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Der Bebauungsplan wird gemal §10 BauGB mit dem Tage der Bekannimachung im Amtsblatt der Stadt Passau
Nr49. vom?2%.§.44 rechtsverbindlich. Der Bebau ungsplan mit Begriindung liegt mit Wirksamwerden der Bekannt-
machnung zu jedermanns Einsicht im Amt fiir Stadtplanund wahrend der Dienstzeiten bersit.
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PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 @ Gewerbegebiet § 8 BauNVO
Vergnugungsstatten, Bordelle und bordellahnliche
Betriebe sind ausgeschlossen.

1.2 @ Industriebebiet § 9 BauNVO

2. Mal der baulichen Nutzung

2.1 Il Zahl der Vollgeschosse als
Hochstigrenze im Gewerbegebiet

2.2 Grundflachenzahl GRZ 0,8 im GE
Geschossflachenzahl GFZ 1,6 im GE
Grundflachenzahl GRZ 0,6 im Gl
Baumassenzahl BMZ 3,1 im GI

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a4 o) offene Bauweise im GE und Gl
3.2 g geschlossene Bauweise im GE und GlI
3.3 ==—=—=— Baugrenze
3.4 keine Anderung zum gen. Bebauungsplan
3.5 Gestaltung
3.5.1 Dachformen
FD Flachdach, zuldssig im GE und Gl
SD Satteldach, nur zuldssig im GE
HD Sheddach, nur zulassig im GE
PD Pultdach, nur zulassig im GE
3.5.2 Unbeschichtete kupfer-, zink- und bleigedeckte Dachflachen
sind weitgehend zu vermeiden.

4. Verkehrsflachen im Bebauungsplan

4.1 StraRenverkehrsflache (Trennung
von &éffentlichen und privaten Flachen)

4.2 Cpe——— FyQlweg

4.3 - Offentliche Verkehrsflache

44 S private Verkehrsflache

4.5 keine Anderung zum gen. Bebauungsplan



5.

[

Versorgungs- und Abwasserleitungen

~——=<- Abwasserleitung
—O0——— Wasserleitung
—O———— Stromleitung

—o——— QGasleitung

—o———— Telekommunikationsleitung

Entwésserung

Zur Vermeidung einer Uberlastung der bestehenden Kanalisation hat die
Einspeisung des Oberflaichenwassers gedrosselt zu erfolgen. Zur
konkreten Feststellung der Erforderlichkeit einer Drosselung sind die
Entwéasserungsplanungen der jeweiligen Einzelbauvorhaben mit der
Dienststelle 450 Stadtentwasserung abzustimmen.

Die weiteren Details der Entwéasserung sind im Baugenehmigungs-
verfahren bzw. Freistellungsverfahren ebenfalls mit der Dienst-
stelle 450 Stadtentwésserung zu regeln.

Die Bestimmungen der Entwésserungssatzung der Stadt Passau
sind zu beachten und einzuhalten.

Grinflachen

private Griinflache

. Laubbaum 1.0rdnung gemaR Pflanzliste 8.3.1 zu pflanzen

Laubbaum zu erhalten

~ Pflanzgebot fiir Schutzpflanzungen gemaR Pflanzliste 8.3.1-8.3.

Gehdlzbestand - zu erhalten

Fichtenreihe - durch Laubhélzer zu ersetzen
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8.1

8.2

8.3

8.3.1

8.3.2

8.3.3

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Bodenversiegelung

Die Bodenversiegelung ist auf das unumgangliche MaR zu beschranken.
Wenig belastete Flachen und Stellplatze sind soweit wie méglich in
wasserdurchlassiger Bauweise (Rasenpflaster, Pflaster mit breiter
Rasenfuge, Schotterrasen oder Schotterdecke) zu gestalten.

Schutz des Oberbodens

Der Oberboden ist vor Beginn der Baumalinahme in voller Starke
abzuschieben, in Mieten zu lagern und zum Schutz vor Erosion mit
Weidegras oder Leguminosen anzuséen.

Pflanzlisten:

GrolR3kronige Laubbdume (Baume 1.0rdnung)
Hochstamme (3xv, m.B.), Stammumfang > 12-14 cm
Spitzahorn Acer platanocides

Bergahorn Acer pseudoplatanus

Stiel-Eiche Quercus robur

Winterlinde Tilia cordata

Kleinkronige Laubbaume (Baume 2. Ordnung)
Hochstamme (3 x v mDb), Stammumfang >12-14 cm
Feldahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus

Mehlbeere Sorbus aria

Vogelbeere  Sorbus aucuparia

Vogelkirsche Prunus avium

Laubstraucher, 2xv, 0.B. 60-100
autochthone Herkunft

Haselnuss Corylus avellana
Holunder Sambucus nigra
Hundsrose Rosa canina
Gemeiner Liguster  Ligustrum vulgare
Kornelkirsche Cornus mass

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Salweide Salix caprea
Weilkdorn Crataegus monogyna
Wildbirne Pyrus communis

Wolliger Schneeball Viburnum lantana



9.1 —e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
von GE und GlI

9.2 B B W Geltungsbereich der 6. Anderung

9.3 —w—w—w— Flache fir Vorkehrungen zum Schutz gegen
Larmimmissionen

Ansonsten gelten die Festsetzungen des rechtsverbindlichen
Bebauungsplans "GE-GI Patriching Ost" Gmkg. Hacklberg

HINWEISE

10. Sonstige Hinweise

10.1 —— bestehende Grundstlicksgrenze

102  b__4  Ein-und Ausfahrt, Sichtfeld: Von allen sichtbehindernden
Gegenstanden freizuhalten die mehr als 0.80m Uber die
Fahrbahnoberkante hinausragt.

MaRangabe

bestehendes Hauptgebiude

10.5 - bestehendendes Nebengebdude

10.6 492/2 Flurnummer

10.7 Sichtfeld:
M von allen sichtbehindernden Gegenstanden freizuhalten,
die mehr als 0.80 m Uber die Fahrbahnoberkante hinausragen.
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