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VERFAHRENSVERMERKE
DER BEBAUUNGSPLANENTWLRF VOM 46.08.04% MT BEGRUNDUNG HAT VOM 45.40.04 BS 45.44.04

GFFENTLICH AUSGELEGEN. ORT UND ZEIT DER AUSLEGUNG WURDEN IM AMTSBLATT DER STADT PASSAU
NR. ..48...... VOM ©6.40.0% BEKANNTGEMACHT. DIE STADT PASSAU HAT DEN BEBAUUNGSPLAN MT

PASSAU, 20.04.2005
STADT PASSAU

Moot tull

OBERBURGERMEISTER

DER BEBAUUNGSPLAN WIRD GEMASS § 10 ABS. 3 BAUGB MIT DEM TAGE DER BEKANNTMACHUNG M
AMTSBLATT DER STADT PASSAU MR. .3 AM .0405. 2006 ... RECHTSVERBINDLICH

DER BEBAUUNGSPLAN MT BEGRUNDUNG LEGT MT WIRKSAMWERDEN DER BEKANNTMACHUNG ZU
JEDERMANNS ENSICHT M AMT FUR STADTPLANUNG WAHREND DER DIENSTSTUNDEN BERFIT.

PASSAU, 20-04. 2006
STADT PASSAU

OBERBURGERMEISTER /ék _
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PLANLICHE FESTSETZUNGEN

l.

1]

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA

ALLGEMEINES WOHNGEBIET GEM. § 4 BAUNVO ;
PRO GEBAUDE SIND MAX. 1 HAUPTWOHNUNG UND 1 EINLIEGERWOHNUNG ZULASSIG

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2]

22

23
24

3
31
32
33

03

WH 6,50

ZAHL DER MAY, ZUIASSIGEN VOLLGESCHOSSE GEM, ART. 2 ABS. 5 BAYBO
AB EINER GELANDENEIGUNG VON 1,50 M BEZOGEN

AUF DIE GEBAUDETIEFE ST HANGBAUWEISE ANZUWENDEN.

MAX. GRUNDFLACHENZAHL (GRZ)

MAX. GESCHOSSHACHENZAHL (GF2)

MA WANDHOHE GEM. ART. & ABS. 3 BAYBO), GEMESSEN TALSEITS

BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZEN

0

AN

VER“EEHRSFLACHEN

L
]

OFFENE BAUWEISE
BAUGRENZE

NUR EINZEL- ODER DOPPELHAUSER ZULASSIG

OFFENTUICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE MIT ANGEBOTSSTREIFEN UND BORD

STRASSENBEGRENZUNGSUNEE(TRENNLINE ZWISCHEN OFFENTLICHEN FLACHEN UND
PRVATEN FLACHEN

STRASSENBCSCHUNGSFLACHE

PRIVATSTRASSE
PRIVATWEG

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUGEN

Om

GRUNFLACHEN

GEPLANTER ABWASSERKANAL
PUMPWERK (ABWASSERHEBEANLAGE)

BIOTOP 64 GEM. AMTLBIOTOPKARTIERUNG



62 [N  GRUNFLACHE ALS TELDER OFFENTUCHEN ABWASSERANLAGE REGENRUCKHALTEWERER|
7. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSER-

SCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
1 ‘ RECENRUCKHALTEWEER

8. PLANUNGEN; NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG YON NATUR UND LANDSCHAFT

ZU ERHALTENDER BAUM

6.1

82 .. ANZUPFLANZENDE BAUME; STRAUCHER : SEHE TEXTL. FESTSETZUNGEN ZIFFER 0.10.]

53 [N FUACHEN MIT PLANZBINDUNGEN: SIEHE TEXTL FESTSETZUNGEN ZIFERN 0,106 /0104,

6.4 ‘@_ GEPLANTER LANDSCHAFTSBESTANDTEIL ART. 12 BAYNATSCHG
9. SONSTIGE PLANZEICHEN
91 SD,PD,WD,ZD  SATTELDACH, PULTDACH, WALMDACH, ZELTDACH

07 smrems GRENZE DESRAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES
9.3 BEBAUUNGSVORSCHLAG

BAUMSTURZZONE, BEREICH MIT BESONDEREN BAULICHEN ANFORDERUNGEN
BESONDERE BAULICHE BZW. STATISCHE MASSNAHMEN ERFORDERLICH

MIT LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHE

VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSTEILUNG
BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN
FLURSTUCKSNUMMER

BEST. GEBAUDE MIT HAUSNUMMER

BOSCHUNG

LLLL
104 SICHTFLACHEN; INNERHALB VON SICHTFLACHEN AN ENMUNDUNGEN

T OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHEN DARF DIE SICHT AB 0,80 M
NICHT BEEINTRACHTIGT WERDEN,

107 b7 VONBEBAUUNG UND SICHTBEHINDERNDEN GEGENSTANDEN UBER 0,80M
g S FREIZUHAITENDE FLACHE

108 O GRUNDSTUCKSPARZELLEN

09— OHENINEN




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

[FESTSETZUNGEN NACH ART. 91 BAYBO UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN)

0.1 GEBAUDE

0.1 DACHFORM SATTELDACH NEIGUNG 25°-35°, PULTDACH 15°- 25°, WALMDACH, ZELTDACH 15° 30°
IWERCHGIEBELAUSBILDUNG RECHTWINKLIG ZUR FIRSTRICHTUNG ZULASSIG;
JEDOCH MIND. 0,3M TIEFER ALS DER HAUPTFIRST, BREITE MAX. 1/3 DER GEBAUDELANGE-

0.1.2' DACHDECKUNG: ZIEGEL- QDER DACHSTEINE NATURROT ODER DUNKELBRAUN
KUPFER- ODER TITANZINKBLECH ZULASSIG

0.1.3 KMESTOCK: MAX, 0,50 M VON OK ROHDECKE BIS OK FUSSPFETTE BEI 2 VOLLGESCHOSSEN
0.14 DACHAUFBAUTEN  MAX. 2 DACHGAUPEN PRO DACHSEITE MIT JE MAX. 1,75 m2 VORDERANSICHTSFLACH
0.15 GESCHOSSHOHEN:  WOHNUNGSBAU MAX 2875 M

0.1.6 WANDHOHE: MAX. 6,50
- (TRAUFSEIG) BE| HANGBAUMWELSE (SIEHE ZIFF. 2.1)
BERGSEITS MAX. g,HOM
TALSEITS MAX. 6,50 M
0.7 SOCKEL PUTZSOCKEL MAX. 0,50 M , DEM GELANDEVERLAUF ANGEPASST

0.1.8 ANLAGEN ZUR NUTZUNG DER SONNENENERGIE SIND SOWOHL AUF DEN DACHFLACHEN ALS AUCH AN DEN
SENKRECHTEN BAUTEILEN, WIE AUSSENWANDEN UND BRUSTUNGEN, ZULASSIG

0.2 VERSORGUNGS- UND TELEFONLEITUNGEN
(.21 VERSORGUNGS- UND TELEFONLEITUNGEN SIND UNTERIRDISCH ZU VERLEGEN.
0.3 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

0.3.1 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE SIND IN IHRER DACHFORM, DACHNEIGUNG UND DACHDECKU NG DEM _
HAUPTGEBAUDE ANZUPASSEN. HANGGARAGEN SIND AUCH MIT FLACHDACH [MOGLICHST BEGRUNT) ZULASSIG.

0.3.2 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE BEDURFEN KEINER GENEHMIGUNG SOFERN SIE ART. 63 BAYBO ENTSPRECHEN.
04  GARAGENVORFLACHEN UND STELLPLATZE

0.4.1 GARAGENVORFLACHEN SIND, FALLS IM PLAN NICHT ANDERS DARGESTELLT, MIT MINDESTENS 5 M LANGE AUSZUBIDEN
UND MIT PFLASTER ODER RASENGITTERSTEINEN, NACH MOGLICHKEIT OHINE VERSIEGELUNG HERZUSTELLEN;

042 JE EINZELHAUS SIND MIND. 2 KFZ-STELLPLATZE AUF PRVATEM GRUND ZU ERRICHTEN.
0.5 EINFRIEDUNGEN UND STUTZMAUERN
0.5.1 STUTZMAUERN SIND GELANDEBEDINGT ZULASSIG, JEDOCH NUR BIS ZU EINER HOHE YON 080M.

0.52 ART UND HOHE DER EINFRIEDUNGEN

ZUIASSIG SIND HOLZZAUNE UND MASCHENDRAHTZAUNE MIT HINTERPFLANZUNG . HOHE MAY, 1.20 M
GEMAUERTE ODER BETONIERTE SOCKEL FUR ZAUNE SIND UNZULASSIG:

0.6 OBERFLACHENWASSER



0.6.1" ZUR VERMEIDUNG DES ABFLUSSES VON OBERFLACHENWASSER SOLLEN MASSNAHMEN WIE ZUM BESPIEL
DIE NATURNAHE AUSBILDUNG DER ENTWASSERUNGSEINRICHTUNGEN WIE DEZENTRALE REGENRUCKWASSER
RUCKHALTUNG ERGRIFFEN WERDEN,

0.8.2 DAS ANFALLENDE REGENWASSER IST AUF DEN PRIVATGRUNDSTUCKEN ZU BEHANDELN, WIE Z.8. MIT
ZITERNEN, VERSICKERUNG

0.7 ABWEHRENDER BRANDSCHUTZ

ALLE BAULICHEN ANLAGEN MUSSEN UBER BEFESTIGTE STRASSEN UND WEGE
ERREICHBAR SEIN. DIE FLACHEN FUR DIE FEUERWEHR AUF DEM GRUNDSTUCK EINSCHL,

IHRER ZUFAHRTEN MUSSEN § 3 ABS. 5 DVBAYBO UND DIN 14090 ENTSPRECHEN.
08 SICHTDREIECKE UND LICHTRAUMPROFILE

08.1 AUS GRUNDEN DER VERKEHRSSICHERHEI SIND AN STRASSENMUNDUNGEN It BEREICH DER SICHTDREIECKE
SICHTBEHINDERNDE ANLAGEN UNZULASSIG, DEREN HOHE 0,80 M [GEMESSEN VON OK STRASSE) UBERSCHREIEN.

082 ENTIANG DER WENDEPLATTEN UND DEN GEBAUDEN EINSCHL IHRER DACHVORSPRUNGE USW. SIND
LICHTRAUMPROFILE VON MINDESTENS 0,5 M EINZUHALTEN,

0.9 EMISSIONEN AUS DER STADTGARTNERE| :
%ﬁﬂ%&m DER STADTGARTNERE WIE LARM, STAUB, GERUCH ETC. SIND ENTSCHADIGUNGSLOS

0.10 GRUNORDNUNG

FESTSETZUNGEN NACH ART. 3 DES GESETZES UBER DEN SCHUTZ DER NATUR, DIE
PFLEGE DER LANDSCHAFT UND DIE ERHOLUNG IN DER FREIEN NATUR [BAYNATSCHG)

0.10.1 JE 300V2 FREIFLACHE IST MINDESTENS ZU PFLANZEN: 1 GROSSKRONIGER LAUBRAUM (1. WUCHSORDNUNG]
PFLANZQUALITAT : HOCHSTAVIM ODER STAMMBUSCH, 3 x v.mB STAMMUMFANG 18 - 20 CM
ODER
2 KLEINKRONIGE LAUBBAUME (2. WUCHSORDNUNG PFLANZQUALITAT : HOCHSTAMM ODER STAMMBUSCH,
3 xv.mB STAMMUMFANG 16 - 18 CM

0.10:2 PFLANZUNGEN IM EINMUNDUNGSBEREICH VON STRASSEN SIND SO ANZULEGEN UND ZU PFLEGEN, DASS KEINE SICHTHINDERNISSE
ENTSTEHEN. BAUME SIND ENTSPRECHEND AUSZUASTEN , STRAUCHER DURFEN DIE HOHE VON 0,80M NICHT UBERSCHREITEN.

0.10.3 BE GARAGENEINFAHRTEN, STEI.!PLAJZEN,WEGEN UND ZUFAHRTEN SOLL DIE BODENVERSIEGELUNG
AUF DAS NOTWENDIGE MASS BESCHRANKT WERDEN.

0.10.4 " EINE HECKENARTIGE HINTERPFLANZUNG ENTLANG DER GRUNDSTUCKSGRENZEN MIT NADELGEHOLZEN WIE
LB THUJA, SCHEINZYPRESSE, EIBENHECKE UND DEREN ZUCHTFORMEN ST UNZULASSIG.

0105 BIOTPFIACHE

0.10.5.1 DER BESTEHENDE NATURNAHE LAUBWALDBESTAND IST ZUJ ERHALTEN, EINE FORSTWIRTSCHAFTLICHE
NUTZUNG IN FORM VON EINZELSTAMMENTNAHMEN IST ZULASSIG.

0.10.5.2 DAS ABLAGERN VON GARTENABFALLEN IST UNZULASSIG UIND WIRD NACH ABEALLRECHT GEAHNDFT,
0.10.6 FLACHEN MIT PFLANZBINDUNGEN
0.10.6.1 ES IST EIN GRUNGURTEL AUSZUBILDEN. DIE AUSWAHL AUS FOLGENDER ARTENLSTE ST BINDEND:

BAUME:

CARPINUS BETULUS HAINBUCHE
QUERCUS ROBUR STIELEICHE
ACER CAMPESTRE FELDAHORN
POPULUS TREMULA ZITTERPAPPEL
PRUNLS AVIUM VOGELKRSCHE

SORBUS AUCUPARIA EBERESCHE



STRAUCHGEHOLZPFLANZUNGEN -

CORNUS MeS KORNELKIRSCHE

CORNS SANGUINEA ROTER HARTRIEGEL
CORYLUS AVELLANA HSFL

FUONYMUS ELROPAELS PFAFFENHUTCHEN (GIFTIG)
LIGUSTRUM VULGARE RAINWEIDE

LONICERA XYLOSTELM HECKENKIRSCHE

PRUNUS SPINOSA SCHLEHE

SAMBUCUS NIGRA HOLLUNDER

VIBURNUM LANTANA WOLLIGER SCHNEEBALL

011 AUSGLEICHSFLACHEN

0.11.1 DER ERFORDERLICHE AUSGLEICH FUR DIESEN EINGRIFF WIRD AUF DEM GRUNDSTUCK FLIR. 31 /,
GMKG. HEINING [OKOKONTO, FLACHE 11 ) ERBRACHT, MASSNAHMEN ERFOLGEN ENTPRECHEND
DER EINGRIFFS-AUSGLEICHS-BILANZIERUNG.
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