BERANJUNCGGSSPI-/AN
DIER: S TADDT [PASSAL

» MARLSBADER STRASSE
1. ANDPIERUING UND ZEICH-
NERISCHE NEWUEASSUNG™

Der Bebauungsplanentwurf vom 26.02.1986 mit Begrundung hat
vom 12 05.1986 bis 13. 06. 1986 offentlich ausgelegen. urt
und Zeit der Auslegung wurden im Amtsblatt der Stadt Passau
und des Landkreises Passau Nr. 14 vom 30. 04. 1986 bekannt-
gemacht, Die Stadt Passau hat den Bebauungsplan mit Beschlub
vom 19,12,1986 gemaB § 10 BBauG und Art. 91 Abs. 3 BayBu

Passau,23071987
STADT PASSAU

o

Uberbiurgermeister /@/

Der Bebauungsplan wird gemdR § 11 BBauG genehmigt. LCer Ge-
nehmigung liegt das Schreiben vom LB A0 P2  Np, €320 -

Y620 44 — (7’ zugrunde.

Landshut, - 4. 4G 2
REGIERUNKG, YUN NIEDERBAYERN

Der Bebauungsplan wird gemdB § 12 BBauG mit dem Tage der Be-
kanntmachung im Amtsblatt der Stadt Passau und des Landkreises
Nr. 01 am 13.01. 1988 rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan mit Begrindung liegt mit kirksamwerden der
Bekanntmachung zu jedermanns Einsicht im Amt fur Stadtplanung
und Bauaufsicht wihrend der Dienststunden bereit.

Passau, 20.01.1988
STADT PASSAU

. 4

Uberbirgermeister
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TEXTLICHIE
FESTSETZUNGIEN

(Festsetzungen nach Art. 91 BayBO )

-
w ¥
ade

Gebdude

Dachform bei den Relhenh8usern bzw. Hausgruppen
und Einzelhdusern

MemelstraBe 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26, 28, 30,
32, 34, 36, 38, 40, 42, 44,

Liegnitzer S5treBe 14, 16, 18, 24, 22, 24, 26,
Efy B0, 32, 38

Satteldach, Haupttrakt 240, Kniestock max. 1,50 m
Fis OK Pfette,

242

ﬁLMMMHm 2%p Nebentrakt 100, Kniestock unzulissig,

| Illlll:Lﬂ!' %}”ﬂ]

:itx

Dachiiberstand bel vorhandener Grenz-

bebauung unzulédssiqg;

Dachdeckung:

Haupttrakt: 7iegel naturrot oder rot-
braun, einheitlich pro Hausgruppe

Nebentrakt: nicht reflektierende
Bleche coder im Bereich unter Hoch-
spannungsleitungen auch Eternit-
wellplattendeckung o0.4., im Farbton
der Hauptdachfldche angepaht
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Sonstige Planzelchen

Tiefgarage mit Parkdeck mit maximal
zwei Geschossen

Umgrenzung der Fldchen for Tief-
garagen

Garage mit Einfahrtsrichtung

Stellplétze oder Garagen wahlweise

Gemeinschaftsstellplatze

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

mit Leitungsrecht zu belastende
Flache

Abgrenzung unterschiedlicher Art
der baulichen Nutzung

einzuhaltende Firstrichtung

Satteldach
Flachdach
Walmdach
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16.2

ecl

S

bestehende Grundstiicksgrenze

bestehendes Hauptgebdude mit
Hausnummey

bestehendes MNebengebdude

Flursticksnummer

Hahenlinien mit HBhenangabe
inm O0,MM

Hochspannungsmast

Kanalschacht

Bdschung

bestehende Treppenanlage

Héhenpunkt

Biotop Nr. 91



B4 2 Dachform bei den Reihenh&usern

MemelstraBe 25, 27, 29, 31, 33, 35

Satteldach, Neigung 259, Kniestock max, 1,50 m
bis 0K Pfette

Dachdeckung: Plattendeckung in
dunkelbraun oder anthrazit, einheit-

Beeg
01108

M.
2@4:

lich fir die Reihenhausanlage

. Dachform bei den Hausgruppen

MemelstraBe 37, 39, 491, 43, 45, 47, 49, b1, 53, b5,
57, 59

Satteldach, 18 - 240, Kniestock unzuldssig

Dachdeckung: Ziegel naturrot, rotbraun,

. T@?fij__ einheitlich pro Hausgruppe;

Dachiberstand bei vorhandener Grenz-
bebauung unzuldssig

bl -4 Dachform bei den Reihenhdusern
Gérlitzer Strafe 4, 6, 8, 10, 12, 14

Satteldach, {80, Kniestock max. 1,75 m bis
0K Pfette

ww4_1HHMHmMMMjmmmmmm3 Dachdeckung: Ziegel naturrot oder rot-

_ 4 | braun, einheitlich fir die gesamte
Reihenhausanlage;
Dachgauben unzuldssig;
Dachiberstand bei vorhandener Grenz-
bebauung unzuldssig
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Dachform bei den Reihenhdusern bzw. Hausgruppen
porlitzer Sirafe 165, 18, 28, 27, 24, 26,
liegnitzer Strade {2, 5, 7, 9, 1t, 13, 15, 17,
MemelstraRe 61, 63, 65, 67

Satteldach, 240, Kniestock max.1,00 m bis OK Pfette

i - Dachdeckung: Ziegel naturrot oder rot-
(T !

i — 1| braun, einheitlich pro Hausgruppe

Dachform bei allen Einzel-, Doppel- und Reihen-
hiusern an der Vogelweiderstrabe

Satteldach, 30 - 380
Dachdeckung: Ziegel naturrot oder rot-
braun, zusammengebaute Gebdude sind
einheitlich zu gestalten

Dachform bei allen Wohnblécken bis finf Vollgeschosse:

Flachdach 0 - 39

Satteldach 0 - 129

Dachdeckung: Folie mit Kiesschittung,
7iegel oder Betonpfannen in naturrot,
rotbraun, dunkelbraun, nicht reflek-
tierende Bleche

Dachform bei den Punkthdusern bis 10 Vollgeschosse,

beim Kindergarten an der Gorlitzer Strabe, beim Ein-

kaufszentrum Kénigsberger Strafe 10

Flachdach 0 - 3°

Dachdeckung: Folie mit KiesschUttung, nicht reflek-
tierende Bleche



R 0

Dachform beim Gebdude Gleiwitzer StraBe 3, 5, 7, 9,
i

Flachdach, Neigung 0 - 3°

Dachdeckung: Folie mit Kiesschittung

Walmdach, Meigung 0 - 120

Dachdeckung: Ziegel oder Betonpfannen in naturrot,
rotbraun, dunkelbraun, nicht reflek-
tierende Bleche

Putzsockel bei allen Gebdudetypen max. 0,50 m

Garagen und Nebengebdude

Garagen und MNebengebdude sind in ihrer dubBeren Ge-
staltung den Hauptgebduden anzupassen.

Zusammengebaute Garagen sind einheitlich zu gestalten.
Dachkehlen sind zu vermeiden.

Traufhohe an der Einfahrtsseite max. 2,75 m,

Finfriedungen

Finfriedungen sind nur bei Einfamilienhdusern, Doppel-
hdusern, Reihenhdusern und Hausgruppen zuldssig und
zwar lebende Z8une, Maschendraht- oder Holzzdune
hinterpflanzt, max, 1,50 m Uber Geld&nde, innerhalb von
Sichtflichen 0,80 m. Bei Wohnbldcken ist die Einfrie-
dung der Grundstlicke pur in Form von lebenden Zdunen

zuldssig.



PLANILICEHE
FESTSETZUNGIEN

Art der baulichen HNutzung

WWIR

VWA

MaR der baulichen

Reines Wohngebiet (§ 3 BaukV0)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvu)

Nutzunag

GRZ

(0]

T}

Die rémischen Ziffern bezeichnen
die maximal zuldssige Anzahl der
Vollgeschosse i.5. des Art. &
Abs. 4 BayBO

Grundfldchenzahl im WR flr Reihen-
mittelhduser zwischen Gorlitzer StraBe
und Memelstrale:

maximal 0,5;

Grundflicherzahl im WR und WA zllge-
mein: maximal 0,4

CeschoRfldchenzahl im WR fir Reihen-
mittelhduser zwischen Gorlitzer Strale
und Memelstrafie:

maximal 1,0;

GeschoRflidchenzehl fir WR und WA all-

gemein:

max. 0,5 bei 1 Vollgeschof

max. 0,8 bei 2 Vollgeschassen

max, 1,0 bei 3 Vollgeschossen

max. 1,1 bel 4 - 5 VYollgeschossen
max. 1,2 bet 6 - 10 Vollgeschassen

Die GRZ von 0,5 sowie die GFZ von 1,0
bei den mit * gekennzeichneten Reihen-
mittelhdusern werden als Ausnahme nach
§ 17 Abs. 10 BaulNVy0 festgesetzt.

Diese Uberschreitung wird mit den auf
anderen Grundsticken liegenden Kfz-
Stellplatzen ausgeglichen,



3.2

3 o

3.4

4-2

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 offene Bauweise

g geschlossene Bauwelise
i Raulinie
i —— Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorqung mit Gitern

und Dienstleistungen des &ffentlichen und privaten

Bereichs, Fldchen flir den Gemeinbedarf

Flache fir den Gemeinbedarf

n konfessioneller Kindergarten
der Caritas

Flidchen fiir den (berdrtlichen Verkehr und fir die
értlichen Hauptverkehrsziige

entfallt



6.2

6.3

6.4

6.5

B2

Verkehrsfldchen

w
2
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P
. privat

vaA

N

Strafenverkehrsfldche mit Angabe
der Ausbaubreite

StraBenbegrenzungslinie und
Trennung zwischen 6ffentlichen und
privaten Flachen

privater Parkplatz

Fin- bzw, Ausftahrt

Sichtflachen

Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fir die Verwertung

pder Beseitigung von Abwasser und festen Abfall-

stoffen sowie fir Ablagerungen

entfdllt

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

e e

Abwasserkanal unterirdisch

110 K¥-Freileitung



9.3

10.

o

12,

12

o

Grinfldchen

ﬁ gffentlicher Xinderspielplatz

fﬂ privater Kinderspielplatz

privat

5, ) Balzplatz

Wasserfldchen und Fl3chen filir die Wasserwirtschaft,

den Hochwasserschutz und die Regelung des MWasser-

abflusses

entfillt

Fladchen fiir Aufschittungen, Abgrabungen oder fiir die
Gewinnung von Bopdenschdtzen

entfallt

Fldchen flr die Landwirtschaft und fiur die Forst-
wirtschaft

b Fliche fir die Forstwirtschaft
B Sl S im Rahmen einer Plenternutzung




‘ g, Planungen, Mutzungsregelungen und MaBpnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

13.1 neu anzupflanzendcde BZume und

CED Str3ucher (bodenstédndige Arten:
Rergahorn, Birke, Trompetenbaum,
Esche, Fichte, Hainbuche,
Kastanie, Lérche, Mostobstbaum,
WalnuB, Chbstbaum, Pappel, Eiche,
Rotbuche, Spitzahorn, Winter-

i linde, Ulme, Weice, Liguster,

| Heckenkirsche, Kornelkirsche,

Schneeball, Pfaffenhitchen,

Wildrosen, Hasel, Beerenobst-

strducher)

13.2 (::(:) zu erhaltende BAume

14, Regelungen fir die Stadterhaltung, fir den Denkmal-
schutz und fir st&dtebauliche Sapierungsmallpahmen

entfdllt
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