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BEBAUUNGSPLAN DER STADT PASSAU
"SUDWESTLICHE INNSTRASSE"

GEMARKUNG HAIDERHOF
1.Anderung

VERFAHRENSVERMERKE

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fussung

vom 4424, 9.%.. wurde gemilh § 3 Abs.2 BouGB vom 24.04.2.3..
bis .2.4:02..0.3.. tfientich ausgelegt.

Ort und Zeit der Auslegung wurden im Amtsblatt der stodt Passau Nr... 2.

vom 432423 bekanntgemacht,

Die Stadt Passau hat den Bebauungsplan mit Beschlub vom 4%.7.9:3 gemt
§ 10 BouGB und Art. 91 Abs. 3 BayBO als Satzung beschlossen.

Stadt Possau

Vil

Der Bebauungsplan wird gema § 12 BouGB mit dem T o%e der Bekanntmachung
im Amtsblatt der Stodt Possou Nr...42..... am 39.97.93 rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt im Wirksamwerden der Bekonntmachung

zu jedermanns Einsicht Im Amt fir Stodtplanung und Bouaufsicht wlhrend der Dienststunden bereit.

Passau, den 24:0%,2003
Stadt Passau

M@W%

Oberbiirgermeister







Textliche Festsetzungen

0.1
0.1.1

0.1.2

0.1.3

0.14

0.15

0.1.6

017

0.18

Gebiude

Anlagen zur Nutzu:gﬂder Sonnenenergie sowohl auf Dachfidchen als auch auf
senkrechten Bauteilen, wie Aulerwdinden und Bristungen, sind zultissig.
Witergtirten vor nichtbeheizten Riiumen, die der passiven Solorenergiegewinnung dienen,
sind bis zu einer Grundfidche von 10 qm je Wohneinheit nicht auf die Geschobfidche anzurechnen.

Dachform:
Flachdach extensiv begriint oder mit Terrassen,
Zeltdach oder Satteldoch 10 - 20 °

Dachdeckung:
Blechdach nicht reflektierend, Dachsteine oder
Flachdachabdichtung

Terrassengeschoss
Die Wandfidchen des Temossengeschosses sind durch
unterschiedliche Materialwahl von den
darunterliegenden Geschossen abzusetzen.

Dachiiberstand
An Ortgong und Traufe max. 1,00 m.
Im Bereich von Balkonen, Vor- oder Rilckspringen sind
griBere Dachiiberstdnde miglich.

Geschosshohe:
bei Wohnnutzung: max. 2,85 m
bei gewerblicher Nutzung: max. 3,00 m
Wandhthe
Terrgssengeschoss max. 2,95 m von OK Fertigfussboden bis OK Pfette
Firsththe max. 2,00 m (ber Wandhthe Terrassengeschoss
Wanchtthe max. Haus Nord Sid
(‘:;nEOK Geltinde
auf Eingangs-
seite bis OK Attika
Terrassenge-
schoss)
» 1 11,75 1190 m
2 12,50 1290 m
3 11,90 1290 m
4 04,50 0700 m
9 09,80 1280 m
6 07,30 0980 m
7 09,80 1280 m
8 09,80 1080 m
g 11,90 1290 m
10 11,90 1290 m
1 09,80 1280 m



0.19  Sockelhbhe max, 0,50 m, dem Geltindeverlouf angepasst,
0.1.10 AuBenwlinde: sind in hellen Ténen zu verputzen, Temossengeschoss siehe

0.1.11 Terrossengeschoss:  Das Terassengeschoss ist gegentiber der AuBenwand
mindestens um 1,0 m zu versetzen. Teibereiche bis 8 m Linge
kinnen ntiher an der Atiika liegen.

0.1.12 Glosdachkonstruktion nur bei erdgeschossigen Wohnungen oder bei Wintergdrten
oder Gloserkern die siidseitig ausgerichtet sind und dem passiven Energiegewinn dienen,
werden bis 10 qm/je WE Grundfitiche nicht auf die GF angerechnet .

0.1.13 Abwehrender Nle baulichen Anlogen milssen Gber befestigte StraBen und
Brandschutz: Wege erreichbor sein, Die Fikichen fir die Feuerwehr auf den
Grundsticken einschiieBlich ihrer Zufahrten millssen den Richtlinien
ber Ftichen fiir die Feuerwehr - Fassung Juli 1998 - entsprechen

(AIMBI 1998 Seited18).
0.1.14 Abstandsfitchen

Soweit sich bei der Ausnutzung der im Bebauungsplan festgesetzten Uberboubaren und der zugelassenen
Hohenentwicklung Abstandsfiichen ergeben, die von den Vorschrifien des Art. 6 BayBO abweichen,

werden diese abweichenden Abstand festgesetzt.

Die Abstandsfitichen nach BayBO kénnen ous stddteboulichen Griinden in den durch die Bourume
vorgegeben Bereichen unterschritten werden.

Ein ousreichender Brandschutz und eine ausreichende Belichtung milssen gewdihrieistet sein.

Vor notwendigen Fenstern ist ein Lichteinfallswinkel von hiichstens 45 zur Woagrechten einzuhaften, wobei die
Waagrechte in der Hohe der Fensterbristung zu legen ist.

02.  Goragen
Die Tiefgorage ist mit Erdboden zu iiberdecken. Die Dachfitiche ist als Flachdach
auszubiklen, zu begrinen und glrtnerisch zu pflegen.

03 Stellpiatze
Rosenpflaster oder Rasengittersteine nach DIN. Versiegelte Flichen sind unzullssig.
04. Enfriedu

Innerhomer Wohnanlage ( Gesomtanlage ) sind Zdune unzuldssig.
Wilonnen sind an der Bffentichen Strae in Sammelanlagen ( Millboxen ) anzuordnen.

05  Stdtzmauern
Dusocseu)Snde ist aus Hochwasserschutzgriinden im stdlichen Bereich anzuheben.
s 0.
ghtrlzmouem sind bei statischen und geldndebedingten Erfordemissen zuldssiq
und zu begrlinen. Bei Hhen Ober 2m sind sie Terrassenartig zu versetzen.
( Hehe max. 1,00 m )

0.6 Hochwosserbedingte Hohenfestsetzung



Wohnriume sind dber die Kote 302,25 m aber NN ( Hochwasserkote von 1954 40,60 m SicherheitsmaB ) zu legen.
0.7 Immissionsschutz

Auenbouteile der zur InnstroBe gelegenen Aufenthaltsrdume sind entsprechend DIN4109 quszufiihren.
0.8 Versorgungs- und Telefonleitungen sind nur unterirdisch zuldssig

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1. At der baulchen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gemid § 4 BaulVO.
@ Be%uuung mitmegend familiengerechten Wohnungen.
2. Mab der boulichen Nutzung
21 04  Crundfiichenzahl max. 0,4,
Die Tiefgarage wird im nicht Uberbouten Bereich nicht
auf die Grundfldche angerechnet.

22 (12) Geschossfichenzahl mox, 1,2

231 @ Anzahl der zukissigen Vollgeschosse ols Hichstgrenze

In den Terrassengeschossen und Souterraingeschossen werden lediglich die Aufentholtsrdume ouf die

232 wuzilglich Terrassengeschoss mit 2/3 der Grundfiiche
@ maximale Geschossfliche angerechnet.

24 Bei einer Geldndeneigung von 1,50 m und mehr bezogen ouf Gebiiudetiefe ist Hangbouweise anzuwenden.
In den betreffenden Untergeschossen werden lediglich die Aufenthofisrtiume als Geschossfliichen angerechnet.

25  Temossengeschossfidchen lber 2.3 m Hohe dirfen nur 2/3 der Grundfltche
des darunter liegenden Geschosses einnehmen.
Die restiichen Dachfidchen sind als extensiv begriintes Flachdach mit versickerungsoffener Terrasse auszubilden.

2.6 Die GFZ und GRZ ist fir den gesamten Geltungsbereich einzuhalten.
Bei Abtrennung von Teilgrundstiicken sind Ober- und Unterschreitungen zuldssig.

3. Bauweise, Boulinien, Baugrenzen



6.20 Eigentdmerweq (Geh- und Radweg) mit Fahrirecht zugunsten der Stadt Passou und des Unterhaltspflichtigen

62 |

6.3

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gltem und
Dienstleistungen des dffentiichen und pnvaten Bereiches, Fidchen fiir
den Getrfnflitnbedorf

entfd

Fiachen far den dberdrtlichen Verkehr und fiir die Grtichen
Houptverkehrszlige
entfdlit
Verkehrsfldchen

Unterhattsverpfichteten der Innbdschung

der Innbdschung und Feuervehrzufohrt
Eigentdmerweq (Gehweg)-bifentlich nutzbar
Geh - und Rodweg privat mit Zufahrtsmiglichkeit fiir Feuerwehr

6.4 Offentliche Verkehrsfitiche

Privatwege

65 = StraBenbegrenzungshnie

7.

11

12

Filichen fir Versorgungsanlagen, filr die Abfallentsorqung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablogerungen

@ Stellplatz fir Abfallentsorgung

€0 || Abfollnauser als Gemeinschaftseinrichtungen
Grinflichen
private Griinfliiche

Fiichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Notur und Londschaft
Spielplotz

Beschrinkt 6ffentlicher Geh~ und Rodweg mit Fahrtrecht zugunsten der Stadt Passou und des

125

13,

14

14
142
143
144

15,

15.1
15.2

15
15.4

Wasserfidchen und Fltichen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses entfdlit



10.

.

12

121

12.2

Fldchen fir Aufschittungen, Abgrabungen oder filr die Gewinnung von Bodenschiitzen

entfalk

Flschen fiir die Landwirtschaft und flr die Forstwirtschaft

entfdlt

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnohmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Londschaft

Zqudem Bauvorhaben ist ein Gestattungsplan der Freionlagen zu erbringen.
ieser ist den Unterlagen zum Antrag auf Baugenehmigung beizufiigen und

wird Teil des Genehmigungsverfahrens.

2 erhaltende Btiume

=
/ A

\.'_/ anzupfionzende Baume

Fir die im Bebauungsplan festgesetzten Anpflanzungen von Bumen und
Gehilzen sind nur folgende Arten zugelassen:

Faqus sylvatica
Salix caprea

Acer plotanoides
Corylus ovellona
Picea abies

Cornus sanguinea
Betullo verrucosa
Sambucus nigra
Carpinus betulus
Eunonymus euroaesus
Pinus sylvestris
Vorbornum opulus
Quercus robur
Lonicesa xy<losteum
Populus tremula
Rosa coning

Sorbus ancapesia
Liqustrum vulgare
Prunus avium
Viburnum lentana
Alnus glutinosa
Prunus spinosa
Acer pseudoplotanus
Tilia cordeta

Rotbuche
Salweide
Spitzehomn
Hasel
o

a
Birke o
Hollunder
Hainbuche
Pfaffenhiitchen
Kiefer
Schneeball
Sieleiche
Heckenkirsche

Espe
Hundrose
Eberesche
o
rsche
Schneebal
Schwarzerle
Schiehdorn
Bergahorn
Winterlinde



123 Baume und GroBstréucher mit landschaftsfremdem Chorakter sind im

gesamten Beriech nicht zugelossen.
124 Entlang des Promenadenweges nach Westen soll eine einreihige
umpflanzung ( Bergahorn, Winteriinde ) entwickelt wedren.
125 Auf bestehende AnknUpfungspunkte auerhalb des Plangebietes wie 2.B.

Wegeanschilisse, Vegelationssirukturen, Bodenmodelierungen efc. ist durch
geeignete Pflanz- und GestaltungsmaBnahmen zu reagieren.

13, Regelungen fir die Stadterhaltung, fir den Denkmalschutz und fiir
tidtebouliche SanierungsmaBnahmen

entfili
14, Sonstige Planzeichen

144 | Fitichen flir Steflplétze

142 """ Flichen for Tiefgoragen mit Umgrenzungslinie
14.3 n Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
144| | Temossierungen durch Stitzmauer

15. Hinweise

151 EG max.+305.25 Max, Hohenniveau EG
152 _———  Grundstiicksgrenzen

7
153 / /i bestehende Gebtiude
154 e—e—s—e—e—e  Abgrenzung von Gebtuden, Gebludeteilen unterschiediicher Hohe
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