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1. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

ALLGEMEINES WOHNGEBIET GEM. § 4 BAUNVO
BEGRENZUNG DER WOHNEINHEITEN:

MAXIMAL ZWEI WOHNEINHEITEN BZW. EINE WOHNEINHEIT JE
DOPPELHAUS ZULASSIG.

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,3
0,6
WH 6,50 M

ZAHL DER MAX. ZULASSIGEN VOLLGESCHOSSE GEM. ART.2 ABS. 7 BAYBO
HANGBAUWEISE AB EINER GELANDENEIGUNG VON 1,5 M,
BEZOGEN AUF DIE GEBAUDETIEFE(O.K. NATURLICHES GELANDE]

MAX. ZUL. GRUNDFLACHENZAHL (GR)

MAX. ZUL. GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ)
MAX. WANDHOHE , GEMESSEN TALSEITS (SIEHE UNTER PKT. 2.1.6)

1.3 BAUWEISE, BAUGRENZE, BAULINIE

o)

1.4 VERKEHRSFLACHEN

OFFENE BAUWEISE

BAUGRENZE
DIE ABSTANDSFLACHEN GEM. ART. 6 BAYBO SIND EINZUHALTEN

NUR EINZEL- ODER DOPPELHAUSER ZULASSIG

STRASSENVERKEHRSFLACHE, OFFENTLICH
KEINE ZUFAHRT UND KEIN ZUGANG BZW. KEINE AUSFAHRT, KEIN ABGANG

PRIVATE ERSCHLIESSUNGSSTRASSE, MIT FREIHALTEZONEN AN DEN
AUSSENSEITEN DES WENDEHAMMERS

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE (ABGRENZUNG DER OFFENTLICHEN
UND PRIVATEN FLACHEN)

1.5 HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

—0—0o—0o—

ABWASSERLEITUNG

1.6 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN

ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

®
©

EINZELBAUM, ZU PLFANZEN
L. WUCHSORDNUNG, NACH ARTENLISTE NR. 2.9.4.1

EINZELBAUM, ZU PFLANZEN
IIl. WUCHSORDNUNG, NACH ARTENLISTE NR. 2.9.4.2



@ DICHTE GEHOLZPFLANZUNG AUS STRAUCHERN
NACH ARTENLISTE NR. 2.9.4.3

1.7 SONSTIGE PLANZEICHEN

D, PDWD SATTELDACH, PULTDACH, WALMDACH
- GRENZE DES GELTUNGSBEREICHES DER 8. ANDERUNG
&< GARAGE MIT ZUFAHRT
BEBAUUNGSVORSCHLAG

%X X X X X X LARMSCHUTZVORKEHRUNGEN
AN DEN GEBAUDESEITEN ZUR EVTL. MOGLICHEN VERBINDUNGSTRASSE
HIN SOLLEN KEINE SCHLAFRAUME VORGESEHEN WERDEN.
ALLE SCHLAFRAUME SOWIE SONSTIGE AUFENTHALTSRAUME
SIND NUR MIT BAULICHEN SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN
ZULASSIG. ( SCHALLSCHUTZFENSTER DER KLASSE 2, RW=30-34 dB)

1.8 HINWEISE
— BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN
39/2 FLURSTUCKSNUMMER
6 BEST. GEBAUDE MIT HAUSNUMMER
] NEBENGEBAUDE

=" HOHENLNEN

2. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

FESTSETZUNGEN NACH ART. 81 BAYBO UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

2.1 GEBAUDE

2.1.1DACHFORM SATTELDACH NEIGUNG 20°-35°, PULTDACH, WALMDACH 15°-25°
ZWERCHGIEBELAUSBILDUNG RECHTWINKLIG ZUR FIRSTRICHTUNG ZUL.
MIND. 0.5 M TIEFER ALS HAUPTFIRST, BREITE MAX. 1/3 DER GEBAUDELANGE

2.1.2 DACHEINDECKUNG ZIEGEL- ODER DACHSTEINE ROT, DUNKELBRAUN ODER ALTGRAU,
BESCHICHTETES KUPFER- ODER TITANZINKBLECH ZULASSIG

2.1.3 KNIESTOCK MAX. 0. 50 M VON OK ROHDECKE BIS OK FUSSPFETTE BEI 2 VOLL-
GESCHOSSEN

2.1.4 DACHAUFBAUTEN  MAX. 2 DACHGAUPEN PRO DACHSEITE MIT JE MAX. 1.75 M2 VORDER-
ANSICHTSFLACHE

DACHEINSCHNITTE SIND UNZULASSIG, SOLAR- UND PHOTOVOLTAIK-
ANLAGEN SIND AUF DACH UND FASSADE ZULASSIG;
AUFGESTANDERT JEDOCH UNZULASSIG.

2.1.5 GESCHOSSHOHE ~ WOHNUNGSBAU MAX. 2.875 M



2.1.6 WANDHOHE MAX. 6.50 M
BEI HANGBAUWEISE:BERGSEITS MAX. 3.80 M TALSEITS MAX. 6.50 M
ALS WANDHOHE GILT DAS MASS VON DER NATURLICHEN GELANDE-
OBERFLACHE BIS ZUM SCHNITTPUNKT DER AUSSENWAND MIT DER
DACHHAUT, TRAUFSEITIG GEMESSEN.

2.1.7 SOCKEL PUTZSOCKEL MAX. 0.50 M, DEM GELANDEVERLAUF ANGEPASST

2.1 8 EINFRIEDUNGEN FINFRIEDUNGEN DURFEN EINE HOHE VON 1,20 M NICHT UBER-
SCHREITEN MIT AUSNAHME DER EINFRIEDUNGEN ENTLANG DER
PLANSTRASSE IM SUDWESTEN, MAX. HOHE HIER : 2,00 M

2.2 VERSORGUNGS- UND TELEFONLEITUNGEN
2.2.1 VERSORGUNGS- UND TELEFONLEITUNGEN SIND UNTERIRDISCH ZU VERLEGEN

2.3 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

2.3.1 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE SIND IN IHRER DACHFORM, DACHNEIGUNG UND DACH-
DECKUNG DEM HAUPTGEBAUDE ANZUPASSEN. ALS HANGGARAGE AUCH MIT FLACHDACH
UND BEGRUNUNG ZULASSIG.

2.3.2 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE BEDURFEN KEINER GENEHMIGUNG SOFERN SIE ART. 57
BAYBO ENTSPRECHEN.

2 4 GARAGENVORFLACHEN

1 GARAGENVORFLACHEN SIND MIT MIND. 5 M LANGE AUSZUBILDEN UND MIT RASENPFLASTER
ODER -GITTERSTEINEN, BZW WASSERDURCHLASSIGEM PFLASTER NACH DIN HERZUSTELLEN,
VERSIEGELTE FLACHEN SIND UNZULASSIG.

2.5 STUTZMAUERN

2.5.1 SIND NUR ZULASSIG BEI STATISCHEN, GELANDEBEDINGTEN ERFORDERNISSEN;
HOHE MAX. 1,50m

2.6 SICHTSCHUTZ

2.6.1 DIE ERFORDERLICHEN SICHTDREIECKE SIND BEI EINMUNDUNGEN VON PRIVATSTRASSEN IN DIE
OFFENTLICHE STRASSE VON SICHTBEHINDERNDEN ANLAGEN ALLER ART FREIZUMACHEN BZW.
FREIZUHALTEN, DIE MEHR ALS 80CM UBER DIE FAHRBAHNOBERKANTE RAGEN.

2.7 ABWEHRENDER BRANDSCHUTZ

2.7.1 ALLE BAULICHEN ANLAGEN MUSSEN UBER BEFESTIGTE STRASSEN UND WEGE ER-
REICHBAR SEIN. DIE FLACHEN FUR DIE FEUERWEHR AUF DEM GRUNDSTUCK EIN-
SCHL. IHRER ZUFAHRTEN MUSSEN DEN BAUAUFSICHTLICH EINGEFUHRTEN RICHT-
LINIEN_UBER FLACHEN FUR DIE FEUERWEHR UND ART. 5 BAYBO ENTSPRECHEN.
DIE MOGLICHKEITEN ZUR ANLEITERUNG MITTELS DREHLEITERN SIND DABEI
BESONDERS ZU BERUCKSICHTIGEN.

2.8 SCHALLSCHUTZ

2.8.1 DURCH DIE SUMMENWIRKUNG DER GERAUSCHIMMISSIONEN VON GEGENUBERLIEGENDEM
GEWERBE- UND SONDERGEBIET, DER ERSCHLIESSUNGSSTRASSE SUDWESTLICH VOM
BAUGEBIET SOWIE BAHNLINIE UND REGENSBURGER STRASSE WERDEN DIE GRENZWERTE IM
GESAMTEN GELTUNGSBEREICH UBERSCHRITTEN.

PASSIVE SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN WIE KEINE ANORDNUNG VON SCHLAF- UND
WOHNRAUMEN ZUR LARMZUGEWANDTEN SEITE SIND VORZUSEHEN. IM GESAMTEN

BAUGEBIET SIND IM BEREICH ALLER WOHN- UND AUFENTHALTSRAUME SCHALLSCHUTZFENSTER
DER KLASSE 2 EINZUBAUEN. )

IM FALLE DER VERWIRKLICHUNG DER VERBINDUNGSTRASSE THANN SUDWESTL. DES BAUGEBIETES
WIRD ENTLANG DIESER STRASSE EIN LARMSCHUTZWALL ODER EINE WAND ALS AKTIVER SCHALL-
SCHUTZ ERRICHTET.




2.9 GRUNORDNUNG

FESTSETZUNGEN NACH ART. 3 DES GESETZES UBER DEN SCHUTZ DER NATUR, DIE
PFLEGE DER LANDSCHAFT UND DIE ERHOLUNG IN DER FREIEN NATUR(BAYNATSCHG)

2.9.1 BEPFLANZUNG
§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB ) ) ) )
MINDESTENS 50% DER PRIVATEN GRUNDSTUCKSFLACHEN SIND ALS GRUN- BZW. GEHOLZ-
FLACHEN OHNE JEGLICHE VERSIEGELUNG ANZULEGEN. DURCH PLANZEICHEN FESTGE-
LEGTE GRUN- UND GEHOLZFLACHEN SIND DARAUF ANZURECHNEN. DIE BEPFLANZUNG
HAT MIT HEIMISCHEN GEHOLZEN UND STAUDEN ENTSPRECHEND DEN PFLANZLISTEN
ZU ERFOLGEN UND IST ZU PFLEGEN UND ZU ERHALTEN.

2.9.2 JE 300M2 FREIFLACHE IST MINDESTENS ZU PFLANZEN: )
1 GROSSKRONIGER LAUBBAUM ODER 2 KLEINKRONIGE LAUBBAUME
NACH LISTE UNTERNR. 2.9.4.1 UND NR. 2.9.4.2

2.9.3 PFLANZUNGEN IM EINMUNDUNGSBEREICH VON STRASSEN SIND SO ANZULEGEN UND ZU
PFLEGEN, DASS KEINE SICHTHINDERNISSE ENTSTEHEN. BAUME SIND ENTSPRECHEND AUSZU-
ASTEN, STRAUCHER DURFEN DIE HOHE VON 0,80M NICHT UBERSCHREITEN,

2.9.4 PFLANZLISTEN

2.9.4.] . GROSSKRONIGE LAUBBAUME (BAUME 1.ORDNUNG)
PFLANZQUALITAT:  HOCHSTAMM ODER STAMMBUSCH, 3 x v.mB
STAMMUMFANG 18 - 20 CM

ARTEN:
ACER PLATAN/PSEUDOPLATAN.  SPITZ/BERGAHORN
BETULA PENDULA SANDBIRKE
CARPINUS BETULUS HAINBUCHE
FAGUS SYLVATICA ROTBUCHE
FRAXINUS EXCELSIOR ESCHE
QUERCUS ROBUR STIELFICHE
TILIA CORDATA/PLATYPH. WINTER/SOMMERLINDE
SALIX SPEC. WEIDE IN ARTEN
2942 ) KLEINKRONIGE LAUBBAUME (BAUME 2. ORDNUNG)

PFLANZQUALITAT: ~ HOCHSTAMM ODER STAMMBUSCH, 3 x v. mB
STAMMUMFANG 16 - 18 CM

ARTEN:
ACER CAMPESTRE FELDAHORN
CRATAEGUS MONOGYNA WEISSDORN
PRUNUS AVIUM VOGELKIRSCHE
SALIX SPEC. WEIDE IN ARTEN
SORPUS AUCUPARIA FBERESCHE
OBSTBAUME IN REGIONALTYPISCHEN ARTEN UND SORTEN
29.43 . STRAUCHGEHOLZPFLANZUNGEN
PFLANZQUALITAT: V. STR, 5 TRIEBE
ARTEN:
CORNUS MAS KORNELKIRSCHE
CORNUS SANGUINEA ROTER HARTRIEGEL
CORYLUS AVELLANA HASEL
EUONYMUS EUROPAEUS PFAFFENHUTCHEN
LIGUSTRUM VULGARE RAINWEIDE
LONICERA XYLOSTEUM HECKENKIRSCHE
PRUNUS SPINOSA SCHLEHE

RHAMNUS CATHARTICA KREUZDORN



2.9.5  BEI DER DURCHFUHRUNG VON GEHOLZPFLANZUNGEN SIND DIE ENTSPRECHENDEN
ABSTANDSVORSCHRIFTEN VON VERSORGUNGSTRAGERN ZU BEACHTEN:
UBERGEORDNETE STRASSEN 4,50 M VOM FAHRBAHNRAND

2.9.6  VERKEHRSFLACHEN ) )
STELLPLATZE SIND MIT WASSERDURCHLASSIGEN BELAGEN WIE FOLGT ZU GESTALTEN:
- WASSERGEBUNDENER BELAG
- NATURSTEINPLFASTER MIR RASENFUGE
- BETONSTEINPFLASTER MIT RASENFUGE, GRAU
- RASENGITTERSTEINE
- SCHOTTERRASEN

2.9.7 BEHANDLUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER ) )
BEFESTIGTE FLACHEN SIND, SOWEIT MOGLICH, MIT WASSERDURCHLASSIGEN BELAGEN
ZU VERSEHEN. ANFALLENDES UNVERSCHMUTZTES NIEDERSCHLAGSWASSER IST ZU SAM-
MELN, ZU NUTZEN UND SOWEIT TECHNISCH MOGLICH, ZU VERSICKERN.
AUF DEN BAUPARZELLEN SIND ZISTERNEN ALS ERDSPEICHER IN BETON- ODER KUNSTSTOFF-
BAUWEISE ALS EINZEL- ODER SAMMELANLAGEN ZU ERRICHTEN. ALS BEMESSUNGSGRUND-
LAGE FUR DAS FASSUNGSVERMOGEN GILT: 3 cbm JE EINFAMILIENHAUS

6 chm JE DOPPELHAUS )

FALLS ERFORDERLICH, IST ZU VERSICKERNDES WASSER EINER VORREINIGUNG (OLABSCHEI-
DER, ETC. | ZU UNTERZIEHEN.

VERFAHRENSVERMERKE

GEMARKUNG: HEINING

DER BEBAUUNGSPLANENTWURF VOM 18.11.2010 MIT BEGRUNDUNG HAT VOM .23.12.2010 BIS
24.01.2011TOFFENTLICH AUSGELEGEN. ORT UND ZEIT DER AUSLEGUNG WURDEN IM AMTSBLATT DER
STADT PASSAU NR. 25 VOM 15.12.2010 BEKANNTGEMACHT. DIE STADT PASSAU HAT DEN
BEBAUUNGSPLAN MIT BESCHLUSS VOM 07.02.2011 GEMASS §10 BAUGB I. V. M. ART. 81 BAYBO ALS
SATZUNG BESCHLOSSEN.

STADT PASSAU
PASSAU,

SIEGEL

OBERBURGERMEISTER
DER BEBAUUNGSPLAN WIRD GEMASS §10 ABS.3 BAUGB MIT DEM TAGE DER BEKANNTMACHUNG IM
AMTSBLATT DER STADT PASSAU NR.4 AM 16.02.2011 RECHTSVERBINDLICH.

DER BEBAUUNGSPLAN MIT BEGRUN‘_DUNG LIEGT MIT WIRKSAMWERDEN DER BEKANNTMACHUNG ZU
JEDERMANNS EINSICHT IM AMT FUR STADTPLANUNG WAHREND DER DIENSTSTUNDEN BEREIT.

PASSAU,

STADT PASSAU
SIEGEL OBERBURGERMEISTER
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