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PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

@ MISCHGEBIET

6 BAUNVO I. D. FASSAUNG V. 23.01.1990) .
NZULASSIG SIND TANKSTELLEN UND VERGNUGUNSSTATTEN

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG GEMASS NUTZUNGSSCHABLONE

GRZ GRUNDFLACHENZAHLMAX. ZULASSIG
DIE ZULASSIGE GRZ DARF NUR DURCH DIE GRUNDFLACHE VON
STELLPLATZEN UND ZUFAHRTEN, SOFERN SIE ENTSPRECHEND PKT. 2.1
DER TEXTL. FESTSETZUNGEN ZU'C. GRUNORDNUNG AUSGEBILDET SIND
UBERSCHRITTEN WERDEN, )

GFZ GESCHOSSFLACHENZAHL, MAX. ZULASSIG

Il MAX. ZULASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

1.3 BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE
0 OFFENE BAUWEISE

T BAUGRENZE |
DIE ABSTANDSFLACHEN GEM. ART. 6 UND 7 BAYBO SIND EINZUHALTEN

1.4 VERKEHRSFLACHEN

| | OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
(ABTRENNUNG ZWISCHEN OFFENTLICHEN UND PRIVATEN GRUND)

| | STRASSENBEGLEITGRUN BZW STAATSSTRASSE

| | PRIVATE ZUFAHRT

EIN- UND AUSFAHRTEN SIND ABZUSTIMMEN MIT DER DIENSTSTELLE
STRASSEN- UND BRUCKENBAU DER STADT PASSAU

ﬂ OFFENTLICHER PKW-PARKPLATZ
OFFENTLICHE PKW STELLPLATZE

VA

1.5 FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSER-
BESEITIGUNG SOWIE FUR ABGRABUNGEN

Q PUMPWERK

FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN ( OBERFLACHENWASSER)

1.6 HAUPTVERSORGUNGS - UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

—O——0——0o—  KANAL (UNTERIRDISCHER VERLAUF)



1.7 GRUNFLACHEN

I | GRUNFLACHE,PRIVAT
LAUBBAUME 1. ORDNUNG -ZU PFLANZEN GEMASS PFLANZLISTE C1.7.1
"8‘3‘9 FREIWACHSENDE LAUBHECKEN MIT STANDORTHEIMISCHEN BAUMEN

1. UND 2. ORDNUNG UND STRAUCHERN - ZU PFLANZEN GEMASS
PFLANZLISTEN C1.7.1-1.7.3

1.8 WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ
UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

WORTHER BACH
| | REGENRUCKHALTEBECKEN PRIVAT

. TEICH

1.9 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,NATUR UND LANDSCHAFT

BAUME, GEHOLZ ZU ERHALTEN

T FLACHE FUR AUSGLEICHSMASSNAHMEN GEM. § 1A BAUGB
e v v ¢ 79 ENTWICKLUNG ARTENREICHE MAGERWIESE MIT UBERGANGEN
ZU MAGERRASEN GEM. TEXTL. FESTSETZUNG D 1.1

1.10 SONSTIGE PLANZEICHEN

SD/PD/FD ZUL. DACHFORMEN: SATTELDACH, PULTDACH, FLACHDACH ETC.

o= momm mmm mm GORENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
STELLPLATZE

//_/ VON JEGLICHER BEBAUUNG FREIZUHALTENDER BEREICH, LAGERPLATZE
<~ UND BAUSTELLENEINRICHTUNGEN SIND MIND. 10 M VOM FAHRBAHN-
RAND DER STAATSSTRASSE ENTFERNT ZU ERRICHTEN.

| 11 BOSCHUNG
1.11 HINWEISE
/’-\\\ - %
/" XTZZZ7 HOHENUNIEN
- .
/////7/ BEST. GEBAUDE MIT HAUSNUMMER
1001/3 FLURSTUCKSNUMMER

o——___ BEST. FLURSTUCKSGRENZE



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BAULICHE NUTZUNG

GARAGEN UND STELLPLATZE

GARAGEN, TIEFGARAGEN UND CARPORTS SIND NUR INNERHALB DER BAUGRENZEN
ZULASSIG. SIE SIND AUF DAS HAUPTGEBAUDE BEZUGLICH MATERIAL, FASSADENGE-
STALTUNG UND DACHAUSBILDUNG ABZUSTIMMEN.

NEBENANLAGEN

NEBENANLAGEN IM SINNE DES § 14 ABS. ] U. 2 BAUNVO SIND AUSSERHALB DER
BAUGRENZEN NUR AUSNAHMSWEISE ZULASSIG.

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (ART. 98 BAYBO)

1.2

22

22

GEBAUDE

DIE ERDGESCHOSSOBERKANTE DER GEPLANTEN GEBAUDE IST AUF OBERKANTE
DER STRASSE ZU BEZIEHEN. FOK EG SOWIE DIE KELLERLICHTSCHACHTE SIND
MIND. 30 CM UBER GEPLANTES GOK ZU FUHREN.

DACHAUSBILDUNG

ALS DACHAUSBILDUNG SIND SATTELDACH (SD), PULTDACH (PD) UND FLACH-
DACH (FD) MIT EINER NEIGUNG VON 5° - 20° ZULASSIG.

ALS DECKUNGSMATERIALIEN SIND ZULASSIG: BLECHEINDECKUNG, FASERZEMENT-
PLATTEN UND ZIEGEL- BZW. BETONSTEINPLATTEN (IN NATURTONEN).

KUPFER, ZINK UND BLEIDACHER SIND WEITGEHEND ZU VERMEIDEN.

FASSADEN

DIE FARBLICHE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN IST MIT DER STADT PASSAU
ABZUSTIMMEN. .

WERBEANLAGEN AN FASSADEN MUSSEN SICH NACH MASSSTAB, ANBRINGUNGS-
ART, WERKSTOFF UND FARBE IN DIE GESAMTARCHITEKTUR DES JEWEILIGEN GE-
BAUDES EINGLIEDERN UND SIND GENEHMIGUNGSPFLICHTIG.

AUSSENANLAGEN

STUTZMAUERN

SICHTBARE STUTZMAUERN SIND NUR BEI GELANDE- QDER BETRIEBSBEDINGTEN ER-
FORDERNISSEN BIS ZU EINER HOHE VON 1,50 M ZULASSIG.

SIE MUSSEN EINEN ABSTAND ZUR GRUNDSTUCKSGRENZE VON MINDESTENS

3 M HABEN UND SIND NACH MOGLICHKEIT EINZUGRUNEN.

AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN
AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN SIND SOWEIT ALS MOGLICH ZU
VERMEIDEN UND MAX. BIS ZU EINER HOHE VON 1,00 m ZULASSIG.

EINFRIEDUNG “ “

ZULASSIG SIND METALL- UND MASCHENDRAHTZAUNE IN EINER HOHE BIS 2,0 M.
SIND AN GRUNDSTUCKSGRENZEN PRIVATE GRUNFLACHEN M ANSCHLUSS AN
OFFENTLICHE GEHWEGE, SO SIND DIESE PRIVATEN GRUNFLACHEN VON EINFRIE-
DUNGEN FREIZUHALTEN. BEI STABILEN EINZAUNUNGEN IST VOM FAHRBAHNRAND
DER STAATSSTRASSE EIN ABSTAND VON MIND. 10 M EINZUHALTEN, BEI EINFACHEN
EINZAUNUNGEN, Z.B. MASCHENDRAHTZAUN, MIND. 5 M.



C.  GRUNORDNUNG

1. BEPFLANZUNG

1.1 AUFBAUVON GRUNZUGEN o )
MINDESTENS 40% DER PRIVATEN GRUNDSTUCKSFLACHEN SIND ALS GRUN- BZW.
GEHOLZFLACHEN OHNE JEDE VERSIEGELUNG ODER INANSPRUCHNAHME ANZU-
LEGEN. DURCH PLANZEICHEN FESTGESETZTE GRUN- BZW. GEHOLZFLACHEN SIND
DARAUF ANZURECHNEN,

1.2 WIRD EINE NUTZUNG DES BAURECHTS AUF DEN GRUNDSTUCKEN IN ANSPRUCH GE-
NOMMEN, SO IST ZUGLEICH EIN BAUM JE 200 M2 GRUNDSTUCKSFLACHE ZU
PFLANZEN.

13 BEPFLANZUNG PARKPLATZE
ZUR BEGRUNUNG VON STELLPLATZEN IST PRO 5 STELLPLATZE EIN BAUM 1. ODER
2. ORDNUNG GEMASS PFLANZLISTEN 1.7.1 UND 1.7.2 ZU PFLANZEN. DIE BAUME
KONNEN AUF DIE NACH 1.1 GEFORDERTE ANZAHL ANGERECHNET WERDEN.

14 DIE BEPFLANZUNG VON EINZELBAUMEN INNERHALB DER SICHTDREIECKE BEDARF
DER ZUSTIMMUNG DES JEWEILIGEN STRASSENBAULASTTRAGERS.

DIE BEPFLANZUNG DARF NICHT IN DAS LICHTRAUMPROFIL DER STRASSE RAGEN.
STRAUCHER SIND MIND. 6 M VOM FAHRBAHNRAND DER STAATSSTRASSE ENTFERNT
ZU PFLANZEN.

15 AUF DIE STRASSENENTWASSERUNG, DEREN ANLAGEN UND LEITUNGEN
IST BEI DER BEPFLANZUNG ENTSPRECHEND RUCKSICHT ZU NEHMEN.

16 PFLEGE DER PFLANZUNG
DIE FESTGESETZTE BEPFLANZUNG IST ZU PFLEGEN UND ZU ERHALTEN,

BEI AUSFALL VON PFLANZUNGEN IST ENTSPRECHEND DEN GRUNORDNERISCHEN
FESTSETZUNGEN NACHZUPFLANZEN,

1.7 PFLANZUSTEN "

1.7.1  GROSSKRONIGE LAUBBAUME 1. ORDNUNG (HOCHSTAMM 3XV, MB STU 12-14 CM)
TILIA CORDATA - WINTERLINDE
ACER PLATANOIDES - SPITZAHORN
ACER PSEUDOPLATANUS - BERGAHORN

1.7.2 KLEINKRONIGE LAUBBAUME 2. ORDNUNG (HOCHSTAMM 3KV, MB STU 12-14 CM)
CARPINUS BETULUS ~ - HAINBUCHE
SORBUS AUCUPARIA - EBERESCHE
SORBUS INTERMEDIA - SCHWEDISCHE MEHLBEERE
PRUNUSAVIUM - VOGELKIRSCHE

1.7.3 STRAUCHER

CORYLUS AVELLANA - HASELNUSS
CORNUS SANGUINEA - ROTER HARTRIEGEL
LIGUSTRUM VULGARE - GEMEINER LIGUSTER
ROSA CANINA - HUNDSROSE
SAMBUCUS NIGRA - HOLUNDER
VIBURNUN OPULUS - WASSER-SCHNEEBALL



12

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG YON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG (§ 1A BAUGB)

FUR EINGRIFFE DURCH DIF ANLAGE VON OFFENTL. PARKPLATZEN IM GELTUNGS-
BEREICH WIRD EINE AUSGLEICHSFLACHE IN DER GROSSE VON 265 QM, ANRECHENBAR
212 QM AUF FLUR NR. 844 GMKG. HACKLBERG FESTGESETZT.

ENTWICKLUNG ARTENREICHE MAGERWIESE DURCH_SCHARFE ERSTMAHD MIT
BODENVERLETZUNG, ANSCHLIESSEND 2-MALIGE MAHGUTUBERTRAGUNG AUS
ARTENREICHEN WIESEN DES STADTGEBIETES, ZEITPUNKT: MITTE JUNI UND ANFANG
SEPTEMBER SOWIE UBERTRAGUNG VON SAMEN UND PFLANZUNG GEFAHRDETER
PFLANZENARTEN GEMASS ZIFLARTENLISTE. FOLGEPFLEGE 2X MAHD/JAHR

(MITTE JUNI UND ANFANG SEPTEMBER) ABFUHR MAHGUT.

FUR EINGRIFFE DURCH DIE ANLAGE VON PRIVATEN PARKPLATZEN IM GELTUNGS-
BEREICH WIRD EIN AUSGLEICHSERFORDERNIS VON 400 QM FESTGESETZT. DER

AUSGLEICH WIRD AUF DER STADTISCHEN OKOKONTOFLACHE FLUR NR. 860/9
GMKG HACKLBERG ERBRACHT. ENTWICKLUNGSZIEL: ARTENREICHE MAGERWIESE

MONITORING )

DIE ENTWICKLUNG DER AUSGLEICHSFLACHE AUF FLUR NR. 844 IST DURCH
MONITORING IM 2. JAHR NACH DER MAHGUTUBERTRAGUNG IN ABSTIMMUNG
MIT DEM UMWELTAMT DER STADT PASSAU ZU UBERPRUFEN.

BEHANDLUNG DES OBERBODENS

ZUM SCHUTZ DES BELEBTEN OBERBODENS SIND FOLGENDE MASSNAHMEN ZU
TREFFEN: VOR BAUBEGINN ABSCHIEBEN DES OBERBODENS IN SEINER GANZEN STARKE;
AUFSETZEN VON MIETEN YON MAX. 3,0 M BASISBREITE UND 1,5 M HOHE. ANSTAAT MIT
LEGUMINOSEN ODER WEIDELGRAS BIS ZUR WIEDERVERWENDUNG.

VERKEHRSFLACHEN

STELLPLATZE UND ZUFAHRTEN

FUR STELLPLATZE UND ZUFAHRTEN IST EINE UBERSCHREITUNG DER GRZ BIS 0,8 ZU-
LASSIG, SOFERN DEREN GESTALTUNG MIT WASSERDURCHLASSIGEN BELAGEN WIE
NACHFOLGEND BESCHRIEBEN ERFOLGT:

- WASSERGEBUNDENER BELAG

- BETONPFLASTER MIT RASENFUGE, GRAU

- NATURSTEINPFLASTER NIT RASENFUGE

- RASENGITTERSTEINE

- SCHOTTERRASEN

GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN

DIE GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN SIND INNERHALB DER GEKENNZEICHNETEN BE-
REICHE ZULASSIG UND SIND MIT DER GRUNORDNUNG IM STRASSENRAUM ABZU-
STIMMEN.

OBERFLACHENWASSER

OBERFLACHENWASSER ALLER ART SOWIE HAUSABWASSER DARF NICHT AUF STRASSEN-
GRUND BZW. IN DIE STRASSENENTWASSERUNGSANLAGEN ABGELEITET WERDEN.

ABSTANDSFLACHEN ZUR STAATSSTRASSE 2125
VOM NACHSTGELEGENEN FAHRBAHNRAND DER STAATSSTRASSE IST FOLGENDER
ABSTAND EINZUHALTEN:

BIS ZU DEN GEBAUDEN MIND. 20 m
BIS ZU DEN STELLPLATZEN MIND. 15 m
BIS ZUR FESTEN EINZAUNUNG MIND. 10 m
BIS ZUR EINFACHEN EINZAUNUNG MIND. 5m
BIS ZU LAGERPLATZEN U. BAUSTELLENEINRICHTUNGEN ~ MIND. 15 m
BIS ZU BAUMEN MIND. 10 m

BIS ZU STRAUCHERN MIT STAMMDURCHMESSER <0,1 m ~ MIND. 6 m



SICHTDREIECKE . .

INNERHALB VON SICHTDREIECKEN AN EINMUNDUNGEN ZU OFFENTLICHEN VERKEHRS-
FLACHEN UND DER ZUFAHRTEN ZUR KACHLETSTRASSE DARF DIE SICHT AB 0,80 METER
HOHE NICHT BEEINTRACHTIGT WERDEN.

VER- UND ENTSORGUNG

ABWASSERENTSORGUNG
DIE ABWASSER SIND IM TRENNSYSTEM AN DEN VORHANDENEN KANAL ANZUSCHLIESSEN.

REGENWASSER
DAS REGENWASSER IST IN EIN MULDEN-RIGOLEN-ELEMENT ZU LEITEN ODER IN ZISTERNEN
ODER REGENRUCKHALTEBECKEN EIN ZU SAMMELN.

SAMTLICHE VERSORGUNGSLEITUNGEN LEITUNGEN SIND UNTERIRDISCH ZU VERLEGEN.

DAS OFFENTLICHE PUMPWERK UND SEINE EINRICHTUNGEN MUSSEN JEDERZEIT
ZUGANGLICH BLEIBEN. DIF IM BEBAUUNGSPLAN AUFGEFUHRTEN STADTISCHEN

ANLAGEN (PUMPWERK UND UNTERIRDISCHES REGENUBERLAUFBECKEN) DURFEN WEDER IN
IHREM BESTAND NOCH IN [HREM BETRIEB BEEINTRACHTIGT WERDEN.

DIE TRASSE DES HAUPTABWASSERKANAL, DER VOM PUMPWERK RICHTUNG OSTEN FUHRT,
DARF NICHT UBERPFLANZT WERDEN. UM SCHADEN DURCH WURZELWERK ZU VERMEIDEN,
IST EIN MINDESTABSTAND VON BEIDSEITS 1,50 m EINZUHALTEN.

BRANDSCHUTZ

DA DIE IM PLANGEBIET ALLEIN AUS DEM WASSERLEITUNGSNETZ MITTELS HYDRANTEN
VERFUGBARE LOSCHWASSERMENGE ALS NICHT AUSREICHEND ANZUSEHEN IST, MUSS
DIE LOSCHWASSERVERSORGUNG/BRANDSCHUTZ Z.B. DURCH HERANZIEHUNG VON
LOSCHWASSERENTNAHMEMOGLICHKEITEN AN DER NAHE GELEGENEN DONAU

IM RAHMEN DER JEWEILIGEN BAUGENEHMIGUNGS- BZW. FREISTELLUNGSVERFAHREN
EINVERNEHMLICH MIT DER BRANDSCHUTZSTELLE DER FEUERWEHR (STADTBRANDRAT)
GEREGELT WERDEN.

SONSTIGES

WERBEANLAGEN

WERBEANLAGEN MUSSEN NACH GROSSE, ART, GESTALTUNG UND PROPORTIONA-
LITAT SO GESTALTET SEIN, DASS SIE NICHT VERUNSTALTEND WIRKEN UND AUCH DAS
STRASSEN-, ORT- UND LANDSCHAFTSBILD NICHT VERUNSTALTEN.

WERBEANLAGEN BEDURFEN DER GENEHMIGUNG DER STADT PASSAU. DIE VER-
FAHRENSFREIHEIT GEM. ART. 57 ABS. T NR. 13a) UND g) BAYBO FINDET IM
GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES KEINE ANWENDUNG.

FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN .

JEDEM BAUANTRAG IST EIN QUALIFIZIERTER FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN
MIT BEPFLANZUNGS- UND MATERIALANGABEN, DIE AUS DER GRUNORDNER-
ISCHEN FESTSETZUNGEN ENTWICKELT WURDEN, BEIZUGEBEN. DER FREIFLA-
CHENGESTALTUNGSPLAN IST TEIL DER GENEHMIGUNGSPLANUNG.

BODENDENKMALER “

EVENTUELL ZU TAGE TRETENDE BODENDENKMALER UNTERLIEGEN GEM. ART. 8

ABS, 1-2 DSCHG DER MELDEPFLICHT AN DAS BAY. LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE
ODER DIE UNTERE DENKMALSCHUTZBEHORDE.



VERFAHRENSVERMERKE

GEMARKUNG: PASSAU

DER BEBAUUNGSPLANENTWURF VOM 05.06.2012 MIT BEGRUNDUNG HAT VOM 08.06.2012 BIS 09.07.2012
OFFENTLICH AUSGELEGEN. ORT UND ZEIT DER AUSLEGUNG WURDEN IM AMTSBLATT DER STADT PASSAU
NR. 15 VOM 30.05.2012 BEKANNTGEMACHT. DIE STADT PASSAU HAT DEN BEBAUUNGSPLAN MIT
BESCHLUSS VOM 18.03.2013 GEMASS §10 BAUGB I. V. M. ART. 81 BAYBO ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

PASSAU,
STADT PASSAU

SIEGEL OBERBURGERMEISTER

DER BEBAUUNGSPLAN WIRD GEMASS §10 ABS.3 BAUGB MIT DEM TAGE DER BEKANNTMACHUNG IM
AMTSBLATT DER STADT PASSAU NR. 30 AM 30.10.2013 RECHTSVERBINDLICH.

DER BEBAUUNGSPLAN MIT BEGRUNDUNG LIEGT MIT WIRKSAMWERDEN DER BEKANNTMACHUNG ZU
JEDERMANNS EINSICHT IM AMT FUR STADTPLANUNG WAHREND DER DIENSTSTUNDEN BEREIT.

PASSAU,
STADT PASSAU

SIEGEL OBERBURGERMEISTER
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