Bebauungs- und Griinordnungsplan

"GE Reuthinger Weg" - Gemarkung Heining
1. Anderung und Neufassung

Flur-Nr.: 927/3, Teilflache 1018, 1018/2, 1018/3

Bauvorhaben

Dipl.Ing. Barbara Franz
Landschaftsarchitektin
Hollgasse 12, 94032 Passau
Tel.: 08 51/4909459

Fax: 08 51/20420959

Planung

Lageplan 1:1000 |16.06.2011

499.201




iz s

m / . 4 Ty Sl O\
Xy 1104/4 ) . %
MF i I > . N
| | [ e e gy ey ; P
Fik o R . Ty 0/9
it 7 . 5 g i ; i . : :
= : L . N \;.
It /B 2 | _
e 1104 ;\ 3 A
Jone . ﬁ .
. . ,u mﬂ
/ / .
7
Z
/4
m : O\ N U/
MH e //
4 s 7
o : 04/3 / /
| q' 7
20 B - {3 ,/ : v ) / 1 3
B i ) X
M 4 ; 2 Il ;NH ~t . 3
I |WH
=
: : i
An g . \ ‘
1 .
n A
i i p
[
i
b
L]

A
z Jas
(I-)IG %ﬁ -
prik ] :
IS 1 0_0”. mx mﬁ
018/3 m
¥ m |
- o
Pk
2 il
: g ik ) :
By
S0
| BN . m |
. 118
b te) :
. m “ gl
i b ] = mﬁ
g ' ) 31
i) . .
2%
| i nn
| | mn
< ) w m = i
: S8
101
0! l | M m
| ZR
xnmn
(7 X | |
10
P M |
§ 9 2T
s ;
gc - : mﬁ
| g g
M m
. oE
g 1] :
S / I
. 0
|
%
) s
15/

Jug
o

AL
k)
25

.,

Jan



Festsetzungen

Grenzen

% B N . * Grenze des raumlichen Geltungsberelches

Art der baulichen Nutzung

GE Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO
MaR der baullchen Nutzung
GRZ 0,6 Maximal zulassige Grundfiachenzahl
GFZ 09 Maximal zul&ssige Geschossfliéichenzahl
1,0
Wandhdéhe max. 10,00 m an der Traufseite talseits (Parzelle Nr. 1 - 4)

max. 7,00 m an der Traufsseite bergseits (Parzelle Nr. 3 + 4)
Die Wandhéhe wird bestimmt gemal Arl. 6 Abs. 3 Satz 2-7 BayBO

I Anzahl der Vollgeschol3e
1]

Bauwseise, Baulinien und Baugrenzen

g geschlossene Bauweise

Baugrenze

Abstandsflichen Die Abstandsflichen gem&R Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

Bauliche Anlagen, die ndher als 10,00 m an den bestehenden Wald heranreichen, sind im Bauge-
nehmigungsverfahren bzw. im Freistellungsverfahren sinvemshmlich mit dem Forstamt zu regeln.

‘\/{.\ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Dacher der Hauptgebéude

Dachform und Zuléssig ist:

Dachneigung:

sD Satteldach 5° bis 25° Neigung, max. Querschnittsbreite: 18,00 m
PD Pultdach 5 bis 15° Neigung

FD Flachdach

Bei Gebaudetiefon iber 18,00 m muss ain geneigtes Dach in mehrere gleichartige
Dachflachen aufgeteilt werden.

Dachaufbauten  Dachaufbauten fiir betriebliche Technik und Solaranlagen sind bis 2,00 m Gber OK
Dachhaut zuléssig.

Dachdeckung zulassig bei gensigten Dachem:
Blechdeckung
Faserzementplatten (grau oder anthrazit)
Ziegel- bzw. Betonsteinplatien (grau oder anthrazit)
Flachdécher sind als extensiv begriinte Dacher herzustellen.
Bleldeckungen sind nicht zuldsslg



7.

8.

9.

10.

Verkehrsflachen

Materlalwahl

Stralenverkehrsflache offentlich

Ful3- und Radweg

Stellplatze und Lagerflichen sind mit wasserdurchl&ssigen Belagen auszufiihren, soweit
nicht nach anderen Rechtsvorschriften eine Versiegelung des Bodens erforderlich ist.
{z. B. Wasserschutz)

Stellplétze sind innerhalb und auBerhalb der Baugrenze zuléssig, soweit sie nicht in
festgesetzten Pflanzstreifen liegen.

Einfahrisbersiche

Gelandegestaltung

Elnfriedungen

Werbung

Béschungen sind bis zu einer Héhe ven 4,00 m zuléssig. Béschungsneigungen max.
1:1,5. Fir Parzelle Nr. 1 sind auBerdem entlang der siidlichen und der dstlichen
Grundstiicksgrenze begriinte Florwéinde und Gabionenwénde als Stiitzmauern zulassig.
Dle Gablonenwénde sind mit geelgneten Kletterpflanzen von oben oder von unten zu
begriinen.

Einfriedungen der Grundstiicke In Form von Metall- und Maschendrahtzéiunen sind In
einer Hohe bis 2,00 m zuléssig.

Andere Materallen, masslve Einfrledungen sowle dle Ausblidung von gemauerten oder
betonierten Sockelbereichen sind ausgeschlossen.

Waerbeanlagen sind genahmigungspfllchtlg und diirfen nur mit Zustimmung der Stadt
Passau errichtet werden.



1.

Griinordnung

]

Gehdlzbestand zu erhalten

private Griinfléachen

dffentliche Griinfléchen

Landwirtschafliche Nutzfldche

Ausgleichsfiéichen

Die Ausgleichsfliiichen sind als natumahe, extensive artenreiche Glatthaferwiese und
als Streucbsiwiesen zu entwickeln (siehe Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung).

Sie werden weitgehend auf Teilflachen der Grundstiicke, Flur-Nr. 1018/2 und 1018/ 3
fesigesetzt. Fiir die Ausgleichsfliichen ist eine Grunddienstbarkeit zugunsten des
Freistaates Baysm sinzutragen. 140,00 m? der Ausgleichsfidche wird extern erbracht.
Dafiir wird in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde eine Fléche des
stédtischen Okokontos zur Vefligung gestellt.

Fliche fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung ven Natur und Landschaft

Standortgerechte Laubb&ume zu pflanzen, Artenliste 1

Obstbéume zu pflanzen, Artenliste 2

Standorigerechte Béume und Strducher (Feldhecke) zu pflanzen, Artenlisie 3

Auf dem Baugrundstiick ist ein standorigerechter Laubbaumn je 200 m? bebauter und
befestigter Grundstiicksflache zu pflanzen. Die durch Planzeichen festgeseizten Bdume
sind mit anzurechnen.

Zur Begriinung von Stellplatzanlagen ist sin Baum je vier Stellplétze nach Artenliste 1
innerhalb der Stellplatzanlage zu pflanzen. Die Parkplatzbiumae sind auf die geforderte
Gesamtzahl der Bdume anzurechnen.

Pflanzungen im Einmiindungsbereich von Strafen sind nach den giiltigen Verkehrs-
vorschriften so anzulegen und zu pflegen, dass keine Sichthindernisse entstehen.
Béumae sind aufzuasten, Stréucher diirfen die Hohe von 0,80 m nicht Gberschraiten.

Bei der Durchfiihrung von Gehdélzpflanzungen sind die entsprechenden Abstands-
vorschriften von Fernmeldeamt, Energieversorgungsuntemehmen, Nachbarrecht,
Strassenbauamt usw. zu beachten. Gegeniiber landwirtschafllichen Nutzflachen ist
bei der Verwendung von Gehdlzen, die eine Hohe von 2,00 m {iberschreiten, ein
Grenzabstand von 4,00 m einzuhalten.

Zu erhaltender Baum- und Vegetationsbestand ist vor Beginn der Bauarbeiten durch
geeignete Malnahmen zu schiitzen.



Artenlisten

Artanliste 1 Baume: H.3xv.mDb, STU 20-25 cm
Sol. 3xv.mDb, 300-350 cm

Acer pseudoplatanus  Bergahom

Carpinus betulus Halnbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winterlinde

Artenliste 2 B&éume: H.3xv.mB. STU 12-14 cm
Obstgehdlze

Artenliste 3 Heister 2xv.mB. 150-175 cm
Alnus incana Erle
Carpinus betulus Halnbuche
Crataegus monogyna  Eingriffliger Weildom
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stisleiche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winterlinde
v. Stréucher 4 Triebe, 60-100 cm
Cormus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Frangula alnus Faulbaum
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rubus idasus Himbeere
Salix fragilis Knackwelde
Salix viminalis Flechtwelde
Sambucus nigra Holunder

Pflege der Planzung Die festgesetzte Bepflanzung ist zu pflegen und zu erhalten. Bei Ausfall von Pflan-
zungen ist entsprechend den gninordnerischen Festsetzungen nachzupflanzen.

Dle Pflanzungen haben spétestens Im Jahr nach der Fertlgstellung der Gebéude zu
erfolgen.
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Freiflaichengestaltungsplan

Jedem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan mit Bepflanzungs-
und Materialangaben, die aus den griinordnerischen Festsetzungen entwickelt wur-
den, beizugeben. Der Freiflachengestaltungsplan ist Teil der Genehmigungsplanung.

Schutz des Oberbodens

Oberflachenwasser

Bei allen BaumaRnahmen ist der Oberboden so zu schiitizen und zu pflegen, dass
er zu jeder Zeit verwendungsfahig ist. Oberbodenlager sind oberfidchig mit einer
Decksaat zu versehen.

Das anfallonde Oberflichenwasser der befestigten Fléchen und der Dachfiachen ist
auf den einzelnen Grundstiicken in Zisternen oder in einem Regenrickhaltebecken
zu sammseln und falls méglich, auch oberflachig zu versickern. Fiir Parzelle 4 ist das
Oberflachenwasser in einem Stauraumkanal zu sammeln. Das Oberflichenwasser
Ist nach der Rickhaltung auf den Grundstiicken In den Plagbach zu lelien.

Dazu Ist eln wasserrechtliches Verfahren erforderich.

Die Entwadsserungseinrichtungen sind naturnah auszubilden. Die Ableitung des Nie-
derschlagswassers hat sowelt méglich, In offenen Rinnen, Mulden und Grében zu
erfolgen.

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

O-O-O-O-O-0

Abwasserleitung

Mit Leitungsrecht zu belastende Fléchen

Abwasserleitung

Regenriickhaltebecken

bestehende Bachverrohrung



Hinweise

Dle schadipse Entsorgung der anfallenden Oberfiéichenwésser elnschlleBlich Rilckhaliung fiir das
erwelterte Gewerbegeblet Ist nunmehr In elner Anpassung des von der FlIra Wimmerbau GmbH
bereits vorliegenden Antrags auf Einleitung des Niederschlagswassers in den Piagbach aufzuzeigen
und nachzuweisen.

1018 Flursticknummem

vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
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