Planliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

Verfanhrensvermerke

Der Bebauungsplanentwurf vom 08.01.2011 mit Begrundung

12. Flachen fur die Landwirtschaft und Forstwirtschaft

Ziffer 7 bis 12 sind fur die Bebauungsplandnderung nicht relevant
bzw. entfallen

’1. Art der baulichen Nutzung ‘ 13.  Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz Die Abstandsflé&ichen nach Bayerischer Bauordnung (BayBO) sind einzuhalten. . ¥ .
Zu- Bilecs Lre zor Shtwicklire der Lol et hat vom %.OW.ZOH bis 14.02.2011 oﬁenﬂ\ch ausgelegen.
Ort und Zeit der Auslegung wurden im Amtsblatt der Stadt
1 Allgemeines Wohngebiet gemdaR §4 BauNVO Festsetzungen nach Art. 81 BayBO — dubere Gestaltung der Passau Nr. 1 vom 05.01.2011 bekannt gemacht. Die Stadt
13.1 “ Erhaltung baulichen Anlagen Passau hat den Bebauungsplan mit Beschluss vom 11.04.2011
Vorhandene Baume gemdP § 10 BauGB i.V.m.Art. 81 BayBO als Satzung beschlossen.
2. MaR der baulichen Nutzung
a» Erhaltung 0.1 Gebdude
Vorhandene Straucher X
zulassig max. 3 Vollgeschosse und . . . Passau, den 1. Apﬂ\ 2011
2.1 baut ‘D h hop O.1.1 Zu den planlichen Festsetzungen der Ziffern 2.1 mit 2.6:
I+ DG Sésge tou zs \(/]CngSCh OB Gebdaude sind so zu planen, daP Abgrabungen und An— STADT PASSAU
unter dger vollgescholgrenze Neu Anpflanzen: boschungen groeren Umfanges am natlrlichen Geldnde
) zu 13.1 Thujahecken, Blaufichten, Zypressen, Lebensbaume, nicht erforderlich werden. .
zulassig max. 2 Vollgeschosse und Berberitzen in allen Arten sind nicht erlaubt 01 A Ut g < . g o ’ Siegel
ausgebautes DachgeschopP T nlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind sowohl au ¥ X
2.2 1+DG DG unter der VollgeschoRgrenze Dachflachen als auch auf senkrechten Bauteilen, wie Oberblrgermeister
AuPPenwdanden und BrUstungen, zuldssig.
14. Regelungen fur die Stadterhaltung, fur den Denkmalschutz und ) ) )
2.3 GRZ 0.3 zulassiges Hoéchstmass nach S19BAUNVO fur stadtebauliche SanierungsmaBnahmen 0.1.3 Dachform: Satteldach, Neigung 20 —35°(gleiche Neigung
fur beide Dachflachen)
2.4 GFZ 1.2 zulassiges Hochstmass nach S19BAUNVO entfallt
0.1.4 GeschoPhohen: max. 3.00 m . . i
: : Der Bebauungsplan wird gemdaP § 10 Abs. 3 BauGB mit dem
15. Sonstigen Planzeichen 0.1.5 Kniestock: bis max. 1.00m (OK Mauerbank) zuldssig Tage der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Passau
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Nr. 7 am 20. April 2011 rechtsverbindlich.
15.1 [51] Stellplatze 0.1.6 Satteldacher mit Ziegel— oder Zementdach Der Bebauungsplan mit Begrundung liegt mit Wirksamwerden
ziegel in naturrot oder dunkelbran sowie der Bekanntmachung zu Jedermanns Einsicht im Amt fur
3.1 offene Bauweise nicht reflektierende Bleche. X : -
o 15 2 DE@] Garagen Stadtplanung wahrend der Dienststunden bereit.
0.1.7 Dachgauben max. 3 Stuck pro Dachseite
15.3 @ Vorgeschlagene Platzierung eines privaten begrenzt auf 2.0 m? Vorderflache.
Kinderspielplatzes mit Grunflache An den Hauptfassaden konnen s.g. Zweggiebel
3.2 geschlossene Bauweise senkrecht zur Firstrichtung angeordnet werden,
g bundig mit der Fassadenflache. Giebelfirst )
3y - . jedoch tiefer als der Hauptfirst. Passau, den 13. April 2011
15.4 I N . Crenze des raumlichen Geltungsbereiches . . .
Maximale Breite der Giebelfelder 6.0m T T
der 18. Anderung. Loggien oder Balkonplatten duUrfen Uber STADT PASSAU
3 3 [ Baugrenze die Fassadenflachen ragen.
15 5 Sichtdreieck fur Strasseneinmindung 0.1.8 Dachuberstand: an Ortggmg und Trogfe max. 1.00m S'\ege\
iIm Bereich der Loggien oder Balkone » -
sind groPRere DachlUberstdande moglich Oberburgermeister
3.4 Hauptfirstrichtung
0.1.9 Sockel: Putzsockel max. 0.50m
3.5 SD Satteldach
4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gltern und H|nwe|se 0.2 Garagen und Nebengebadude
Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereiches,
Fldchen fur den Gemeinbedarf — nicht relevant fur die Adnderung Garagen und Nebengebdude sind in Dachform, Dachneigung und
Findeckung den Hauptgebauden anzupassen.
5. Flachen fur den Uberortlichen Verkehr und fur die ortlichen 16.0 @ 0o _ _ _ _ _ vorgeschlagene Grundstiicksteilung
Hauptverkehrszuge die erforderlichen Abstandsflachen n. 0.2.1 Kellergaragen sind zuldssig
Entfallt Art. 6 und 7 BayBO werden berucksichtigt
0.2.2 Garagen mit Untergeschol®? sind geldndebedingt zuldssig.
6. Verkehrsflachen 16.1 . bestehende Grundstucksgrenzen .
0.2.3 An Grundstucksgrenzen zusammengebaute Garagen sind
einheitlich zu gestalten
6.1 StraBenverkehrsfiachen offentlich 16.2 2250 MaPre in m 0.2.4 Garagen als Doppelparker (Duplex) Truafhohe max. 3.00m
im Einfahrtsbereich sind zuldssig;
) ) dies gilt nicht fur Grenzgaragen(Art. 7 Abs. 5 BayBO)
6.2 Verkehrsflache privat (bereits vorhanden)
16.3 ) 0.3 Einfriedungen
' Bestehende Wohngebdaude mit Hausnummer 417/24
6.3 Verkehrsflache privat 0.3.1 Zwischen den einzelnen Gebduden sind Zdune unzldssig. éf?f';??—:—
) - ) 0.3.2 Stutzmauern, geldandebedigt sind zuldssig. oy =T — 203/12
6.4 |:| Gehsteige und Fulbwege offentlich 16.4 Bestenhende Nebngebdude Boschungen sind zu bepflanzen; Abbdschungen sind aufeinander _\tyfi/ “J I 7 | | Oy 703/31 170
abzustimmen o Y # X = P i [ 70
6.5 StraRenbegrenzungslinie(Trennlinie zwischen 0.3.3 Art und Hohe der Einfriedung
Sffentlichen und privaten F\‘o‘chem.) 16.5 703 /15 Furnummer Zg\dss'\g sind Ho\;\ottem— und Mgscbemdr@htzﬁdume jeweils mit
Hinterpflanzung.Die Bepflanzung ist in Zaunhohe zu halten. 8
6.6 WA . 4 Ausfahrt Die Hohe der Bepflunzung an der offentlichen Verkehrsflache 703/27 703/2 4
Lin— un ustant und zwischen den Grundstucken max. 1.5m; im Bereich von
Sichtfeldern max. 0.80m
L . s N D . I . e o _ " . . . o ? .
H% _hc” o ersorgurgsantagen, —for—die —vVerwertung Uqc‘ Be 6.6 /r/?r\\ Hohenlinien mit Hohenangaben 0.3.4 Mdulltonnen sind in dafur vorgesehenen Umgrenzungen unterzu— .‘“ _{2@9/'
seitigung von Abwasser und festen Abfaslistoffen sowie Ablagerung — bringen. % -
- D
0.3.5 An der offentlichen Strape sind Sammelflachen fur die MUll—
. bfuhr vorzusehen.
8. Haupt — und Ab leit XXX “
SUptversorgungs r Vassererting 16.7 X X Abzubrechender Gebdudetell
X X
o o 0.3.6 Die Entwdsserung der jeweiligen Bauvorhaben ist im Rahmen
9. Grunflachen des Baugenehmigungsverfahrens bzw. des Freistellungsverfahrens 720 703/17
mit der Stadt Passau — Dienstelle Stadtentwasserung zu regeln.
16.8 O—O—0O— Hauptversorgungs u. Abwasserleitungen e
10 Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, Hochwasser— ®
schutz und die Regelung des Wasserabflusses
0.4 Stellplatze
11.  Flachen flr die Aufschittungen, Abgrabungen oder fur die o L7313 o + . s + 703/22
Gewinnung von Bodenschdtzen 0.4.1 Rasenpflaster oder Rasengittersteine nach DIN. ol e a
Versiegelte Flachen sind unzuldassig. N \t&k o.. 3 2
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