BEBAUUNGSPLAN DER
STAUT PASSAU

"OSTLICH DER STEPHANSTRASSE”.
1. ANDERUNG
GEMARKUNG HACKLBERG

Der Bebauungsplonentwurf vom 06.05 2003 mit Begriindung hat
vom 4% 06 2003 bis 44.07. 2003 &6ffentlich ausgelegen. Ort und
Zeit der Auslegung wurden im Amtsblatt der Stadt Passau NrA4
vom Q%06.2003% bekanntgemacht. Die Stadt Passau hat den
Bebauungsplan mit Beschlu$§s vom 06.40.2003 ge-m:..-g 19 -
BauGE V. m,Arl. 91 Bay. BO al: Sutzung beschlossen.

Passau, 46.40. 2003

STADT PASSAU

Oberblirgermeister

Der Bebauungsplan wird gemdR $10,Abs3 BauGB mit dem Tage der

Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Passau Nr.24am 22.40.2003

rechtsverbindlich,

Der Bebauungsplon mit Begrindung liegt mit Wirksomwerden der

Bekanntmachung zu jedermanns Einsicht im Amt fir Stodtplanung
wohrend der Dienststunden bereit.

Passau, 46-40. 72003
STADT PASSAU

lafy

berblirgemeister
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Festsetzungen nach Art, 91 BayBO
(duBere Gestaltung der baulichen Anlagen)
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GEBAUDE

Bachform: Versetztes Pultdach,Neigung 10-20°
Satteldach, Neigung 28 - ~35° [gleiche Neigung flr beide
Dachfléchean) C '

Dachdeckung: Ziegeldeckung oder Betondachsteine

naturrot oder dunkelbraun
Kupfer oder Titanzinkblech

GeschoBhthen: max. 2,75 m

Wandhdhe: bei Hangbauweise: (E+U+D)  bei Geschossbauweise:(U<E+1)

bergseits max. 4.25m bergseits mux 6.25my s
talseits max. 6,75 m fuls%its max 9.00m >~ 90 Urgeldnde

Kniestock: EINZEL-U. DOPPELHAUS max. 1,25 m bis (0K Pfette
Sockel: Putzsockel max. 0,50 m, dem Geldndeverlauf
angepasst.

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

Garagen sind mit einem Grindoch als Flachdach auszutihren
oder gestalterisch dem Hauptgebdude anzupassen.

EINFRIEDUNGEN

Holzlatten und Maschendrahtziune mit Heckenhinterpflanzung; Hohe max.
1,50 m.

Garagenvorflichen

Garagenvorfliichen sind wusserdurchldsstg mit Rusenptlaster nach
DIN herzustellen/ versiegelte Fléchen sind unzuldssig.

%2.B. Rusenfugen—oder Rusengitiersteine

VERSORGUNGS-UND TELEFON LEITUN GEN -

“Versorgungs- und Teletonleitungen sind unferirdisch zu verlegen
MULLTONNEN SIND ENTLANG DER STEPHAKSTR. BEREITZU STELLEN \ NICHT AUF PRNATWEG -



ZEICHENERKLARUNGEN FUR PLANL. FESTSETZUNGEN

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemsines Wohngsbiet 8 4 BauNV(Q,

Die Ausnahmen des §4 Abs.3 BauNVO sind
ausgeschlossen,

¥Yohneinheitenbegrenzung;

pro DH-Hilfte 1 WE zuldssig
pro Einzelhaus max. 1 WE + 1 Einlieger

bei Geschosswohnbau ohne WE-Begrenzung

2.0 MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

21 GRZ 0,4 max. Grundflidchenzaht

2.2 GFZ max. GeschoBfldchenzahl

2.3 1I Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze

06-Ausbau zuldssig {06 unter V6-Grenze)
Ab einer Geldndeneigung von 1.50m bezogen auf die Gebiudetiefe,/
-brerte, isl Hanghauweise (+E gnzuwenden .

3.0 AUWEIS ULINIEN, BAUGR g
31 O offene Bouweise im ges. Bougebiet <50 m Ldnge!
3.2 m——sr——rr——s.— .  Baugrenze

3.3 A zultissig Deppe lhaus

3.4 zuléissig Einzelhaus

ber Geschasswohnungsbau ohne WE-Begrenzung

6. VERKEHRSFLACHEN
9
6.1 StraBenvarkshrsfliche mit Gehsteig und
3 Schrommbord
o] (MaBongabe in Meter)
S
B.11 - Privatweg
6.2 StraBenbegrenzungslinie .
{Trennungstinie zwischen Gtfentlichen und privaten Fldchen)
8. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

8.1 —O=0—=C—O— geplanter Abwasserkanal



13, PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN MASSNAHMEN UND FLACHE N FIR MA SSNABNEN 2UM SCHUT
PELEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VORNATUR UND LANDSCHAFT. :

131 O O O anzupflanzende Bdume

(bodenstiindige Arten - sishe Pflanzliste)
13.2 C’\j::D anzupflanzende Stréucher
(bodenstindige Arten - sishe Pflanzliste]

13.3 Gegenuber landwirtschaftlich genutzten Fldchen ist bei Gehdlzen, die
eine Hohe von lber 2,0 m erreichen, ein Pflanzabstand von mind. 4,0m
einzuhalten.

Pflanzliste zu 134

Stieleiche Quercus robur
Bergahorn Acer speudoplctanus
Spitzahorn Acer platanocides
Eberesche Sorbus agucuparia
Mehtbeerse Sorbus aria
Rotbuche Fagus sylvatica
¥interlinde Tilia cordata
Sommertinde Tilia platyphyllas
Rotdorn Crataegus levigata (Paul Scarlet)
Hainbuche Carpinus betulus
Sandbirke Betula verrucosa

Pflanzliste zu 13.2

Thujahecken, Blaufichten, Zypressen, Lebensbdume, Berberitzen in allen
Arten sind nicht erloubt.

Wolliger Schneeball Viburnum Lantana
Wasserschneeball Viburnum opulus
GewShnl. Flisder Syringa vulgaris
Schlehe Prunus spinosa
Eingriffl. Weildorn Cratoegus monogna
Zweigriffl. Weidorn Crataegus loevigata
Sibirische Heckenkirschs Lonicera tatoricao
Gemeina Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Felsenbirne Amelanchier Lamarcki
Kornelkirsche Curnus mas
Schwarzer Holunder Sabucus nigra
Salweide Salix caprea
Apfelrose Rosa rugosao
Wildrosa Rosa rubrifolia
Strouchrose Rosa moyasi
Spierstrauch Sorbaria sorbifolia
Heidetamariske Tamarix pentandra

Heckenkirscha Lonicera ledebourii



15. SONSTIGE PLANZEICHEN

15.1 el Hauptfirstrichtung
156.2 s0 Satteldach
PO Pultdach
15.3 __—"' Gaorage mit Garagenvorfliche (siehe hierzu
=== Ziff. 0.4 Textliche Festsetzungen)
15.31 E Stellplatze
]
15.4 :::::fiﬁ:::::: mit Leitungsrecht zu belastende Fléche

15.5 ¥R e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebuouungsplanes

15.6 — b ——8——0— Abgrenzung unferschiedlicher Kutzung

ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE

B e e vorgeschlagene Grundstlcksteilung

16.2 """ bestehende Grundstiicksgrenze

16.3 465 Flurstiicksnummern
16.4

Sichtfldche

KANAL:

Ol WIRD VON DFEENTLICH IN PRIfAT GBER GEEU HRT

— e ———  NEU ZU VERLE GENDER OFFERTLICHER MISCHWASSERKANAL
BEREITS GEBAUTER. ZUKUNFTIG NEGFALLENDER KANAL
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