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PASSAU

Leben an drei Flossen

[JBERSICHTSPLAN

OHNE MASSTAB

BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

'EICHET-OST
46. ANDERUNG
GEMARKUNG HEINING

STADTPLANUNG STATUS DATUM NAVE
BEARBETET ENTWURE 21109 ESH
GEANDERT ENTWURE 1301.10 ESH
M 1:1000
ANDSCHAFTSARCHITEKT:




VERFAHRENSVERMERKE
GEMARKUNG: PASSAU

W B VOM 03.02./10 BEKANNTGEMACHT. DIE STADT PASSAU HAT DEN BEBAUUNGSPLAN MIT
BESCHLUSS VOM 26.04.40. GEMASS §10 BAUGB |. V. M. ART. 81 BAYBO ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

PASS’U\ A3.MA] 2040

STADT PAS@VL

< = _h'_f"
\ERBUHGEHMEISTEH .

DER BEBAUUNGSPLAN WRD GEMASS §10 ABS.3 BAUGB MIT DEM TAGE DER BEKANNTMACHUNG M

AMTSBLATT DER STADT PASSAU NR. .43... AM .30.06. 2049  RECHTSVERBINDLICH.

DER BEBAUUNGSPLAN MIT BEGRUNDUNG LIEGT MIT WIRKSAMWERDEN DER BEKANNTMACHUNG ZU

JEDEHMANNS EINSiCHT M AMT FUR STADTPLANUNG WAHREND DER DIENSTSTUNDEN BEREIT.
o S Pi‘\SSAL):| 23.3un) 2040
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PLANLICHEN FESTSETZUNGEN
11 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Algemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
. d. Fassung v. 23011990
12 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
0,4 GRZ max. zul. Grundfléchenzahl
08 GFZ max. zul. Geschossflachenzahl

[ max. Zahl der Volgeschosse gem. Art. 2 Abs. § BayBO
BAUWEISE, BAULINE, BAUGRENZE

0 offene Bauweise

Die Abstandsflache gem. Art. 6 BayBO sind einzuhalten

VERKEHRSFLACHEN
Fubweg, dffentich

[ 1 Private ErschiieBung

StraBenbegrenzungsiinie
VA Grundstckszufahrt
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITUGUNG

Flache fir Versorgungsanlagen, hier: Trafostation

0 Trafostation

GRUNFLACHEN

private Grinflache

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

—o—0o—0o—  Ahwasserleitung

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
Hﬁgﬁ%ﬁé%ﬂ%l# SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR

Baume neu zu pflanzen

Straucher neu zu pflanzen oder Bestand zu erhalten

“ Stréucher zu erhalten

SONSTIGE PLANZEICHEN
SD/PD/FD zul. Dachformen: Satteldach/Pultdach/Flachdach
GA Garagen

Grenze des Réumlichen Geltungsbereiches des BP
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Hohenlinien bestehend

177/19 Flursttcknummer

/\ Best. Flurstlicksgrenzen

N e Grundstiickstellung
stz Bebauungsvorschlag

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

GEBAUDE

DACHAUSBILDUNG

Geneigte Dacher it einer Neigung von 10 - 35, gleiche Neigung fiir beide Dachfléchen
Zwerchgiebel jedoch mind. 0,6 m liefer als der Hauptfirst, Breite max. 1/3 der Gebaudelange
Flachdach mit einer Neigung von 0-5°

Als Deckungsmaterialien sind zuldssig: Blecheindeckung, Faserzementplatten und Ziegel-,
Betonsteinplatten in Naturtonen. Kupfer; Zink- und Bleidécher sind weitgehend zu vermeiden.

Dachgauben sind zuléssig =% i
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind zulassig

VERSORGUNGS-UND TELEFONLEITUNGEN
Versorgungs sowie Telefonleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

STUTZMAUERN
sind nur zuléssig bei statischen, geléndebedingten Erfordernissen Hohe max. 1,50 m

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

Garagen und Nebengebaude sind in ihrer Dachform, Nei%un und Dacheindeckung dem Hauptgebéude
anzupassen. An der Grundstlicksgrenze zusammengebaute Garagen sind einheitlich zu gestalten.

GARAGENVORPLATZ/ STELLPLATZ
Beton - oder Granitpflaster mit offener Fuge
Oberflachenwasser darf nicht auf die offentlichen Verkehrsfiéchen geleitet werden.

EINFREDUNGEN

zuléssige Einfriedungen . . S N Lo
a] Z&une: Holzlatten oder Maschendrahtzaune, Hohe mex. 1,50 m, Jagerzaune sind unzuléssig
b) Hecken: in freigewachsener und geschnittener form, Hohe max. 1,00 m

ABWEHRENDER BRANDSCHUTZ
Alle baulichen Anlagen mussen Uber befestigte Strassen und Wege erreichbar sein (Art. 5 BayBO

"Zugénge und Zufanrten auf den Grundstiicken’). Die Flachen fiir die Feuerwehr auf den Grund-
stiicken einschl. lhre Zufahrten missen soweit erforderlich den Richtinien Uber Flachen fir die
Feuerwehr i. d. Fassung Februar 2007 entsprechen.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

1
11

12
121

122

BEPFLANZUNG
§0 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Mindestens 50% der privaten Grundstiicksfldchen sind als Griin- bzw. Gehdlzfléchen ohne jegliche
Versiegelung anzulegen. Durch Planzeichen festgeiegie Grin- und Geholzflachen sind darauf anzurechnen.
Die Bepflanzung hat mit heimischen Geholzen und Stauden zu erfolgen.

DURCH PFLANZZEICHEN FESTGESETZTE PFLANZUNGEN

BAUME NEU ZU PFLANZEN o
Es sind heimische standortgerechte Laubbéume . und Il. Ordnung als Hochstamm mind. 3xv,
StU 16-18, mB zu verwenden.

HECKEN NEU ZU PFLANZEN
Es sind heimische standortgerechte Stréucher mind. vStr, 3 Trigbe, 60-100 zu verwenden.
Pflanzabstand max. 150 x160 cm.



13

PFLEGE DER PFLANZUNG

Die festgeselzte Bepflanzung ist zu plIe%en und zu erhalten. Bei Ausfall von Pflanzungen ist
entsprecnend den griinordnerischen Festsetzungen nachzupflanzen.

VERKEHRSFLACHEN

Stelplétze sind mit wasserdurchlgssigen Beldgen wie folgt zu gestalten:
- wassergebundener Belag

-Betonsteinpflaster mit Rasenfuge, grau

~Natursteinpflaster mit Rasenfuge

-Rasengittersteine

-Schotterrasen

BEHANDLUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

-Aut Privatfldchen:
Befestigte Fléchen sind , soweit mdgich, mit wasserdurchlassigen Belégen zu versehen. Anfallendes un-
verschmufztes Niederschlagwasser ist zu sammeln, zu nutzen und soweit technisch mogiich, zu versickern.
Aut den Bauparzellen sind Zisternen als Erdspeicher in Beton- oder Kunststoftbauweise als Einzel-
oder Sammelaplagen zu errichten. Als Bemgssungs%{pndlage fiir das Fassungsvermogen gil:

3m’ je Einfamieienhaus bzw. Rehenhaushaifte

om? (2 * ) tJe Doppelhaus

6m® je Mehrfamilienhaus
Empfehlung: & 50 gm Gartenflache 1 m® Fassungsvermdgen . .
Falls erforderlich, ist zu versickerndes Wasser einer Vorreinigung (Olebscheider, etc.) zu unterziehen.
DiehlSt{?dt rE’assau fiihrt bei Nutzung von Brauchwasser aus Zisternen die abwasserrechtiiche Forderung
nicht durch.

VERSORGUNGSLEITUNGEN

Bei der Durchfiihrung von Baun\yllanzungen ist darauf zu achten, dass die Baume in mindestens 2,50 m
Entfgrnu? le%gguzrgt)erlrdlschen ersorgungsleitungrn (Energie- und Wasserversorgung, etc.) gepflanzt
werden ;

BODENSCHUTZ

Bei allen Baumassnahmen ist der Oberboden so zu schitzen und zu pflegen, Dass er jederzeit wieder-
verwendungsfahlg bleibt. . : :
Mieten zur Oberbodenlagerung sind in einer Hohe von max. 2,50 m anzulegen und mit einer Leguminosen-
einsaat zu begrinen.
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