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1.

Festsetzungen durch Planzeichen

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GE Gewerbegebiet nach §8 BauNVO

(in der Fassung vom 23.01.1990)

- Unzulassig sind Betriebe und Anlagen, deren ja gm Grundflache
abgestrahlte Schalleistung die immissionswirksamen flachen-
bezogenen Schalleistungspegel entsprechend den Angaben in
der Tabelle A Uberschreiten:

Tabelle A
Zulassige immissionswirksame flachenbezogene Schalleistungspegel
L, in dB(A)
Gebiet Ly
Tag Nacht
3A 60,0 45,0
3B 60,0 45,0

- Betriebsleiterwohnungen und Biiros sind nur zulassig, wenn
nachgewiesen wird, daR® vor den Fenstern der schutzbedurftigen
Raume, bei Ausschopfung des zulassigen immissionswirksamen
flachenbezogenen Schalleistungspegels fir die nicht zum eigenen
Grundstiick gehdrenden Flachen und unter Berticksichtigung der
Vorbelastung, die Immissionsrichtwerte fiir GE-Gebiete nicht
Uberschritten werden.

Zusatzlich ist ausreichender Schutz gegen die Gerauschimmission
vom Kombinationsbad und durch den Dult-Betrieb nachzuweisen.

- Unzulassig sind grofl¥flachige Einzelhandelsbetriebe und Ver-
gnigungsstatten mit Geldspielautomaten 0.a.

MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,6 zulassiges Hochstmal nach §19 BauNvVO
GFZ @ zulassiges Hochstmal nach §19 BauNVO
IV Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

WH Hohe der baulichen Anlage als Hochstgrenze
™8% " Die Wandh&he ist nach Art. 6 Abs. 4 BayBO, 2008 zu bestimmen.



Baulinien, Baugrenzen, Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

——— Baugrenze

Innerhalb der Baugrenzen sind bauliche Anlagen mit den gesetzlichen
seitlichen Grenzabstidnden geman BayBO zulassig. In der Schutzzone
von Elektroleitungen sind bauliche Anlagen nur in Abstimmung mit
dem jeweiligen Energieversorger zulassig.

Gemeinbedarf (§9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

entfallt

Flachen fir den Uberortlichen Verkehr und fiir die ortlichen
Hauptverkehrszige (§5 Abs. 2 Nr. 3 u. Abs. 4 BauGB)

entfallt

Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 u. Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Y 7 Einfahrtsbereich

Flachen fir Versorgungsanlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 12, 14 u. Abs. 6 BauGB)

entfallt

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§9 Abs. 1 Nr. 13 u Abs. 6 BauGB)

entfallt



9. Grlanordnung (§9 Abs. 1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)
9.1 Bepflanzung

Baume zu erhalten

§9 Abs. 1 Nr. 25b) BauGB

Baume und Straucher zu erhalten
§9 Abs. 1 Nr. 25b) BauGB

92 Griinflachen

9.2.1 Offentliche Griinflaichen
§9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 BauGB

StraBenbegleitende Griinflachen

9.2.2 Private Griinflachen
§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

- Grundstiicksbegrenzende Grinflachen
Trenngrinstreifen

10. Flachen fiir Aufschittungen und Abgrabungen
(§89 Abs. 1 Nr. 17 u. Abs. 6 BauGB)

entfallt

11. Sonstige Planzeichen
INMEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung
<—> Firstlinie, Gebaudehauptrichtung

z.B. 65/55 dB(A) Angabe flir zuldssigen Schalleistungspegel (Tag/Nacht)

12. Hinweise

bestehende Grundstiicksgrenze

/// bestehendes Hauptgebaude

bestehendes Nebengebaude

5493 Flurnummer

Ansonsten gelten die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes.



Verfahrensvermerke

beschlossen.

Passau, 41%.05.2008%
Stadt-Passau
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Der Bebauungsplan wird geméss §10 Abs. 3 BauGB mit dem Tage der
Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Passau Nr. 43.. am 2%.95.2002
rechtsverbindlich. Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt mit Wirksam-

werden der Bekanntmachung zu jedermanns Einsicht bei der
Stadtplanung wéahrend der Dienststunden bereit.

Passau,49.05.2009%
Stadi“P’é?/sau
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