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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 7.0  Fléchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Textliche Festsetzungen der Griinordnung 4  Zierstriucher (insbesondere im Vorgarten/ Garten geeignet) T
Festsetzungen nach ART 91 BayBO liber die #ufere Gestaltung der baulichen Anlage Abwasserbeseltigung sowle fiir Ablagerungen ' _ '
7.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist, an der Wendeanlage, . | z.B.
04  Gebiiude 2m brelte? Streifen von Zﬂunel:l gaﬂme: Stréuoheemvt\l’swd;:?z::ﬂ::ln 1. Flachen zum Schutz und zur Pflege der Landschaft nach § 9 Bau GB/
. u ' ' ) ) Ausgleichsfléche Amelanchier canadensis Felsenbirne
A . . Deutzia magnifica Maiblumenstrauch
0.1.1 Dachform Satteldach 15° - 25° gl. Neigung fiir belde Dachfléchen 8.0 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserieltungen Am Rand des Baugebietes ist nach Osten hin die bestehande Béschung zu Forsythia intermedia in Sorten Goldglockchen
erhaiten und dkologisch aufzuwerten. Der zu erhaltende Bestand ( v.a. Philadelphus in Sorten Pfeifenstrauch
0.1.2 Dachdeckung Zlegel- oder Betondachsteine, naturrot oder dunketbraun 8.1  Anschlisse im Wendehammer der Dr. Stephan Billinger Str. Obstbaume, Muasbgaumy Ist zu ergénzen durch efne ( Syringa E'n.n@aaris u. Veredelungen Flieder
abwechslungsreiche Bepflanzung in Form weiterer Obstbdume (Hochstédmme, Ribes alpinum in Sorten Zierjohannisbeere
0.1.3 Kniestock nur konstruktlv, max. 0,50 m zulassig. dltere robuste ‘Esorten? und/ oder Einzelbdumen (heimische Laubbiume als Strauchrosen in Sorten Strauchrosen
0.1.4 Dachaufbauten ioht zuil&es| 8.0 Griinfiichen Hochstamm wie z.B. Winter-Linde, Eiche, Vogelkirsche 0.4. ) ergénzt durch Viburnum in Sorten Schneeball
A nicht zuléssig , Strauchgruppen aus heimischen Stréuchern in Kombination mit einer Wiese Spiraea in Sorten Spierstrauch
015 Geschosshthe 2 85 9.1 siehe ,jextliche Festsetzungen der Griinordnung bzw. Sukzesslionsbereich Ruderal- und Saumvegetation anzulegen. Buxus sempervirens Buchs
ap . n <%m Zusétzlich ist in eine?t & m breiten Streifen eine Pflanzung von Obstb&umen Weigelia in Sorten Weigelie
Hochstdmme, éltere robuste Sorten) und Strauchgruppen aus heimischen ‘
0.1.8 Wandhdhen traufseitige Wandhohe bergsseits max. 5,76 m 10.0 Wasserflichen und Flidchen flir dle Wasserwirtschait, den Hochwasserschutz Lm schern entlang dpm Zaduns Vor;;;.},ﬁahm:n_ G%;angfe Arten/ erforderliche 5 Negativliste
traufseitige Wandhdthe talseits max. 7,10 m u. d. Regelung d. Wasserabflusses Pflanzgréfien siehe Anlage Gehdlzpflanzungen/ geeignet Arten.Der vorh,
Obstbaum in diesem Bereich Ist zu erhalten. In Vorgérten sowie an Grenzen der Grundstiicke zur Strale bzw. zur
0.1.7 Sockel dPui:zsockel max. 0,50 m Entfallt | l.andschaft sollten fremdartige Gehdlze wie z.B. Blaufichte, Lebensbaum,
em Geléndeverlauf angepasst Die Flachen sind spétestens 1 Jahr nach Fertigsteliung des Bauvorhabens Scheinzypresse, Blutberberitze nicht gepflanzt werden.
entsprechend zu bepflanzen, bestandgeman zu pflegen und langfristig zu Auch sonst sollen méglichst keine fremdléndischen Gehdlze wie die Mehrzahl
0.1.8 Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind sowohl auf den Dachfléchen 11.0 Flichen filr Aufschiittung, Abgrabungen oder flr dle Gewinnung von S;Qhém (z.B. durch %rurwﬂtmn.:r;haintrag!g. Pres JIsto der Nadelgehdlze, H&ngeformen und bunt- bzw. retlaubige Arten von
als auch an den senkrechten Bautsilen, wie Aussenwﬂndan und Bristungen, Bodenschéitzen ' | Laubgehdlzen - insbesondere in den Vorgérten und entlang der Straften
2uléissi. — 2,  Frdas verblelbende Grundstiick/ Mindestbepfianzung verwendet wercen.
: ' Auf den nicht ﬂberba?uﬁ:aa:u;m‘m Flachen sind spétestens 1 Jahr nach 6 Geschnittene Hecken
0.2 Versorgungs- und Telefonleltungen Bezugsféhigkeit der Geb&ude an geeigneter Stelle je 200 m2 m
v 12.0 Fléchen fiir Landwirtschaft und Wald Grundstiicksgesamtfliiche mind. 1 Baum (Obstbaumhochstamm oder Geschnittene Hecken sollen nicht zur Stralle bzw. zur Landschaft hin
0.2.1 Versorgungs- u. Telefonleitungen sind unterirdisch zu veriegen. S— heimischer Laubbaum als Hochstamm) und 5 Stréucher (siehe Liste in gepflanzt werden: Zwischen zwei Baugrundstlcken sind sie zuléssig.
n Anlage Gehbdlzpflanzungen unter heimische Straucher oder dérfliche Es sollen vor allem heimische Arten verwendet werden, wie z.B.:
0.3 Gﬂl‘agen I.Il'ld Nabengabﬂud& Z;ers““"ﬁunlmhmr) zu pﬂandwﬂ und zu erhalten. Feldahorl‘l, Hainbl.‘.lmh‘m, ‘Wﬁmﬁdﬂrn, LiQJL.‘mtﬂrm
0.3.1 Garagen und Nebengebé&ude sind gestalterisch mit dem Hauptgeb&ude 13.0 Planungen, Nutzungsregelungen, u. Filichen f. Manahmen z. Schutz 3. G tal Iplétze/ pf P . lanzabsts
. . . . sastalt itze 7 Empfohlene PflanzgréRen/ Pflanzabsténde
abzustlr;nman. Das Dach Ist als Flachdach oder als flachgeneigtes Pultdach zur Pflege 'u. z. Entwicklung v. N;ltur und Landschaft ' Gosfaltung der StellplEtze) Zufahrt :
(max. 7° Dachnelgung) auszubilden. 131 Q&? Erhaitngsgebet Die Oberflachenversiegelung ist auf sin Mindestman zu beschrénken. Fir Einzelbaume: gf“"‘mt@“"f"‘mﬂ 3-4 x verpflanzt
' m N S die Zufahrt und erforterliche Stellplatzfldchen sind nur durchlassige Belage ammumfang 10 - 12 cm
0.3.2 a;rasgega%doN:;:ggcbhﬂeu:e bedirfen kelner Genehmigung, sofern sle ‘a2 © Sorstiaer Bestand wie Pflaster (am besten mit Rasenfuge), Rasengittersteine oder bzw. 300 - 500 cm Hohe
‘ 098 Slig wassergebundene Decke/ Schotterrasen zuldssig. Obstbaums: Hochstamme
0.4 Einfriedungen / Stiitzmauern 13.3 02 @@ Zu entfernende Gehdlze (regionale Sorten)
4, Gelér stalt Gemis 5 V2 nfl: Jal Stri = - p
0.41 Holzlattenzéune und Maschendrahtz&une mit Stréucherhinterpfianzung; 134  @D@  Phanzgebot Obstbaum od. Laubbaum Hochstamm Gelandegestaltung Gemischta GaholzpRanzungen: stréucher 60 -100 m
mxl_; 2;.50 m Hohe. Hecken in freigewachsener und geschnittener Form. (slehe Bel der Geléndegestaltung sind Abgrabungen und Aufschiittungen bls max. i , D
auch Grlnordnung). Stitzmauern in Sichtbeton oder Naturstein max. 1,00 m hoch. 13.5 ago @O Pflanzgebot Strauchgruppen aus heimischen Gehdlzen 1,00 m zuléssig. Auf eine harmonische Angleichung an das Urgelénde ist Fflanzabstande flir gemischte max. 1,50 m in der Reihe
basonders zu achten. ) Gehélzpflanzungen/ Hecken und 1,00 m zwischen den
.5 Garagenvorflichen 13.8 S Fléachen zum Schutz und zur Pflege der Landschaft Reihen
5.1 T T 1 nach § 9 BauGB / Ausgleichsfléche

Garagenvorflachen sind mit mind. 5 m L&nge auszubilden und mit Rasenpflaster
oder Rasengitterstelnen herzustellen; versiegelte Fléchen sind unzuldssig.
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Art der baulichen Nutzung

WA allgemenes Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
Begrenzung der Wohneinheiten :
Pro Gebéude ist max. 1 Hauptwohnung und 1
Einliegerwochnung (max. 456 qm} zuléssig.

Mass der baulichen Nutzung

I Zahl der max. zuléssigen Vollgeschosse
Ab einer Geléndeneigung von 1,50 m bezogen auf die
Gebéudetiefe ist Hangbauwelise anzuwenden.

0,35 max. Grundfidchenzahl (GRZ)
0,7 max. Geschossfléchenzahl (GFZ)

Bauweise, Baulinie, Baugrenze

0 offene Bauweise
Baugrenze
é nur Einzelhéuser zuléssig

Einrlchtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen
des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf,
Fidchen fiir Sport und Spielanlagen

Entfalit

Flachen fiir den {iberdrtlichen Verkehr und fiir die ortlichen
Hauptverkehrsziige

Entfalit
Verkehrsfldchen

Straflenbegrenzungslinie zwischen &ffantlichen und
privaten Flachen.

(sieshe Beschreibung mit Berechnung - Planungsblro
Inge Haberl ,Wallersdorf vom 20, August 2003)

14.0 Regelung fir dle Stadterhaltung und fiir den Denkmaischutz

Entfalit

15.0 Sonstige Planzeichen

sD Satteldach
DI (Garage mit Garagenvorflache
(slehe 0.5 textl. Festsetzungen)
e Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches der

15. Anderung
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—C——__ Bestehende Grundsticksgrenzen
707/9 Flurstiicksnummern

Bestehende Hauptgebdude mit Hausnummern

Bestehende Nebengebéaude
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Anlage

Erlduterungen zu den griinordnerischen Festsetzungen

LA R SR AL A

Die Begrinung im Gml"‘t‘ungsbereich ist mit standortheimischen Baumen und
Strauchern bzw. in dia Region passenden Zierstréuchern durchzufihren.

Insbesondere sind dazu zu verwenden und besondars geeignet:

1 Einzelbdume/ Grobéume (i. d. Regel heimische Laubb#iume)
Acer platanoides Spitzahom
Acer pseudoplatanus Bergahom
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche

Stieleiche
Winterlinde

Quercus robur
Tilla cordata

2 Kleinkronige Bdume

Obstbaume, Hochstédmme in robusten, &lteren Sorten

und heimische Laubbdume 2. Ordnung wie

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Betula pendula Sandbirke
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
3 Heimische Straucher
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Corylus avellana Hasel

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Euonymus europasus Piaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Hundsrose und andere Wildrosen
Wolliger Schneeball

Rosa canina
Viburnum lantana

FL.NR. 707/18

VHALS

. GRUNDSTUCKSGRENZE

VERFAHRENSVERMERKE

Der Bebauungsplanentwurf vorn 25. 08.2003 mit Begriindung hat vom
28.72.2003..... bis .28:94.2004....... dffentlich ausgelegen.

Ort und Zeit der Auslegung wurde im Amisblatt der Stadt Passau Nr. .26....
vom .4%42.2003..... bekantgemacht. |

Die Stadt Passau hat den Bebauungsplan mit Beschiuss vom .22.0.3:2090%..
Gemafl § 10 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO als Satzung Beschlossen.

Passau, 26.Mer2 2004

---------------------

Stadt Passau

Mot

Oberblrgermeister f/g ‘

Der Bebauungsplan wird Geman § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tage der
Bekantmachung im Amtsblatt der Stadt Passau Nr....%.......
Rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt mit Wirksamwerden der Bekantmachung
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Passau, .26:Mdrz, 2004
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Stadt Passau

Oberbirgermeister ’@le '

GARAGEN / NEBENGEB:'AUDE
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BEBAUUNGS- UND GRUNORDENUNGSPLAN DER STADT PASSAU
"VORNHOLZ- VOGELWEIDERSTRASSE"
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