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DER BEBAUUNGSPLAN WIRD GEMASS §10 ABS.3 BAUGB MIT DEM TAGE DER BEKANNTMACHUNG IM
AMTSBLATT DER STADT PASSAU NR. 24 AM 28.10.2009 RECHTSVERBINDLICH.

DER BEBAUUNGSPLAN MIT BEGRUNDUNG LIEGT MIT WIRKSAMWERDEN DER BEKANNTMACHUNG ZU
JEDERMANNS EINSICHT IM AMT FUR STADTPLANUNG WAHREND DER DIENSTSTUNDEN BEREIT.
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PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

@)

)

GEWERBEGEBIET

(§ 8 BAUNVO |. D. FASSUNG V. 23.01.1990)

UNZULASSIG SIND VERKAUFSFLACHEN FUR INNENSTADTRELEVANTE
SORTIMENTE UND VERGNUGUNSSTATTEN, BORDELLE UND
BORDELLAHNLICHE BETRIEBE

UNZULASSIG SIND WEITERHIN BETRIEBE UND ANLAGEN, DEREN JE QM
GRUNDFLACHE ABGESTRAHLTE SCHALLEISTUNG DIE IMMISSIONSWIRK-
SAMEN FLACHENBEZOGENEN SCHALLEISTUNGSPEGEL LW" IN DB(A)
VON 50 NACHTS UBERSCHREITEN.

BETRIEBSLEITERWOHNUNGEN UND BUROS SIND NUR ZULASSIG WENN
NACHGEWIESEN WIRD, DASS VOR DEN FENSTERN DER SCHUTZ-
BEDURFTIGEN RAUME, BEI AUSSCHOPFUNG DES ZUL, IMMISSIQNS-
WIRKSAMEN FLACHENBEZOGENEN SCHALLEISTUNGSPEGELS FUR DIE
NICHT ZUM FIGENEN GRUNDSTUCK GEHORENDEN FLACHEN UND
UNTER BERUCKSICHTIGUNG DER VORBELASTUNG, DIE IMMISSIONS-
RICHTWERTE FUR GE-GEBIETE NICHT UBERSCHRITTEN WERDEN.

MISCHGEBIET

6 BAUNVO |. D. FASSUNG V. 23.01.1990)

NZULASSIG SIND VERKAUFSFLACHE'\I FUR INNENSTADTRELEVANTE
SORTIMENTE UND VERGNUGUNSSTATTEN, BORDELLE UND
BORDELLAHNLICHE BETRIEBE

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG GEMASS NUTZUNGSSCHABLONE

GRZ
GFZ
i

MAX. ZUL. GRUNDFLACHENZAHL
MAX. ZUL. GESCHOSSFLACHENZAHL
MAX. ZUL ZAHL DER VOLLGESCHQOSSE

1.3 BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE

1.4 VERKEHRSFLACHEN

GESCHLOSSENE BAUWEISE
OFFENE BAUWEISE

BAUGRENZE
DIE ABSTANDSFLACHEN GEM. ART. 6 UND 7 BAYBO SIND EINZUHALTEN

BAULINIE

OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE, (Z.T. MIT SCHRAMMBORD,
RAD- UND FUSSWEG,
STRASSENBEGLEITGRUN|



1.8

| l BESCHRANKT OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE

~ STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
i " (ABTRENNUNG ZWISCHEN OFFENTLICHEN UND PRIVATEN GRUND)

| STRASSE, PRIVAT
va EIN- UND AUSFAHRTEN

e v  BEREICHE FUR EIN-UND AUSFAHRTEN
DIE GENAUE LAGE UND ANZAHL DER ZUFAHRTEN SIND IM GENEH-

MIGUNGSYERFAHREN MIT DER DIENSTSTELLE STRASSEN- UND BRUCKEN-

BAU ABZUSTIMMEN.

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSER.

BESEITIGUNG SOWIE FUR ABGRABUNGEN

- GASTANK

0 TRAFOSTATION

HAUPTVERSORGUNGS - UND HAUPTABWASSERLETUNGEN

—o——o——<¢—  KANAL (UNTERIRDISCHER VERLAUF)

GRUNFLACHEN

GRUNFLACHE PRIVAT

GRUNFLACHE UND LAGER/STELLPLATZFLACHE, PRIVAT
MIT NICHT VERSIEGELTER OBERFLACHE UND RUCKWARTIGE HECKEN.-
FINGRUNUNG

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ
UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

i ’i UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN

HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
HIER; UBERSCHWEMMUNGSGEBIET
FUSSBODENOBERKANTE ERDGESCHOSS MIND. 299,20 i.NN

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN

ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

“ BAUME, GEHOLZ ZU ERHALTEN



LAUBBAUME 1. UND 2. ORDNUNG ZU PFLANZEN GEMASS PFLANZLISTE
PFLANZUNG VON FREIWACHSENDEN, STANDORTHEIMISCHEN MIND.

3-REIHIGEN LAUBHECKEN

1.10 SONSTIGE PLANZEICHEN

DIFFERENZIERTE
DACHFORMEN

ZUL. DACHFORMEN: SATTELDACH, PULTDACH, FLACHDACH
WALMDACH ETC.

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
SICHTDREIECKE (INNERHALB VON SICHTDREIECKEN AN EINMUNDUNGEN

ZU OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHEN DARF DIE SICHT AB 0,80 METER
HOHE NICHT BEEINTRACHTIGT WERDEN.)

MIT LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN

oo ' ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN
1.11 HINWEISE
_;if; 5\1‘\_\;;_ ~Z=  HOHENLINIEN
A BEST. GEBAUDE MIT HAUSNUMMER
1001/3 FLURSTUCKSNUMMER
"~ BEST. FLURSTUCKSGRENZE
@ BUSHALTESTELLE
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
A, BAULICHE NUTZUNG
1. GARAGEN :

GARAGEN, TIEFGARAGEN UND CARPORTS SIND NUR INNERHALB DER BAUGRENZEN
ZULASSIG. SIE SIND AUF DAS HAUPTGEBAUDE BEZUGLICH MATERIAL, FASSADENGE-
STALTUNG UND DACHAUSBILDUNG ABZUSTIMMEN.

2. NEBENANLAGEN

NEBENANLAGEN IM SINNE DES § 14 ABS. ] U. 2 BAUNVO SIND AUSSERHALB DER
BAUGRENZEN NUR AUSNAHMSWEISE ZULASSIG.



10.

1.

SICHTDREIECKE
DIE ERFORDERLICHEN SICHTDREIECKE SIND BEI OFFENTLICHEN KREUZUNGEN UND
FINMUNDUNGEN YON OFFENTL. STRASSEN UND PRIVATZUFAHRTEN YON SICHTBEHIN-

DERNDEN ANLAGEN ALLER ART FREIZUMACHEN BZW. FREIZUHALTEN, DIE MEHR ALS 80cm

UBER DIE FAHRBAHNOBERKANTE DER BUNDESSTRASSE RAGEN.
AN DEN EINZUMUNDENDEN STRASSEN SIND FOLGENDE SICHTFELDER FREIZUHALTEN:
70 m BEIDERSEITS IN RICHTUNG VILSHOFEN/STADTMITTE PASSAU
3 m IM ZUGE DER BESTEHENDEN PRIVATZUFAHRTEN
5m IM ZUGE DER OFFENTL, STRASSE BE! STR.-KM 119.050
3 m IM ZUGE DER BESCHR. OFFENTL. STRASSE BEI STR.-KM 119.330
GEMESSEN VOM AUSSEREN RAND DER BUNDESSTRASSE

OBERFLACHENWASSER DER BAUFLACHEN

ABWASSER UND OBERFLACHENWASSER ALLER ART DURFEN VON BAUFLACHEN, EIN-
SCHLIESSL. DER VERKEHRSFLACHEN, NICHT AUF DEN STRASSENGRUND DER BUNDES-
STRASSE BZW. IN DIE STRASSENENTWASSERUNGSANLAGEN ABGELEITET WERDEN.

IMMISSIONEN DURCH BAHNBETRIEB . .

DIE DURCH DEN BAHNBETRIEB VERURSACHTEN IMMISSIONEN (LARM, ERSCHUTTER-
UNGEN, FUNKENFLUG, ELEKTROMAGNETISCHE BEEINFLUSSUNGEN USW.)

SIND ENTSCHADIGUNGSLOS HINZUNEHMEN.

BELEUCHTUNG, WERBEFLACHEN

BELEUCHTUNG UND WERBEFLACHEN SIND SO ZU GESTALTEN, DASS EINE BEEINTRACH-
TIGUNG DER SICHERHEIT DES EISENBAHNVERKEHRS (INSBESONDERE BLENDUNG DES
FISENBAHNPERSONALS UND EINE VERWECHSLUNG MIT SIGNALBEGRIFFEN DER EISEN-
BAHN) JEDERZEIT SICHER AUSGESCHLOSSEN IST.

UBERSCHWEMMUNGSGEBIET MIT BAULICHEN ANFORDERUNGEN

DER PLANBEREICH GRENZT AN DAS UBERSCHWEMMUNGSGEBIET DER DONAU.

DIE FUSSBODENOBERKANTE ERDGESCHOSS (EINSCHL. KELLERLICHTSCHACHTE) WIRD
AUF MIND. 299,90 m 0. NN FESTGELEGT. AUFGRUND DER ERHOHTEN GRUNDSPIEGEL-
\L{%GéﬁgéﬁENENTSPRECHEN DE BAULICHE MASSNAHMEN WIE WASSERDICHTE WANNE

WASSERVERSORGUNG,

FINE ORDNUNGSGEMASSE VERSORGUNG MIT TRINK- UND BRAUCHWASSER
ST SICHERGESTELLT. MIT GRUNDWASSER IST SPARSAM UMZUGEHEN. AUF DIE
TECHNISCHEN MOGLICHKEITEN WIRD HINGEWIESEN.

ABWEHRENDER BRANDSCHUTZ

ALLE BAULICHEN ANLAGEN MUSSEN UBER BEFESTIGTE STRASSEN UND WEGE ER-
REICHBAR SEIN. DIE FLACHEN FUR DIE FEUERWEHR AUF DEM GRUNDSTUCK EIN-
SCHL. IHRER ZUFAHRTEN MUSSEN DEN BAUAUFSICHTLICH EINGEFUHRTEN RICHT-
LINIEN_ UBER FLACHEN FUR DIE FEUERWEHR ENTSPRECHEN.

DIE MOGLICHKEITEN ZUR ANLEITERUNG MITTELS DREHLEITERN SIND DABE
BESONDERS ZU BERUCKSICHTIGEN,

GRUNORDNUNG

BEPFLANZUNG
§ 9 ABS. 1 NR. 25 BAUGB

AUFBAU YON GRUNZUGEN

MINDESTENS 20% DFR GRUNDSTUCKSFLACHEN SIND ALS GRUN- BZW, GEHOLZ-
FLACHEN OHNE JEGLICHE VERSIEGELUNG ODER INANSPRUCHNAHME ANZULE-
GEN. DURCH PLANZEICHEN FESTGESETZTE GRUN- BZW. GEHOLZFLACHEN SIND
DARAUF ANZURECHNEN.
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1.2

1.3

1.4.1

1.4.2

1.5

BEPFLANZNG PARKPLATZE

ZUR BEGRUNUNG VON STELLPLATZEN IST PRO 10 STELLPLATZE EIN BAUM 1
ODER 2. ORDNUNG GEMASS C 1. 4 IN EINER MIND. 10 QM GROSSEN ANGE-
SATEN ODER BEPFLANZTEN BAUMSCHEIBE ZU PFLANZEN.

DIE BEPFLANZUNG VON EINZELBAUMEN INNERHALB DER SICHTDREIECKE BEDARF
DER ZUSTIMMUNG DES JEWEILIGEN STRASSENBAULASTTRAGERS.

DIE BEPFLANZUNG DARF NICHT IN DAS LICHTRAUMPROFIL, DER STRASSE RAGEN.
AUF DIE STRASSENENTWASSERUNG IST ENTSPRECHEND RUCKSICHT ZU NEHMEN.

DURCH PLANZEICHEN FESTGESETZTE PFLANZUNGEN

BAUME NEU ZU PFLANZEN

ES SIND HEIMISCHE STA\IDORTGERECHTE LAUBBAUME |. UND II. ORDNUNG ALS
HOCHSTAMM MIND, 3xv, STU 16 - 18, mB ZU VERWENDEN.

FUR DIE BEPFLANZUNG DER STELLPLATZE SIND SORTEN ZULASSIG.

ENTLANG DER REGENSBURGER STRASSE WIRD ALS BAUMART FESTGESETZT:
WINTERLINDE TILIA CORDATA

HECKE NEU ZU PFLANZEN

ES SIND HEIMISCHE STANDORTGERECHTE STRAUCHER MIND. vSTR, 3 TRIEBE,

60 - 100 ZU VERWENDEN. PFLANZABSTAND MAX. 150 x 150.

PFLEGE DER PFLANZUNG

DIE FESTGESETZTE BEPFLANZUNG IST ZU PFLEGEN UND ZU ERHALTEN.

BEI AUSFALL YON PFLANZUNGEN IST EIN ENTSPRECHEND DEN GRUNORD-
NERISCHEN FESTSETZUNGEN NACHZUPFLANZEN.

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
OFFENTLICHE GRUNFLACHEN SIND ALS RASEN- BZW. WIESENFLACHEN ODER
BODENDECKERPFLANZUNGEN AUSZUBILDEN.

VERKEHRSFLACHEN

STELLPLATZE SIND MIT WASSERDURCHLASSIGEN BELAGEN WIE FOLGT ZU GESTALTEN:
- WASSERGEBUNDENER BELAG

-BETONPFLASTER MIT RASENFUGE, GRAU

-NATURSTEINPFLASTER MIT RASENFUGE

-RASENGITTERSTEINE

-SCHOTTERRASEN

FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN

JEDEM BAUANTRAG IST EIN QUALIFIZIERTER FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN MIT
BEPFLANZUNGS- UND MATERIALANGABEN, DIE AUS DEN GRUNORDNERISCHEN
FESTSETZUNGEN ENTWICKELT WURDEN, BEIZUGEBEN. DER FREIFLACHENGESTAL-
TUNGSPLAN IST TEIL DER GENEHMIGUNGSPLANUNG.

BEPFLANZUNGEN IM BEREICH DER BAHNANLAGEN

ABSTAND UND ART DER BEPFLANZUNG SIND SO ZU WAHLEN, DASS DIESE BEI WIND-
BRUCH, NICHT IN DIE GLEISANLAGE FALLEN KONNEN. DER MINDESTPFLANZABSTAND
7UR NACHSTLIEGENDEN GLEISANLAGE ERGIBT SICH AUS DER ENDWUCHSHOHE UND
EINEM SICHERHEITSABSTAND VON 2,50 m. DIESE ABSTANDE SIND DURCH GEEIGNETE
MASSNAHMEN (Z.B. RUCKSCHNITT) STANDIG ZU GEWAHRLEISTEN. BESTEHENDE BE-
PFLANZUNGEN MUSSEN ENTSPRECHEN ANGEPASST WERDEN.
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