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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

FESTSETZUNGEN NACH ART. 81 BAYBO - AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

0.1
0.1.1

0.1.2

02

0.3

(GEBAUDE
DACHAUSBILDUNG

DIFFERENZIERTE DACHFORMEN

DACHEINDECKUNG

ZIEGEL- ODER BETONDACHSTEINE SOWIE NICHT REFLEKTIERENDE BLECHE
EINFRIEDUNGEN:

IM GE, M SOWIE DER FLACHE FUR GEMEINBEDARF: MASCHENDRAHT, HOHE MAX,
2,00 M, IN DEN UBRIGEN GEBIETEN MAX. 1,50 M.

VERSORGUNGS -UND TELEFONLEITUNGEN

VERSORGUNGS- UND TELEFONLEITUNGEN SIND UNTERIRDISCH ZU VERLEGEN.

BE| DER DURCHFUHRUNG VON BAUMPFLANZARBEITEN ST DARAUF ZU ACHTEN, DASS DIE BAUME IN
MINDESTENS 2,50 METER ENTFERNUNG VON UNTERIRDISCHEN VERSORGUNGSLETUNGEN GEPFLANZT
WERDEN (DIN 18920}.

BODENVERSIEGELUNG

DIE BODENVERSIEGELUNG IST AUF EIN MINDESTMASS ZU REDUZIEREN.
PRIVATE VERKEHRSFLACHEN, GARAGENVORFLACHEN UND STELLPLATZE SIND MIT WASSER-
DURCHLASSIGEN BELAGEN ZU GESTALTEN.

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

14

1.5

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GEWERREGEBIET GEMASS % 8 BAUNVO
VERGNUGUNGSSTATTEN SIND AUSGESCHLOSSEN (§ 1 ABS. 6 BAUNYO);

MISCHGEBIET GEMASS § 6 BAUNYO
VERGNUGUNGSSTATTEN UND TANKSTELLEN SIND AUSGESCHLOSSEN
(51 ABS. 6 BAUNVO);

SONDERGEBIET STUDENTENWOHNANLAGE GEMASS § 11 ABS. 2 BAUNVO
DORFGEBIET GEMASS X BAUNYO

VERGNUGUNGSSTATTEN UND TANKSTELLEN SIND AUSGESCHLOSSEN

(61 ABS. 6 BAUNVO);

WOHNGEBIET GEMASS 54 BAUGS,
TANKSTELLEN SIND AUSGESCHLOSSEN (§ 1 ABS. 6 BAUNVO);

® &6 0&®



2.2
2

24
23
2.6

27
28

3.1
32
3.3
3.4
3.9

36

6.2
6.3

64
6.5

6.6
67

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG IM GEWERBEGEBIET

GRZ 0.6 MAX. ZUL. GRUNDFLACHENZAHL
BMZ 5.0 MAX. ZUL, BAUMASSENZAHL
WH MAX, WANDHOHE 10 M, AB URGELANDE

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG IM MISCHGEBIET, WOHNGEBIET UND SONDERGEBIET
GRZ0.3BZW.04  MAX. ZUL GRUNDFLACHENZAHL, SIEHE PLANEINTRAG!
GFZ0.6BZW.0.8  MAX. ZUL GESCHOSSFLACHENZAHL, SIEHE PLANEINTRAG!

I BZW. I ZWEI BZW. DREI GESCHOSSE, SIEHE PLANEINTRAG!

WH MAX. WANDHOHE JEWEILS AB URGELANDE, SIEHE PLANEINTRAG!
JEWEILS TALSEITS/ BERGSEITS

BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE

OFFENE BAUWEISE

NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

BAULINIE

BAUGRENZE: DIE ABSTANDSFLACHEN GEMASS ART. 6 ABS. 4
UND 5 BAYBO SIND EINZUHALTEN,

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

S

FINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG AIT GUTERN UND DIENSTLEISTUNGEN DES
OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHES, FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF, FLACHEN FUR SPORT-
UND SPIELANLAGEN

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

A GRUNDSCHULE HAIDENHOF

FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND FUR DIE ORTLICHEN HAUPTVERKEHRSZUGE
ENTFALLT

VERKEHRSFLACHE

STRASSENVERKEHRSFLACHE
STRASSENVERKEHRSFLACHE MIT GEHSTFIG

ANGEBOTSSTREIFEN > OFFENTLICH

KOMBINIERTER RAD- UND FUSSWEG

FUSSWEG I BESTEHENDEN LANDSCHAFTSBESTANDTEIL ﬁLB]
AUS UBERWIEGENDEN GRUNDEN DES GEMEINWOHLS ERFORDERLICH. _|

VA EIN- UND AUSFAHRTSBEREICH

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE, TRENNUNGSLINIE ZWISCHEN OFFENTLICHEN
UND PRIVATEN FLACHEN




8.1
8.2

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
SOWIE ABLAGERUNGEN

O TRAFOSTATION

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

Aty g 110 KV ELEKTRO-FREILEITUNG
—O—p——0— UNTERIRDISCHE LEITUNGEN (ABWASSERKANAL)

GRUNFLACHEN

1 OFFENTLICHE GRUNFLACHE
1 PRIVATE GRONFLACHE

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE
REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

e TEICH

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN ODER FUR DIE GEWINNUNG YON BODENSCHATZEN

ENTFALLT

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD

FLACHE FUR DIE LANDWIRTSCHAFT
FLACHE FUR WALD

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG YON NATUR UND LANDSCHAFT

BAUME ZU ERHALTEN

BAUME NEU ZU PFLANZEN, ZULASSIG SIND FOLGENDE ARTEN:
STIELEICHE QUERCUS ROBUR
SPIETZAHORN ACER PLATANOIDES
WINTRLUNDE TILA CORDATA
SOMMERLINDE BUCHE

ULME ULMUS CARPINIFOLIA
FELDAHCRN ACER CAMPESTRE

WEIDE SALIX SPEC.

VOGELBEERE SORBUS AUCUPARIA

ALLEE ENTLANG DER NEUBURGER STRASSE:

GEHOLZ MIT KRONENSCHLUSS MIT UBERWIEGEND GROSSKRONIGEN,

\L;?NéﬁI.EBIGEN STANDORTGERECHTEN ARTEN IN NORMALEM BIS UPPIGEM
UCH




13.3

14

M= @Ry

STRAUCHER ZU PFLANZEN:
IGLSTER LIGUSTRUM VULGARE
HECKENKIRSCHE LONICERA XYLOSTEUM
KORNELKRSCHE CORNUS SANGUINEA
SCHNEEBALL VIBURNUS OPULUS
PFAFFENHUTCHEN EJONIMUS EUROPAUS
WILDROSEN ROSARUGOSA

ROSA RUBRIFOLIA
HASEL ‘_ CORYLUS AVELLANA
BEERENOBSTSTRAUCHER

GEHOLZBESTAND ZU ERHALTEN:
GROSSKRONIGER, LANGLEBIGER, STANDORTGERECHTER BAUM MIT NORMALEM
BIS UPPIGEM WUCHS: VORRANGIG ZU ERHALTEN (A = Z.B. BERGAHORN)!

KLEINKRONIGER UND/ ODER KURZLEBIGER UND/ ODER STANDORTFREMDER
BAUM: WENN MOGLICH ERHALTEN ODER LANGFRISTIG DURCH GEEIGNETERE
ARTEN ERSETZEN [O = Z.B. OBSTBAUM|!

PAPPEL POPULUS SPEC.

EICHE QUERCUS ROBUR

ROTBUCHE FAGUS SILYATICA
SPITZAHORN ACER PLATANOIDES
WINTERLINDE TILIA CORDATA

ULME ULMUS SPEC.

WEIDE | SALIX SPEC,

ZIERGEHOLZ Z.B. PICEA PUNGENS GLAUCA

1. ZUSAMMEN MIT DEM BAUANTRAG IST EIN QUALIFIZIERTER FREIFLACHEN-
GESTALTUNGSPLAN MIT EINGEMESSENEM GEHOLZBESTAND YORZULEGEN.

2. FUR JEDEN GEFALLTEN BAUM IST DIE PFLANZUNG EINES GLEICHWERTIGEN
ERSATZES NACHZUWEISEN.

3. NADELHOLZREINBESTANDE SIND IN EINEN NATURNAHEN LAUBMISCH-
WALD UMZUBAUEN.

PARKPLATZE UND STELLFLACHEN SIND DURCH PFLANZFLACHEN ZU GLIEDERN.

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ

D

BAUDENKMAL SCHLOSSCHEN HAIDENHOF MIT NEBENANLAGEN,
NEUBURGER STRASSE 115 (SIEHE DENKMALLISTE)

SONSTIGE PLANZEICHEN

smrmem= GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBERFICHES DES BEBAUUNGSPLANES

E+U HANGBAUWEISE MIT ERDGESCHOSS UND UNTERGESCHOSS

DOF DIFFERENZIERTE DACHFORMEN (UNTERSCHIEDLICHE FORMEN GENEIGTER DACHER
BEBAUUNGSYORSCHLAG MIT HAUPTFRSTRICHTUNG

[ GARAGE

T KFZ - STELLPLATZE

WIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN



15.8 SICHTDREIECK QNNERH/\LB VON SICHTDREIECKEN AN EINMUNDUNGEN ZU
OFFENT(. VERKEHRSFLACHEN DARF DIE SICHT AB 1,00 M HOHE DURCH NICHTS
BEEINTRACHTIGT WERDEN,)

159 BAUMWURFZONE .
-t IN EINEM 25 METER-BEREICH DER BAUMWURFZONE DURFEN BAULICHE
ANLAGEN NUR ENTSPRECHEND DIN 1055 ERRICHTET WERDEN. DER LAST-
FALL "BAUMWURF" IST BEI DER TRAGWERKSPLANUNG ZU BERUCKSICHTIGEN.

16

16.1 GESCHUTZTER LANDSCHAFTSBESTANDTEIL GEM. ART. 12 BAYNATSCHG
16.2 BIOTOPFLACHE LT. STADTBIOTOPKARTIERUNG PASSAU

16.3 BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZE MIT GRENZSTEIN

16.4 W BESTEHENDES HAUPTGEBAUDE MIT HAUSNUMMER
165 [ BESTEHENDES NEBENGEBAUDE BZW. GARAGE
166 41178 FLURSTUCKSNUMMER

167  =Z—— HOHENLINIE MT ANGABE IN METER UBER NN

16.8 M ! BOSCHUNG

VERFAHRENSVERMERKE

DER BEBAUUNGSPLANENTWURF VOM  22.07.2008 MIT BEGRUNDUNG HAT VOM

02.08.2008 BIS 08.09.2008 OFFENTLICH AUSGELEGEN. ORT UND ZEIT DER

AUSLEGUNG WURDE IM AMTSBLATT DER STADT PASSAU NR. 4% VOM 30.0%.2003

BEKANNTGEMACHT. DIE STADT PASSAU HAT DEN BEBAUUNGSPLAN MIT BESCHLUSS

g%ﬂéHfgs.sﬂd. 2008 GEMASS § 10 BAUGB I. V. M. ART. 81 BAYBO ALS SATZUNG
EN.

PASSAU, 42.44.2008
STADT PASSAU

\
W

oL )
OBERBURGERMEISTER W

iy
.3

DER BEBAUUNGSPLAN WIRD GEMASS § 10 ABS. 3 BAUGB MIT DEM TAGE DER
BEKANNTMACHUNG IM AMTSBLATT DER STADT PASSAU NR. 28 AM A3, 44.2008
RECHTSVERBINDLICH. DER BEBAUUNGSPLAN MIT BEGRUNDUNG LIEGT MIT WIRKSAM-
WERDEN DER BEKANNTMACHUNG ZU JEDERMANNS EINSICHT BEI DER STADT
PASSAU - STADTPLANUNG WAHREND DER DIENSTSTUNDEN BEREIT.

PASSAU, 42.44. 2008
STADT PASSAU
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SIEGEL OBERBURGERMEISTER i
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