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VERFAHRENGVERMERKE

DER BEBAUUNGSPLANENTWURF VOM 45.06.04 MT BEGRUNDUNG HAT VOM .06.08.04 BS 06.03.04
OFFENTLICH AUSGELEGEN. ORT UND ZEIT DER AUSLEGUNG WURDEN IM AMTSBLATT DER STADT PASSAU
NR. .. 44%...... VOM 28.92.0%.. BEKANNTGEMACHT. DIE STADT PASSAU HAT DEN BEBAUUNGSPLAN MT
BESCHLUSS VOM 44.40.04 GEMASS § 10 BAUGB | V. M. ART. 81 BAYBO ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

PASSAU, 27.40.04
STADT PASSAU

W%m/é

OBERBURGERMEISTER

DER BEBAUUNGSPLAN WIRD GEMASS § 10 ABS. 3 BAUGB MT DEM TAGE DER BEKANNTMACHUNG M
AMTSBLATT DER STADT PASSAU MNR...40.... AM ..48:25.200%5..... RECHTSVERBINDLICH.
DER BEBAUUNGSPLAN MIT BEGRUNDUNG LIEGT MIT WRKSAMWERDEN DER BEKANNTMACHUNG 7U
JEDERMANNS ENSICHT M AMT FUR STADTPLANUNG WAHREND DER DIENSTSTUNDEN BEREIT.

PASSAU, 43.05.05
STADT PASSAU

Mok

OBERBURGERMEISTER
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TEXTLICHE FESTOETZUNGEN

(FESTSETZUNGEN NACH ART. 91 BAYBO UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN)
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GEBAUDE

DACHFONM  SATTEIDACH NEGUNG 253
(GLEICHE NEIGUNG FUR BEIDE DACHFACHEN]

DACHDECKUNG:  ZIEGELDECKUNG ODER BETONDACHSTEINE NATURROT ODER DUNKELBRAUN; DACHEINDECKUNGEN AUS
UNBESCHICHTETEM KUPFER, ZINK UND BLE} SIND AUS GRUNDEN DES GEWASSERSCHUTZES ZU VERMEIDEN.

KNIESTOCK: MAX. 0,75 M VON OK ROHDECKE BIS OK FUSSPFETTE BEIE + U
MAX. 1,25 M VON OK ROHDECKE BIS OK FUSSPFETTE BEIE + DG

DACHAUFBAUTEN  MAX. 2 DACHGAUPEN PRO DACHSEITE MIT JE MAX. 1,75 m2 VORDERANSICHTSFLACHE
GESCHOSSHOHEN: ~ MAX 2,75 M

WANDHOHE: MAX. 6,50

TRAUFSETIG) BEI HANGBAUWEISE (SIEHE ZIFF. 2.1)
BERGSEITS MAX. 380 M
TALSEITS MAX. 6,50 M

SOCKEL: PUTZSOCKEL MAK. 0,50 M, DEM GELANDEVERLAUF ANGEPASST

ANLAGEN ZUR NUTZUNG DER SONNENENERGIE SIND SOWOHL AUF DEN DACHFLACHEN ALS AUCH AN DEN
SENKRECHTEN BAUTELEN, WIE AUSSENVWANDEN UND BRUSTUNGEN, ZULASSIG

VERSORGUNGS- UND TELEFONLEITUNGEN

FUR DIE VERLEGUNG VON LEITUNGEN DER DEUTSCHEN TELEKOM AG SIND BEI FIGENTUMERWEGEN BZW. PRIVATSTRASSEN
GRUNDBUCHRECHTLICHE EINTRAGUNGEN VON LETUNGSRECHTEN ERFORDERUCH.

VERSORGUNGS- UND TELEFONLEITUNGEN SIND UNTERIRDISCH ZU VERLEGEN

(GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE SIND IN IHRER DACHFORM, DACHNEIGUNG UND DACHDECKUNG DEM
HAUPTGEBAUDE ANZUPASSEN.

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE BEDURFEN KEINER GENEHMIGUNG, SOFERN SIE ART. 63 BAYBO ENTSPRECHEN.

EINFRIEDUNGEN

HOLZLATTENZAUNE UND MASCHENDRAHTZAUNE MIT HECKENHINTERPFLANZUNG; HOHE MAX. 1,50 i,
HECKEN IN FREIGEWACHSENER UND GESCHNITTENER FORM, HOHEMAX. 1 50 M.
1M BEREICH VON SICHTDREIECKEN ZAUN- UND HECKENHOHE MAYMAL 0,80 M.

GARAGFNVORFLACHEN

GARAGENVORFLACHEN SIND MIT MINDESTENS 5 M LANGE AUSZUBILDEN

UND MIT RASEN?HASTER ODER RﬁSE_NGiﬂERST EINEN NACH DIN HERZUSTELLEN;
VERSIEGELTE FLACHEN SIND UNZULASSIG. '

IMMISSIONSSCHUTZ

0.6.1 BEI DEN NEU ZU ERRICHTENDEN WOHNGEBAUDEN DURFEN SCHLAF- UND RUHERAUME NICHT NACH SUDEN

UND OSTEN ANGEQRDNET WERDEN, AUSSER WENN DIE BE- UND ENTLUFTUNG DIESER RAUME UBER DIE
NORD CDER WESTSEITE SICHER GESTELLTIST.
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DULDUNGSPRLICHTEN ZUGUNSTEN ORDNUNGSGEMASSER LANDWIRTSCHAFT

LANDWIRTSCHAFTLICHE EMISSIONEN SIND IM RAHMEN DER GESETZLICHEN BESTIMMUNGEN ZU DULDEN.
DIE ANLIEGER M BAUGEBIET HABEN FOLGENDE ZEITWEILIGE EINSCHRANKUNG IN KAUF ZU NEHMEN:

A) GERUCHSIMMISSIONEN BEIM AUSBRINGEN VON STALLMIST, JAUCHE UND GULLE SOWIE BEIM
EINSATZ VON PFLANZENSCHUTZMITTELN.

B) STAUBIMMISIONEN BEIM AUSBRINGEN VON HANDELSDUNGER UND BEl DER BODENBEARBEITUNG

BE| TROCKENER WITTERUNG.

) LARMMISSIONEN BEIM EINSATZ LANDWIRTSCHAFTLICHER MASCHINEN AUF DEN NUTZFLACHEN
UND DEM FUHRWERKSVERKEHR.

D) LARMIMMISSIONEN DURCH TIERE

DULDUNGSPFLICHTEN ZUGUNSTEN DER AUTOBAHN

DIE VON DER NAHE GELEGENEN AUTOBAHN AUSGEHENDEN EMMSSIONEN SIND ENTSCHADIGUNGSLOS
HINZUNEHMEN. ENTSPRECHENDE PASIVE LARMSCHUTZMABNAHMEN SIND SACHE DES BAUWERBERS.

WERBEANLAGEN, DIE AUF DIE AUTOBAHN AUSGERICHTET SIND UND DEN VERKEHR AUF DER AUTOBAHN
BEEINTRACI'HIGEN KONNEN BEDURFEN DER ZUSTIMMUNG BZW. DER GENEHMIGUNG DER AUTOBAHN-
DIREKTION SUDBAYERN.

AJSSEN- UND PARKPLATZBELEUCHTUNGEN SIND SO ANZUORDNEN, DASS KEINE BLENDEINWIRKUNG FUR DEN
AUTOBAHINVERKERR ENTOTEHEN KANN,

PLANLICHE FESTSETZUNGEN
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET GEM. § 4 BAUNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

I+ DG ZAHL DER MAX. ZULASSIGEN YOLLGESCHOSSE,; DACHGESCHOSSAUSBAU TULASSIG
[DG UNTER DER VOLLGESCHOSSGRENZE].  AB EINER GELANDENEIGUNG YON 1,50 M BEZOGEN
AUF DIE GEBAUDETIEFE IST HANGBAUWEISE ANZUWENDEN.

03 MAX. GRUNDFLACHENZAHL (GR2)
MAX. GESCHOSSFLACHENZAHL (GF)
BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZEN

: OFFENE BAUWERE
. BAUGRENEE
AN FINZELHAUSER B2V, DOPPELHAUSER ZULASSIG

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND DIENSTLEISTUNGEN
DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF, FLACHEN
FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN

ENTFALLT
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FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND FUR DIE ORTLICHEN
HAUPTVERKEHRSZUGE

ENTRALLT

VERKEHRSFLACHEN

OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE

35M FAHRBAHN

1.5M ANGEBOTSSTREIFEN (PKW-AUSWEICHE UND GEHWEG)
05M BEIDSEIGER SCHRAMMBORD

PRIVATWEG

— STRASSENBEGRENZUNGSLINIE (TRENNLINIE ZWISCHEN OFFENTLICHEN FLACHEN UND
PRIVATEN FLACHEN)

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANIAGEN, FUR DIE ABGALLENTSORGUNG UND
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

ENTFALLT

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
oA o GEPLANTER ABWASSERKANAL

—o-fb o VORHANDENES 20 KV- ERDKABEL
20KV

GRONFLACHEN
KON 70 SCHUTZENDER LANDSCHAFTSBESTANDTEIL GEM. ART. 12 BAYNATSCHG

GRONFLACHE AL TEIL DER OFFENTUICHEN ABWASSERANLAGE REGENRUCKHALTEWEIER

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIF WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSER-
SCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLLISSES

‘ REGENRUICKHALTEWEIHER (MAX, WASSERSPEGEL), (TELL DER OFFENTLICHEN ABWASSERANLAGE)

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN ODER FUR DIE GEWINNUNG YON
BODENSCHATZEN

ENTFALLT

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD

ENTFALLT



13 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUbk
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
13] . Q BESTEHENDE BZW, ANZUPFLANZENDE BAUME: BODENSTANDIGE ARTEN
132 e U ANENE STRALICHER; BODENSTANDIGE ARTEN
14, REGELUNG FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ
ENTFALLT
15, SONSTIGE PLANZEICHEN
15.] . BEBAUUNGSVORSCHLAG MIT HAUPTFIRSTRICHTUNG
152 O SATTEIDACH
153 GARAGE MIT GARAGENVORFLACHE (SIEHE HIERZU ZIFF. 0.5 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN)
154 ZZITITIT MITLETUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHE
155 swswwsswm  GRENZE DES RAUMLCHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES
gt T VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSTEILUNG
162 BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZE
163 FLURSTOCKSNUMMER
164 HOHENLINIEN BESTEHEND
165 BESTEH. HAUPTGEBAUDE MIT HAUSNUMMER UND FIRSTRICHTUNG
16.6 BESTEH, NEBENGEBAUDE MIT FIRSTRICHTUNG
16] —ccsTezzme  SICHTFED
168 ANBAUBESCHRANKUNGSZONE GEM. § 9 (2) FSTRG {100 M- BEREICH)
169 GEPLANTER GELTUNGSBEREICH ABSCHNITT B
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