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Der Bebauungsplanentwurf vom 1. 1. 13- mit Begrindung hat

vom A1.Z. bis 5. 5.87% gffentlich ausgelegen, Ort und
Zeit der Auslegung wurden im Amtsblatt der Stadt Passau und
des Landkreises Passau Nr., S yom 4.2.&7- bekannt-
gemacht, Die Stadt Passau hat den Bebauungsplan mit BeschluB
vom 15.%.%1- gemdR § 10 BBauG und Art, 107 Abs. 4 BayBO

aufgestellt.
Passau, *1.%.81.
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Der Bebauungsplan wird gemds § 11 BBauG genehmigt, Der Genehmi-
gung liegt das Schreiben vom 6 &8 Nr, J26 ~ A0 M = LA
zugrunde,

Landshut, & 4-83

REGIERUNG VQNqNIEDERBAYERN
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Regierungsdirektor

Der Bebauungsplan wird gemdR § 12 BBauG mit dem Tage der Be=-

kanntmachung, das ist am 27-4- 1783 rechtsverbindlich. Der

Bebauungsplan hat mit Begrindung vom 27-#.83, bis 2;15253
6ffentlich ausgelegen. :

Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit der Aus-

legung wurden im Amtsblatt der Stadt Passau und des Landkreises

passau Nr, M vom 27. 4. 1783 bekanntgemacht.

Passau, &.8.83,
STADT PASSAU

ﬁterBUrgermeis[er P/?g%.

(







1%
S

A P
< BEBBAUUNGSPLAN .
S GlLOCKENSTRASSE"

(j ‘ e
" \ PLANUNG:
INID I3 AR e o
PLAN VOM 117011379 =
GEAND. AM  14.01.1980 AUFGRUND VON ANREGUNGEN UND BEDENKEN

GEAND. AM 11 02 1981 i
GEAND. AM 14 01 1982 i




TEXTLICHIE
FESTSETZUNGIEN

(Festsetzungen nach Art. 107 BayBO -
juBlere Gestaltung der baulichen Anlagen)

Gebdude

Zu den planlichen Festsetzungen der Ziffer 2,3

Dachform: Satteldach, Neigung 28 - 38°;
Die Dachneigung ist so vorzusehen, dal
das DachgeschoB kein VollgeschoB im Sinne
des Art. 2 Abs, 5 BayBO wird.

Dachdeckung: Pfannen in dunklen Farben
Dachgaupen: unzuldssig

Dachfliachenfenster: zwel Fenster mit je max. 0,75 m*
Fensterfldche zuldssig

Kniestock: unzuldssig

Sockelhdhe: max. 0,30 m

Dachiiberstand: an der Traufe max, 0,50 m,
am Ortgang max, 0,30 m
(Art, 31 BayBO ist zu berlcksichtigen)

GeschoRhdéhen: max, 3,00 m



0.2

0.2.1

0.4

0.5

Garagen und Nebengebdude

Zusammengebaute Garagen sind grundsdtzlich mit gleicher
Dachform auszufiihren, wobei entweder Sattelddcher oder
Flachddcher vorzusehen sind.

Bei der Ausfiihrung mit Sattelddchern sind Dachneigung
und Eindeckung den Hauptgebduden anzupassen.

MindestgréBe der Baugrundsticke

bei Reihenh#usern oder Doppelhaushdlften 165 m?

Einfriedungen

An der seitlichen und riickwdrtigen Grundsticksgrenze sind
Maschendrahtzdune bis max. 1,00 m Hohe zuldssig.

An der vorderen Grundsticksgrenze ist der Zaun bis zur
Vorgartenlinie, welche in Weiterfihrung der Gebdudeflucht
verlduft, zurlickzusetzen;

Material: Maschendraht

Hohe: max, 1,00 m

Die Zaunfelder sind vor den Pfosten durchlaufend auszu-
fihren. Die Sockelhdhe darf max., 0,15 m betragen.

Bepflanzung

Auf jedem Wohnhausgrundstick ist mindestens ein Laubbaum,
standortgemdBer bzw. ortsublicher Art, mit wenigstens
5 c¢cm Stammdurchmesser, gemessen in 1,00 m Héhe, zu pflanzen,



1.1

1.2

2.2

2.3

3.2

PLLANLICHIE
FESTSETZUNGIEN

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet gemdR § 4
BauNvO i,d.F. vom 15,09,1975

Wohngebdude diirfen nicht mehr als
zwei Wohnungen haben
(§ 4 Abs, 4 BauNVvO)

MaB der baulichen Nutzung

GRZ Grundflachenzahl max, 0,43

GFZ GeschoBfldchenzahl max., 0,86

Diese Werte, die gegeniuber § 17 (1)
BauNV0 geringflgig erhdht sind, wer-
den nur bei den Mittelhdusern der
Reihenhausanlage erreicht und nach

§ 17 (10) BauNVO festgesetzt.

Die Uberschreitungen der GRZ und GFZ
werden durch die etwas groBeren Eck-
grundstiicke, sowie durch angrenzende,
unbebaubare Steilhdnge ausgeglichen,

o Zahl der Vollgeschosse und First-
richtung:

zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze
(Erdgescho® und ein Obergeschof)
Firstrichtung parallel zum Mittelstrich

Bauwelse, Baugrenzen

o of fene Bauweise

Baugrenze



6.4

6.5

9.2

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern
und Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten
Bereichs, Fldchen fir den Gemeinbedarf

entfdllt

Fldchen fir den Uberdrtlichen Verkehr und fur die
drtlichen Hauptverkehrszige

entfdllt

Verkehrsfldchen (mit Angabe der Ausbaubreite)

6ffentliche StraBenverkehrsfldche
offentliche Gehsteige und FuBwege
private Garagenzufahrten

Privatwege

StraBenbegrenzungslinie (Trennung
von 6ffentlichen und privaten
Fldchen)

Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiur die Verwertung oder

Beseitigung von Abwasser und festen Abfallstoffen sowie

fur Ablagerungen

entfillt

‘Hauptversorgungs~ und Hauptabwasserleitungen

O OO Abwasserleitung unterirdisch
Grlinfldchen
ﬂ 6ffentlicher Kinderspielplatz
(Fldche siehe MaRBeintragung)

-_ o6ffentliche Grinfldche



10.

1 I

12,

13,

13.1

13,2

14,

15,

15. 1

15.2

15.3

15.4

165.5

Wasserfldchen und Fldchen fiur die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasser=-
abflusses

entfdllt

Fldchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fir die
Gewinnung von Bodenschdtzen

entfa}lt

Fldchen fur die Landwirtschaft und fir die Forst-
wirtschaft 5

entfallt

Planungen, Nutzungsregelungeh und MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

.. Anpflanzen von B4umen (groR-
kronige, bodenstdndige Laub=-
b&ume)

5 Anpflanzen von Strduchern

(bodenstdndige Arten)

Regelungen fir die Stadterhaltung, fir den Denkmalschutz
und fir stddtebauliche SanierungsmaBnahmen

entfigllt

Sonstige Planzeichen

F mind. 165m? MindestgrodBe der Baugrund-
sticke 165 m* -

[] Garagen

. Stellpldtze

Fldchen fiir Aufschittungen und
Abgrabungen, die zur Herstellung
des StraBenkodrpers erforderlich sind

W — Grenze des rdumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes



16.1

16.2

16.3

16.4

16.5

16.6

16.7

16.8

16.9

16.10

HINWEISIEE

Y

vorgeschl agene Grundsticks=-

grenze

(die erforderlichen Abstands-
fldchen sind nach Art. 6 und
7 BayBO zu bericksichtigen)

bestehende Grundstiicksgrenze
Flurnummer

Béschung

bestehendes Hauptgebdude
bestehendes Nebengebiude

Milltonnensammelstelle
Parzellennumerierung
bestehender Kanalschacht

Vorgartenlinie

(siehe Punkt 0.4 Einfriedungen)
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