DER BEBAUUNGSPLANENTWURF VOM 20.9%.08 MIT BREGRUNDUNG
HAT VOM 7.40.2008 RIS A%:.44.2908  OFFENTLICH AUSGELEGEN.
ORT UND ZEIT DER AUSLEGUNG WURDEN IM AMTSBLATT DER
STADT PASSAU NR. 28, vOM 98 /9.2002 BEKANNTGEMACHT,
DIE STADT PASSAU HAT DEN BEBAUUNGSPLAN MIT BESCHLUSS
VOM £26.04.2009 GEMASS § 10 BAUGB i.V.m. ART. 81 BAYBO
ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

PASSAU, DEN .29.04.2009

STADT PASSAU)
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DER BEBAUUNGSPLAN WIRD GEMASS € 10 ABS. 3 BAUGR MIT
DEM TAGE DER BEKANNTMACHUNG IM AMTSBLATT DER STADT
PASSAU NR. .3. aM Q9% 92.2903RrCHTSVERBINDLICH. DER
BEBAUUNGSPLAN MIT BEGRUNDUNG LIEGT MIT WIRKSAMWERDEN
DER BEKANNTMACHUNG ZU JEDERMANNS EINSICHT BEI DER
STADTPLANUNG WAHREND DER DIENSTSTUNDEN BEREIT.

PASSAU, DEN .2%.04.2008
STADT PASSAU
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Bebauungsplan- und Griinordnungsplan

“Graneck” Bougebiet
Stadt Possau

Gemarkung: Haidenhof

2. Anderung
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Textliche Festsetzungen

1.  AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen.

1.1 Gebidude im WA-Gebiet

1.1.1 Freistehende Hiuser
Je Haus max. 2 Wohneinheiten

Parzellen 1-17

1,111 Dachform. Neigune, Deckung:

Satteldach 15°.30°

Versetztes Pultdach 79-30°

Walmdach 7°-30°

Flachdidcher
1.1.1.2 Dachdeckung:  Blech, Ziegel- oder Betondachsteine
1.1.1.3 Wandhdhe: nach Systemschnitt (Ziffer 3)

1.1 Garagen
An der Grundstiicksgrenze znsammengebaute Garagen sind einheitlich zu gestalten,
Grenznahe Garagen (nach BayBO) sind zulissig.
Garagen diirfen max. 10cm liber StraBenniveau liegen.

1.2 Einfriedungen
Einfriedungen sind als Holzlatten- oder Maschendrahtziunen jeweils mit
Heckenhinterpflanzung mit max. 1,50m Hhe im WA, zuldssig. H6he im Bereich von
Sichtfeldern max. 0,80m.

Bei den Parzellen | bis 6 sowie 16 und 17 ist — zur Planstralie hin — jeweils ein Abstand von 0,50m

zum Fahrbahnrand bzw. Gehweg einzuhalten. Der sich dadurch ergebende Griinstreifen ist vom

Bauherren zu pflegen und sauber zu halten. Insbesondere sind hier unterirdische Versorgungsleitungen

StraBenlaternen, Stromverteilerkiisten usw. entschidigungslos zu dulden,

1.3 Gelidndeangleichung / Stiitzmauern
Geldndeangleichungen, insbesondere an benachbarten Grundstlicksgrenzen, sind mit
Baschungen im natiirlichen Gefille vorzunehmen und zu bepflanzen.
Geléndebedingte Stiitzmauern sind im WA bis zu einer Hohe von max, 1,50m, zuldssig.

1.4 Stellplitze

Stellplatze sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuléissig

1.5 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind mit der Stadt Passau abzustimmen (Werbeanlagensatzung).

1.6 Sonnenenergie
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind sowoh! auf Dachflichen als auch auf
senkrechten Bauteilen wie AuBenwinden und Brilstungen zul#ssig,

1.7 Abwehrender Brandschutz
Alle baulichen Anlagen miissen fiber befestigte StraBen und Wege erreichbar sein. Die
Fldchen fiir die Feuerwehr auf den Grundstiicken einschl, ihrer Zufahrten mitssen § 3 Abs.S
DVBayBO vom 02.07.82 (GVBL $.452) und DIN 14090 entsprechend,

]

2.  Griinordnung
2.1 Private Griinflichen

Griingiirtel

Das Baugebiet ist durch einen breiten parkartig gestalteten Griingtirtel durchzogen,

der das geplante Baugebiet gestalterisch in die Landschaft einbindet.

Am westlichen und dstlichen Rand des Baugebietes sind zur Anbindung an die benachbarten Obstwiesen
und als Ausgleich fiir die Uberplanung der Obstwiese im Nordosten verstirkt Obstbiume zu pflanzen.
Als Windschutz ist die Bepflanzung am westlichen Rand des Baugebietes dichter zu

gestalten und durch Strauchpflanzungen zu ergénzen.

Die Bepflanzung erfolgt mit standortgerechten autochthonen Gehélzen (vgl. Pflanzliste).

Gehilze fiir Griinflichen

Bédume Straucher

Acer campestre Feld-Ahorn Corylus avellana Hasel

Belula pendula Héngebirke Craraegus oxyacaniha Zweigrillel. Weifidorm
Carpinus betulus Hainbuche Cealaegus monogyna Eingriffel. Weilidorn
Prunus avium Vogel-Kirsche Cornus sanguinen Hartricgel

Pvrus pyraster Holz-Bime Cornus mas Kornelkirsche
Quercus petraca ‘Trauben-Eiche Luonymus europacus Pfaffenhiitchen
Quercus robur Stiel-Eiche Ligistrum vulgare Gemeine Liguster
Sorbus aucuparia Eberesche Lonicera xvlostenm Gew, Heckenkirsche
Sotrbus torminalis Elsheere Prunus spinosa Schlehe

Salix caprea Sal-Weide Rhamnus carthatica Kreuzdarn

Tilia cordata Winter-Linde Rosa arvensis Hecken-Rose

Standorttypische Obstbiume (Hochstamm) Viburnum opulus Gew, Schneehall

Einzelbiume:
Zuléssig sind nur Hochstimme mit Mindeststammumfang 16-18cm bzw. Stammbiische (mind. 3x verpflanzt),

Gehslzpflanzung (fl4chig)
Biume; Heister, 2x verpflanzt. 200-250 h

Straucher: Stréucher, 2x verpflanzt, 100-150 h

Grundstiicke im WA

Je 200m? Grundstiicksfldche ist mindestens 1 Baum zu pflanzen.

StraBenseitige Grundstiicksflichen sind als Rasen bzw. Staudenflichen oder begrtinte Stellplitze
in wasserdurchldssiger Bauweise (Kiesdecke, Schotterrasen, Pflaster mit Fuge) zu gestalten.
Grinflichen konnen fiir Zugéinge und Zufahrten unterbrochen werden.

Zum Bauantrag ist ein Freiflichengestaltungsplan vorzulegen.

Dachwasser
Das anfallende Dachwasser sollte zur Vermeidung des OberfléichenabtluBes in Zisternen gesammelt und genutzt werd:




Planzeichen als Festsetzungen

E Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Nutzungsschablone
wa | 11 Gebietsart Zahl d. Vollgeschosse
0.4] 0.6 GRZ GFZ
g | = Bauweise -

1. Bauliche und sonstige Nutzung

WA Allgemeines Wohngehiet (§ 4 BauNVQO),
GRZ und GFZ wie in Nutzungsschablone

T Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

og Bauweise (o=offen), (g=geschlossen)

Baugrenze, die Abstandsflichen gemill BayBO sind einzuhalten.

Firstrichtung nicht zwingend

StraBenverkehrsiliche

Strafienbegrenzungslinie und Linie zwischen 6ffentlichen und privaten Flichen

BN Rad-/ FuBweg (EW = Offentlich gewidmeter Bigentiimerweg)

Beschrinkt offentlicher Weg, nur fiir FuBgénger,
gesperrt fiir Fahrzeuge aller Art — ausgenommen Anlieger

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

rﬁ[rmh_ Sichtdreiecke sind von Hindernissen Hithe 80cm freizuhalten.

2. Griinordnung

zu erhaltende Béume

@ Offentlicher Kinderspielplatz

Hinweise

Bestehende Grundstiicksgrenze

45 Hohenschichtlinie

______ mogl, klinftige Grundstiicksgrenze

@ bestehende BAume auferhalb des Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Parzellen Nr. im WA
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