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Verfahrensvermerke

Der Bebauungsplanentwurf vom .20:42. 200&. mit Begrindung hat vom
26.04.200 % bis 26.02.200 F.. sffentlich ausgelegen. Ort und Zeit der
Auslegung wurden im Amtsblatt der Stadt Passau Nr. ........ L il vom
A%.04. 200 7. bekanntgemacht.

Die Stadt Passau hat den Bebauungsplan mit Beschluss vom.9%.05,200%
gemaR § 10 BauGB und Art. 91 BayBO als Satzung beschlossen.

Passau, /4. MAl 200%
Stadt Passau

Mok <all

Oberblirgermeister
&/

Der Bebauungsplan wird gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tage der
Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Passau Nr./17.... am €.08.200%. .
rechtsverbindlich. Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt mit Wirksam-
werden der Bekanntmachung zur Einsicht im Amt fiir Stadtplanung und
Bauaufsicht wahrend der Dienststunden bereit.

Passau, 7- AUGUST 200%
Stadt Passau

Oberbiirgermeister

\k
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A. Festsetzungen

1.

Grenzen

)_ * Grenze des réumlichen Geltungsbereiches
I .
der Bebauungsplanénderung

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

Malft der baulichen Nutzung

GRZ 04 Maximal zul&ssige Grundflachenzahl
GFZ 0,8 Maximal zulassige Geschossflachenzahl
Wandhdéhe max. 7,30 m

Die Wandhéhe wird bestimmt gemai
Art. 6 Abs. 3 Satz 2-7 BayBO
Aufschiittungen und Abgrabungen sind zu vermeiden.
Gdf. ist ein harmonischer Ausgleich - in Abstimmung
mit der Stadt Passau - mit dem Urgelande
herbeizufiihren.

Il Anzahl der Vollgeschofe ||

Bauweise, Baulinien und Baugrenzen

8] offene Bauweise

& nur Einzel- und Doppelh&user zulassig

Baugrenze

Abstandsfldchen Die Abstandsflachen gemaR Art. 6 und 7 BayBO
sind einzuhalten.

Grenzanbau Garagen kénnen an eine Grundstiicksgrenze ange-
baut werden. Darliberhinaus gelten die Abstands-
flachen geméR Art. 6 BayBO.

Hangbauweise Ab einer Geléndeneigung von 1,50 m bezogen auf die
Haustiefe/-breite ist Hangbauweise auszuflhren.

Zahl der Wohneinheiten
Je selbsténdigem Geb&ude sind max. eine Wohn-
einheit und eine Einliegerwohnung {(max. 50,00 m?)
zuléssig; bei DH max. 1 WE je Doppelhaushalfte

Décher der Hauptgebéude
Dachform und Zulassig ist:

Dachneigung:

SD Satteldach bis 35° Neigung
PD Pultdach bis 22° Neigung
WD Walmdach bis 28° Neigung

Dachaufbauten  Dachgauben sind zulassig (kein Vollgeschoss)
Dacheinschnitte sind unzuléssig.

Dachdeckung Bleidacher sind unzuléssig.



Garagen und Nebengebaude

Wandhdhe

Dachform und
Dachneigung

Grenzanbau

Vekehrsfldchen

Die Wandhdhe an der Traufseite, gemessen gemaf
Art. 8 Abs. 3 Satz 2 und 3 BayBO darf in Bezug auf das
StralRenniveau nicht mehr als 3,00 m im Mittel betragen.

Talseitige Garagen dirfen max. 10 cm {ber Stralenniveau
liegen. Die mittlere Wandhdhe darf max. 4,60 m betragen.

Garagen und Nebengebéude sind in Dachform und
Neigung dem Hauptgebéude anzupassen.

Garagen und Nebengeb&ude sind bei gegenseitigem
Grenzanbau profilgerecht auszufiihren.

Garagen sind in einem Mindestabstand von 5,00 m
zur offentlichen Vekehrsflache zu errichten.

Garagenzufahrten und Stellplatze sind wasserdurchlassig
zu gestalten. (Rasengitter, Rasenfuge etc.)

Straftenverkehrsflache &ffentlich

Neben der éffentlichen Stralkenflache ist beidseitig ein
Schrammbord in einer Breite von 50 cm auf der privaten
Grundstlicksflache festgesetzt. Dieses Schrammbord ist
als Rasenflache herzustellen und von Einfriedungen
freizuhalten: Zaungrenze 50 cm

Wanderweg, beschrénkt dffentlicher Weg

Sichtdreiecke sind von Hindernissen Héhe 80 cm
freizuhalten.

Die erforderlichen Sichtflachen sind einzuhalten. Von
den Grundstiicken darf kein Oberflachenwasser auf die
dffentlichen Verkehrsflachen geleitet werden. Der
Schutz vor evtl. Oberflaichenwasser von den
Verkehrsflachen obliegt den einzelnen Bauwerbern.



9. Grlinordnung

extensiv gepflegte Wiesenflache, zuléssige Bepflanzung
in Form von Einzelgehélzen oder

einzelnen Gehdlzgruppen,

Baume und Stréucher geman Artenliste 1 und 2

sowie Obstgehdlze

Bauliche Anlagen sind unzulassig.

Standortgerechte Laubb&ume zu pflanzen Artenliste 1

- Sukzessionsflachen Waldrandbereich

“MM‘-WE Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
ITTITITIITIITTI T Entwicklung von Natur und Landschaft

Ausgleichsflache, Laub- Mischwald
Ausgleichsmalnahmen:

Der erforderliche Ausgleich bzw. die Ausgleichsmaf-
nahmen fiir diesen Eingriff haben entsprechend der
Anlage 2 "Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung" zur Be-

griindung zu erfolgen.

(11T

Auf dem Baugrundstiick ist ein standortgerechter
Laubbaum je 200 m? Grundstlicksflache zu pflanzen.
Die durch Planzeichen festgesetzten Baume sind
mit anzurechnen,

Zur Begriinung von Stellplatzanlagen ist ein Baum
je vier Stellplatze nach Artenliste 1 innerhalb der
Stellplatzanlage zu pflanzen. Die Parkplatzbdume
sind auf die geforderte Gesamtzahl der Baume
anzurechnen.

Pflanzungen im Einm{indungsbereich von Stral3en
sind nach den gtiltigen Verkehrsvorschriften so
anzulegen und zu pflegen, dass keine Sichthin-
dernisse entstehen. Badume sind aufzuasten,
Straucher diirfen die Hohe von 0,80 m nicht
tberschreiten.

Bei der Durchfiihrung von Gehélzpflanzungen sind
die entsprechenden Abstandsvorschriften von Fern-
meldeamt, Energieversorgungsunternehmen, Nach-
barrecht, Tiefbauamt usw. zu beachten.

Entlang landwirtschaftlicher Nutzfldchen ist
fir Geholze, die eine Hihe von 2,00 m Uber-
schreiten, ein Pflanzabstand von 4,0 m ein-
zuhalten.



Artenlisten

Artenliste 1

Artenliste 2

Pflege der Pflanzung

Baume: H.3xv.mDb, STU 20-25 cm
Sol. 3xv.mDb, 300-350 cm

Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus robur
Sorbus aucupaira
Tilia cordata

Bergahorn
Hainbuche
Rotbuche
Esche
Vogelkirsche
Stieleiche
Vogelbeere
Winterlinde

Heister 2xv.mB. 150-175 cm

Carpinus betulus

Crataegus monogyna

Prunus avium
Sorbus aucuparia

Hainbuche
Eingriffliger Weiltdomn
Vogelkirsche
Vogelbeere

v. Straucher 4 Triebe, 60-100 cm

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Frangula alnus
Prunus padus
Prunus spinosa
Rubus idaeus
Salix fragilis

Salix viminalis
Sambucus nigra

Hartriegel
Hasel
Faulbaum

Traubenkirsche
Schlehe
Himbeere
Knackweide

Flechtweide
Holunder

Die festgesetzte Bepflanzung ist zu pflegen und zu
erhalten. Bei Ausfall von Pflanzungen ist entspre-
chend den grinordnerischen Festsetzungen nach-

zupflanzen.

Die Pflanzungen haben spatestens im Jahr nach
der Fertigstellung der Gebaude zu erfolgen.



10.

11,

12.

13.

14.

15.

16.

Einfriedung

Stiitzmauern

Zuléssig sind Zaune und Hecken bis zu einer Hohe
von 0,80 m im Kreuzungs- oder Einmiindungsbereich
offentlicher Verkehrsfldchen, sonst mit einer Hohe
von 1,20 m.

Statisch erforderliche Stiitzmauern im Grundstlck

bis zu einer Héhe von max. 1,50 m sind auf dem
Grundstiick zuldssig. Stiitzmauern mit Wirkung auf

die freie Landschaft (insbesondere Grundstiickgrenze)
sind unzuléssig.

Schutz des Oberbodens

Bei allen Baumafinahmen ist der Oberboden so
zu schiitzen und zu pflegen, dass er zu jeder Zeit
verwendungsfahig ist. Oberbodenlager sind ober-
flachig mit einer Decksaat zu versehen.

Oberflachenwasser

Das Oberflachenwasser der Dachfléchen ist auf den
einzelnen Grundstiicken in Zisternen zu sammein.
Ein Uberlauf der Zisternen ist riickstausicher an das
Kanalnetz anzuschliefzen.

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

KOO0

s - 4
F ] s

Abwasserleitung

bestehende Abwasserleitung zu verlegen

Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen

SO

Abwasserleitung

Telekommunikationsleitungen

Telekommunikationsleitungen sind unterirdisch
zu verlegen.



B. Hinweise

o

- vorhandene Flurgrenzen und Flursteine

410/65 Flursticknummem

/—'—\ Héhenlinien

Geb&ude Bestand
, | vorgeschlagene Gebaude
_———— vargeschlagene Grundstlicksgrenzen

——————— Baumwurfzone: Breite 30,00 m

Biotop Nr. 71/2 BV

e
CL) Landschaftschutzgebiet geplant

Gehdlz Bestand

Laub-Mischwald

Landwirtschaftliche Nutzflache
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