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BEBAUUNGSPLAN DER STADT PASSAU

» WEITENWEGFELD*
PASSAU

GEMARKUNG: HEIN,NG Leben an drei Flossen

AUSLEGUNG WURDEN IM AMTSBLATT DER STADT PASSAU NR: A8
VOM_06. A0.04 BEKANNTGEMACHT: DIE STADT PASSAU HAT DEN
BEBAUUNGSPLAN MIT BESCHLUSS VOM_20.42.04 GEMASS § 10BAUGB I.V.M.

ART. 91 BAYBO ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

PASSAU, 27.42.2004
STADT PASSAU

OBERBURGERMEISTER -

SIEGE -

DER BEBAUUNGSPLAN WIRD GEMASS § 10 ABS. 3 BAUGB MIT DEM TAG DER
BEKANNTMACHUNG IM AMTSBLATT DER STADT PASSAU._NR. 3 AM O4.05.05

WIRKSAMWERDEN DER BEKANNTMA.CHUNG ZU JEDERMANNS EINSICHT BE| DER
STADT PASSAU, STADTPLANUNG, WAHREND DER DIENSTSTUNDEN BERET.

PASSAU, 20.04.2005
STADT PASSAU

Mot lalf n

OBERBURGERMEISTER

b ol
SIEGEL






PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 ALLGEMEINES WORNGEBIET GEM. § 4 BAUNVO
BEGRENZUNG DER WOHNEINHEITEN:
PRO GEBAUDE [ST MAX, 1 HAUPTWOHNUNG UND 1 EINLEGERWCHNUNG MT BIS
40 M2 WORNFLACHE ZULASIIG.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

21 03 MAX, GRUNDFLACHENZAHL
2.1 MAX, GESCHOSSFLACHENZAHL
23 | ZAHL DER YOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE

3. BAUWERE, BAULINIE, BAUGRENZEN

3 o OFFENE BAUWELE
30 ————  BAUGRENZE
313 A\ NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

4. ENRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND DIENSTLEISTUNGEN
DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

ENTFALLT

5. FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND FUR DIE OFFENTLICHEN
HAUPTVERKERRSZUGE

ENTFALLT

6. VERKEHRSFLACHEN

6. STRASSENVERKEHRSFLACHEN MIT [GEHIWEG)
6.2 I PRIVATSTRASSE - STRASSENBREITE 5,00 M UND GEHSTEIG - BRETE 1,20 M
| S STRASSENBEGRENZUNGSLINIE (TRENNLINIE ZWISCHEN OFFENTLICHEN FLACHEN UND

PRIVATEN FLACHEN)



8.l

13

132

133

134

135

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE VERWERTUNG ODER BESETIGUNG
VON ABWASSER UND FESTEN ABFALLSTOFFEN SOWIE ABLAGERUNGEN

ENTFALLT

HAUPTYERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLETUNGEN

oo GEPLANTER ABWASSERKANAL

GRUNFLACHEN
ENTFALLT

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSER.
SCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

ENTFALLT

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN ODER FUR DIE GEWINNUNG VON
BODENSCHATZEN

ENTFALLT

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND DIE FORSTWIRTSCHAFT
OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

wwww BESTEHENDE LANDWRTSCHAFTUICH GENUTZTE FLACH

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

ANZUPFLANZENDE BAUME: BODENSTANDIGE ARTEN

ANZUPFLANZENDE STRALICHER: BODENSTANDIGE ARTEN

GEGENUBER LANDWRTSCHAFTLICH GENUTZTE FLACHEN ST EINE UBERGANGSBEPFLANZUNG
BZW. EIN PFLANZSTREIFEN HERZUSTELLEN.

NEUPFLANZUNGEN:
DIE GRUNFLACHEN SND GARTNERISCH ANZULEGEN UND 7U UNTERHALTEN

PFLANZGEBOT:



1331 FUR DURCH PFLANZGEBOTE FESTGELEGTE BAUMPFLANZUNGEN SIND NUR FOLGENDE

BAUMARTEN ZULASSIG:

FAGUS SYLVATICA
PICEA ABIES

BETULA VERRUCOSA
CARPINUS BETULUS
QUERCUS ROBUR
QUERCUS PETRAEA
PINUS SYLVESTRIS
POPULUS TREMULA
SCRBUS AUCAPARIA
OBSTBAUME

ROTBUCHE
FICHTE

BRE

HANBUCHE

STIELEICHE
TRAUBENEICHE

KEFER

£

BRESCHE
HOCH: UND HALBSTAME

13.3.2 FUR DURCH PFLANZGEBOTE FESTGELEGTE STRAUCHPFLANZUNGEN SIND NUR FOLGENDE

GEHOLZARTEN ZULASSIG:

SALIX CAPREA
RHAMNUS FRANCULA
SAMBUCUS RACEMOSA
CORYLLUS AVELLANA
EUCNYMUS EUROPAEUS
CORNUS SANCUINEA
CORNUS MAS
YIBURNUM OPULUS
LIGUSTRUMWULCARE
LONYCERA XYLOSTEUM
ROSA CANINA

SAWEIDE
FAUBAUM
TRAUBENHOLIUNDER
HASEL
PRAFFENHUTCHEN
HARTRIEGEL
KORNELKIRSCHE
SCHNEEBALL
AIGUSTER
HECKENKRSCHE
HUNDSROSE

DIE RANDPFLANZUNGEN KONNEN AN DER GARTENINNENSEITE M BLUTENSTRAUCHERN ERGANZT WERDEN.

13.3.3  BAUME UND GROSSSTRAUCHER M LANDSCHAFTSFREMDEM CHARAKTER SIND IM GESAMTEN

BEREICH NICHT ZUGELASSEN,

13.34 PRIVATE VORGARTEN MIT GESTATTUNGSVORSCHRIFT SIND SO ANZULEGEN UND ZU BEPFLANZEN,

DASS EIN EINHEITLICHER STRASSENRAUM ENTSTEHT.

14, REGELUNG FUR DIE STADTERHALTUNG, FUR DEN DENKMALSCHUTZ UND F(R

STADTEBAULICHE SANIERUNGSMASSNARMEN

ENTFALLT



15, SONOTIGE PLANZEICHEN

15

152 3D

16, HINWEISE

16l

162 o

163 173 1735

6 ==

165 /

16.6

HAUPTFIRSTRICHTUNG; BEI PARZELLE 1,3 UND 515T DIE DREHUNG UM 90 GRAD
[PARALLEL ZUR STRASSE] ZULASSIG.

SATTELDACH; WAHLWEISE KONNEN AUCH PULT- UND WALMDACHER ERRICHTET WERDEN,

GRENZE DES RAUMUICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES

YORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSTEILUNG
BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENE
FLURSTUCKSNUMMER

HOHENUINIE MT HOHENANGABE U. NN
BESTEH. HAUPTGEBAUDE MT HAUSNUMMER

BESTEH. NEBENGEBAUDE

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

[FESTSETZUNGEN NACH ART. 91 BAYBO UBER DIE AUSSERE GESTATUNG DER BAULICHEN ANLAGEN)

0.]  GEBAUDE

0.1.1  DACHFORM

0.1.2 DACHDECKUNG:

013  KNESTOCK:

SATTELDACH NEIGUNG 28°-38°
| GLEICHE NEIGUNG FUR BEIDE DACHFLACHEN)

ZIEGELDECKUNG ODER BETONDACHSTEINE NATURRCT ODER DUNKELBRAUN
NICHTREFLEKTIERENDE BLECHE MT AUSNAHME YON UNBESCHICHTETEN
BLEI-; KUPFER- UND ZINKDACHERN

MAK. 1,30 M VON OK ROHDECKE BIS OK FUSSPRETTE



0.1.4  DACHAUFBAUTEN  MAX 2 DACHGAUPEN PRO DACHSEITE MT JE MAX 2,00 M2 VORDERANSICHTSFLACHE
FASSADENBUNDIGE UND VORSPRINGENDE ZWERCHGIEBEL BI5 ZU EINER BREITE VON
MAX 1/3 DER GEBAUDELANGE.
DACHNEIGUNG WIE HAUPTDACH, FIRST ABGESETZT,

015 GESCHOSSHOHEN:  MAX 290 M

0.6 WANDHOHE: MAX. 6,50 M

0.1.7 SOCKEL: PUTZSOCKEL MAX. 0,30 M, DEM GELANDEVERLAUF ANGEPASST

0.1.8  ANLAGEN ZUR NUTZUNG DER SONNENENERGIE SIND SOWOHL AUF DEN"DACHFLACHEN ALS AUCH AN DEN
SENKRECHTEN BAUTEILEN, WIE AUSSENWANDEN UND BRUSTUNGEN, ZULASSIG,

0 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE SIND IN IHRER DACHFCRM, DACHNEIGUNG UND DACHDECKUNG DEM
HAUPTGEBAUDE ANZUPASSEN,

03 EINFRIEDUNGEN

HOLZLATTENZAUNE UND MASCHENDRAHTZAUNE MT HECKENHINTERPFLANZUNG; HOHE MAX. 1,50 M

04 GARAGENVORFLACHEN

GARAGENYORFLACHEN SIND MT PELASTERFLACHEN, RASENPFLASTER ODER RASENGITTERSTEINEN NACH DIN
HERZUSTELLEN; VERSIEGELTE FLACHEN AUS ASPHALT SIND ZULASYG "
STELLPLATZE VOR DEN GARAGEN SIND ZULSSIG, KONNEN JEDOCH NICHT AUF DENNACHWEIS DER STELLPLATZE'
ANGERECHNET WERDEN,

0.5  TELEFON- UND VERSORGUNGSLETUNGEN

TELEFON UND VERSORGUNGSLEITUNGEN  SIND UNTERIRDISCH ZU VERLEGEN.

06  ABWASSERENTSORGUNG

ES WIRD EMPFHOHLEN; ANFALLENDES OBERFLACHENWASSER IN ZISTERNEN ZU SAMMELN UND WIEDER 7U VERWENDEN,



BEGRUNDUNG
ZUM BEBAUUNGSPLAN

WEITENWEGFELD
GEMARKUNG HEINING

. PLANUNGSGEBIET

DAS BAUGEBIET "WEITENWEGFELDY, GMKG. HEINING, LIEGT OSTLICH DES BEREITS BEBAUTEN
BAUGEBIETES 'FURSTENZELLER STRASSE" INNERHALB DES ORTSTEILS NEUSTIFT.

DAS GEBIET WIRD

IMNORDEN YON DER EINZEILIGEN BEBAUUNG SUIDLICH DER ALTENPOST-STRASSE,

IM OSTEN UND SUDOSTEN YON LANDWIRTSCHAFTLICHEN FLACHEN MT WRTSCHAFTSGEBAUDEN
UND TEILBEBAUUNG, IMWESTEN YON DER HERMANN WOSNER STRASSE MT ANGRENZENDEM
BAUGEBIET FURSTENZELLER STRASSE BEGRENZT.

DER GELTUNGSBEREICH ENTHALT FOLGENDE GRUNDSTUCKE:
TEILFLACHE DES GRUNDSTUCKES MT DER FLURNR. 173, GMKG. HEINING

Il HINWEISE ZUR PLANUNG UND PLANUNGSZIEL

DER BEBAUUNGSPLAN WIRD AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN ENTWICKELT UND DIENT ZUR DECKUNG
EINES DRINGENDEN BEDARFS AN EINFAMLIENHAUSPARZELLEN IN DIESEM STADTTEIL.

DER BEBAUUNGSPLAN SOLL EINE GEORDNETE STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG SCOWIE EINE DEM WOHL
DER ALLGEMEINHEIT ENTSPRECHENDE SCZIALGERECHTE BODENNUTZUNG GEWAHRLEISTEN UND DAZU
BEITRAGEN, EINE MENSCHENWURDIGE UMWELT ZU SICHERN,

ALS ART DER BAULICHEN NUTZUNG WIRD AUF MAX. 0,3 GRZ UND MAX. 0,6 GFZ BEGRENCT:

AUS STADTEBAULICHEN GRUNDEN (LANDLICHER BEREICH, ANGRENZEND AN LANDWIRTSCHAFTLICHE
FLACHEN, WELCHE SICH INNERHALB DES Ih JUSAHENHANG BEBAUTEM GEBIETES BEFINDEN)

WERDEN DIE WORNEINHETEN AUF MAX. T HAUPTWOHNUNG UND T EINLEGERWOHNLNG PRO GEBAUDE
BEGRENT.

Il GELANDE- UND BODENVERHALTNISE

DAS GELANDE FALLT NACH NORDEN HIN LEICHT A8, I SUDEN BILDET ES DEN HOCHPUNKT ZU DER
VERBLEIBENDEN LNDWIRTSCHAFTLICHEN FLACHE WELCHE DANN EBENFALLS IN SUDLICHER RICHTUNG
[FICHT ABFALLT, "

DIE BAUGRUNDSTUICKE WEISEN GEWACHSENEN, BUNDIGEN BODEN AU



[V ERSCHUESSUNG

DIE ERSCHUIESSUNG ERFOLGT UBER DIE HERMANN WOSNER STRASSE.

DIE HAUSERIN DER ZWEITEN REIHE WERDEN DURCH EINE STICHSTRASSE ERSCHLOSSEN, WELCHE YORERST
NACH DEN ZUFAHRTEN DER GRUNDSTUCKE ENDET. IM FALLE EINER ZUKUNFTIGEN ERWEITERUNG DES
BEBAUUNGSGEBIETES BESTERT DIE MOGLICHKEIT DIE STICHSTRASSE ZU VERLANGERN UM EINE WEITERE
ERSCHLESSUNG ZU ERMOGLICHEN,

BE| EINER ERWEITERUNG DES BAUGEBIETES HAT DER BAUTRAGER / ANTRAGSTELLER DEN IM PLAN

FESTGESETZTEN GEHWEG ENTLANG DER HERMANN-WOSNER-STRASSE AUF EIGENE KOSTEN ZU ERRICHTEN
UND DER STADT PASSAU ZU UBEREIGNEN,

Y KANALSATION
DAS BAUGEBIET WIRD AN DAS BESTEHENDE MISCHSYSTEM DER ANGRENZENDEN BEBAUUNG ANGESCHLOSSEN.

Y. ENERGIE- UND WASSERVERSCRGUNG
DIE ENERGIE- UND WASSERVERSORGUNG ERFOLGT DURCH DIE STADTWERKE PASSAL.

V. GRONCRDNUNG

NACH FERTIGSTELLUNG DER GEBAUDE ST DIE M BEBAUUNGSPLAN FESTGESETZTE GRUNORDNUNG
[PFLANZGEBOTE| AUSZUFUHREN. ES DURFEN NUR EINHEIMISCHE GEHOLZE GEPFLANZT WERDEN,

VIl DENKMALSCHUTZ

EVTL. ERWEITERUNGEN DES BAUGEBIETES "WEITENWEGFELD' HABEN IN ABSTIMMUNG MT DEM BAYER.
BAUDENKMALS 'FURSTENZELLER STRASSE &' 7U VERMEIDEN,

PASSAU, DEN 27.12.2004

STADT PASSAU STADT PASSAU
STADTPLANUNG

BAUDREKTCR OBERBURGERMEISTER



	Sammelmappe1_Seite_01
	Sammelmappe1_Seite_02
	Sammelmappe1_Seite_03
	Sammelmappe1_Seite_04
	Sammelmappe1_Seite_05
	Sammelmappe1_Seite_06
	Sammelmappe1_Seite_07
	Sammelmappe1_Seite_08
	Sammelmappe1_Seite_09
	Sammelmappe1_Seite_10

