TEILA  FESTSETZUNGEN DURCH TEXT UND HINWEISE

. Hauptgebéiude: 2. Absfon@sflé_jchen nach Art: 6 BayBO . o 9.3 gﬁgﬁzcgggmglrzlﬁlgﬁz%%g] 00 cm 4.2 Vv verkehrsberuhigter Bereich (6ffentlich)
Unabhéngig von den planlichen Festsetzungen durch Baugrenzen im Bebauungsplan gelten fir die offentliche und private Freiflcichen
1.1 In den folgenden Regelschnitten werden festgesetzt: EH 11 SD/PD Abstandsfldchen die Bestimmungen der Boyerischen Bauordnung. 4.3 FW offentlicher Fuweg
maximale zulissige Wandhahe an der Traufe ) Arten der silikatholden Brombeer-Heckengesellschaft, z.B.
zuléssige Dachformen 3 Garogen, Stellpldtze und Nebenanlagen Eomus oy KHor:rglklrthe 4.4 StraBenbegrenzungslinie
O saon Do _ o ornus sanguines arfriege :
Eg);lrirzﬁmznu assige Hatiineigung First max. + 11,00 m bzg. auf falseifs liegende Sirafe 3.1 Garagen, Stellplétze und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig. Corylus avellana Hasel
nrung ' - Wandhahe (WH) + 5,50 m bzg. auf bergseits liegende Strafie Euonymus europ. Pfaffenhut 5 Flachen fir Versoraunasanlagen
1.1.1  Regelschnitt Typ A - ErschlieBung von Nordosten (hangseitig) 32 Grenzanbau oder Mindestabstand von 2,0 m zur Grenze. qusfrum V|U|9Jr0re ﬁOilweLs'e h : gung 9 VERFAHRENS\/ERMERKE
10 0 : ) - ) : onicera xylost. eckenkirsche ) )
1550 r\\_]o 1550 1.2 Die Wandhéhe (Definition gemaB Art. 6 Abs. 3 BayBO) wird festgesetzt 33 Pulidach mit max. 10° Neigung oder Flachdoch; Wandhshe an der Traufe max. 2,80 m tber Eﬁomnus ?thoﬁl_ IéreLfédom 51 | Fldchen fir Versorgungsanlagen
bei ErschlieBung Gber AnliegerstraBen (verkehrsberuhigt) in BezuP auf das Niveau der dem Niveau der angrenzenden Verkehrsflciche Rog(;nggrs]inrgngu a I-?uundcslruor?e 59 D Trafostation
0,00 0,00 %ngrenZﬁPden erkehrsfliichen, von der aus das Gebaude erschlossen wird 34 Goragenim UnfergeschoB (UGa) unfer Ausnufzung des natirichen Gefales sind zulissi Rosa glauca Hechirose
. . frenrst ; : o, _ | al unter Ausnutzun 0 : .
U Varionte PD G%lggsolceslﬁuggr%%?crzlgéﬁi\c/\legﬂnBsgtTgTeeriiZOBe I Bezug ouf dos Niveau des nofGrlichen ErdUb%rdeckung m%nd. 50 cm; V\/al#]clhéh(;J mgxz.u3,% n?s PUIETEn e SIE AT Rubus fruficosus Wildbrombeere DER BEBAUUNGSPLANENTWURF VOM, .. 28.07.2011... MIT BEGRUNDUNG_HAT VOM
arame Uber dem Niveau der angrenzenden Verkehrsfléche. éollxbspec. . \I/-Ivelllderélm Arten b Hauptversorgungsleitungen .12.08.2011........ BIS ...12.09.2011... OFFENTLICH AUSGELEGEN. ORT UND ZEIT DER
. Wandhéhe talseits max. 8,50 m (bezogen auf die falseitige STFOBG% ngmmucrlrjwsl nr'gr/mc WO Illj'n erS eeball _ AUSLEGUNG WURDE IM AMTSBLATT DER STADT PASSAU NR. 17.. VOM ...03.08.2011...
1550 1o 10 550 5y 5,50 Wandhéhe bergseits max. 5,50 m (bezogen auf die talseitige Straf3e) oy . V!bu um fa ?no Go '9er CS rﬁee g i 6.1  —+—+—+—+—  Hochspannungsleitung 110 KV BEKANNTGEMACHT. DIE STADT PASSAU HAT DEN BEBAUUNGSPLAN MIT BESCHLUSS
2 | 2 v2 4. Einfriedungen, Mauern, Stitzmauern foumum opulus emeiner schneeba VOM ...07.11.2011 GEMASS § 10 BAUGB I. V. M. ART. 81 BAYBO ALS SATZUNG
1.3 Firsthdhe maximal 11,00 m (bezogen auf die falseitige Strafe) Mauern und Einfriedungen sind im Kreuzungs- oder Einmindungsbereich 6ffentlicher Ver- 9 4 ) " . T 62  —o—o—o—o—  Abwasserleitung/ Wasserversorgungsleitung BESCHLOSSEN. Y
0,00 0,00 0,00 bzw. 8,00 m (bezogen auf die bergseitige Strafe). kehrsfléchen mit einer Hohe bis zu T m, im Ubrigen mit einer H'o%e bis zu 1,80 m zuldssig. ' Ergtinzend zugelassen fur sirauchartige und bodendeckende Bepflanzung in Sffentlichen und '
RH/DH/EH 11+ U PD/SD Stotzmauern sind mit einer maximalen Hahe von 1,20 m zuldssig. ano’ren Freiflcichen, Verkehrs-Grinfldchen, Innenbereich, Baumscheiben R
Varionte PD flanzqualittit: v.Str./Tb/Co 7. Grinflachen
1.4 Dachdeckung: 5. Abgrabungen und Aufschiittungen dirfen keine scharfen Kanten im Gelénde ergeben. ﬁ\\rten, 2.8, . PASSAU,
\ : ‘ Nl melanchier lam. Felsenb i onfl
4 -PD: : ' ; - . iladelphus virg. eitenstrauc
142 Typg-f: Meall (grou) oder Ziegel [rof) bzw. extensive Dochbegrinung 6. Sonstige Festsefzungen Kollwizia spec. Kolkwitzie 12 [EEmmmmaad private Freifliche, nicht einzéiunbar, an WohnstraBen: Siehe Grinordnun
30° +11,00 Typ B - SD: Metall (grau) bzw. Ziegel (rof) 6 : lonicera spec Heckenkirsche g
. Antennenverbot ; ' N )
' ) _ o o Potentilla spec. Funffingerstrauch SIEGEL OBERBURGERMEISTER
Dachaufbauten - ausgenommen Oberlichtétinungen - sind nicht zulgssig. Das Anbr!ngen von Sendeantennen (fir Mgbllfunlio.o.) sf m;h’r ZUlO..SSIQ' Roso Rosen 7.3 private Freifldchen nicht einzdunbar, an Wohnwegen: Siehe Griinordnung
Vorrichtungen zur Nufzung der solaren Energie (qullek’roren Fo’rovol’roik? sind, auch in Das Anbringen von Aufienantennen (Satellitenschisseln) ist nicht zuldssig. Bodendeckerrosen
EH I1+U SD/PD aufgestanderter Form, zuldssig. ' ! Ausnahmen kénnen gewdhrt werden, wenn der Einzelne nachweist, dass die in Art. 112, Abs. 2 Spirea spec. Spierstrauch
Bayerische Verfassung verbirgte Informationsfreiheit dadurch verlefzt wird, dass bestimmte 10.  Die Pflanzenauswahl istim Rahmen der Artenauswahl nach Ziff. 9. freigestellt. Soweit méglich . . . :
ProgrofmmeJrgnusT;Z%P;n|§fr:hen r]t(molen nur r;ln’r Sﬁhwonkender oder schlechter Qualitat oder nur f\(l)” ou’roch’rir(w)%s) PHlanzmaterial bzw. Staatgut verwendet werden (Wuchsgebiet: 8. Wasserflgchen und Flachen fir die Wasserwirtschaft
zu bestimm zeiten empfangen werden kénnen. aturraum 408). .
) DER BEBAUUNGSPLAN WIRD GEMASS § 10 ABS. 3 BAUGB MIT DEM TAGE DER
N_ich’réuldssig sind standortfremde bzw. in ihrem Wuchscharakter landschaftsfremde Gehélze 8.1 | | Wasserflachen BEKANNTMACHUNG IM AMTSBLATT DER§STADT PASSAU NR. ..1.. AM ...11.01.2012
6.2  Kleintierhaltung Wie z.5. . RECHTSVERBINDLICH. DER BEBAUUNGSPLAN MIT BEGRUNDUNG LIEGT MIT WIRKSAM.-
Finrichtungen zur Kleintierhaltung sind nicht zuléissig E%%gssg'nvéggsnd- Hngebuchen 82 B Retentionsteich WERDEN DER BEKANNTMACHUNG ZU JEDERMANNS EINSICHT BEI DER
Picea omorika Serbische Fichte STADTPLANUNG WAHREND DER DIENSTSTUNDEN BEREIT.
6.3 Regenwassernutzung . ) Salix alba tristis Trauerweide 8.3 Fléichen fur Retentionseinrichtungen
Fir jedes Gebdude ist ein Regenauffangbehalter zu erstellen. Das anfallende Dachfléchen- g
WGSSGF(;ST zu sammeln und zumindest fur die Gartenbewisserung und fir die WC-Spilung zu 11. Bei der Durchfihrung von Gehélzpflanzungen sind die entsprechenden Abstandsvorschriften PASSAU
verwenden. von Versorgungstriigern sowie dem Nachbarrecht zu beachten, z.B. Mindestabstand fir 8.4 Q Pumpwerk STADT P/ASSAU
Baumpflanzungen bei
Grinordnung ub dneten St 4,50 Fahrbahnrand [
Festsetzungen durch Text und Hinweise zur Griinordnung nach Art. 3 des Gesetzes Uber den Freﬁ[gffgggﬁ o JITassen 8:50 m \kggirgse(ilﬁé doernl_reoipungsqchse 2 MaBinahmen zum SChUTZ’ zur Pﬂege und zur EnTWICHUng von Natur und Landschaft
Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG) “ -
12. Die gemaB Planzeichen festgesetzten privaten Freifliichen sollen anstelle intensiv-gemdihter 9.1 2u erhaltende B&ume und Strauchgehdlzpflanzungen aus heimischen Arten SIEGEL OBERBURGERMEISTER
e Y L rpoefele » . Rgrlochen o e ge Wisrlocen Hmenvesn o nhsofamen,
\'!'.‘&\'AT;-_I._‘!’ Die nicht Uberbaubaren Fliichen des Baugebiets, mit Ausnahme der Fléichen fir Stellpléitze . d d ' 9.2 2 o 2u erhaltender Vegetationsbestand mit besonderer Schutzwirdigkeit
sowie der fir den Betriebsablauf benétigten Flachen sind zu begrunen, mit Bdumen und 13. Freiflichengestaltungsplan: booeod
Stréiuchern s’randortgerech’rer heimischer Arten zu bepﬂonzen oder als Grasfléchen anulegen, Fur Bquvorﬁqbenl welche ie An’[rggs’[e”er mehr als 4 Gebdudeeinheiten Umfgssenl ist im
2u pflegen und zu erhalten. I ) o . Rahmen der Baueingabe ein gesonderter Freifléchengestaltungsplan vorzulegen, der gemaf
Ausgefallene Biume und Strducher auf nicht einzéunbaren Flichen sowie ffentlichen Frei- und 1 Abs. 5 BauVorlV mit dem Eouon’rrog einzureichen st. 9.3 ‘ Neupflanzung
\43Llﬁggglr:irgﬂo:gfﬁzjgf?ozggﬁstens in der folgenden Vegetationsperiode arten- und ngz;si’rﬁ]l|Epnigrigeiiixzzqggﬁhzin%cl]\lcwézns%]ngeégghf bebauten Flichen und deren Begrinung, standortgerechter Einzelbaum der I. Wuchsordnung nach Artenliste
ooy 2. Baumscheiben in befestigten Fléichen missen einen Mindestdurchmesser von 2,00 m (El?s Maff der Versiegelung 3
\ >o1SUBH T e . ' schliefung, Stellplatzanordnung, Lagerfléchen 9.4 Neupflanzung
‘,:z’:f::'; autweisen; sie sind mit Rasenpflaster, Rosen/Wiese oder Bepflanzung zu versehen. gogedund /ngnforéglfﬂer begr?nTengFlc'ljc%en e ‘ standortgerechter Einzelbaum der II. Wuchsordnung nach Artenliste
=% 3 Planzungen im Einmindunasbereich S . - . tandort, Art und Prlanzqualitdt geplanter Gendlze
. gen im Einmindungsbereich von Strassen sind nach den giltigen Verkehrsvorschriften . -
so anzulegen und zu pflegen, dass keine Sichthindernisse enisichen. Baume sind Ausmaf und Hohe von evi. gep%on’ren Autschittungen und Abgrabungen 95  EEEEEEEEEEEEE  Shouchgeholzneupflanzung aus heimischen Arten
entsprechend aufzuasten, Stréucher dirfen die Hohe von 0,80 m nicht Gberschreiten. 14, Landschaftspflegerischer Begleitolan:
4 Schutz des Oberbodens: For das Regenruckhaltebecken und dessen Umgriff ist im Zug des Baugenehmigungs-
Bei allen BaumaBnahmen ist der Oberboden so zu schitzen und zu pflegen, dass er zu jeder verfahrens ein Landschaftspflegerischer Begleitplan zu erstellen. Insbesondere die 9.6 Umgriff, fir den ein Pflege- und Entwicklungskonzept nach natur-
Zeit verwendungsfahig ist. Oberbodenlager sind fléchig mit einer Decksaat zu versehen. Uferbereiche sollen dabei maglichst naturnah gestaltet werden. e ochyfzfachlichen Kriterien zu erstellen ist
5. Zu erhol’rerfwv(ile{r3 BOﬁm- und sohns’rigerVege’ro’rionsbes’rond ist vor Beginn von Bauarbeiten durch 10. Fldchen fir Landwirtschatt und Wald %
geeignete Mabnahmen zu schitzen. 15 Pllege- und Entwickl k t
Vorhandener Geholzbestand auf Griin- und Freifldchen soll, auch wenn der Bebauungs- und ' ge ¥ wicKgngskonzept. ' o . .
o el o de o o Ponnason g Nodord g e i o sl Wotc
6. Garageneinfahrten, Stellplétze, Gemeinschaftsstellplétze dirfen nicht versiegelt werden, soweit Baugenehmigungsverfahrens zy den Erschliessungsanlagen fir den weiteren Umgriff ein o . :
nicht Srgmch anderen Rech?svorschrif’ren eine Versiegglung des Bodens erfordgrlich ist (z.B. |c1_n?'r|s’r|ges gﬂege- und En’rW|c|<|_un%j|<on;ep’r 2 ersfellen. . 10.2 20 beseitigende Waldfidchen (privar P A S S A U
Wasserschutz); zuldssig sind Pflaster mit Rasenfuge, Schotterrasen, wassergebundene Ziel ist es, weitere Fldchen auch im Umgriff des Re?enruckhol’rebeckens zur Entwicklung der Leben an drei Flosser
Decken. ] . ) ' | ' | vorhandenen schitzenswerten Bestande bereitzustellen. 10.3 Sukzessionsfliichen = zukiinfiige Waldflachen (privar) anoere Hese
Egmggﬁgné iagerfachen und sonsfigen Flachen soll die Bodenversiegelung auf das 16. Erhalt von Gehdlzabstiinden o B,
‘ Alle Gehélzbestinde auerhalb der baulichen Erweiterungsfléchen und der Waldabstandsfléchen, Lo I
auf denen eine bauliche Erweiterung nicht zuldssig ist, sind vollsténdig zu erhalten, dies gilt im 1. Sonsﬂge Planzeichen ] : |
/. g)bltlerilrdische STellploféonlogenﬁind einﬁugrUnehn uerd r&l}f Béumen leu gliedern; mindestens je 4 besonderen auch for die Bauphase. P L ‘”‘h:“ . “ T
tellpldtze ist ein standortgerecnhter, einneimischer Laubbaum zu prlanzen. | ! R
Arten nach Liste, Pflanzqualitét: Hochstamm STU 20-25 cm. TEIL B PLANZEICHEN 1.1 N Nebenanlagen w‘\ A "‘ T e
e ! \“ ‘ . H ‘ ‘
A ;
- - e N < | N
8. merggﬁséﬂgf]c%mﬁ;e;g%i‘?gkg?n”_ Bebauung freizuhaltenden Fléichen, mit Ausnahme der 1. Art der baulichen Nutzung 112 Gaq Offene Kleingaragen gem. Garagenverordnung " w““” : H “ ! C ! ‘\ :
du“‘ o o f o R
9. Artenauswahl fir Neupflanzungen, Pflanzpflicht M Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO. - o | C“ o ‘ - T
Dem Standort und derpFunk’rio% en’rsprech%nd sind Neupflanzungen landschaftsgerecht Die Ausnahmen nach § 4, Abs. 3, Nr. 3,4,5 sind nicht zugelassen M3 UGo Garagen im Unfergeschoss ’ ] | . HHH‘ T o
vorzunehmen. Die Artenauswahl ist dabei der "Potenziellen Natirlichen Vegetation" (81, Abs. 6, Nr. 1 BauNVO). \‘\‘ ““““ | ‘ o, 1 o
anzugleichen (Hainsimsen-Buchenwald/silikatholde Brombeer-Hecken ese%lschof’r) bzw. nach , 114 s Stellplgtze I o ! i HHHWJ“M
Wuchsgebiet dem Naturraum 408 Passauer Abteiland und Neuburger Wald. 2. MaB der baulichen Nutzung 1 H”HHHHHHH H“‘H
. . e W e -
9.1 Eﬁume . YVuchl_sIor?]nung dor busch 21  GRZ04 Grundfléchenzahl als Hochstmafl 11.5 Stellplatz (&fentlich) HHW _,”“
anzqualitdt: Hochstamm oder Stammbusc . . e
STU 20-95 cm sfenfiche Freiflachen 22 GFZ0,28 Geschofiflachenzahl als Hochstmafd N6 |1 | | | ) schong N R S N S g
STU 18-20 cm private Freifldchen 23 zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze zuldssig
Arten: - : - - - nr7, — 77 Baumwurfgrenze (25 m Abstand zur Waldkante) ok
Acer platanoides Spitzahorn Ab einer Geldndeneigung von 1,50 m bezogen aut die Houstiefe 7// Dachkonstruktionen innerhalb dieses Bereichs sind zu verstérken
Acer pseudoplat. Bergahorn bzw. Hausbreite ist Hangbauweise anzuwenden. ’
FCGGJB'S”SUysl\g?gUS Elg;gsé’ﬁge 24 II+U zwei Vollgeschosse und Untergeschof als Hochstgrenze zuldssig 118 ZITTTTTTTTT MitLeitungsrecht zu belastende Fléche “ T e,
) 1 & Mgty s
Fraxinus excelsior Esche i SR "HH“HHHHHWH
Quercus robur Stieleiche 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 119 = ===== Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes o A
Quercus pefraea Traubsneiche ) , g UBERSICHTSPLAN OHNE MASSTAB
%ﬁl;g ;I%r’r(;l/gLoyllos \g\grr:?nrg?l?r?de 31 o offene Bauweise 11.10 Hauptgebdude mit Nebengebgude
somec e 52 g S
Pinus sylvestris Waldkiefer . Inwelse .
33 Baugrenze fiir EFH und DH- Bebauung; BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
bei RH- Bebauung gilt diese Baugrenze als Baulinie 121 666/3 Flurnummem "WOHNEN KOHLBRUCK II"
) 3.4 Grenzverlauf zwischen nebeneinander liegenden Baufeldern A
9.2 Baume Il. Wuchsordnun . - - 5. ANDERUNG
B e Hochs’romgm‘_oder Stommbusch - et N . 12.2 o Grundsticksgrenzen und Grenzsteine
%H }612 cm oﬁen;rllcpeifFlrplﬂoche : ultdach, Neigung max. 10 GEMARKUNG HAIDENHOF
I -locm private Freirlache _ . 123 aocaamc Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches angrenzender
Ar’ren 36 SD SGHeldOCh, Ne|gung max. 30 Bebouungspldne
| Fl STADTPLANUNG STATUS DATUM NAVE
ﬁfer colmpes’rre ge}LdOhom| 37 achdoch 12.4 - Landschaftsschutzgebiet mit Umgrenzung (es gilt der Innenrand der Grenze) 69 AT el =
nus glutinosa chwarzerle 38 WD Walmdach, Neigung max. 10° M 11000
Betula nigra/pend. Birke e~
I(\:Aro|’rou Us monog. XVeissdorn 39 D Zeltdach, Neigung max. 10° 125 (B) geplanter Bannwald
alus domestica e e
SPrlinUS avium \\ﬁ\;gglkirschg 124 U ] | ichor K
alix spex. eiden in Arten = b mgrenzung von Biotopen laut amflicher Kartierun
Sorbuspoucuporio %Jgrebsghe o 4. Verkehrsflachen 9 ] P erung STADTPLANUNG
stbdume (Hochstamm) S 12.7 Grenzverlauf zwischen Baufeldemn .
4.1 Strassenverkehrsfliche (6ffentlich) (1091 m .




