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VEREINFACHTE ANDERUNG GEMASS §18 BAUGB
ANTRAGSTELLER: * Joachim Bachinger, Am Wimhof 35, 94034 Passau

INHALT DER ANDERUNG
Der rechisverbindiche Bebauungsplen “An der Stephanstrasse”, Gmkg. Hecklberg, sieht auf FI. Nr. 414/3
GrkgHackberg keine Bebauung vor. Die Fléche liegt teiweise noch in algemeinen Wohngebiet.

Der Antragstellr wiinscht auf dem sich noch in allgemeinen Wohngebiet befindichen Teil dieser Flache die
Festsetzung von Baugrenzen fi zwei Einfaniienhéuser mit Garage hinler den bestehenden Gebeuden “Am
Wimhof 31a, 33 und 33a".

Auf dem 0.4. Grundstiicken werden, entsprechend dem Anirag, Baugrenzen fiir zwei Einfamilienhéuser mit
Garage festgeselzt. Die Erschiessung erfolgt tber eie Stichstrasse zur Slrasse “Am Winhof”, bzw. iber die
FI Nr. 414/39, Gnkg. Hackberg. Der Aniragsteler hat den ausreichenden Unfang eines Wegerechts
2ugunsten oa. Grundstick nachgewiesen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ‘An der Stephansirasse”
Gmkg Hacklberg wird geringfiigig in westicher Richtung erweter.

 Mit dieser geplanten, unnitielbar an eine bereits bestehende Bebauung angrenzender Massnahme, deren
Erschliessung bereils sichergestellt ist, wird auch dem gesetzich geforderten “sparsamen Ungangs it Grund
und Boden" entsprochen.

Ansonsten gelten die Festselzungen des rechtsverbindichen Bebauungsplanes.

Die Anderung erfolgt gem. § 13 BauGB i vereinfachten Verfahren, da die Grundziige der Planung nichl
beriihrt werden.

VERFAHRENSVERMERKE

GEMARKUNG: PASSAU

Der Bebauungsplanentwurf vom 28972000 it Begriindung hat vom ....1082000.. bis ..O920%0. ..
offentich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden im Amisblatt der Stedt Passeu Nr. 8.
vom ....02082000 .. bekanntgemacht. Die Stadt Passau hat den Bebauungsplan mit Beschiuss vom
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Der Bebauungsplen wird geméiss § 10 BauGB mit dem Tege der Bekanntmachung im Amtsblatt der
Stadt Passau Nr. .1 am ......08012001. .. rechtsverbindich. Der Bebauungsplan mit Begriindung
liegt mit wirksamwerden der Bekanntmachung zu jedermanns Einsicht im Unternehmen  Stadtpinung
wahrend der Dienststunden bereit.
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ERGANZENDE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE ZUM RECHTSVERBINDLICHEN
BEBAUUNGSPLAN

AI!Sgemeines Wohngebiet
[ §4 BauNVO ) in der aktuelen Fassung

® Finzehauser max. 1 WE + 1 Einliegerwohnung mit max. 40 qm

GRZ 03 maX. zul. Grundflachenzahl
GFZ 06 max. zul. Geschossflachenzahl

max. zul. Zahl der Vollgeschosse gem. Art. 2 Abs. 5 BayBO
G DG-Ausbau zul, jedoc% unter dergVollgeschossgrenze y

bei einer Gelindeneigung ab 1,50m bezogen auf Haustiefe ist Hangbauweise
anzuwenden.

WH 6,70m max. Wanchdhe gem. Art. 6 Abs. 3 BayBO,
gemessen talseits vom fertigen Geldnde

0 offene Bauweise

————————————— Baugrenze (Die Abstandsflachen gem. Art. 6 u. 7 BayBO sind einzuhalten)

A nur Einzelhduser zulassig
S privel Verkehstichen
AA Bereich fiir Ein,-Ausfahrt

Béume neu zu pflanzen

SD zul. Dachformen: _Salleldach DN 22°-38°

————————————— vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

GA Garagen

< AN Firstrichtung

R S — Grenze des réunichen Gellungsbereiches des Bebauungsplanes

Evil. anfallende Kosten fiir den Umbau der Erschliessungsanlagen (Bordsteinabsenkung, etc.) gehen zu Lasten
des Antragstellers.

Bei offenen Feuerstellen sind entspr. Feuerschutzvorkehrungen zum Schulz des Waldes erforderfich.

Ansonsten gelten die Festsetzungen des rechisverbindichen Bebauungsplanes
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