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Grundstiick! Parzelle

Pflaster Fahrbahn geteert Grin/ Parken
4150 o 3.25 4200 . Fussganger/ Radfahrer! Kfz
¥ 4.75 ¥ 2.00 e Lfw/ Lfw oder Lkw/ Pkw
¥ 6.75 4 Gesamtbreite

PLANLICHE HINWEISE
\,/\/ Vorhandene Grundstiicksgrenzen mit Grenzstein

AT T 1u erstellende Grundstiicksgrenzen mit Grenzstein

————————— vorgesshene Grundsticksgrenzen - Teilung der Grund-
stiicke im Rahmen einer geordneten baulichen Entwicklung

Begrenzungslinie als Darstellung der StraBen im privaten Plangebiet

23611 Flurstucknummern
@ Bouplatznummerierung
Talweg StraBenbezeichnung
M Molttonnenstondplotz
_/,/-'33‘_}— 2 Hohenlinien

bestehende Wohngebdude (amtl. Vermessung)

&R bestehende Wirtschafts- und Gewerberdume (Nebengebiude)

TEXTLICHE Hinweise

Pflanzungen im Leitungsbereich von Versorgungsleitungen:

Bei Baum- und Strauchpflanzungen ist ein Abstand von je 2,5 m beiderseits von Erdkabeln
freizuhalten. Lisst sich dieser Abstand nicht einhalten, sind im Finvernehmen mit dem
zustiindigen Energieversorgungsunternehmen geeignete SchutzmaBnohmen durchzufishren.

Denkmalschutz:

Es ist grundsitzlich auszuschlieBen, dass sich im Planungsgebiet oberirdisch nicht mehr
sichthare und daher unbekannte Bodendenkmaler befinden. Sollten sich dennoch bei
Erdarbeiten zutoge kommsnde Metall-, Keramik- oder Knachenfunde finden, sind diese
umﬁiehﬂnd der Stadt Passou ader dem Boyerischen | andesamt fiir Denkmalpflege zu
melden.

Gebdude/ Wosserversorgungsanlage:
Die Gebaude sind vor Bezugsfer’rii] eit an die zentrale Wasserversorgungsanlage und an die
zentrale Abwasserbeseitigungsanloge anzuschlieBen.

Bei Baueingabe ist ein Plan als Geldndeschnitt beizulegen. Die Darstellung des
Urgelindes sowie des geplanten Gelindes und Gebdudes ist erkennbaor und
nachweishar (Hahe Gber NN) durzustellen.

Ansonsten gelten die Festsetzungen des rechtsverhindlichen Bebauungsplanes.



A PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(69 Abs. 1 BauGB, §§1 bis 11 Bouhv0)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 Abs. 1- 4 BauNV0)

Begrenzung der Wohneinheifen:

Esist mox. 1 Hauptwohnung und 1 Einliegerwohnung mit max.
40 m? Wohnfltiche zuldssig

2. Maf3 der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNV0)

Soweit sich nicht aus sonstigen Festsefzungen geringere Werte ergeben, gelten folgende Werte

2.1 Zoht der Vollgeschosse
n Zahl der mdglichen Vollgeschosse nach Planeintrag
2.2 Geschossflichenzohl, Grundfidchenzahl

GRZ 0,3 nlassiges HochstmaB nach §19 BouhVO
GFZ @ zulissiges HochstmaB nach §19 BauNVO

2.3 Nutzungsschablone - Erduterung
Art der Zohl der
baulichenNutzung Vollgeschosse
o L . N

Grundfldchenzahl GeschnsséIFﬁthenzahl

8 = s

Bauweise Dachform/ -Neigung = rlachdac
PD = Pulidach

(0/¢/a) (SD, FD, PD, bﬂﬂ) Wo — ‘J\:‘}ulm .

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(89 Abs. 1 Nr. T BauGB und §3 22, 23 BouVO)

31 O offene Bauweise

A nur Einzethiuser zulfissig
3.2 mmmzEmr Bougrenze
3.3 T Baulinie

4. Fihrung oberirdischer Versorgungsanlagen und Hauptwasserleitungen
(89 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. & BauGB)

4.1 A~ Abwasser(druck)leitung unterirdisch z.T. bestehend.
mit Leitungsschutzzone, mit Leitungsrecht zu belastende Zone.



5. Verkehrsfléchen

(69 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BouGB)

6. Grinflachen

(89 Abs. 1 ar. 15, 25 BauGB)

6.1
62

63 )
64 ass

StraBenverkehrsfliche Offentlich (Kreuzungsbereich - Bestond)

Gehsteige und dffentliche Fubwege (Kreuzungsbereich - Besiand)

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung - Wohnweg
StraBenbegrenzungslinie

Sichtdreiecke, sind von jeglicher Sichtbehinderung Gber 0,80 m frei zu halfen. Die Anlage
von Ausfahrien, Garagenvorpiitzen und Stellpliizen ist in den Sichtdreiecken unzuldssig.

Umgrenzung von Fldchen Nebenanlagen, Stellpldize, Garagen und Gemeinschafts-
anlagen - hier Stellpldtze (Besucher/ Giiste)

Einfohri/ Ausfahri und Anschluss anderer Flachen an Verkehrsflachen

private Grinflachen/ lundschaftsgrinerische Fliichen und Oberflachen

Pflanzun lq heimischer, standortgerechter Einzelbaum gemiif texliche Festsetzungen
Die im Plan festgesetzten Standorte sind geringfigig variabel

Pflanzung Einzelbaum gemiB textliche Festsetzungen
freie Stondortwahl innerhalb des Grundstiickes

Pflanzung freiwachsende Hecke gemdB textliche Festseizungen

/. Sonstige Festsetzungen und Darstellungen

11 (T () [
L2
7.3
2| GA
74
75 Sl tity)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§9 Abs.5 BauBG)
Geltungsbereich der 46. Anderung

Bebauungsvorschlog mit Houpffirstrichtung

Garage mit Garagenzufahrt

Firstrichtung
die festgesetzte Firstrichtung kann gefindert werden

Bischung



B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(nach Art. 81 BayBO Uber die dussere Gestaltung der baulichen Anlagen)

0.1 Gebsude
0.1.1 Dachform: ~ Geneigte Ddcher mit einer Neigung von 5° - 30 °
(Gleiche Neigung fiir beide Dachflichen)
Flachdach mit einer Neigung von 0°- 5°
0.1.2 Dachdeckung: Ziegeldeckung; Betondachsteine; Naturrot oder Braun

Blecheindeckung (nicht reflektierend)
Bleidicher sind unzuldssig

0.1.3 Kniestock: ~ max 0,50m von OK Rohdecke bis OK Fusspfette

014 Dachaufbauten: max. 2. Dochgoupen Bm Dachseite
mit je max. 1,75 m? Vorderansichtsfliiche
sonstige Dacheinschnifte sind unzulassi

0.15 Geschosshohe: max. 2,80m

0.1.6 Wandhhe: ~ mox. 6,50 m
(traufssitig)  bei Hongbauweise bergseits: max. 5,50 m
talseits: max. 6,75 m

0.17 Sockel: Putzsockel max. 0,50 m, dem Geldnderverlouf angepasst.
0.1.8 Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind zulassig.

0.2 Versorgungs- und Telefonanlagen
0.2.1 Versorgungs- und Telefonanlagen sind unterirdisch zu verlegen

0.3 Garagen und Nebengebéude

03.1 Offene Fahrzeugstellpldtze sind zugelassen.
An der Grundsticksgrenze zusommengesetzte Garagen sind einheitlich zu gestalten.

0.3.2 Goragenstandorte sind innerhalb der Bougrenzen frei wahlbar, der Abstand
der Garagenvorderkante zum Strafiengrund betriigt min. 3,00 m
Bei einem Abstand unter 5,00 m sind eleldrisch zu tffnende Goragentore mit
Fernbed ienun]q erforderlich.
Fiir die Parzellen 1 - 4 gilf zusitzich: :
Bei Hanglage sind entgegegen der BayBo Art. 6 an den Hongunterseiten und den
Hangoberseiten auch bei Grenzgnmgen qroBere Wandhohen entsprechend der nat.
Gelindeneigung zulassig. OK FFB Garage mox. 0,1 m Gber dem Niveau StraBe.

0.4 Verkehrsflachen

04.1 Die erforderlichen Sichtflichen sind einzuhalten. Yon den Grundstiicken dorf
kein Oberflichenwasser auf die dffentlichen Verkehrsfldchen Feleite? werden.
Der Schutz von evil. Oberflichenwasser von den Verkehisflachen obliegt den
einzelnen Grundstickseigentimenn.

0.5 AuBBenanlagen

0.5.1 Stiitzmauern ) ‘
Stitzmouern sind bis zu einer Hohe von 1.50 m zufdssig. )
Sie sind durch Vorpflanzung oder Pflanzung von Uberhangenden Arten einzugriinen.

0.5.2 Boschungen
Auf- ynd Abtragsbaschungen sind bis zu jeweils T m ab Urgelinde gestattet.
Sonstige Gelﬁn%emedeiliemngen sind im Einzelfall der Genehmigungsbehde zur Abstimmung vorzulegen.

053 Finfriedungen
Luliissig si%d Ziiune in einer Hohe bis 1.5 m. Im Beteich von Sichtdreiecken Zaun- und Heckenhdhe maximal 0,80 m.
Entlang der ErschlieBungsstraBe sind die Einfriedungen 50 cm ins Grundstiick zuriickzusetzen.

054 Leitungstrassen
Versorgungs- und Telefonleitungen-sind. unterirdisch zu verlegen.



C GRUNORDNUNG

1.1 Bepflanzung § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

111 iindestens 55% der privaten Grundstiicksflachen sind als Griin- bzw. Geholzfliichen ohne jede Versiegelung anzulegen
Durch Planzeichen festgesefzte Grin- bzw. GeholzAlachen sind darauf anzurechnen.
Die Bepﬂanzunﬁ hat mit heimischen Gehalzen und Stouden zu erfolgen. ‘ )
Bei einer Gemalt BauNVO zuldssigen Uberschreitung der GRZ von 0,3 sind die zusdtzlich zu befestigenden Freifldchen
mit wosserdurchldssigen Moterialien auszufihren.

112 Immergriine Schnitthecken auf siner Lange von mehr als 30% der jeweiligen Grundstiicksgrenze sind nicht gestattet.
1.1.3 Durch Planzeichen festgessizte Pflanzungen
1.1.3.1 Baume neu zu pflanzen

Die Pflanzqualitat muB mindestens betragen: Hochstomm, 2xy, STU 10-12, mif Ballen.
Es sind heimische standortgerechte Loubbgume [ bis I1l. Grdnung bzw. Obstbaume zu verwenden.

1132 Freiwachsende Hecke neu zu pflonzen
Es sind heimische standortgerechte Straucher zu verwenden.
Die Planzqualitat muB mindestens betragen: verpflanzier Strauch, 3 Triebe, 60-100
Als grofter Pflanabstand ist maximal 150 % 150 tm zu wiihlen.

114 Pﬂe?e der Pﬂanzungf
Die estFeselzte Beptlanzung ist zu pflegen und zu erhalien.
Bei Ausfall von Pflanzungen ist entsprechend den Grinordnerischen Festsetzungen nachzupflanzen.
Die Pilanzungen haben spiitestens im Jahr noch der Ferfigstellung der Gebéude zu erfolgen.

115 Vegetationsbestand ' L 1, o
Es ist erwinscht, den Vegetationsbestand in die Planung zu infegrieren.

Bei Erhalf von Vegetation in Qualifdt und Sfunduﬁnﬁhegfesrgeselzer Neupflanzungen
kann auf Neupflanzungen verzichtef werden.

1.2 Okologie

121 Behandlung des Oberbodens
Zum Schutz des belebten Oberbodens sind iulaaende MaBnahmen zu reffen:
Der Boden ist fachqerecht in Misten von max. 3.0 m Breite und 1.5 m Hahe qufzusetzen.
Vor Beginn der BoumaBnahme abschieben des Oberbodens in seiner ganzen Starke,
Ansaat mit Leguminosen oder Weidelgros bis zur Wiedervernwendung

1.22 Versiegelte Fliichen sind auf sin Minimum zu beschriinken.
Die Grundwassererneuerung soll durch wasserdurchlssige und
bewachsene Bodenflachen gefordert werden.

123 Garagen- und Stellplotzzufohrten sowie Stellpliitze sind maglichst mit wasserdurchlssigen Belgen zu gestalten
Pfluster (Fugenbreite mind. 10 mm oder drainfdhiges Material), Rosenpflaster, Rasengittersteine oder Schotferrasen

124 Es ist die Herstellung einer Zisterne erforderlich. Diese Zisterng ist so zu
dimensionieren, dass die Einleitungsmenge ind den Mischwasserkanal
nicht mehr ols 2 Liter/ Sekunde befrigt.

Begéi]ndung: Der bestehende Mischwasserkanal ist ausgelastet. Demzufolge darf nur das Schmutzwasser abgeleitet
werden.
Das Regenwasser wird in der Zistere aufgefangen und gedrosselt dem stadt. Kanal zugeleitet.

Der Anschluss an dos stidtische Kanalnefz ist mit der Dienststelie Stodteniwiisserung abzustimmen und hat an dem
von der Stadteniwdsserung vorgegebenen Anschlusspunkt zu erfolgen.



Plonunterlagen:

Amtliche, Flurkarte des Vermessungsamtes Vilshofen/ Aussenstelle Passau mit Stand vom 20.10.2008 (analog)

Planzeichnung sind zur MaBentnahme nur hedingirr gesignet, keine Gewahr fur MaBhaltigkeit.

Ee[ii UermeSSleﬁ sind etwaige Differenzen auszugleichen — sine Hohenentnahme fiir ingenieurtechnische Zwecke ist nur
edingt moglich.

Aussagen uﬁd Riickschlusse auf die Untergrundverhilinisse und die Bodenbeschaffenheit konnen weder aus den amilichen

Karten nach aus Zeichnungen und Text abgelsitet werden.

Fiir die Anderung des Bebauungsplon moBgebend ist die Baunuizungsverordnung in der Fassung der Bekannimachung
vom 23.01.1990

Urheberrecht und Copyright
Alle Rechte vorbehalten. Ohne vorherige Zustimmung darf die Planung weder verdndert noch fiir andere Zwecke
(auch in Teilbereichen) weitergeben werden.

VERFAHRENSVERMERKE

DER BEBAUUNGSPLANENTWURF VOM 02-06.03MIT BEGRUNDUNG HAT VOM 02.06.08B1S 06.02.09
OFFENTLICH AUSGELEGEN. ORT UND ZEIT DER AUSLEGUNG WURDEN IM AMTSBLATT DER STADT PASSAU

BESCHLUSS VOM ©S:40,©9 GEMASS §10 BAUGB 1. V. M. ART. 81 BAYBO ALS SATZUNG BESCHLOSSEN,

PASSAU, 42:40..2009
STADT PASSAU
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SEGEL ™

DER BEBAUUNGSPLAN WIRD GEMASS §10 ABS.3 BAUGS MIT DEM TAGE DER BEKANNTMACHUNG IM
AMTSBLATT DER STADT PASSAU NR. ....2%..... AM 28.40.200% RECHTSVERBINDLICH.
DER BEBAUUNGSPLAN MIT BEGRUNDUNG LIEGT MIT WIRKSAMWERDEN DER BEKANNTMACHUNG ZU
JEDERMANNS EINSICHT 1M AMT FUR STADTPLANUNG WAHREND DER DIENSTSTUNDEN BEREIT,

PASSAU, 23.40:2009
STADT PASSAU
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