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Die MaRRgenauigkeit des Bebauungsplanes entspricht dem Veroffentlichungsmalstab 1 : 500.

Stadtebaulicher Entwurf:  Ulrich Beckschulte
Planzeichnung: Sylvia Thiele Stand: August 2014

/ \ O Q \J
N \
\ \
N\ //\ — ——= U Festsetzungen Verfahrensablauf
n \
o AN . . - Apri
1265 o N\ / /> ~ Lo Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVvO) Kartengrundlage : Stadtgrundkarte Stand vom : April 2014 _
/ / / /—ja Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung
N Fl 1 / — - WA Allgemeine Wohngebiete vom 18.12.1990. Die stadtebauliche Planung ist geometrisch eindeutig festgelegt.
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\ / Bauweise, Baulinien und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Technisches Dezernat
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9) ”\_ @ \ EinriCh_tungen und /:\nlagen zur.Versorg_;.ung mi_'f Gutern und _DienStleiStu__ngen d?_s Der Ausschuss fiir Bauen, Planen und Umwelt hat am ......21.08.2014 nach § 2 (1)
.y 1242 / PN J — o| offentlichen und privaten Bereichs, Fléchen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir iV.m. §1(8) BauGB die Anderung dieses Bebauungsplanes gemiR §13a im
P o 09— ° 0 Sport- und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB) beschleunigten Verfahren beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am
0 0 \ I 23102014 ortsiiblich bekannt gemacht.
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Der vom Ausschuss fir Bauen, Planen und Umwelt am ....... 21082014 ... be-
R schlossene Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begriindung gemaR § 3 (2) BauGB
Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 BauO NRW) in der Zeit "Vom .......... 24.11.2014............... bis e 09.01.2015......... s
— 16 einschlieBlich o6ffentlich ausgelegen. Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung sind am
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1020 A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB u. § 10 Abs. 1 BauNVO)
R 1. In dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) nicht Bestandteil des
. Flur 1 8 Bebauungsplanes und daher nicht zulassig.
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0 Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NRW
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! 0 1. Die Drempelhéhe darf bei eingeschossigen Gebauden 0,70 m nicht Uberschreiten. Bei
A zweigeschossigen Gebauden ist ein Drempel von max. 0,30 m zulassig.
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2. Dachgauben missen einen Abstand von mind. 3,50 m von den Giebelgesimsen einhalten, ihre B E BAU U N G S P LAN
Hoéhe darf 1,40 m (gemessen jeweils von der Oberkante Sparren) nicht iberschreiten. Die Lange
29 der Dachgauben darf héchstens 1/3 der Firstlange betragen.
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1014 \ Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Fir den Bereich der Bernhard-Sinne-Strafe (Flur 18 und 19, Gemarkung Elsen).
‘ ® = x| 7 Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt, ist nach §§ 15
0 : : . und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverzlglich der Gemeinde oder
0 o . & LWL-Archdologie fur Westfalen, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521/52002-50, Fax:
® 0521/52002-39, E-Mail: Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
= * 11059 es A drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.
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2. Kampfmittelraumdienst
541 i o Es ist nicht auszuschlieRen, dass im Plangebiet Kampfmittel (Blindganger) vorgefunden werden
kénnen. Sollten bei den Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande oder auRergewodhnliche
1236 A Bodenverfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und der
873 Staatliche Kampfmittelrdumdienst bei der Bezirksregierung in Arnsberg, Tel. 0 23 31 / 69 27-38 82,
T zu benachrichtigen.
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1 e  Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
= 337 o ®\ Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBI. | S. 954),
— . e  Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel
T 1102 \ \\ 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548, 1551 f.),
e Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert 3
o \ durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), g}\f,;’:{
336 N e  Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. \?:
666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.12.2013 (GV. NRW. S. 878), A\
447 A = — e  Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), e
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