
Zeichenerklärung und textliche Festsetzungen
 

A.  Rechtsgrundlagen 

Baugesetzbuch  (BauGB)  i.d.F.  der Bekanntmachung   vom 23.09.2004  (BGBl. I  S. 2414),  zuletzt 

geändert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBl. I S. 954); 

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBl. I S. 132), 
zuletzt geändert durch Artikel 2 des  Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBl. I S. 1548); 

Planzeichenverordnung  (PlanZV)  i.d.F. vom 18.12.1990  (BGBl.  I 1991  S. 58),  zuletzt  geändert 
durch Artikel 2 des  Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBl. I S. 1509); 

Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256), 
zuletzt geändert durch Artikel 2 des  Gesetzes vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294); 

Gemeindeordnung Nordrhein‐Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 

(GV. NRW. S. 666),  zuletzt  geändert durch Artikel 1  des Gesetzes vom 19.12.2013  (GV. NRW. 
S. 878); 

 

 

 

B.  Planzeichen  und Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO) 

 
1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)  

  Industriegebiet GIN mit Nutzungsbeschränkung, Teilflächen TF 1.9 und TF 
1.10 (§ 9 BauNVO), siehe D.1.1, D.1.2 

 
 

2.  Maß der baulichen Nutzung  (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) 

  Grundflächenzahl GRZ  als Höchstmaß (§ 19 BauNVO), hier 0,8, siehe D.2.1 
 

  Baumassenzahl BMZ als  Höchstmaß (§ 21 BauNVO), z.B. 15,0 

 

 
3.  Bauweise, Baugrenzen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB) 

  Bauweise (§ 22 BauNVO):

‐ abweichende Bauweise, siehe D.3.1 
 

  Überbaubare Grundstücksfläche gemäß § 23 BauNVO = 

‐ durch Baugrenzen umgrenzter Bereich  

‐ nicht überbaubare Grundstücksfläche 

 



 
4.  Verkehrsflächen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB) 

  Straßenbegrenzungslinie,  auch  gegenüber  Verkehrsflächen  besonderer 
Zweckbestimmung  

 
  Straßenverkehrsflächen

 

 
5.  Nachrichtliche Übernahmen (§ 9(6) BauGB) 

  Richtfunktrasse HY1341‐HY134 mit Schutzstreifen 
(Ericsson GmbH/Deutsche Telekom Technik GmbH) 

 

  Richtfunktrasse 305557189 mit Schutzstreifen
(Telefónica Germany GmbH & Co. OHG) 

 

  Richtfunktrasse 305557001 mit Schutzstreifen

(Telefónica Germany GmbH & Co. OHG) 
 

 

 
6.  Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB) 

 

  Grenze des räumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB) 
 

 
  Maßangaben in Meter, z.B. 6 Meter

 

 

 

 

C.  Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter  

 

 
Vorhandene Bebauung mit Hausnummer 

 
 

 
  Vorhandene Flurstücksgrenzen mit Grenzstein, Flurstücksnummer 

 

 
 

  Baumbestand und Straßenausbau gemäß Stadtgrundkarte 
 
 



D.  Textliche Festsetzungen gemäß § 9 BauGB und BauNVO

 

1.  Art der baulichen Nutzung und  Zahl der Wohnungen  (§ 9(1) Nr. 1 BauGB  i.V.m. §§ 1ff 
BauNVO sowie § 9(1) Nr. 6 BauGB)  

1.1  Im  eingeschränkten  Industriegebiet  GIN  (§  9  BauNVO)  sind  gemäß  § 1(5,  6,  9) 

BauNVO unzulässig bzw. nur eingeschränkt zulässig: 

a)  Anlagen  für  sportliche, kirchliche,  kulturelle,  soziale und gesundheitliche  Zwecke 

sind unzulässig. 

b)  Vergnügungsstätten jeder Art und Kinos sind unzulässig. 

c)  Bordelle  und  ähnliche  auf  sexuelle  Handlungen  ausgerichtete  Betriebe  (Eros‐
Center, Peep‐Shows, Privat‐Clubs, Dirnenunterkünfte u.ä.) sind unzulässig. 

d)  Werbeanlagen  sind nur an der Stätte der Leistung  zur Eigenwerbung der auf dem 

betreffenden  Grundstück  ansässigen  Betriebe  zulässig;  ausgenommen  sind  zentrale 
Werbetafeln und Hinweisschilder auf das Plangebiet und auf die ansässigen Firmen. 

Fremdwerbeanlagen können als Ausnahme gemäß § 31(1) BauGB  zugelassen werden, 
wenn sie die Festsetzungen von Größe und Anbringungsort gemäß E.2.3 einhalten. 

e)  Gebäude  für  freie  Berufe  gemäß § 13  BauNVO  sind  unzulässig.  Räume  für  freie 

Berufe können als Ausnahme gemäß § 31(1) BauGB  in Kombination mit bzw. als ergän‐
zende Nutzung zu Bürogebäuden für allgemein zulässige Gewerbe‐ und Industriebetriebe 

zugelassen werden, sofern sie dem Hauptbetrieb im Sinne des § 9(3) Nr. 1  räumlich und 
funktional zugeordnet und in Grundfläche und Baumasse untergeordnet sind. 

f)  Tankstellen ausgenommen betriebsbezogene Anlagen sind unzulässig. 

g)  Einzelhandelsbetriebe für den Verkauf an letzte Verbraucher sind unzulässig, aus‐
genommen sind im Rahmen des § 9 BauNVO: 

g.1)  Verkaufsstellen im Zusammenhang mit Werkstätten für Kraftwagen, Zweiräder, Land‐
maschinen und Zubehör (Reifenhandel u.ä.), Brenn‐ und Baustoffe sind einschließlich 

zugehöriger Verkaufs‐/Ausstellungsflächen zulässig. 

g.2)  Als Ausnahme gemäß § 31(1) BauGB können ggf. Imbissstuben sowie Kioske mit bis zu 

50 m²  Verkaufsfläche  für  Lebensmittel,  Getränke  u.  a.  nahversorgungsrelevante
Sortimente  zur  Versorgung  der  in diesem  Gebiet Tätigen,  jedoch  nur  im baulich‐
gestalterischen  Zusammenhang  mit  Gewerbebetrieben  zugelassen  werden.  Ver‐

kaufswagen im Sinne von „fliegenden Bauten“ sind nicht zulässig. 

g.3)  Verkaufsstellen der  sonstigen  zulässigen Gewerbebetriebe können ggf. als Ausnahme 

gemäß § 31(1)  BauGB zugelassen werden, wenn: 

‐ Das   angebotene  Sortiment  aus  eigener  Herstellung  auf  dem  Betriebsgrundstück

stammt oder eine andere  sortimentsbezogene Zuordnung  zum Hauptbetrieb gege‐
ben ist. Zugeordnet  ist eine Verkaufsstelle, wenn die verkauften Waren  in unmittel‐
barem  betrieblichen  Zusammenhang  in  räumlicher,  wirtschaftlicher  und  betriebs‐

struktureller Hinsicht mit  der  Produktion,  der Ver‐ und  Bearbeitung der  Produkte 
bzw. Reparatur‐ und Serviceleistungen stehen und 

‐  die Verkaufsfläche dem Betrieb  räumlich und  funktional  zugeordnet und  in Grund‐
fläche und Baumasse deutlich untergeordnet ist. Deutlich untergeordnet ist eine Ver‐
kaufsstelle, sofern sie höchstens 10 % der Betriebsfläche,  jedoch nicht mehr als 800 

m² Verkaufsfläche umfasst. 

Hinweis: 

Negative Auswirkungen im Sinne des § 11(3)  BauNVO dürfen nicht zu befürchten sein. 



1.2  Gliederung  des Industriegebiets GIN gemäß § 1(4) Satz 1 Nr. 2 BauNVO nach der Art 

der Betriebe und Anlagen und nach deren besonderen Bedürfnissen und Eigenschaften, 
hier Gliederung durch Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 (12/2006). 

In den Teilflächen TF des eingeschränkten Industriegebiets GIN sind Vorhaben (Betriebe 
und Anlagen)  zulässig, deren Geräusche die  jeweils in der  folgenden Tabelle angegebe‐
nen Emissionskontingente LEK in dB nach DIN 45691, Stand 12/2006, weder  tags (6.00 h 

bis  22.00 h)  noch nachts (22.00 h bis 6.00 h) überschreiten: 

Teilfläche  LEKtags in dB LEKnachts in dB 

TF 1.9, TF 1.10  60  0 

Die Prüfung  der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006.12, Abschnitt 5 

Definition  und Berechnung:  Schalltechnisches  Gutachten  im  Rahmen  des  Bauleitplan‐
verfahrens Nr. 280  „Halberstädter  Straße“ der Stadt Paderborn  (Teile A, B und B Ergän‐

zung),  AKUS  GmbH,  Bielefeld,  12/2010  und  02/2011  sowie  Ergänzungsschreiben  des 
Schallgutachters  ‐ BER‐11 1087 01 – 05, Paderborn_280_STN2  ‐, AKUS GmbH Bielefeld, 

06/2011 und 07/2011 mit Bezug auf die DIN 45691 (Deutsches Institut für Normung e.V., 
12/2006, Beuth Verlag, Berlin). 

Ein Betrieb bzw. eine Anlage ist  stets  zulässig, wenn der Beurteilungspegel den  Immis‐
sionsrichtwert  bzw.  den  Zielwert  an  dem  vom  Lärm  am  stärksten  betroffenen  Im‐
missionsort (Leit‐Immissionsort) um mindestens 20 dB(A) unterschreitet. Beim Nachweis 

sind folgende Werte zu Grunde zu legen: 

‐  Leit‐Immissionsort  I1  (Paderborn, Stephanusstraße 71,  Südfassade),  Immissionsricht‐

wert nach TA Lärm: tags 55 dB(A)/nachts 40 dB(A) 
‐  Leit‐Immissionsort I2 (Borchen, Buchenhof 3, Nordfassade), Immissionsrichtwert nach 

TA Lärm: tags 65dB(A)/nachts  50 dB(A) 
‐  Leit‐Immissionsort  I3  (Borchen,  Zur  dicken  Linde 44,  Nordfassade),  Immissionsricht‐

wert nach TA Lärm: tags 55 dB(A)/nachts 40dB(A) 

‐  Leit‐Immissionsort I4 (Paderborn, Dessauer Straße 10, Ostfassade), Zielwert  i.S.v. Ziff. 
6.7 TA Lärm: tags 60 dB(A)/nachts  55,2 dB(A) 

Hinweis: 
Zur Information ist bezüglich der Lage der  Leit‐Immissionsorte unter F.1 die  Anlage 2 des  
Schalltechnischen Gutachtens (Teil A) abgebildet. 

 

2.  Maß der baulichen Nutzung  (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. der BauNVO) 

2.1  Überschreitung   der  Grundflächenzahl  GRZ:  Die  gemäß  Plankarte  festgesetzte 
Grundflächenzahl GRZ  darf  in  den Teilflächen TF 1.9 und TF  1.10  des  Industriegebiets 

durch  versiegelte  Freiflächen  wie  Zugänge,  Zufahrten,  Fahrgassen,  Hof‐  und  Rangier‐
flächen bis zu einer Gesamt‐GRZ  von 1,0 überschritten werden. 
 

3.  Bauweise 

3.1  Abweichend von der offenen Bauweise sind Gebäude mit mehr als 50 m Länge zulässig. 

 

4.  Sonstige Festsetzungen gemäß § 9 BauGB 

4.1  Sichtfelder sind in einer Höhe von 0,8 bis 2,5 m über Fahrbahn von Sichtbehinderun‐
gen jeder Art ständig  freizuhalten (§ 9(1) Nr. 10 BauGB). 



E.  Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9(4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW) 
Örtliche Bauvorschriften 

1.  Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86(1) Nr. 1 BauO NRW) 

1.1  Fassadengliederung:  Außenfassaden  von Hallenbauten  sind mindestens  alle  30 m 
deutlich  vertikal  zu  gliedern,  z.B.  durch  Versätze,  Glasbänder,  dauerhafte  Fassaden‐
begrünung, Farb‐ oder Materialwechsel. Abweichungen können bei einem abgestimmten 

architektonischen Gesamtkonzept zugelassen werden. 

 

2.  Gestaltung von Werbeanlagen (§ 86(1) Nr. 1 BauO NRW) 

2.1  Allgemeine Anforderungen 

Werbeanlagen an und vor Gebäuden sind so zu gestalten bzw. anzubringen, dass sie sich 

nach Form, Größe, Gliederung, Material, Farbe und Anbringungsart einfügen in:  

‐  das Erscheinungsbild der baulichen Anlagen, mit denen sie verbunden sind,  

‐  das Erscheinungsbild der sie umgebenden baulichen Anlagen und  
‐  das Straßen‐ und Platzbild.  

Grundsätzlich dürfen Werbeanlagen nicht die architektonische Gliederung baulicher An‐
lagen bzw. die einheitliche Gestaltung  beeinträchtigen. Die  architektonische Gliederung 
wird  durch  vertikale  und  horizontale  Elemente  wie  Fenster,  Brüstungsbänder,  Pfeiler, 

Stützen, Traufen, obere Wandabschlüsse oder Gebäudekanten bestimmt und darf nicht 
verdeckt oder verzerrt werden.  

 
2.2  Werbung an der Stätte der Leistung 

2.2.1 Beleuchtung von Werbeanlagen an Gebäuden 

Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss blendfrei sein. Lauf‐, Wechsel‐, Blink‐ und Blitz‐
lichtschaltungen und Anlagen ähnlicher Bauart und Wirkung  sind nicht  zulässig. Hierzu 

zählen Gegenlichtanlagen, Wendeanlagen, Leitlichtanlagen, Digitalbildanlagen, Bild‐ und 
Filmprojektionen,  Laseranlagen, Spacecanon, angestrahlte Werbeanlagen, deren  Licht‐

farbe und Lichtintensität wechselt sowie Werbeanlagen mit bewegtem Licht. 
 
2.2.2 Anbringungsort an Gebäuden 

An Gebäuden sind hinterleuchtete, selbstleuchtende und nicht selbstleuchtende, auf der 
Fassade  aufzubringende  Schriftzüge  zulässig.  In  die  Schriftzüge  dürfen Warenzeichen, 

Sinnbilder oder Ähnliches einbezogen werden. Oberhalb der Trauflinie bzw. Attika  sind 
Werbeanlagen  unzulässig.  Die  Festsetzung  gilt  auch  für  selbsttragende Werbeanlagen 

unmittelbar vor Gebäuden. 
 
2.3 Fremdwerbung  

Fremdwerbung ist nur in Form von Flachtransparenten am Gebäude zulässig. Hierbei darf 
die  Fläche aller Fremdwerbeanlagen pro Grundstück 10,0 m² und die Größe der Einzel‐

anlage das Maß von 3,0 m x 3,0 m nicht überschreiten. Sie dürfen am Gebäude nur bis zu 
einer Höhe von 5,0 m errichtet werden. Die Beleuchtung  von Werbeanlagen muss blend‐
frei sein. 

Lauf‐, Wechsel‐, Blink‐ und Blitzlichtschaltungen und Anlagen ähnlicher Bauart und Wir‐
kung  sind  nicht  zulässig.  Hierzu  zählen  Gegenlichtanlagen,  Wendeanlagen,  Leitlicht‐

anlagen, Digitalbildanlagen, Bild‐ und Filmprojektionen, Laseranlagen, Spacecanon, ange‐
strahlte Werbeanlagen, deren  Lichtfarbe  und  Lichtintensität  wechselt  sowie Werbean‐

lagen mit bewegtem Licht. 



3.  Vorschriften gemäß § 86 (1) Nr. 4, 5 BauO NRW

3.1  Für Pkw‐Sammelstellplatzanlagen  ist  je  angefangene 5  Stellplätze mindestens ein 
standortgerechter heimischer  Laubbaum  anzupflanzen. Die Pflanzungen  sind  zwischen, 

neben oder direkt im Anschluss  an die Stellplätze regelmäßig verteilt vorzunehmen.  

Abweichend können auf Grundlage eines Gesamtkonzeptes mit Begrünungsausgleich un‐
terschiedliche Verteilungen auf der Stellplatzanlage zugelassen werden. 

 
3.2  Verpflichtung  zur Herstellung, Verbot der Herstellung sowie Art, Höhe und Gestal‐

tung  von  Einfriedungen:  Einfriedungen  entlang  der  Straßenbegrenzungslinien müssen 
einen Abstand von mindestens 1,0 m zu den öffentlichen Verkehrsflächen einhalten. 



4.  Ausdrückliche Hinweise zu den Bauvorschriften 

Bei Gestaltungsfragen wird in Zweifelsfällen eine  frühzeitige Abstimmung mit der Stadt 

empfohlen. Abweichungen von örtlichen  Bauvorschriften  richten  sich  nach § 73  BauO 
NRW.  Zuwiderhandlungen  gegen  örtliche  Bauvorschriften  sind  Ordnungswidrigkeiten 
i.S.d.  Bußgeldvorschriften  des   §  84  BauO  NRW  und  können  entsprechend  geahndet 

werden. 

 

F.  Hinweise 

1.  Lage der Leit‐Immissionsorte 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

(Auszug  aus  dem  Schalltechnischen  Gutachten  im Rahmen des  Bauleitplanverfahrens 

Nr. 280  „Halberstädter  Straße“ der  Stadt Paderborn  (Teil  A,  Anlage 2),  AKUS  GmbH, 
Bielefeld, 12/2010)  



2.  Einzelhandels‐ und Zentrenkonzept für die Stadt Paderborn 

Es  gelten  die  unten  aufgeführten  nicht‐zentrenrelevanten  und  zentrenrelevanten 

Sortimente  gemäß der  „Paderborner  Liste“  (Einzelhandels‐ und  Zentrenkonzept  für  die 
Stadt Paderborn, Junker und Kruse, Dortmund, April 2009): 

Nahversorgungsrelevante Sortimente (gleichzeitig  auch zentrenrelevant) 

Back‐ und Konditoreiwaren 
Metzgerei‐ / Fleischereiwaren 

Lebensmittel, Nahrungs‐ und Genussmittel 
Getränke, Wein / Spirituosen 

Schnittblumen

Drogeriewaren und Körperpflegeartikel
Parfümerie‐ und Kosmetikartikel 

Freiverkäufliche Apothekenwaren, Reformwaren 

Schreibwaren /  Papier / Büroorganisation
Zeitungen und Zeitschriften 

 

Zentrenrelevante Sortimente (ohne nahversorgungsrelevante Sortimente) 

Sortimentsbuchhandel, Antiquariat

Herren‐, Damen‐ und Kinderbekleidung
sonstige Bekleidung (z.B. Berufsbekleidung, Lederbekleidung etc.) 

Meterware für Bekleidung, Kurzwaren, Handarbeitswaren 
Wäsche und Miederwaren, Bademoden 

Schuhe 

Lederwaren, Taschen, Koffer, Schirme 
Glas, Porzellan, Feinkeramik 

Schneidwaren und Bestecke, Haushaltswaren 
Geschenkartikel und Souvenirs 

Spielwaren (inkl. Modellbau) 

Künstler‐, Hobby‐ und Bastelartikel 
Sammlerbriefmarken und ‐münzen 

Sportbekleidung und ‐schuhe 
Sportartikel und ‐geräte 

Outdoorartikel (ohne Campingmöbel)  

Antiquitäten 
Haus‐ und Heimtextilien, Dekostoffe, Gardinen 

Bettwäsche und Bettwaren 
Kunstgewerbe, Bilder, Rahmen 
Teppiche (Einzelware) 

Wohneinrichtungsbedarf / Dekorationsartikel 

Elektrogroßgeräte (weiße Ware) 
Elektrokleingeräte 

Unterhaltungselektronik, Rundfunk‐,  Fernseh‐, phonotechnische Geräte  (sog. braune 

Ware) 
Videokameras und Fotoartikel 
Telefone und Zubehör, Telekommunikationselektronik 

Bild‐ und Tonträger 
Computer und Zubehör, Software 

Orthopädische Artikel und Sanitätsbedarf

Hörgeräte 
Augenoptikartikel 

Uhren, Schmuck 

Baby‐ und Kleinkindartikel 

 



Nicht zentrenrelevante Sortimente

Büromaschinen, Büroeinrichtung 
Campingartikel (Zelte, Tische, Stühle etc.) 

Fahrräder und technisches Zubehör 
Möbel (inkl. Bad‐ und Küchenmöbel) 
Gartenhäuser 

Gartengeräte, Gartenmöbel und Polsterauflagen 
Matratzen, Lattenroste 

Bodenbeläge, Teppiche (Rollware) 

Bad‐ /  Sanitäreinrichtungen und Installationszubehör 
Bauelemente, Baustoffe, Holz 

Eisenwaren, Beschläge 
Elektroinstallationsmaterial 
Farben, Lacke 

Fliesen 
Tapeten 

Brennstoffe und Mineralölerzeugnisse

Heizungen, Kamine und (Kachel‐)öfen 
Boote und Zubehör 

KFZ‐ und Motorradzubehör (ohne Bekleidung im Hauptsortiment) 
Maschinen und Werkzeuge 

Pflanzen und Sämereien, Pflanzgefäße 
Rollläden und Markisen 

Lampen und Leuchten, Leuchtmittel 
Tiere, Tiernahrung, Zooartikel 
Musikinstrumente und Zubehör, Musikalien 

Waffen, Angler‐, Reit‐ und Jagdbedarf (ohne Bekleidung im Hauptsortiment) 
Erotikartikel 

 
3.  Regenwasserableitung gemäß Landeswassergesetz (LWG NRW) 

Im  Plangebiet  ist  das   anfallende  Niederschlagswasser  von  bebauten  und  befestigten 

Flächen  in die städtische Regenwasserkanalisation einzuleiten. Technische Versickerungs‐
anlagen  sind ausgeschlossen. Es  gilt die Abwasserüberlassungspflicht des  Landeswasser‐

gesetzes. Weitere Auskünfte erteilt der Stadtentwässerungsbetrieb der Stadt Paderborn. 
 
4.  Starkregenereignisse 

Es  ist nicht  auszuschließen,  dass  bei  extremen Starkregenereignissen  Regenwasser von 

außerhalb  des  Geltungsbereichs  insbesondere  von  der  südöstlich  angrenzenden 
Haxterhöhe dem Geltungsbereich  zufließen kann.  Innerhalb der  Fläche  für Maßnahmen 

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden Natur und Landschaft im Osten des 
umgebenden  Bebauungsplangebiets   Nr.  280  wird  zukünftig   durch  eine Mulde  sicher‐
gestellt, dass  dieses Wasser  in den Bereich des Steinbruchs  „Altlas“ abfließt. In den süd‐

östlichen Randbereichen des Plangebiets des Bebauungsplans  Nr.  280  sind  in der  vor‐
liegenden Bestandssituation auf den privaten Grundstücken Maßnahmen  zu  treffen, die 

sicherstellen,  dass  das Wasser  gefasst  sowie  geordnet  abgeleitet  wird. Nachbargrund‐
stücke dürfen nicht geschädigt werden, wenn bei Extremregenereignissen Niederschlags‐
wasser  über  die  Notentwässerungssysteme  der  Dachflächen  und  befestigten  Flächen 

abläuft. 
 

5.  Grundwassergefährdungsgebiet/Brunnen/Baugrund 

Der Geltungsbereich  liegt  im Karstgebiet und damit  im Grundwassergefährdungsgebiet. 

Bei  der  Nutzung  von  Brunnen  sind  die  entsprechenden  Schutzbestimmungen  sind  zu 
beachten. 

Baugrunduntersuchungen sind hier bei Bauvorhaben generell zu empfehlen. 



6.  Kampfmittel 

Im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 280  liegen Flächen eines ehemaligen Militärflug‐
platzes  sowie alte Kasernenbauten  (II. Weltkrieg). Erkenntnisse  über  Kampfmittelbelas‐

tungen liegen nicht vor, diese können jedoch auch für das Plangebiet des Bebauungsplans 
Nr. 280, I. Änderung, nicht ausgeschlossen werden. 

Weist  bei  Durchführung  von  Bauvorhaben  der  Erdaushub  auf  eine  außergewöhnliche

Verfärbung  hin  oder  werden  verdächtige  Gegenstände  beobachtet,  sind  die  Arbeiten
sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen‐Lippe  ist durch die 

örtliche Ordnungsbehörde oder Polizei zu verständigen. 
 

7.   Bodendenkmale 

Wenn  bei Erdarbeiten  kultur‐ oder  erdgeschichtliche  Bodenfunde oder  Befunde  (etwa
Tonscherben,  Metallfunde,  dunkle  Bodenverfärbungen,  Knochen,  Fossilien)  entdeckt 

werden,  ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverzüglich
der Gemeinde oder dem LWL – Archäologie für Westfalen, Am Stadtholz 24a, 33609 Biele‐

feld, Tel. 0521/ 52002‐50, Fax: 0521/52002‐39, Email: lwl‐archaeologie‐bielefeld@lwl.org, 
anzuzeigen  und  die  Entdeckungsstätte  drei  Werktage  in  unverändertem  Zustand  zu
erhalten. 

 
8.  Freiflächengestaltung 

Zu jedem Baugesuch ist ein detaillierter Bepflanzungs‐ und Begrünungsplan vorzulegen. 
 

9.  Schallschutzmaßnahmen bei betriebsgebundenen Wohnungen und Büronutzungen 

Zu  in  den  im  Industriegebiet  ausnahmsweise  zulässigen,  betriebsgebundenen Wohn‐
nutzungen  ist  im  Baugenehmigungsverfahren gutachterlich nachzuweisen, dass die An‐

forderungen  für die Wohn‐ und  Schlafruhe  innerhalb des  jeweiligen Gebäudes durch ge‐
eignete bauliche Maßnahmen gewährleistet sind. Gleiches gilt analog für Büros und Ver‐

waltungen. 
 
10.  Auslage von DIN‐Normen 

Die DIN Normen 18005, 4109, 45691 und DIN  ISO  9613‐2 werden im Stadtplanungsamt

der Stadt Paderborn, Technisches Rathaus, Pontanusstraße 55, 33102 Paderborn, in den 
allgemeinen Öffnungszeiten zur Einsicht bereit gehalten. 

 
11.  Maß der baulichen Nutzung 

Das Maß  der  baulichen  Nutzung  wird  durch  die  festgesetzte  GRZ  (Grundflächenzahl)

sowie  teilweise  durch  Festsetzung der Baumassenzahl  (BMZ) bzw. der  Zahl der  Vollge‐
schosse bestimmt, soweit es nicht durch die Abgrenzung der überbaubaren Flächen und

die Festsetzung  der Höhe baulicher Anlagen eingeschränkt wird. 
 
12.  Luftverkehr 

Für das  gesamte Plangebiet gilt: 

Sofern  in  folgenden  Bauverfahren  –  einschließlich  Dachaufbauten,  Antennen,  Schorn‐
steine,  Solar‐  und  Photovoltaikanlagen, Windenergieanlagen  als  auch  für  andere  Vor‐

haben  –  Bauhöhen  von  30 m  über Grund  und mehr  erreicht  werden  sollten,  hat  der 
Vorhabenträger/Bauherr die entsprechenden Bauvoranfragen/Bauanträge dem Bundes‐
amt  für Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr  zur Einzel‐

fallprüfung zuzuleiten. 

Sofern entsprechende Bauhöhen von 60m über Grund und mehr erreicht werden, hat der 

Vorhabenträger/Bauherr  die  entsprechenden  Bauvoranfragen/Bauanträge  auch  der 
Bezirksregierung Münster, Dezernat 26 (Luftverkehr) zur Einzelfallprüfung zuzuleiten.



13.  Richtfunktrassen 

Über  das   Plangebiet  verlaufen  mehrere  Richtfunktrassen  verschiedener  Betreiber. 

Folgende Hinweise sind zu beachten: 

Richtfunktrasse HY1341‐HY134 mit  Schutzstreifen  (Ericsson  GmbH/Deutsche Telekom
Technik GmbH) 

Bei  30  m  Bebauungshöhe  ist  die  1.  Fresnelzone  gerade  noch  frei,  so  dass  keine 
Beeinträchtigung  stattfindet.  In Kenntnis der Streckendaten  ist die Richtfunkverbindung

auch bei Kranaufstellungen frei zu halten. 

Bei  Bauplanungen  ist  die  Ericsson  GmbH/Deutsche  Telekom  Technik  GmbH

entsprechend zu beteiligen. 

Richtfunktrassen  305557189  und  305557001 mit  Schutzstreifen  (Telefónica  Germany
GmbH & Co. OHG) 

Geplante Gebäude/Baukonstruktionen  sollten im Bereich der Richtfunktrasse 305557189
und des Schutzstreifens eine Bauhöhe von 40 m nicht überschreiten.  

Man  kann  sich  die  Telekommunikationslinien  als  horizontal  über  der  Landschaft 
verlaufende  Zylinder  mit  einem  Durchmesser  von  rund  20‐60m  (einschließlich  der 
Schutzbereiche)  vorstellen  (abhängig  von  verschiedenen  Parametern).  Alle  geplanten

Konstruktionen und notwendige Baukräne dürfen nicht in die Richtfunktrassen ragen.  

Bei  Bauplanungen  ist  die  Telefónica  Germany   GmbH  &  Co.  OHG  entsprechend  zu

beteiligen. 



 

Die I. Änderung des Bebauungsplans 280 Halberstädter Straße für die Flurstücke 660, 701, 721, 
783, 800, 801 und 802, Flur 50, Gemarkung Paderborn  zwischen der Torgauer Straße und der 
Haupterschließungsstraße Halberstädter Straße, ersetzt für diesen Bereich die bisher geltenden 

Festsetzungen  des  Bebauungsplans  Nr. 280.  Diese  Verdrängungsfunktion  soll  jedoch  keine 

Aufhebung bewirken, d.h. sofern die I. Änderung des Bebauungsplans  unwirksam werden sollte, 
tritt das frühere Recht nicht außer Kraft, sondern „lebt wieder auf“. 

 

STADT PADERBORN: 

BEBAUUNGSPLAN 280 I. Änderung  
Halberstädter Straße 

für die Flurstücke 660, 701, 721, 783, 800, 801 und 802, Flur 50, Gemarkung Paderborn 
zwischen der Torgauer Straße und der Haupterschließungsstraße Halberstädter Straße 

 
 

 
 
 

 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 
 

 
 

 
 

 
 
 

 
Gemarkung  Übersichtskarte: M 1:10.000 

0  50  100 m 

 
Maßstab 1:1.000                               Planformat: 138 cm  x  90 cm Nord

Planbearbeitung: 

Büro für Stadtplanung  und Kommunalberatung 

 

September 2014 

                    Tischmann  Schrooten   
Berliner Straße 38, 33378 Rheda‐Wiedenbrück

Telefon 05242/5509‐0,       Fax 05242/5509‐29 

Gezeichnet: Pr 

Bearbeitet:  Sc 


