Textliche Festsetzungen

A) Planungsrechtliche Festsetzungen

Stadt Paderborn

Bebauungsplan Nr. SN 189 B
- Am Hoppenhof West

fur das Gebiet zwischen Paderborner Stralle, AIme Aue, Siidwestgrenze des Flurstiicks 731 und Stedener Feld

Sondergebiet fiir grof¥flachigen Einzelhandel; Mébeleinrichtungshaus und Lager

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das SO-Gebiet wird gem. § 11 Abs. 3 BauNVO als sonstiges Sondergebiet fur groRflachigen
Einzelhandel; Mébeleinrichtungshaus und Lager festgesetzt. Zulassig ist ein einziges
Mébeleinrichtungshaus ausschlieRlich mit folgenden Sortimenten und maximalen
Verkaufsflachengrofien:

Kernsortiment:

e Mobel aller Art

¢ Bettrahmen, Matratzen, Bettwaren
e Teppiche

Die Verkaufsflache des Kernsortiments wird insgesamt beschrankt auf maximal 46.000 m2.

Artikel gemaR der Klassifikation der Wirtschaftszweige (WZ 93) Abschnitt G Unterklasse
52.45.1 - 1. Spiegelstrich: Kuhlschranke, Waschmaschinen, Elektro6fen und -herde, Kihl- und
Gefrierschranke, -truhen u. ., elektrische Wasch-, Bugel- und Geschirrspilmaschinen fir den
Haushalt und dartber hinaus Waschetrockner sowie Dunstabzugshauben, Spulen, Armaturen
etc. durfen nur im direkten wirtschaftlichen Zusammenhang - im Sinne von einbaufahigem
Bestandteil von Mébeln bzw. Einrichtungsgegenstanden - mit dem Kernsortiment angeboten
und verkauft werden.

Gemarkung Schlo Neuhaus MaBstab 1 : 1000 Flur 1

Randsortimente:

Bilder und Rahmen

Haus-, Tisch- und Bettwasche
Heimtextilien

Gardinen und Aufhangesysteme
Haushaltswaren

Glas, Porzellan

Geschirr

Geschenkartikel, Papeterie
Elektrische Leuchten

\\ Auf den PfUhlen

1193 n

Die Verkaufsflache aller Randsortimente wird insgesamt beschrankt auf maximal 3.950 m?2.

Die Verkaufsflache je aufgefiihrtes Randsortiment wird auf maximal 500 m? begrenzt, wobei
die Verkaufsflache flir Heimtextilien auf maximal 750 m?, die Verkaufsflache fiir elektrische
Leuchten auf maximal 1.000 m? beschrankt wird.
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Die Branchenzugehdrigkeit des Randsortimentes ist vom Antragsteller nachzuweisen.
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Sonstige Nutzungen

Gastronomische Einrichtungen sind nur in engem raumlichen und funktionalen
Zusammenhang mit dem grof3flachigen Mébeleinzelhandelsbetrieb als untergeordnete
Nutzung auf maximal 1.800 m? Flache zulassig. Als selbstandige Gebaude sind sie
unzulassig.

"Kinderland" ist ausschlieRlich zulassig als Kinderbetreuungsbereich in engem raumlichen und
funktionalen Zusammenhang mit dem grof¥flachigen M&beleinzelhandelsbetrieb als
untergeordnete Nutzung auf maximal 1.500 m? Flache. Als selbstandiges Gebaude ist er
unzulassig.
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Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Betrieb
zugeordnet und ihm gegenuber der Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.
Freistehende Wohngebaude sind unzuléssig.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Ausstellungs-, Lager- und

N109.71 A s Y Arbeitsflachen sowie Nebenanlagen unzulgssig.
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Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke als auch
Vergnugungsstatten sind unzulassig.
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In der besonderen Bauweise (b) gelten die Vorschriften der offenen Bauweise, jedoch darf die
Lange der Gebaude mehr als 50 m betragen.

Am Hoppenhofe

J] MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 a BauGB)

Flur 1

Zum Ausgleich naturschutzrechtlicher Eingriffe wird auof3erhalb des Plangebietes eine
Ausgleichsflache von 16.610 m? in der Gemarkung Neuenbeken, Flur 16 , Flurstiick 69 dem

763 Sondergebiet als Sammelausgleichsflache zugeordnet. (Teilflache 1)

Zum Ausgleich naturschutzrechtlicher Eingriffe wird auRerhalb des Plangebietes eine
Ausgleichsflache von 1.208 m? in der Gemarkung Neuenbeken, Flur 16, Flurstiick 69 den
offentlichen Verkehrsflachen als Sammelausgleichsflache zugeordnet. (Teilflache 2)

427

1204

108.33
109.85

Neuplanung )
durch Bplan Nr. SN 250 &

Naheres regelt ein detaillierter Bepflanzungs- und Durchfiihrungsplan.

Der Pflanzstreifen entlang der Paderborner Straf3e (private Griinflache) ist
landschaftsgartnerisch zu gestalten. Alle Anpflanzungen sind auf Dauer zu unterhalten.
Abgangige Pflanzen sind in der nachstmoglichen Pflanzperiode durch gleichartige zu
ersetzen.
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Flur 2 B

Weiteres regelt der Ausgleichs- und Griinordnungsplan

Schalltechnische Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Gesamtschallleistungspegel von Liftungsoffnungen oder Klimageraten im AuRenbereich
des Sondergebietes sind gemaf der in der Anlage Il der Schalltechnischen Untersuchung
vom 28.11.2001 (Auftrags-Nr. 01 4042 188 des Ing.-Biiros Dr. Ing. Klaus Beckenbauer)
dargestellten Bereichen L1, L2, L3 und L4 (rot, orange, gelb, griin) auf jeweils folgenden Wert
begrenzt: >Lwaeq < 100 dB(A).
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Dieser Wert gilt, wenn die entsprechenden Aggregate ausschliellich wahrend der Tageszeit in
Betrieb sind. Bei Betrieb auch wahrend der Nachtzeit - eine volle Nachtstunde - reduziert sich

der 0.g. Wert auf: > Lwaeq = 90 dB(A).
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B) Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 Abs. 4 BauGB)
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Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW

Stedener £

17,00m
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Stellplatze
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Die Flachen fir PKW-Stellplatze und deren Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen

Porensteinen oder mit Fugenpflaster zu befestigen.
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B Weiteres regelt der Ausgleichs- und Griinordnungsplan.
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Die Hohe der Parkpalette darf die maximal zulassige Hohe des Gebaudes des
Mébeleinrichtungshauses nicht Gberschreiten.
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Fassadengestaltung

Fir die AuRenwande des Gebaudes des Mdbeleinrichtungshauses sind ausschlieBlich weilte
Uberwiegend helle Pastellfarbem Putz-, Mauer- , Sichtbeton- oder Isoblechflachen zulassig.
Unzulassig sind insbesondere Signalfarben oder reflektierende Farben. Zur
Fassadengliederung kénnen, stark untergeordnet, andere Materialien verwendet werden.

Werbeanlagen
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Im Plangebiet sind Werbeanlagen an den Gebaudefassaden mit der MaRgabe zulassig, dass
an den Gebaudefassaden die Werbeanlagen bis zu 1/3 der Fassadenlange einnehmen
dirfen. Die max. durchschnittliche Schrifthohe der Werbeanlagen darf 3,50 m nicht
Uberschreiten. Die Werbeanlagen diirfen auf den Dachern oder Uber die Fassaden nach oben
oder seitlich hinausragend nicht errichtet werden. Au3er Werbung an Fahnenstangen und ein
einzelner Pylon, die die zulassige Hohe des Hauptgebaudes nicht tGberragen durfen, sind
freistehende Werbeanlagen, die die Verkehrsteilnehmer auf den freien Strecken der
Bundesautobahn A 33, der Bundesstral3e 1, der Landesstrafe 813 (Heinz-Nixdorf-Ring,
Munsterstral’e) und der Paderborner Strale ansprechen, unzulassig.
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Ebenfalls unzuldssig sind Laufbildwerbung, Lichtblitzwerbung, Werbung mit Laserstrahlen,
Spacecanon, in ihrer Helligkeit wechselnde Leuchtwerbung sowie Farbgebung der Fassaden
mit Signalfarben oder reflektierende Farben.

J y Anlagen der AuRenwerbung, die die Verkehrsteilnehmer auf den freien Strecken der
~ ~J Bundesautobahn A 33, der Bundesstrale 1 und der Landesstrale 813 (Heinz-Nixdorf-Ring,
Unland ———> Minsterstrale) ansprechen, sind unzulassig.

Im Sondergebiet sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zuldssig.

C) Hinweise

Alme Aue |
I: Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa

== Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden,
== ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der
Gemeinde oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege, Kurze Stralle 36, 33613 Bielefeld, Fon: 05
- 21/520 02 50; Fax: 05 21 /5 20 02 39, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage
in unverandertem Zustand zu erhalten.
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Kampfmittelbeseitigung

Nach Auswertung der vorliegenden Luftbilder besteht kein Verdacht auf das Vorhandensein
von Bombenblindgéngern.

Tiefbauarbeiten sollten mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelaufkommen
nicht véllig ausgeschlossen werden kann. Sollten trotzdem bei den Ausschachtungsarbeiten
verdachtige Gegenstande oder aultergewohnliche Bodenverfarbungen auftreten, ist die Arbeit
aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelraumdienst zu
benachrichtigen: Bezirksregierung Detmold, 32754 Detmold, Tel. 05231/71-2212.

Brandschutz

Lise - Meitner - Rg

Fir das Gebiet ist eine Loschwasserversorgung von 192 m®h bzw. 3.200 I/min. tber den

766 Zeitraum von mindestens zwei Stunden entsprechend dem Arbeitsblatt w 405 DVGW
sicherzustellen (§ 44 (1) BauO NW) und § 1 (2) FSHG.

Sollen in dem Baugebiet Gebaude errichtet werden, die weiter als 50 m von der 6ffentlichen

Verkehrsflache entfernt sind, ist zu den Gebauden je eine Feuerwehrzufahrt gemaf DIN

14090 zu erstellen (§ 5 (4) BauO NW).

Bei der Planung der Grundstticke ist zu beriicksichtigen, dass bei Grundstiicksteilen, die
weiter als 100 m von der offentlichen Verkehrsflache entfernt sind, auf dem Grundstlick eine
eigene Loschwasserversorgung (eigenes Hydrantennetz) auf dem Grundstlick zu erstellen ist.

RKLARUNG

Schutzmaldnahmen

PLANZEICHENE

Bauweise, -linie und -grenze

RECHTSGRUNDLAGEN

Betreffend Anforderungen zum baulichen Brandschutz wie automatische Léschanlagen in den
Gebauden, Sicherstellung von Rettungs- und Angriffswegen sowie Anforderungen an die
Léschwasserversorgung auf dem Gelande ist die Brandschutzdienststelle der Feuerwehr
Paderborn im Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Bestandsangaben

Art der baulichen Nutzung Mald der baulichen Nutzung Verkehrsflachen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.8.1997 (BGBI.
1S. 2141, 19981 S.137),
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
23.1.1990 (BGBI. 1 S.132),
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58),
Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NW)vom 14.7.1994
(GV NW S.666),

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(BauO NW) vom 1.3.2000 (GV.NRW S.256),

T Wohngebéude mit Hausnummer
2 und Geschol3zahl

StralBenverkehrsfldche & Erhaltungsgebot flir Bdume
Aufteilung nachrichtlich

dargestellt . m Wirtschafts- und Industriegebdude
Umgrenzung von Fldchen zum I

Anpflanzen von B&umen, H mit Geschof3zahl
Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen
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Sondergebiet fiir gro3fldchigen
Einzelhandel, Mbbeleinrichtungs-

haus und Lager
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Ubersichtsplan

Umgrenzung von Fldchen mit
Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von
Béumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

Bereich ohne Ein - und
Ausfahrt, Verbot zur Anlage von
Zugéngen und Zufahrten

Gebédudehbéhe max. 17m
liber gewachsenem Geldnde

GH max
17 m
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Weitere Signaturen siehe DIN 18 702

Nachrichtliche Darstellung

Landeswassergesetz fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (LWG NW) vom 25.6.1995
(GV. NW S.926),

Grunflachen Wasserflachen Weitere Nutzungsarten Sonstige Planzeichen

Private Griinfliche

Umgrenzung von Fléchen fiir
die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserab-

)

flusses

Regenriickhaltebecken /
Versickerungsbecken

®)

nicht iiberbaubare
Grundstticksflache
Sondergebiet

e=———- Mit Geh,-Fahr und -Leitungs-
recht zu belastende Flache
zugunsten der Ver- und

Entsorger

D99 Grenze des Anderungsbereichs

Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

Nebenanlagen
Parkpalette

Grenze des rdumlichen

Verkehrsgriinfliche

O) Pflanzgebot fiir Bdume

Durch diesen Bebauungsplan werden die
Festsetzungen im (iberplanten Bereich des
Bebauungsplanes SN 189 A aulRer Kraft

gesetzt.

Landschaftsgesetz (LG NW) vom 21.7.2000
(GV NW S.568),

Gesetz liber die Umweltvertréglichkeitspriifung

(UVPG) vom 5.9.2001 (BGBI. | S.2350),

Jeweils in der zz. geltenden Fassung.

Kartengrundlage : Stadtgrundkarte
Stand vom : Juni 2001
Die Kartengrundlage entspricht den An-

forderungen des § 1 der Planzeichenver-
ordnung vom 18.12.1990.

Die stadtebauliche Planung ist geometrisch
eindeutig festgelegt.

Paderborn,...79:9.7:.299.‘? ..............................

Der Biirgermeister
iLA.

Stadt. Vermessungsdirektor

Fiir die Erarbeitung des Planentwurfs:

Technisches Dezernat

Paderborn, L 13.01.2003

gez. Lirwer

Technischer Beigeordneter
Paderborn, ..10.01.2003 .......ccovvveeeeeeen.
Stadtplanungsamt

gez. Schultze

Der Rat der Stadt hat am ....29:03.2001.....
nach § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses

Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlul3 wurde am
..28.04.2001 ... .ortsiiblich bekanntgemacht

Der Biirgermeister
i V.
gez. Lirwer

Technischer Beigeordneter

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit
Begriindung hat nach § 3 (2) BauGB fiir die
Dauer eines Monats, vom..5: 2 5200 ...
bis...23.02.2003................. einschlieBlich,
offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der

23.01.2003

Der Biirgermeister
i V.

Technischer Beigeordneter

Der Rat der Stadt hat nach § 10 (1)BauGB

Technischer Beigeordneter

gez. Paus

Der Biirgermeister

gez. Menneken

Ratsherr

Der Satzungsbeschlul’ dieses Bebauungs-
planes ist nach § 10 (3) BauGB am
14.06.20083. ... ortsiblich bekanntgemacht
worden. Mit der Bekanntmachunag tritt der

Bebauungsplan in Kraft.

Paderborn, 76062003 ..............................

Der Biirgermeister
i V.

Technischer Beigeordneter

Der Gesamtplan besteht aus der Bebauungs-
planzeichnung, dem Ausgleichs- und Griin-
ordnungsplan und der Begriindung mit

Umweltbericht.

Planzeichnung: Janette Obermeier
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