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1. Lage und GroRe des Satzungsgebiets, raumlicher Geltungsbereich

Das etwa 1,0 ha groRe Satzungsgebiet der Aulenbereichssatzung ,Pater-Ewald-Stral3e”
liegt im Nordwesten des Stadtteils Sennelager im Dreieck zwischen den Verkehrstrassen
der Autobahn A 33, der Sennebahn und der LandesstraBe L 815 (Sennelagerstralde). Es
umfasst die Flurstiicke 86 tlw., 809, 742, 186 tlw., 189 tlw., 190 tlw., 191, 981, 192
und 193 der Flur 18, Gemarkung SchloR Neuhaus und wird in der Ortlichkeit wie folgt be-
grenzt:

e Im Westen durch Acker- und Griinland-/Brachflachen westlich der Pater-Ewald-Stral3e
sowie im weiteren die A 33.

e |Im Norden Acker- und Griinlandflachen.
e |m Osten durch Acker- und Gartenfldchen.
e |Im Siden durch Wald.

Die genaue Abgrenzung ist dem beigefligten Satzungsplan zu entnehmen.

2. Rechtlicher Rahmen und stadtebauliche Ausgangssituation

2.1 Anlass fiir den Erlass der AuBenbereichssatzung

Im Satzungsgebiet westlich des Stadtteils Sennelager bestehen heute fiinf Wohnhéauser,
die baurechtlich nicht als privilegierte Vorhaben im Sinne des 8 35 Abs. 1 BauGB einzustu-
fen sind. Einer der ortlichen Anwohner beabsichtigt die Errichtung eines weiteren Wohn-
hauses auf dem Grundstlck fir seine Kinder. Dieses Eigenentwicklungsvorhaben kann in
der Aulenbereichslage derzeit nicht unmittelbar zugelassen werden, da es den Darstellun-
gen des Flachennutzungsplans (Flache flr die Landwirtschaft) zunachst widerspricht. Glei-
ches gilt fir eine ergdnzende Bebauung der zwischen den bestehenden Gebauden verblie-
benen freien Grundsticksflachen (,Bauliicken”).

Das Satzungsgebiet ist durch die vorhandenen baulichen Anlagen und Nutzungen bereits
soweit Uberformt, dass das Ziel des § 35 BauGB, die grundséatzliche Freihaltung des Au-
RBenbereiches von Bebauung, lokal nicht mehr erflillt werden kann. Es handelt sich daher
um ein bebautes Gebiet im AulRenbereich, das nicht Gberwiegend landwirtschaftlich ge-
pragt ist und in dem eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist. Mit dem
Instrument der ,Aullenbereichssatzung” nach & 35 Abs. 6 BauGB erméchtigt der Gesetz-
geber Kommunen, fir solche Siedlungsflachen im AufRenbereich zugunsten der Wohnbe-
bauung sowie kleinerer Handwerks- und Gewerbebetriebe bestimmte 6ffentliche Belange
zurlickzustellen, die einem entsprechenden Vorhaben ansonsten nach 8 35 Abs. 3 BauGB
entgegenstiinden. Damit kénnen Siedlungsansatze im AuRenbereich, die aufgrund ihrer
Struktur auf eine weitere Bebauung bzw. Nachverdichtung hindeuten, ohne dass der Sied-
lungsbestand dabei rdumlich in relevantem Umfang ausgeweitet wird (z.B. durch vorhan-
dene ,Bauliicken” oder sinnvolle Abrundungsflachen), im Rahmen einer AuRenbereichssat-
zung erfasst werden.

In die vorliegende Satzung werden nur solche Flachen einbezogen, die sich als zugéngliche
»~Baulicken” bzw. Abrundungsbereiche auf und zwischen vorhandenen Wohngrundstiicken
darstellen. Auch wird die vorliegende Satzung nicht auf Vorhaben erstreckt, die kleineren
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Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen, da solche Nutzungen hier im Bestand nicht vor-
handen sind. Mit der Abgrenzung des Satzungsgebiets und den damit in geringem Umfang
ermdoglichten baulichen Erweiterungen sowie der inhaltlichen Eingrenzung nur auf Wohn-
zwecken dienende Vorhaben wird im gesetzlichen Rahmen sichergestellt, dass zuklnftig im
Satzungsgebiet und im angrenzenden AufRenbereich keine ungewollte bauliche Entwicklung
und Nutzung erfolgen kann. Gleichzeitig werden durch die AulRenbereichssatzung eindeu-
tige Zulassungsbestimmungen fir nicht gemaR 8 35 BauGB privilegierte Vorhaben im Au-
Renbereich geschaffen. Mit dem Erlass der AuRenbereichssatzung kénnen innerhalb des
Satzungsgebiets entsprechende Bauantrage rechtssicher beurteilt werden. Allerdings gehé-
ren die von der Satzung erfassten Flachen rechtlich weiterhin zum AulRenbereich.

Demgemal wird zum einen der Schutz des AuRenbereichs weiterhin gewahrleistet und zum
anderen im vorhandenen, erschlossenen Siedlungsansatz die weitere geringfligige Bebau-
ung geregelt. Damit wird hier eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sichergestellt. Die
AulRenbereichssatzung soll eine sinnvolle und stadtebaulich geordnete (Weiter-)Nutzung des
gut erschlossenen Siedlungsansatzes an der Pater-Ewald-StraRe im Auflienbereich ermégli-
chen.

2.2 \Voraussetzungen fiir den Erlass der AuRenbereichssatzung

Der Erlass der Satzung setzt voraus, dass es sich bei dem Satzungsgebiet um einen bebau-
ten Bereich im Aufenbereich handelt, der nicht Gberwiegend landwirtschaftlich gepragt ist
und in dem Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist. Die benachbarten finf
Wohngebdude an der Pater-Ewald-StralRe stellen einen solchen Siedlungsansatz bzw. be-
bauten Bereich mit einer Wohnbebauung von einigem Gewicht dar. Die von der Aulenbe-
reichssatzung beglinstigten Flachen und Gebdude sind nicht landwirtschaftlich genutzt.
Eine mit der Satzung vorbereitete, weitere Bebauung riickt nicht ndher an die umgebenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen (i.W. Ackerflachen) heran, als die bestehende Wohnbe-
bauung. Der umgebende AulRenbereich bleibt somit als Produktionsraum der Landwirtschaft
erhalten, zuséatzliche Konflikte durch heranriickende Wohnnutzung werden nicht ausgeldst.

Die Satzung greift rdumlich nicht Uber die bestehende Bebauung hinaus, sondern wird le-
diglich die Umnutzung, Anderung oder Erweiterung bestehender Gebdude bzw. den Neubau
weniger neuer Gebdude innerhalb des Satzungsgebiets ermdglichen. Damit entspricht die
AuRenbereichssatzung ,Pater-Ewald-StraRe” den gesetzlichen Vorgaben. Im Rahmen einer
AulBenbereichssatzung dirfen bereits vorhandene Siedlungsansétze innerhalb des tatsach-
lich gegebenen baulichen Zusammenhangs verdichtet werden. Jedoch wird auf Basis der
einschlagigen Rechtsprechung mit diesem Instrument nicht die Madglichkeit eingerdumt,
bestehende Siedlungsansatze in den unbebauten AuRenbereich hinein zu erweitern. Mit der
Satzung darf die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung unterliegen nicht vorbereitet werden. Dies ist hier der Fall, da
nur die Zulassungsvoraussetzungen fir Wohnzwecken dienenden Vorhaben definiert wer-
den. Weiterhin kann eine AuRenbereichssatzung nicht aufgestellt werden, wenn Anhalts-
punkte flir eine Beeintrachtigung der in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7b genannte Schutzglter (FFH-Ge-
biete und européische Vogelschutzgebiete) vorliegen. Solche Schutzgebiete sind im nahe-
ren Umfeld, in einem Umkreis von deutlich mehr als 300 m, nicht vorhanden, Beeintrachti-
gungen sind somit nicht zu erwarten.

Insgesamt ist festzuhalten, dass fir das vorliegende Satzungsgebiet in 8 35 Abs. 6 ge-
nannten Voraussetzungen fur den Erlass einer AulRenbereichssatzung gegeben sind.
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2.3 Rechtswirkungen der AuRenbereichssatzung

Die AuRenbereichssatzung nach 8 35 Abs. 6 BauGB begriindet kein unmittelbares Bau-
recht, sondern erleichtert lediglich die Zulassung bestimmter sonstiger AulRenbereichsvor-
haben im Sinne des 8 35 Abs. 2 BauGB. Durch die Satzung wird klargestellt, dass be-
stimmten Vorhaben im Satzungsgebiet die diesen im sonstigen Aulienbereich entgegenste-
henden 6ffentlichen Belange einer anderweitigen Flachennutzungsplandarstellung sowie der
Beflirchtung der Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung, nicht entgegengehal-
ten werden kénnen. AuRenbereichssatzungen haben damit eine positive, die Zulassigkeit
bestimmter, nicht nach 8 35 BauGB privilegierter Vorhaben unterstiitzende Wirkung.

Die Satzung bezieht sich folglich ausschlieRlich auf sonstige Vorhaben im Aulenbereich;
die Privilegierung z.B. eines landwirtschaftlichen Betriebs bleibt unberiihrt. Die von der Sat-
zung erfassten Flachen gehéren auch weiterhin zum AulRenbereich gemaR § 35 BauGB.

2.4 Aktuelle Nutzung und stadtebauliche Situation

Innerhalb des Satzungsgebiets bestehen heute fiinf Wohngebaude auf groRen Grundsti-
cken. Die Gebaude sind in der Nachkriegszeit bzw. in den 1960er und 1970er Jahren ent-
standen und weisen i.W. eine aufeinander bezogene bauliche Ausprdgung mit ahnlichen
NutzungsmalRen und regional angepasster Baugestaltung auf. Es handelt sich um typische
L~Einfamilienhauser” mit einem ebenerdigen Vollgeschoss und ausgebautem Dach. Die
Dachneigungen liegen etwa zwischen 30° und 45°. Vier der Hauser weisen Dachfarben
zwischen Anthrazit und Schwarz auf, eines ist rot gedeckt. Die Fassaden sind in hellem
Putz oder mit rotem Klinker ausgefiihrt, nur vereinzelt sind Teilflaichen mit anderen Materia-
lien verkleidet.

Blick entlang der Pater-Ewald-StraRe in Richtung Norden

Im Vergleich zu typischen Strukturen im Siedlungszusammenhang (Innenbereich nach
8 34 BauGB) sind teilweise sehr umfangreiche Nebenanlagen in den Géarten vorhanden. Es
handelt sich teils um Nebengebaude, (berwiegend jedoch um befestigte Wege- und Hoffla-
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chen. Die Garten sind im Ubrigen innerhalb des Satzungsgebiets weitestgehend als Ziergér-
ten mit grolRen Rasenflachen, Beeten und geringem Geholzbestand ausgeprégt. Im zentra-
len Bereich bestehen zwei besonders groRe Gartenflachen, die in den Ostlichen Land-
schaftsraum Uber das Satzungsgebiet hinausreichen und in den aufRerhalb gelegenen Teil-
flachen einen umfangreicheren Gehélzbestand aufweisen.

Im Siden sind zwischen den Gebauden liegende Gartenfldchen bereits als eigenstandige
Flurstlicke ausparzelliert und strukturell als ,Baullicken” zu sehen.

Auf der den Gebauden gegenlberliegenden, westlichen Seite der Pater-Ewald-StralRe stockt
eine Uberwiegende dichte, nur abschnittsweise llickenhafte Baumreihe Uberwiegend aus
Birken und Eichen. Im zentralen Bereich verlauft ein offener Entwasserungsgraben von
Nordost nach Sidwest durch das Satzungsgebiet.

1+D
SD 30°- 45°
Putz und Klinker

lickige Baumreihe
(i.W. Birken und Eichen)

Ubersicht Siedlungs-/Baustruktur
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Bei den unmittelbar um das Satzungsgebet gelegenen Flachen handelt es sich um landwirt-
schaftliche Nutzflachen Gberwiegend als Acker, teils als Griinland bzw. um eine Brachfla-
che. Im Stden schliel3t eine schmale Waldflache an, weiter stidlich folgt wiederum Acker
sowie weitere schmale Waldflachen. Entlang der umgebenden Wirtschaftswege sowie der
A 33 verlaufen Baumreihen und dichte Gehoélzhecken. Etwa 250 m sldlich besteht ein
Schweinemastbetrieb mit derzeit rd. 1.320 Mastplatzen.

Das Satzungsgebiet liegt rd. 300 m westlich des Nordteils der bebauten Ortslage des
Stadtteils Sennelager unmittelbar 6stlich der A 33. Direkt westlich der A 33 befindet sich
der Altensenner See. Das Zentrum des Stadtteils befindet sich rd. 800 m, der Stadtkern
Paderborns rd. 7 km stidéstlich. Die Anbindung an das ortliche und Uberdértliche StraRen-
netz ist durch die Anschliisse der Pater-Ewald-Strafl3e an die Bielefelder StraRe (L 756) im
Nordosten und an die Sennelagerstral3e (L 815) im Siden gegeben. Die Trasse der Senne-
bahn verlauft zwischen dem Satzungsgebiet und der benachbarten bebauten Ortslage.
Querungsmaoglichkeiten bestehen im Norden im Verlauf der Pater-Ewald-StralRe sowie im
Slidosten im Verlauf der Sennelagerstraf3e. Entlang der Sennelagerstral3e sowie im Knoten-
punktbereich SennelagerstralRe/Bielefelder StralRe bestehen in fuBlaufiger Entfernung zum
Satzungsgebiet verschiedene 6ffentliche Einrichtungen und Nutzungen, so der Friedhof des
Stadtteils, Sportanlagen, eine Schule, Kirchen etc.

3. Planungsgrundlagen

3.1 Landesplanung und Flachennutzungsplan

Im Regionalplan, Teilabschnitt Oberbereich Paderborn, ist das Satzungsgebiet als Teil eines
Bereichs zum Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten Erholung festgelegt. Wei-
tere zeichnerische Festlegungen bestehen nicht.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Paderborn ist das Satzungsgebiet als Fldache
fiir die Landwirtschaft dargestellt. Im Umfeld bestehen weitere entsprechende Ausweisun-
gen sowie auch Darstellungen von Fldchen fiir Wald. Das Erfordernis einer Anderung der
wirksamen Darstellungen des Flachennutzungsplans ergibt sich durch die Aufstellung der
AulR3enbereichssatzung nicht.
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Wirksamer Flachennutzungsplan, Auszug; Satzungsgebiet markiert (blaue Elipse)
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3.2 Naturschutz und Landschaftspflege, Artenschutz
a) Naturschutz und Landschaftspflege

Das Satzungsgebiet ist im Landschaftsplan ,Sennelandschaft” mit dem Entwicklungsziel 1
»~Erhaltung einer mit naturnahen Lebensraumen oder sonstigen natirlichen Landschaftsele-
menten reich oder vielféltig ausgestatteten Landschaft” dargestellt. Es ist Teil des Land-
schaftsschutzgebiets Nr. 2.2.1 ,Obere Senne”. Schutzzweck ist unter anderem der Erhalt
und die Wiederherstellung einer vielfaltig durch Walder, Felder, Hecken, Baumreihen,
Baumgruppen und Einzelbdumen gegliederten Landschaft mit besonderer Bedeutung fir die
Erholung. Eine Anderung der Landschaftsschutzverordnung ist mit der Satzungsaufstellung
nicht erforderlich, da die AulRenbereichssatzung keinen Genehmigungsanspruch begriindet,
sondern lediglich die Zulassungsvoraussetzungen im Hinblick auf die 6ffentlichen Belange
regelt. Die Erteilung erforderlicher Befreiungen von den Vorgaben des Landschaftsschutzes
ist nach Gesprachen mit dem Kreis im Vorfeld der Satzungsaufstellung voraussichtlich ge-
geben, da keine Ausweitung der Bebauung in den umgebenden Freiraum hinein erfolgt. In
den jeweiligen Genehmigungsverfahren sind entsprechende Einzelfallpriifungen durchzufih-
ren.

Im Satzungsgebiet und in seinem naheren Umfeld liegen keine Naturschutzgebiete. Weiter-
hin befinden sich hier keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder
europdische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes. Geschlitzte
bzw. schutzwirdige Biotope sind ebenfalls nur aulerhalb des Satzungsgebiets in ca.
500 m Entfernung westlich (schutzwirdiges Biotop BK-4218-020) und in ca. 600 m nérd-
lich (schutzwirdiges Biotop BK-4218-072) registriert. Auswirkungen der Satzung auf diese
Biotope sind nicht erkennbar.

Aufgrund der bereits durch die Bebauung Uberpragten Landschaft des Satzungsgebiets,
sind durch die im Geltungsbereich moglichen baulichen Ergdnzungen und den in der Au-
RBenbereichssatzung getroffenen Regelungen, keine wesentlichen Auswirkungen auf den
umliegenden Landschaftsraum zu erwarten.

b) Artenschutz

Als Arbeitshilfe fr die Berlicksichtigung der Belange des Artenschutzes hat das Landesamt
far Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUYV) eine Liste der planungsrelevanten
Arten in NRW sowie groBmalistabliche Angaben Uber deren Vorkommen in den einzelnen
Regionen des Landes herausgegeben (Messtischblatter). Fir jedes ,Messtischblatt”
(MTB/TK 25) kann Uber den Internetauftritt des LANUV das Artenvorkommen insgesamt
fur den jeweiligen Blattschnitt abgefragt werden.

3.3 Gewasserschutz

Im Satzungsgebiet verlduft von Nordost nach Sidwest ein wasserfiihrender Graben. Der
Graben kommt aus Richtung des bebauten Ortsteils Sennelager und flie3t weiter entlang
der Trasse der A 33. Durch den Erlass der AulRenbereichsatzung sind keine zusétzlichen
Auswirkungen auf das genannte Gewasser zu erwarten. Sofern Anderungen an dem Gra-
ben erfolgen sollen, waren wie bereits im Bestand entsprechende wasserrechtliche Antrage
zu stellen.
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Das Satzungsgebiet liegt weder innerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebiets
noch im Trinkwasserschutzgebiet.

3.4 Boden

Gemal Bodenkarte NRW' stehen im Satzungsgebiet Sandbdden als Gley und Nalgley, stel-
lenweise Podsol-Gley, an. Der Boden besitzt eine geringe Sorptionsfahigkeit, eine hohe
Wasserdurchlassigkeit sowie teilweise einen hohen Grundwasserstand. Grundwasser steht
laut Bodenkarte meist bei O bis 8 dm unter Flur. Die Kriterien der landesweit rechtlich zu
schitzenden Boden in Nordrhein-Westfalen? treffen auf diesen Boden nicht zu. Die Angabe
des Grundwasserstands auf Grundlage der Bodenkarte ist groBmalstablich. Eine Ortsbege-
hung des STEB (Stadtentwésserungsbetriebs) hat ergeben, dass die in der Bodenkarte ein-
getragenen Grundwasserflurabstande hier nicht reprasentativ sind, da der Entwasserungs-
graben mit einem Geldndeeinschnitt von rund 1,20 m die Grundwasserlage im Satzungsge-
biet bestimmen dirfte. Im Rahmen der Ortsbegehung wurde zudem festgestellt, dass der
Wasserspiegel bei etwa 1,10 m unter Flur liegt. Obwohl die Gewassersohle mit Beton-
schalen ausgebaut ist, wird vom STEB angenommen, dass der Wasserspiegel im Gewasser
mit dem Grundwasser Uber klaffende Fugen kommunizieren kann. Wie in der Bodenkarte
dargestellt weist der Boden eine hohe Wasserdurchlassigkeit auf. Diese wird vom STEB mit
5*10° m/s bis 1*10° m/s fiir das Satzungsgebiet angegeben. Aufgrund der dargestellten
Ergebnisse wird eine Niederschlagsversickerung im Satzungsgebiet vom STEB grundséatzlich
far moéglich gehalten.

3.5 Altlasten und Kampfmittel

Altlasten sowie entsprechende Verdachtsflachen sind im Satzungsgebiet bisher nicht be-
kannt. Unabhangig davon besteht nach & 2(1) Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung,
Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast oder schéadlicher Bodenverdnderungen unver-
zlglich der zustandigen Behorde anzuzeigen, sofern derartige Feststellungen bei der Durch-
fihrung von BaumalRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Eingriffen in den
Boden und den Untergrund angetroffen werden.

Erkenntnisse Uber Kampfmittelvorkommen liegen bisher nicht vor. Einzelfunde sind nicht
auszuschliel3en, Tiefbauarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Treten
hierbei verdachtige Gegenstdnde oder aulRergewodhnliche Bodenverfarbungen auf, ist die
Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, der Kampfmittelrdumdienst der Bezirks-
regierung Arnsberg ist zu benachrichtigen.

3.6 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Boden- und Baudenkmale sind im Satzungsgebiet oder im nahen Umfeld nicht bekannt.
Auch befinden sich hier keine besonders pragenden Objekte oder Situationen, die im Ver-
zeichnis des zu schlitzenden Kulturguts der Stadt enthalten oder die kulturhistorisch von
besonderem Wert sind.

' Geologisches Landesamt NRW: Bodenkarte NRW 1:50.000, Blatt L 4318 Paderborn, Krefeld 1983
2 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW, Krefeld 2004
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Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt wer-
den, ist nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der
Gemeinde oder dem LWL - Archéologie fiir Westfalen, Am Stadtholz 24 a, 33609 Biele-
feld, ~ 0521 52002-50; Fax: 0521 52002- 39, anzuzeigen und die Entdeckungsstétte drei
Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten.

4. Zulassigkeitsbestimmungen und Rahmenbedingungen

4.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Baugestaltung

GemalR & 35 Abs. 6 BauGB kdénnen in einer AuBBenbereichssatzung nahere Bestimmungen
Uber die Zulassigkeit von Vorhaben getroffen werden. Innerhalb der in 8 1 des Textteils der
Aulenbereichssatzung definierten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit
von Wohnzwecken dienenden Vorhaben nach 8 35 Abs. 6 BauGB in Verbindung mit &8 35
Abs. 2 BauGB. Die vorliegende Satzung wird nicht auf Vorhaben erstreckt, die kleineren
Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen, da bisher keine solchen Betriebe im Satzungs-
gebiet bestehen. Eine Neuansiedlung von Handwerks- und Gewerbebetrieben wird in der
AulRenbereichslage nicht fir sinnvoll und vertretbar erachtet. Die Zulassigkeit von Vorha-
ben nach 8 35 Abs. 4 BauGB bleibt im Satzungsbereich unberihrt. Da die vorliegende Au-
Benbereichssatzung nur dazu dient, die vorhandene Bebauung angemessen zu ergdnzen
und nicht zu erweitern, ist das Satzungsgebiet eng entlang des Geb&udebestands abge-
grenzt. Eine Erweiterung in den sonstigen AulRenbereich ist nicht geplant.

Stellplatze und Garagen gemal 8 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO
kénnen innerhalb des gesamten Satzungsbereichs zugelassen werden, diese untergeordne-
ten Anlagen dienen der Wohnnutzung und sind daher im Einzelfall zwingend erforderlich.

Weitere Bestimmungen werden Uber den Anteil der zuldssigen Grundflache an der jeweili-
gen Grundstiicksflache getroffen (Versiegelungsgrad). Mit einem maximalen Anteil von
40 % der Grundstiicksflache sowie einer Uberschreitungsméglichkeit bis auf 60 % nur fir
Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen orientiert sich die Regelung an den Vorgaben der
BauNVO fir das Héchstmald der Grundflachenzahl in allgemeinen Wohngebieten. Die Re-
gelung berlcksichtigt dariber hinaus i.W. die ortlichen Gegebenheiten. Eine weitere Be-
grenzung der Versiegelungsmoglichkeit ware aufgrund der AuRenbereichslage wiinschens-
wert, erscheint jedoch mit Blick auf die im Bestand Ulberwiegend bereits vorhandenen um-
fangreichen Nebenanlagen als nicht umsetzbar.

Um der gegebenen Siedlungsstruktur und der AulRenbereichslage weiter gerecht zu werden,
haben sich bauliche Anlagen im Ubrigen beziiglich des MaRes der baulichen Nutzung, der
Grundstlcksflache, die Gberbaut werden soll und der duReren Gestaltung in die Eigenart
der nadheren Umgebung einzufiigen. Auch sollen damit zusatzliche Eingriffe in das Land-
schaftsbild eingegrenzt werden.

Es sind hoéchstens zwei Wohneinheiten je Wohngebdude zuldssig. Die mdglichen Woh-
nungsgréRen richten sich nach den Aulenbereichsbestimmungen. Hiernach dirfen Woh-
nungen mit einer Wohneinheit 160 m? und die mit zwei Wohneinheiten 250 m? Wohnflache
nicht Uberschreiten. Zur angemessenen Unterbringung eines Haushalts mit mehr als vier
Personen ist fur jede weitere Person, die zum Haushalt gehért, eine Mehrflache bis zu
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20 m? moglich. Als Wohnflache gelten die Rohbaumale ohne Abzlige (siehe Aulenbe-
reichserlass vom 27.10.2006 ,Grundséatze zur planungsrechtlichen Beurteilung von Bau-
vorhaben im AuRenbereich”). Die Regelung soll gewahrleisten, dass der mit der kiinftigen
baulichen Verdichtung einhergehende Verkehr einen der Aul3enbereichslage angemessenen
Rahmen einhalt.

Die Nutzungsanderung von baulichen Anlagen ist erlaubt, wenn deren &ulRere Gestalt im
Grunde erhalten bleibt und an den gegebenen regional- sowie ortstypischen Gestaltungs-
formen ausgerichtet ist. Auch diese Vorgabe zielt auf eine verlassliche harmonische Einbin-
dung kinftiger Vorhaben in die gegebene Siedlungsstruktur und das Landschaftsbild ab.

Mit den vorgenannten Zuldssigkeitsbestimmungen werden eine stadtebaulich geordnete
Bestandssicherung und eine angemessene Weiterentwicklung ermdglicht, die vereinbar sind
mit den Gegebenheiten des vorhandenen Siedlungsansatzes und des Weiteren umgebenden
Aulenbereichs.

4.2 ErschlieBung und Verkehr

Die verkehrliche Anbindung des Satzungsgebiets besteht (ber das vollstdndig hergestellte
StralBen- und Wegesystem im nordwestlichen AulRenbereich des Stadtteils Sennelager (i.W.
Pater-Ewald-Strale, Venneweg). Dieses bietet auch eine gute fuR- und radldufige Anbin-
dung an den benachbarten Siedlungskern sowie eine entsprechende Durchlassigkeit des
Landschaftsraums. Bushaltestellen mit Anschluss an das 6rtliche und tberdrtliche OPNV-
Netz sind in fuBlaufiger Entfernung in der Bielefelder StralRe erreichbar. Die Linie 1 des Pa-
derSprinters verkehrt hier meist etwa halbstilindlich in bzw. aus Richtung Hauptbahnhof.

Die zusatzliche Einrichtung 6ffentlicher Parkplatze ist in der AulRenbereichslage nicht wiin-
schenswert, ein entsprechendes Erfordernis ist auch nicht gegeben. Private Stellplatze sind
im bauordnungsrechtlichen Verfahren auf den jeweiligen Grundstiicken nachzuweisen.

4.3 Immissionsschutz

Nach allgemeiner Auffassung ist fir Wohnnutzungen im AuR3enbereich in Bezug auf Larm-
immissionen ein Schutzanspruch analog zu den Werten fir Dorf- bzw. Mischgebiete (MD,
MI) zu berlicksichtigen. Im Umfeld des Satzungsgebiets sind insbesondere mit der westlich
verlaufenden A 33 sowie ggf. auch mit der &stlich verlaufenden Trasse der Sennebahn re-
levante Verkehrslarmquellen gegeben. Weitere Larmquellen liegen mit bestehenden Ge-
werbebetrieben im Norden und Sitden. Ein Schweinemaststall ebenfalls im Siiden emittiert
insbesondere Geriche.

Verkehrslarm der A 33

In Bezug auf den Larm der A 33 ist ein Schallgutachten eingeholt worden, um bereits im
Rahmen des Erlasses dieser Satzung ggf. erforderliche Schutzmalnahmen fir kinftige
schutzwirdige Nutzungen (Wohn- sowie Bilronutzungen u.d.) zu ermitteln und zu berlick-
sichtigen (Dekra Industrial GmbH, Prognose von Schallimmissionen, AulRenbereichssatzung
.Pater-Ewald-Stral3e” in Paderborn, 27.09.2012). Der Gutachter kommt unter Zugrundele-
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gung der Prognosewerte flir die Verkehrsbelastung der A 33 fir 2020 im Abschnitt zwi-
schen der Anschlussstelle Paderborn-Sennelager und der Anschlussstelle Paderborn-Schlof3
Neuhaus unter Berilicksichtigung der bestehenden Larmschutzwand entlang der A 33 zu
folgenden Ergebnissen:

Innerhalb des Satzungsgebiets sind Beurteilungspegel zwischen etwa 55 dB(A) und 65
dB(A) ermittelt worden. Bei der Berechnung fir das Erdgeschoss sowie das Obergeschoss
hat der Gutachter festgestellt, dass die abschirmende Wirkung der La&rmschutzwand ent-
lang der A33 im hoheren Geschoss abnimmt. Dennoch sind sowohl in der Erdgeschoss-
ebene, als auch in der Obergeschossebene auf allen Grundstiicken Teilflachen gegeben, in
denen die Orientierungswerte flir Mischgebiete tags im AuRenraum eingehalten bzw. unter-
schritten werden. Diese liegen i.W. von der A 33 abgewandt in den &stlichen Grundstiicks-
teilflachen. Eine Ausrichtung von nutzbaren Freibereichen in Richtung Osten und Siidosten
ist vor diesem Hintergrund innerhalb des Satzungsgebiets mdglich. Aus gesundheitlichen
Vorsorgegriinden wird empfohlen, dass klnftige Nutzungen im Freiraum (z.B. Terrasse,
Garten) nach Madglichkeit auf diesen, vom Larm abgeschirmten, stralRenabgewandten, Ost-
lichen Bereichen erfolgen.

Auf Grundlage der ermittelten Beurteilungspegel hat der Schalgutachter darliber hinaus die
im Satzungsgebiet vorkommenden Larmpegelbereiche (DIN 4109) ermittelt. Die Uberwie-
genden Grundstiicksteile liegen demnach in den Larmpegelbereichen IV und lll, geb&aude-
nahe Ostliche Teilflachen in Larmpegelbereich Il. Um die Innenraumnutzung angemessen zu
schitzen, ist in die Satzung somit eine weitere Zuldssigkeitsbestimmung aufgenommen
worden, die bauliche Schutzvorkehrungen anhand der Larmpegelbereiche 1V und Il vorgibt.
Eine weitere Abstufung auf Vorgaben nach Larmpegelbereich Il erfolgt aus Vorsorgegrin-
den und aufgrund des geringen Umfangs der Flachen mit dieser niedrigeren Belastung
nicht. Aufgrund der erheblichen Verlarmung werden dariber hinaus innerhalb der gesamten
ermittelten Flachen des Larmpegelbereichs IV keine Neubauten zugelassen, die dem dau-
ernden Aufenthalt von Menschen dienen. Diese Zulassigkeitsbestimmung dient dem vor-
sorglichen Schutz vor Verkehrslarm.

Verkehrslarm der Sennebahn

Fiar die Sennebahn ist eine Erhdhung der Frequenz von einer bisher stiindlichen Taktung auf
eine halbstiindliche Taktung geplant. Gemall dem Schallimmissionsplan Schienenverkehr
der Stadt Paderborn ergibt die Prognose fiir das Jahr 2025 sowohl tags als auch nachts
keine relevanten Schallimmissionen flir den Satzungsbereich der Pater-Ewald-StralRe. Es
wird daher durch die Sennebahn keine zuséatzliche Belastung ausgeldst, die einer erganzen-
den Wohnbebauung im Satzungsgebiet generell entgegensteht.

Gewerbelarm und Schweinemast

Die vorhandenen Gewerbenutzungen liegen rd. 350 m nérdlich sowie rd. 600 m sudlich
des Satzungsgebiets, der Schweinemaststall (derzeit rd. 1.320 Mastplatze) rd. 250 m sid-
lich. Durch die vorliegende Satzung wird keine Erweiterung des bestehenden Siedlungsan-
satzes in den umgebenden AulRenbereich vorbereitet. Ergdnzende Wohnnutzungen riicken
somit nicht nadher an die umgebenden, emittierenden Nutzungen heran. Ein Immissionskon-
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flikt, der dem Erlass der Satzung entgegenstiinde ist somit nicht erkennbar. Ein naherer
Untersuchungsbedarf wird daher diesbezliglich nicht gesehen.

Das Satzungsgebiet liegt im landwirtschaftlich gepragten AulRenbereich des Stadtteils Sen-
nelager. Landwirtschaftliche Immissionen sind im ortstiblichen Rahmen zu tolerieren. Der
Schutzanspruch der bestehenden Wohnnutzung wird (wie bei Wohnungen im AulRenbereich
allgemein anerkannt) analog zu dem Schutzanspruch fir Dorf-/Mischgebiete gesehen. In
Bezug auf landwirtschaftliche Geruchsimmissionen kann im Einzelfall auch ein héherer Im-
missionswert heranzuziehen sein. Gleiches gilt fir hinzukommende Wohnnutzungen im
Satzungsgebiet.

Eine Relevanz sonstiger Immissionen, wie z.B. Staub, Erschiitterungen etc., ist ebenfalls
bislang nicht erkennbar.

4.4 Ver- und Entsorgung, Brandschutz, Wasserwirtschaft
a) Ver- und Entsorgung, Brandschutz

Die Trinkwasserversorgung wird im Bestand mit Eigenversorgungsanlagen sichergestellt.
Bei einer erganzenden Bebauung sind ebenfalls objektbezogene Einzellésungen wie Brunnen
und Léschwasserzisternen auszufiihren. Die Einhaltung der in den DVGW Arbeitsblattern
W 331 und W 405 formulierten Grundlagen hinsichtlich einer ausreichenden Léschwasser-
versorgung fir den so genannten Grundschutz, zu dessen Sicherstellung die Gemeinden
nach 8 1(2) FSHG verpflichtet sind, ist zu beachten. Fir diesen Grundschutz wird gemaf
DVGW - W405 eine Léoschwassermenge von 800 I/min (48 m3/h) fir die Dauer von 2
Stunden als ausreichend angesehen. Ldéschwasserentnahmestellen sind so anzuordnen,
dass diese nicht weiter als 150 m zu baulichen Anlagen entfernt liegen.

Die Versorgung mit Strom und Telekommunikationsmedien ist im Bestand nach Aussagen
der E.ON Westfalen-Weser AG und der Deutschen Telekom Technik GmbH gegeben, neue
bauliche Anlagen kénnen an diese Infrastruktureinrichtungen angeschlossen werden.

Innerhalb der Pater-Ewald-Stral3e liegt ein stadtischer Schmutzwasserdruckkanal, Gber den
die Schmutzwasserentsorgung im Bestand erfolgt. Fir klinftige Wohnnutzungen ist die
Schmutzwasserbeseitigung in gleicher Weise zu sichern. Dazu sind auf den privaten Grund-
stiicken durch die jeweiligen Antragsteller entsprechende Schmutzwasserpumpstationen zu
errichten.

Die Priufung der gesicherten ErschlieBung des jeweiligen Einzelvorhabens bleibt dem Bau-
genehmigungsverfahren vorbehalten.

b) Wasserwirtschaft und 8 51a Landeswassergesetz

Die betroffenen Flachen liegen nicht in einem Wasserschutzgebiet. Ein offener Entwasse-
rungsgraben durchzieht das Satzungsgebiet zentral in Ost-West-Richtung.

GemalRR &8 51a Landeswassergesetz (LWG NRW) ist Niederschlagswasser von Grundsti-
cken, die erstmals bebaut werden, zu versickern, zu verrieseln oder gedrosselt einem Vor-
fluter zuzufihren, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich
ist.
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Ein Regenwasserkanal besteht in der Pater-Ewald-StraRe nicht und ist nach Prifung unter
Beteiligung des STEB (Stadtentwasserungsbetrieb) nicht erforderlich. Vier der bestehenden
Gebaude versickern das Regenwasser auf dem jeweiligen privaten Grundstlick, ein Grund-
stick fihrt das Regenwasser in den oben genannten Graben ab. Die Regenwasserentwas-
serung kunftiger Vorhaben soll durch Niederschlagsversickerung Uber vorzugsweise flach
gegrindete Mulden erfolgen. Der STEB empfiehlt ausdriicklich diese Vorgehensweise. Er-
forderliche wasserrechtliche Genehmigungen sind beim Kreis Paderborn zu beantragen. Um
Gebaudevernassungen zu vermeiden, ist bei der Errichtung von Versickerungsanlagen auf
einen ausreichenden Abstand zur Bebauung zu achten.

Auch in Bezug auf die Regenwasserentwasserung gilt, dass die Prifung der gesicherten Er-
schlieBung des jeweiligen Einzelvorhabens dem Baugenehmigungsverfahren vorbehalten
bleibt.

4.5 Grinordnung, Naturschutz und Landschaftspflege

In der Pater-Ewald-StralRe ist eine stralRenbegleitende, teils llickige Baumreihe tberwiegend
aus Birken und Eichen gegeben. Sidlich liegt eine Waldflache. Das Satzungsgebiet ist so-
mit durch Strukturen im Umfeld in gewissem Umfang griinordnerisch eingebunden. Hinzu
kommt die gewisse bestehende Durchgriinung der Garten mit teils heimischen Hecken und
Geholzen. Eine erhebliche Wirksamkeit der kinftigen zuséatzlichen Bebauung in den freien
Landschaftsraum ist nicht zu erwarten, da mit der Satzung keine Erweiterungen des Sied-
lungsansatzes in den umgebenden AulRenbereich vorbereitet werden.

Weitere Zulassigkeitsbestimmungen in Bezug auf Griinordnung und Landschaftspflege wer-
den somit nicht getroffen.

Der Geltungsbereich der AulRRenbereichssatzung ,Pater-Ewald-StraRe” liegt innerhalb eines
Landschaftsschutzgebiets. Die Anderung der Landschaftsschutzverordnung ist aber mit der
Aufstellung der Satzung nicht zwingend erforderlich, da die AuRenbereichssatzung keinen
Genehmigungsanspruch begriindet, sondern lediglich die Zulassungsvoraussetzungen im
Hinblick auf die offentlichen Belange modifiziert. Die in 8 35 Abs. 3 Nr. 5 BauGB aufge-
fihrten Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bleiben in der Regel unbe-
rihrt. Nach einer ersten Abstimmung der Verwaltung mit dem Kreis Paderborn sind fiir die
im Satzungsgebiet zu erwartenden Vorhaben voraussichtlich Befreiungen von den Vor-
schriften des Landschaftsschutzes maoglich. Die letztliche Prifung erfolgt im Genehmi-
gungsverfahren auf Grundlage des jeweiligen Einzelfalls.

5. Umweltrelevante Auswirkungen

Da das Satzungsgebiet durch die bestehende Bebauung schon vorgeprdgt und die beab-
sichtigte bauliche Verdichtung gering ist, sind erhebliche Auswirkungen auf die Umgebung
nicht zu erwarten. Auch das Landschaftsbild wird durch die geringfligige Verdichtung des
Siedlungsansatzes nicht wesentlich beeintrachtigt.

Far den Erlass der Satzung gilt das vereinfachte Verfahren nach 8 13 Abs. 2 Nr. 2 u. 3
BauGB. Umweltvertraglichkeitspflichtige Vorhaben werden nicht begriindet, auch bestehen
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keine Anhaltspunkte flr Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und Schutzzwecke von
FFH- und EU-Vogelschutzgebieten (8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB). Eine Umweltpri-
fung ist nicht durchzufthren.

5.1 Artenschutzrechtliche Priifung

GemalR Bundesnaturschutzgesetz sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des Naturhaushal-
tes in ihrer natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. Gesetzlich
geschiitzte Biotope gemal? 8 30 BNatSchG oder im Biotopkataster NRW gefiihrte schutz-
wirdige Biotope mit Vorkommen seltener Tier- und Pflanzenarten sind im Satzungsgebiet
nicht bekannt. Als Arbeitshilfe fir die Berlicksichtigung der Belange des Artenschutzes in
der Bauleitplanung hat das Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV) eine Liste der planungsrelevanten Arten in NRW sowie grolmalstabliche Anga-
ben Gber deren Vorkommen in den einzelnen Regionen des Landes herausgegeben (Mess-
tischblatter).

Nach dieser Liste kdnnen nach Abfrage flr das Messtischblatt 4218 (Paderborn) in den
Lebensraumtypen Kleingehdlze/Alleen/Bdume/Hecken/Busche, FlieRgewéasser, Garten/Park-
anlagen/Siedlungsbrachen sowie Gebaude potenziell 10 Fledermausarten (alle streng ge-
schiitzt), 39 Vogelarten (22 Arten streng geschiitzt), 5 Amphibienarten (alle streng ge-
schiitzt), die Gemeine Flussmuschel (streng geschiitzt) und die Zauneidechse (streng ge-
schitzt) potenziell vorkommen.

Von den aufgefiihrten Arten befinden sich unter den Fledermausen die GrolRe Bartfleder-
maus und das GrolRe Mausohr in unglinstigem Erhaltungszustand. Unter den Végeln ist fir
Flussregenpfeifer, Rohrweihe, Baumfalken, Neuntdter, Pirol, Rebhuhn, Wespenbussard,
Gartenrotschwanz, Wasserralle, Beutelmeise, Schwarzkehlchen und die Turteltaube ein
ungilnstiger Erhaltungszustand festgehalten. Tafelente, Wachtelkdnig, Wendehals, Raub-
wirger, Rotmilan und das Braunkehlchen sind mit einem schlechten Erhaltungszustand be-
schrieben. Zudem ist fir die Kreuzkrote und den Moorfrosch ein unglnstiger Erhaltungs-
zustand registriert. Knoblauchkrote und Gemeine Flussmuschel sind mit einem schlechten
Erhaltungszustand festgehalten.

Das vom LANUV entwickelte System stellt jedoch Ubergeordnete Lebensraumtypen mit
einer jeweiligen Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar, deren Potenzial ggf. weit Uber die
Gegebenheiten im Satzungsgebiet reicht. Das Satzungsgebiet ist durch Wohngrundstiicke
mit Gebduden und entsprechenden Haus-/Ziergarten sowie einem Graben gepragt. Bisher
liegen keine Hinweise auf geschiitzte Arten vor.

Durch die AuRenbereichssatzung wird kein Genehmigungsanspruch ausgelést, die Betrof-
fenheit artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde durch die Aufstellung der Satzung selbst
ist daher nicht erkennbar.

Ob im Einzelfall bei der Umsetzung von Vorhaben Artenschutzbelange relevant betroffen
sein kénnen, ist im Rahmen des jeweiligen Einzelgenehmigungsverfahrens auf Grundlage
des 8 35 BauGB zu prifen. Sofern sich das Erfordernis in der Umsetzung ergibt, sind zu
den Einzelvorhaben jeweils Artenschutzprifungen durchzuflhren.
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5.2 Bodenschutz und Flachenverbrauch

Die vorliegende AuRenbereichssatzung soll eine Bestandssicherung und geordnete innere
Weiterentwicklung eines bestehenden Siedlungsansatzes im AufRenbereich unterstitzen.
Eine Ausweitung der Bebauung in den umgebenden AuRenbereich ist damit nicht verbun-
den, kiinftige Bebauungen kénnen nur in den heutigen bereits den Wohngebauden zuge-
ordneten Gartenflachen erfolgen. Damit wird der zusatzliche Verbrauch landwirtschaftlicher
Flachen gemindert, diese werden geschont.

5.3  Eingriffsregelung

Durch die vorliegende Satzung selbst bleiben die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege unberihrt, da mit der Satzung keine unmittelbaren Baumdglichkeiten ge-
schaffen werden. Diese richten sich auch im Satzungsgebiet weiterhin nach § 35 BauGB.
Das Errichten baulicher Anlagen im AuRenbereich stellt einen Eingriff in die Natur und
Landschaft im Sinne des § 15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) dar. Die naturschutz-
rechtliche Eingriffsregelung nach 8 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist zu beach-
ten und im jeweiligen Genehmigungsverfahren abzuhandeln.

Bei der Planung von Vorhaben im AuBenbereich sind Eingriffe soweit wie méglich zu ver-
meiden, z. B. durch eine konsequent flachensparende Bauweise und die Verwendung von
wasserdurchlassigen Materialien fir die Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stellplat-
zen.

5.4 Klimaschutz und Klimaanpassung

Mit den durch die Aul3enbereichssatzung unterstliitzten geringen neuen Baumoéglichkeiten
wird eine stadtebaulich geordnete Erganzung des baulich vorgepragten Bereichs an der Pa-
ter-Ewald-StralRe zugelassen. Durch die erforderliche Versickerung des Niederschlagswas-
sers an Ort und Stelle wird auch die Neubildung von Grundwasser nicht eingeschrankt. Mit
der AulRenbereichssatzung wird auch eine weitere Inanspruchnahme heute noch nicht bau-
lich vorgepragter Bereiche gemindert.

Es wird im Zuge der Aufstellung der AulRenbereichssatzung ausdriicklich empfohlen Bau-
vorhaben im Interesse der Forderung des Klimaschutzes mit energiesparenden Anlagen
auszugestalten oder sonstige MalRnahmen durchzufiihren, die dem Klimawandel entgegen-
wirken oder der Anpassung des Klimawandels dienen (8 1 a Abs. 5 BauGB). Es sind bei
MaRnahmen an bestehenden Gebauden zum Zwecke der Energieeinsparung geringfligige
Abweichungen von dem festgesetzten Mald der baulichen Nutzung und der Uberbaubaren
Grundstlicksflache zuldssig, soweit dies mit nachbarlichen Interessen und baukulturellen
Belangen vereinbar ist. Auch sind Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an und
auf Dach- und AuRenwandfldchen zuldssig. Diese Regelung gilt fir solarthermische Anla-
gen ebenso wie flr Photovoltaikanlagen.
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6. Kosten und Verfahren

a) Kosten

Aus dem Vollzug der AuRRenbereichssatzung ,Pater-Ewald-StraRe” werden sich fir die
Stadt Paderborn keine Kosten ergeben.

b) Verfahren

In seiner Sitzung am 26.04.2012 hat der Ausschuss fir Bauen, Planen und Umwelt den
Antrag auf Erlass einer Aulienbereichssatzung fir das vorliegende Satzungsgebiet ange-
nommen. Der Erlass der AuRenbereichssatzung ,Pater-Ewald-StraRe” erfolgt gemaR &8 35
Abs. 6. Das Verfahren wird gemal § 13 Abs. 2 und 3 BauGB ohne friihzeitige Beteiligung
durchgefihrt (vereinfachtes Verfahren).

Die Offenlage gemaR 8 13 i.V.m. & 3(2) BauGB fand vom 07.12.2012 bis zum
08.01.2013 statt. Im gleichen Zeitraum erfolgte die Beteiligung der Behdérden und TOB
gemaR § 4(2) BauGB. Aus der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen ein. Die Anre-
gungen und Hinweise der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange wurden soweit sinnvoll
bzw. erforderlich in die Begriindung eingearbeitet.

Auf die Beratungs- und Abwagungsunterlagen des Stadtrats bzw. seines Fachausschusses
wird ausdricklich Bezug genommen.

Paderborn, im Januar 2013



