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Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)
WA Allgemeine Wohngebiete

WR Reine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
zB. II Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf}
0,4 Grundflachenzahl

z.B. Gr.1  Gebaudegruppen -siehe textliche Festsetzungen-

Bauweise, Baulinien und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

[:] durch Baugrenzen festgelegter tGiberbaubarer Bereich

nicht Gberbaubare Grundstlicksflache n

o offene Bauweise

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflachen (Aufteilung nachrichtlich)

=== StralBenbegrenzungslinie

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie fur Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

CITr Trafostation

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflachen

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

: Umgrenzung der Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

@ Erhaltungsgebot fir Badume
¥X—X—¥— Abgrenzung der Zuordnungsflachen

z.B. (1) Kennzeichnung der Zuordnungsflachen

Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB)
mmmm mm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

-e—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 BauO NRW)
GD Geneigtes Dach

zB. 38° maximale Dachneigung

Darstellungen zur Information

Verkehrsgrunflachen

E Parkflachen

Bestandsangaben

// Wohngebaude mit Hausnummer und Geschosszahl

[ Wirtschafts- und Industriegebaude mit Geschosszahl

Hohenlinie

. 140,1 Hoéhenpunkt

— - - - — Flurgrenze

Weitere Signaturen siehe DIN 18 702

Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Reines Wohngebiet

In den im Bebauungsplan festgesetzten reinen Wohngebiet (WR) sind gemal § 3 Abs. 2
Baunutzungsverordnung (BauNVO) folgende Nutzungen zuldssig:

¢ Wohngebaude.

Ausnahmsweise zulassig sind:

e Die gem. § 3 Abs. 3 Nr. 2 aufgefiihrten Anlagen fiur soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der
Bewohner des Gebietes dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Nicht zulassig sind:

e Die im § 3 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO aufgefiihrten ausnahmsweise zulassigen Laden und nicht
stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fir die Bewohner des
Gebietes dienen, sowie kleinere Betriebe des Beherbergungsgewerbes werden gem. § 1 Abs. 6
BauNVO ausgeschlossen.

Allgemeines Wohngebiet

In den im Bebauungsplan festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gemall § 4 Abs. 2
Baunutzungsverordnung (BauNVO) folgende Nutzungen zuldssig:

¢ Wohngebaude,

e nicht stérende Handwerksbetriebe,

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zulassig:

e Gemal §1Abs.5i. V. m. Abs. 9 BauNVO wird jeglicher Einzelhandel ausgeschlossen.

e Die im § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO aufgefiihrten allgemein zulassigen Schank- und
Speisewirtschaften sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO unzuldssig.

e Die im § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefihrten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden gem. § 1
Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports), Stellplatze und Nebenanlagen sind gem. § 23 BauNVO
auch auf der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache grundsatzlich zulassig. Fir die vorgenannten
Anlagen gelten unverandert die Bestimmungen des § 19 BauNVO zur Berechnung der zuldssigen
Grundflachenzahl. Garagen und Uberdachte Stellplatze sind mindestens 3,00 m von der Grenze zur
offentlichen Verkehrsflache entfernt zu errichten.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6)
Pro Wohngebaude sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

Erneuerbare Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Zuldssig sind Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an und auf Dachflachen und
Aulenwandflachen.

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Bei den neuen Gebduden ist sicherzustellen, dass die OKFFB des Erdgeschosses Uber
dem hochsten Punkt der dem Grundstick angrenzenden Stralengradiente liegt, um bei
Starkniederschlagen eine Uberflutungsgefahr zu vermeiden.

Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW
Gestaltung

Dacher
Als Dacheindeckungsmaterial der geneigten Dacher sind Dachziegel oder Dachpfannen zu
verwenden. Zulassig sind auch begriinte Dacher. Steigende Traufen sind unzulassig.

Dachgauben

Dachgauben sind zulassig. Sie sind aus der Dachflache und nicht aus der Wandflache zu entwickeln.
Im Spitzboden sind Dachgauben unzulassig. Zudem mussen Dachgauben mindestens 1,50 m unter
der Firsthdhe enden. Seitengiebel missen von der Hausfassade sichtbar vor- oder zurlickspringen.
Dachgauben und Dacheinschnitte missen mindestens 2,00 m von den jeweiligen Giebelwanden
entfernt sein. Es sind auf einer Seite der Dachflachen jeweils nur Dachgauben oder Dacheinschnitte
zulassig.

Gebaudesockel

Gebaudesockel sind im Material und Farbton der Gebaudeauflenhaut herzustellen. Soweit mdglich,
ist der Sockel durch Bodenaufschittungen und Heranziehen des Gelandes an das Gebaude zu
verdecken.

Gebaudehohen (§§ 16 Abs. 3 u. 4 sowie 18 BauNVO)
Zur Begrenzung der Gebaudekubatur werden maximale Wandhéhen (WH) und Firsthéhen (FH)
festgesetzt:

Folgende Héhen werden geregelt:
Gebaudegruppen 1 + 3

talseitgs WH = 6,30 m
talseiigs FH = 11,00 m

Gebaudegruppe 2
bergseitig WH = 4,00 m
= 8,70m

bergseitig FH
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Systemschnitt

Die Wandhdéhe wird gemessen zwischen dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der Unterkante
Dachsparren und dem Mittelpunkt der Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache. Ausgangspunkt
hierzu ist die Ausbauhdhe der im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflache an der Grenzlinie
zwischen der Verkehrsflache und dem Baugrundstick. Verlauft die Verkehrsflache nicht eben, ist
Ausgangspunkt das Mittel zwischen dem hdchsten und niedrigsten Punkt der angrenzenden
Verkehrsflache. Der gleiche Ausgangspunkt ist auch mafgeblich fir die Ermittlung der Firsthohe.

Vorgartenbereich

Die befestigten Flachen fir notwendige Stellplatze, Zufahrten und Zugange im allgemeinen und
reinem Wohngebiet dirfen maximal 40 % des Bereiches zwischen der Baugrenze und der
angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache einnehmen.

Einfriedungen an Verkehrsflachen

Bauliche Einfriedungen an offentlichen Verkehrsflaichen sind als Mauern im Material und Farbe des
Hauptgeb&udes, Natursteinmauern, senkrechte Holzlattenzdune und aus Metallgitterzdunen zul3ssig.
Zaune sind mit heimischen Hecken oder heimischen Gehdlzen zu hinterpflanzen. Die bauliche
Einfriedung darf eine maximale Hohe von 1,00 m nicht Giberschreiten.

Naturschutzbezogene Festsetzungen (§ 1a Abs. 3i.V. m. § 9 Abs. 1a BauGB)

AusgleichsmaBRnahmen und Zuordnung gem. § 9 Abs. 1 a BauGB
Fir die ausgleichspflichtigen Grundstiicksflachen, im Zuordnungsplan mit (1) bis (5) gekennzeichnet,
wird folgende detaillierte Zuordnung getroffen:

Dem Eingriff fir die Neuanlage der 6ffentlichen Verkehrsflache auf dem Grundstiick der Gemarkung
Danhl, Flur 8, Flurstiick 132 in der Grofke von 1.297 m? wird im Bereich des vorgenannten Grundstiicks
auf der Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft eine Ausgleichsflache in der GréRenordnung von 1.297 m? zugeordnet. Im
Bebauungsplan sowie im beigefligten Zuordnungsplan ist die Flache mit (1) gekennzeichnet ist.

Dem baulichen Eingriff auf dem Grundstick der Gemarkung Dahl, Flur 8, Flurstick 132 in der GréRRe
von 10.908 m? wird im Bereich des vorgenannten Grundstiicks auf der Flache fir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft eine Ausgleichsflache in
der GroRe von 4.363 m? zugeordnet. Im Bebauungsplan sowie im beigefigten Zuordnungsplan ist die
Flache mit (2) gekennzeichnet.

Der zusatzliche bauliche Eingriff auf den Grundstiicken der Gemarkung Dahl, Flur 8, Flurstiicke 96
und 114 wird auf der stadtischen Sammelausgleichsflache in der Gemarkung Dahl, Flur 3, Flurstlick
34 ausgeglichen. Da auf der vorgenannten Ausgleichsflache nur ein Ausgleichsfaktor von 0,5
angerechnet werden kann, wird der erforderliche Ausgleich in der GréRe von 360 m? mit einer
Ausgleichsflache in der Grolke von 720 m? kompensiert. Im beigefiigten Zuordnungsplan ist die
Flache mit (3) gekennzeichnet.

Der zusatzliche bauliche Eingriff auf dem Grundstiick der Gemarkung Dahl, Flur 5, Flurstick 201 wird
auf der stadtischen Sammelausgleichsflache in der Gemarkung Dahl, Flur 3, Flurstiick 34

ausgeglichen. Da auf der vorgenannten Ausgleichsflache nur ein Ausgleichsfaktor von 0,5
angerechnet werden kann, wird der erforderliche Ausgleich in der Grolke von 660 m? mit einer
Ausgleichsflache in der GréRe von 1.320 m? kompensiert. Im beigefiigten Zuordnungsplan ist die
Flache mit (4) gekennzeichnet.

Der zusatzliche bauliche Eingriff auf dem Grundstiick der Gemarkung Dahl, Flur 5, Flurstiick 217 wird
auf der stadtischen Sammelausgleichsflache in der Gemarkung Dahl, Flur 3, Flurstiick 34
ausgeglichen. Da auf der vorgenannten Ausgleichsflache nur ein Ausgleichsfaktor von 0,5
angerechnet werden kann, wird der erforderliche Ausgleich in der Grofke von 200 m? mit einer
Ausgleichsflache in der GroRe von 400 m? kompensiert. Im beigefliigten Zuordnungsplan ist die
Flache mit (5) gekennzeichnet.

Die auf der Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie auf der Sammelausgleichsflache durchzufiihrenden Maflnahmen sind im
Zuordnungsplan, der Bestandteil dieses Bebauungsplanes ist, ndher bestimmt.

Uber die vorgenannten Kompensationsmafnahmen hinaus sollten nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt durch folgende MaRnahmen vermieden bzw. verringert werden:

e Erhalt von im Plangebiet vorhandenen Gehdlzstrukturen soweit mdglich,

e Fassaden- und/oder Dachbegriinung an/auf dafiir geeigneten Gebauden,

e naturnahe Gestaltung der Grundstiicke mit heimischen Pflanzenarten.

Artenschutz gem. §§ 44 und 45 Abs. 7 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

e Baumalnahmen an bestehenden Gebauden sowie die Beseitigung festgesetzter Baume sind im
Rahmen entsprechender Verfahren artenschutzrechtlich zu betrachten.

e Die vorbereitenden Erdarbeiten fiir die GebietserschlieBung sollten nach Mdglichkeit im Zeitraum
September bis Februar durchgefuhrt werden.

e Die vorhandenen grofkeren Laubbaume im Geltungsbereich sind nach Mdglichkeit zu sichern und
dauerhaft zu erhalten.

e Die Beleuchtung der offentlichen Flachen und Verkehrswege ist auf das unbedingt notwendige
Mall zu beschranken und durch Hohe, Ausrichtung sowie Leuchtmittel (z.B. LED)
fledermausvertraglich anzulegen.

e Gegen Vogelanflug bei Verglasungen von Gebauden oder Gebaudeteilen sind geeignete
MafRnahmen zu treffen.

e Innerhalb des Geltungsbereiches und hier insbesondere im Bereich der Ausgleichsflache ist die
Neupflanzung von geeigneten heimischen Baumen und Gehdlzen vorzusehen. Im Bereich der
Ausgleichsflachen sollte dabei eine strukturreiche Bodenmodellierung (z.B. feuchtere Senken), die
Ausbildung von artenreichen Sdumen sowie das Einbringen von Totholz etc. berlcksichtigt
werden.

Sonstige Festsetzungen

Landeswassergesetz gem. § 51 a (LWG NRW)

Im Plangebiet ist das anfallende Niederschlagswasser von bebauten und befestigten Flachen in die
stadtische = Regenwasserkanalisation  einzuleiten.  Technische  Versickerungsanlagen  sind
ausgeschlossen. Es gilt die Abwasserlberlassungspflicht des Landeswassergesetzes. Weitere
Auskiinfte erteilt der Stadtentwasserungsbetrieb der Stadt Paderborn.

Hinweise

Archaologische Bodenfunde

Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt, ist nach §§ 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Gemeinde oder dem LWL - Archdologie fur
Westfalen, Am Stadtholz 24 a, 33609 Bielefeld, Tel: 0521/52002-50, Fax: 0521/52002-39, E-Mail:
Iwl-archaeologie-bielefeld@lwl.org, anzuzeigen und die Entdeckungsstétte drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten.

Kampfmittelfunde

Sollten bei den Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstdnde oder aufRergewdhnliche
Bodenverfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgrinden sofort einzustellen und der
Staatliche Kampfmittelraumdienst bei der Bezirksregierung in Arnsberg, Tel. 02331/6927-3882, zu
benachrichtigen.

Schutz vor wild abflieBRendem Hochwasser

Aufgrund der vorherrschenden Hangsituation mit starkem Gefélle besteht bei starken Niederschlagen
die Gefahrdung des Neubaugebietes durch wild abflieRendes Hochwasser. Durch Erosionsprozesse
kénnen Boden und Schlamm von den landwirtschaftlichen Flachen ausgespllt und mit dem Regen
transportiert werden. Aus den vorgenannten Aspekten missen die Schachthédlse von Kellerfenstern,
zum Schutz vor wild abflieRendem Wasser, weit genug aus dem Boden herausragen.

Wassergefahrdende Stoffe

Beim Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (z. B. Heizdl und Dieselkraftstoff) ist die aktuelle
.verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe®
einzuhalten. Fir die Benutzung von oberirdischen Gewassern und des Grundwassers (Einleitung,
Entnahme, Warmepumpe, Erdwarmesonde usw.) ist in der Regel ein wasserrechtliches
Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren erforderlich.

Vogelschutz
GroRe Glasflachen sollten so ausgeflhrt werden, dass Vogelkollisionen weitgehend vermieden
werden.

Beleuchtung

Die Beleuchtung der offentlichen Flachen und Verkehrswege sowie der privaten Grundstiicksflachen
ist auf das unbedingt notwendige Mall zu beschranken und durch Hohe, Ausrichtung sowie
Leuchtmittel (z.B. LED) fledermausvertraglich anzulegen.

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

e Baunutzungsverordnung ((BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

e Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

e Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV. NRW. S.
666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.12.2011 (GV. NRW. S. 685),

e Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.12.2011 (GV. NRW. S. 729),

jeweils in der z. Z. geltenden Fassung.

Die innerhalb der Grundsticksflachen gestrichelt dargestellten Gebaudeumrisse und die vorgeschlagenen
Grundstiicksaufteilungen sind unverbindliche Vorschlage und keine Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Die MaRRgenauigkeit des Bebauungsplanes entspricht dem Veréffentlichungsmafstab 1 : 1000

Stadtebaulicher Entwurf: Hubert Daniel
Planzeichnung: Sylvia Thiele, Janette Obermeier Stand: Juli 2013

Verfahrensablauf

Kartengrundlage : Stadtgrundkarte Stand vom : Marz 2013
Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990. Die stadtebauliche Planung ist geometrisch eindeutig festgelegt.

Der Blrgermeister

i A. Dienstsiegel

Paderborn, 06.01.2014 gez. Lelmann

Vermessungsdirektor

Fir die Erarbeitung des Planentwurfs:

Technisches Dezernat

Paderborn, ..06.01.2014 gez. C. Warnecke

Technische Beigeordnete
Stadtplanungsamt

Paderborn, ..06.01.2014 gez. Schultze
Dipl. Ing
Der Ausschuss fiir Bauen, Planen und Umwelt hat am ......21.02.2012 nach § 2 (1)
BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am ...13.04.2012 ... ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Burgermeister
i.V.

Paderborn, ..06.01.2014 gez. C. Warnecke

Technische Beigeordnete

Der vom Ausschuss fur Bauen, Planen und Umwelt am ........21.02.2012 be-
schlossene Vorentwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begrindung und dem Umwelt-
bericht gemaR § 3 Abs.1 BauGB in der Zeit vom ......... 16.04.2012 ... bis
11092002 einschlieRlich 6ffentlich ausgelegen. Ort und Zeit der
offentlichen Auslegung sind am ....13.04.2012 . ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Der Birgermeister
i.V
gez. C. Warnecke

Technische Beigeordnete

Der vom Ausschuss fir Bauen, Planen und Umwelt am ...16.04.2013 .. ... be-
schlossene Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begriindung und dem Umwelt-
bericht gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ......... 17.06.2013 ... bis
...... 17.07.2013.........................einschlieBlich  &ffentlich ausgelegen. Ort und Zeit der
offentlichen Auslegung sind am ....07.06.2013 . .. ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Der Burgermeister
i.V

gez. C. Warnecke

als Satzung beschlossen.

Paderborn, ..08.01.2014 .

Technische Beigeordnete

gez. Heinz Paus gez. D. Honervogt

Der Blrgermeister Ratsherr

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes ist nach § 10 (3) BauGB am
..24.01.2014 . ortsiiblich bekannt gemacht worden. Mit der Bekanntmachung tritt
der Bebauungsplan in Kraft.
Der Blrgermeister
i V.
gez. C. Warnecke

Technische Beigeordnete

Paderborn, ..27.01.2014 .

Durch diesen Bebauungsplan werden die Festsetzungen im uUberplanten Bereich des
Bebauungsplanes Nr. D 3 I. Anderung auRer Kraft gesetzt.

BEBAUUNGSPLAN

D 207

Lulingsberg

fur ein Gebiet im Bereich der StralRe Lulingsberg, Teilflachen des Grundstiicks Gemarkung Dahl,
Flur 8, Flurstiick 132 und die Grundstticke der Flur 5, Flurstiicke 201, 216, 217 und Teilflachen des
Flursticks 173 (Grabenparzelle) in der Gemarkung Dahl.
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