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Teil II: Umweltbericht

1.1

1.2

Einleitung

Vorbemerkung

Nach den 88 2 und 2a BauGB ist im Regelverfahren zu einem Flachennutzungsplan
oder zu einem Bebauungsplan eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Die Ergebnisse sind in
dem sogenannten ,Umweltbericht” zu beschreiben und zu bewerten. Dieser Bericht
bildet einen gesonderten Teil der Begriindung. Gliederung und wesentliche Inhalte des
Umweltberichts sind in Anlage 1 zu § 2(4) BauGB festgelegt. Die Kommune legt hier-
bei fur jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermitt-
lung der Umweltbelange fiir die Abwagung erforderlich ist. Das Ergebnis der Umwelt-
prifung ist in der Abwagung Uber den Bauleitplan angemessen zu berlcksichtigen.
Der vorliegende Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. SN 286 wurde auf Grundlage
der Bestandsaufnahme und der bisherigen Ergebnisse des Bauleitplanverfahrens er-
stellt.

Prifungsgrundlage ist die Beschreibung und Bewertung des aktuellen Umweltzu-
stands und der Auswirkungen der Planung auf die Schutzglter nach 8 2 UVP-Gesetz
und im Sinne der &8 1 ff. BauGB. Die einzelnen Schutzglter werden systematisch vor-
gestellt und geprift, Anforderungen und ergdnzende Vorschlage fir die Beachtung im
Planverfahren werden erarbeitet. Zwischen den einzelnen Schutzgiitern besteht auf
Grund der Komplexitat zwangslaufig eine Reihe von Wechselwirkungen, genannt
seien z.B. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Pflanzen - Boden (Ver-
siegelung) - Wasser. Je nach Umfang und Art der Beeintrachtigungen wird jeweils bei
den einzelnen Schutzgitern auf Wechselwirkungen eingegangen oder es erfolgen
Querverweise, um Wiederholungen zu vermeiden.

Inhalte und Ziele des Bebauungsplans Nr. 286 - Kurzfassung

Der Planungsanlass fir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
SN 286 ist in den Erweiterungsabsichten der ortsansdssigen Firma Benteler begriin-
det. Der bisherige Betriebsstandort im Ortsteil SchloR Neuhaus wurde in den letzten
Jahren kontinuierlich innerhalb der hier vorhandenen Flachen und Hallen weiterent-
wickelt. Aufgrund der gewachsenen innerortlichen Lage ist an diesem Standort nun-
mehr kein Entwicklungsspielraum mehr vorhanden. Fir die Sicherstellung einer den
Kundenwilinschen gerechten und den Technikanforderungen entsprechenden Produk-
tion ergibt sich ein zusatzlicher Platzbedarf, der sich aus der erforderlichen Optimie-
rung der Betriebsablaufe im bestehenden Werk ableitet. Die Lager- und Kommissionie-
rungstatigkeiten missen aus dem Produktionsstandort ausgelagert werden. Diese
organisatorische MaRnahme fiihrt weder zu wesentlichen Anderungen der Produk-
tionskapazitaten noch der Mitarbeiterzahl.

Die zur Erweiterung vorgesehene Flache von ca. 4,1 ha sidlich des urspriinglichen
Standorts an der Marienloher Stralde grenzt direkt an die Giitergleise des ehemaligen
Bahnhofs SchloR Neuhaus. Die Flache selbst wurde bis Anfang der 1980er Jahre als
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Bahnhof genutzt. AnschlieBend erfolgte der Rickbau von Bahnhofsgebaude und -an-
lagen. Die Ostlich gelegenen Giltergleise sind jedoch erhalten geblieben und werden
bereits seit vielen Jahren durch die Firma fir Rangiertatigkeiten genutzt. Daher bietet
sich der angrenzende Bereich als Erweiterungsgeléande fir die Firma an.

Grundlegendes Ziel der Planung ist die Errichtung eines Versandzentrums, bestehend
aus mehreren Kommissionierungshallen und einem Hochregallager, mit direktem An-
schluss an die Bahntrasse. Die im Hauptwerk hergestellten Guter sollen liberwiegend
per Bahn in das neue Versandzentrum gebracht und von dort per Lkw weitertranspor-
tiert werden. Die verkehrliche Anbindung des geplanten Versandzentrums an das ort-
liche und Uberdrtliche Verkehrsnetz ist Uber eine Zufahrt zur Marienloher Strale ge-
plant. Dafir wird der Ausbau des Knotenpunkts Marienloher StraRe unter Berlicksich-
tigung des unmittelbar angrenzenden Bahnibergangs im Verlauf der Marienloher
Stral3e erforderlich.

Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Weiterentwicklung des gewerblichen
Standorts werden durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan geschaffen.
Dieser dient dazu, nur einem bestimmten Investor — Vorhabentrdger — die Realisie-
rung eines ganz konkreten Vorhabens innerhalb einer bestimmten Frist zu ermég-
lichen. Die moglichen Nutzungen, Betriebsabldufe und erforderlichen Schallschutz-
malnahmen etc. kdnnen dabei detailscharf definiert werden.

Zu den stadtplanerischen Rahmenbedingungen und zur Erlduterung der konkreten Pla-
nungsziele wird auf Teil | Begriindung des Bebauungsplans Nr. SN 286 verwiesen.

2. Beriicksichtigung der Umweltschutzziele der relevanten (ibergeordneten
Fachgesetze und Fachplanungen

Im Zuge der Bauleitplanung sind die relevanten Ubergeordneten fachgesetzlichen und
fachplanerischen Anforderungen zu beachten. Die jeweiligen Vorgaben sind entweder
als striktes Recht einzuhalten oder nach Prifung im Plangebiet angesichts konkreter
Aspekte in der Abwagung begriindet zu tGberwinden. Nach dem gegenwartigen Pla-
nungsstand sind im vorliegenden Plangebiet bzw. im ggf. bedeutsamen Umfeld vor-
rangig folgende umweltrelevante Fachgesetze und Fachplanungen von konkreter Be-
deutung:
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Umweltschutzziele relevanter

Fachplanungen etc.

Fachgesetze,

Beriicksichtigung in der Bauleitplanung

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

- Die Belange des Immissionsschutzes sind auf
Basis des BImSchG zu prifen. Hervorzuheben
ist 8 b0 (Planung) BImSchG als sog. ,Tren-
nungsgebot unvertraglicher Nutzungen”. Er-
ganzend sind die einschlagigen Verordnungen
und Verwaltungsvorschriften in die Prifung
einzubeziehen, insbesondere: TA Larm, DIN
18005 Schallschutz im Stadtebau,
VerkehrslarmschutzVO (16. BImSchV).

- Vorhabenbezogene Planung eines Versand-
lagers mit erganzenden Nutzungen ohne Be-
triebsbereiche i.S.d. Storfallverordnung, Fest-
setzung von LarmschutzmalRnahmen, Berick-
sichtigung von LarmschutzmalRnahmen im
Durchfiihrungsvertrag.

Das Trennungsgebot nach BImSchG kann bei der Fortentwicklung des bestehenden Betriebs in der
i.W. bereits vorhandenen Nachbarschaft planungsrechtlich in Bezug auf den Gewerbeldrm nur ein-
geschrankt umgesetzt werden. Anforderungen nach Storfallrecht bestehen fir das Versandlager
nicht. Die von der Wohnnachbarschaft noch hinzunehmenden Larmimmissionen definiert die Stadt
in ihrer bauleitplanerischen Abwéagung innerhalb des rechtlichen Rahmens.

Landesentwicklungsplan LEP NRW

- Teil des solitiren Verdichtungsgebiets des
Oberzentrums Paderborn

- C.lIl.2 2.3: In Gemengelagen ist der Bestand
gewerblicher Betriebe durch Standortsiche-
rungskonzepte zu sichern.

Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Detmold,
Teilabschnitt Paderborn-Hoéxter

- Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nut-
zungen (GIB).

Einbindung des Vorhabens in den Siedlungs-
kontext durch vorhabenbezogene Planung
eines Versandlagers und Festsetzung von
LarmschutzmalRnahmen.

Keine entgegenstehenden umweltrelevanten Darstellungen/Festlegungen.

Landschaftsplan

- Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines

Landschaftsplans.

- Keine zu berlicksichtigenden Ziele.

Keine entgegenstehenden umweltrelevanten Darstellungen.

Flachennutzungsplan der Stadt Paderborn

- Uberwiegend Industriegebiet, teilweise im

Stdwesten Gewerbegebiet.

- Entlang der Kleinen Pader an der Sidwest-
grenze des Plangebiets BegriinungsmaR-
nahmen.

- Anderung der Entwicklungsabsicht von einem
gewerblichen zu einem industriellen Schwer-
punkt fir das gesamte Plangebiet. Anderung
der Flachennutzungsplandarstellungen in der
parallel durchgefiihrten 118. Anderung des
Flachennutzungsplans.

- Festsetzung von randlichen Begriinungsmal3-
nahmen entlang der Kleinen Pader.

grinungsmafnahmen berlcksichtigt.

Die umweltrelevanten Darstellungen werden in der Planung durch die Festsetzung von Be-

Im Ergebnis keine entgegenstehenden umweltrelevanten Darstellungen.
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Umweltschutzziele relevanter Fachgesetze,
Fachplanungen etc.

Beriicksichtigung in der Bauleitplanung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) allgemein

- § 1 BNatSchG: Natur und Landschaft sind
aufgrund ihres Werts und als Lebensgrund-
lage des Menschen auch in Verantwortung
far kdnftige Generationen zu schitzen, zu
entwickeln und soweit erforderlich, wieder-
herzustellen.

- § 18 BNatSchG und § 1a(3) BauGB: Eingriffe
in Natur und Landschaft, die die Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich beein-
trachtigen koénnen, sind zu vermeiden, zu
minimieren oder auszugleichen. 8§18
BNatSchG und die &8 1 bis § 2a BauGB regeln
i.U. insgesamt das Verhaltnis zwischen
Naturschutzrecht und der Bauleitplanung. Die
naturschutzfachliche = Rahmengesetzgebung
des Bundes wird durch das Landschafts-
gesetz Nordrhein-Westfalen konkretisiert.

- Sicherung der Fortentwicklung eines beste-
henden Industriebetriebs im anthropogen
vorgepragten Siedlungszusammenhang.

- Abhandlung der Eingriffsregelung nach
§ 1a(3) BauGB auf Grundlage der verbind-
lichen Bauleitplanung.

- 8§19 und 8 44 BNatSchG: Im Sinne des ge-
setzlichen Artenschutzes ist zu priifen, ob als
Folge des Eingriffs Biotope zerstort werden,
die fur dort wild lebende Tiere und wild
wachsende Pflanzen der streng geschitzten
Arten nicht ersetzbar sind.

- Durchfihrung einer artenschutzrechtlichen
Prifung nach der Handlungsempfehlung der
zustandigen Ministerien.

Bisher keine entgegenstehenden umweltrelevanten Ziele erkennbar.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie
Landschaftsgesetz NRW (LG NRW)
Schutzgebiete und Schutzobjekte

- Kein Landschaftsschutzgebiet (LSG) im Plan-
gebiet und im naheren Umfeld.

- Kein Naturschutzgebiet (NSG) im Plangebiet
und im ndheren Umfeld.

- Kein FFH-Gebiet im Plangebiet und im néhe-
ren Umfeld.

- Keine zu beriicksichtigenden Ziele.

- Keine zu berlicksichtigenden Ziele.

- Keine zu berlicksichtigenden Ziele.

- Kein EU-Vogelschutzgebiet im Plangebiet und
im naheren Umfeld

- Keine zu berlicksichtigenden Ziele.

- Geschiitzte Biotope liegen 0Ostlich jenseits der
Bahntrasse in Richtung B 1 (GB-4218-074)
sowie sudlich der benachbarten Berufsschule
ebenfalls an der B1 (GB-4218-010) in je-
weils rd. 50 m Entfernung zum Plangebiet. Es
handelt sich jeweils um seggen- und binsen-
reiche Nasswiesen.

- Die geschiitzten Biotope sind durch die Bahn-
trasse bzw. Bebauung und die Kleine Pader
vom Plangebiet getrennt. Auswirkungen der
Planung auf die Biotope sind daher nicht er-
kennbar.

- Im Ergebnis keine zu beriicksichtigenden
Ziele.
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SN 286

Umweltschutzziele relevanter Fachgesetze,
Fachplanungen etc.

Beriicksichtigung in der Bauleitplanung

Der Uberwiegende sidliche Teil des Plan-
gebiets selbst sowie weitere stdlich anschlie-
RBende Flachen sind als schutzwiirdiges Bio-
top registriert (BK-4218-065). Die Kartierung
als strukturreicher Griinlandkomplex mit Ge-
hélzen erfolgte 1997.

Nach aktueller Kartierung ist die Ende der
1990er Jahre festgestellte naturschutzfach-
liche Wertigkeit nicht erkennbar. Natur-
schutzfachliche Ziele kénnen im Plangebiet
selbst lediglich durch Begriinungsmaf3nahmen
0.a. entlang der Kleinen Pader berlicksichtigt
werden.

Das registrierte schutzwdiirdige Biotop BK-4218-065 wird durch das Versandlager (berplant.
Dardiber hinaus keine entgegenstehenden umweltrelevanten Ziele.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bodenschutzklausel nach § 1a(2) BauGB
i.V.m. 88 1ff BBodSchG ist zu beachten.
Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu
begrenzen, schadliche Bodenverdanderungen
sind zu vermeiden, Wieder-/Umnutzungen
von versiegelten, sanierten oder vorbelaste-
ten Flachen genieRen Vorrang. Besonders zu
schitzen sind Bodden mit hochwertigen
Bodenfunktionen gemaf &8 2(1) BBodSchG.

Die Boden im Plangebiet sind durch die fri-
here Bahnhofsnutzung sowie durch spéatere
Aufschittungen und Bodenlagertatigkeiten
weitgehend stark anthropogen Uberpragt. Die
Planung tragt mit der Nutzung dieser vorbe-
lasteten Flache fir die Standortentwicklung
eines ansassigen Betriebs dem Gebot zum
sparsamen Umgang mit Grund und Boden
Rechnung.

Durchfiihrung einer orientierenden Unter-
suchung, Bodenverunreinigungen bzw. ein
Altlastenverdacht wurde nicht festgestellt.

Umgangs mit Boden auf der anderen Seite stehen

Umweltrelevante Ziele des sparsamen Umgangs mit Boden einerseits und des schonenden

sich z.T. kontrar gegentiber.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Landeswas-
sergesetz (LWG)

Anforderungen des bzgl. Hochwasserschutz
sowie Gewasserschutz, Gewasserunterhal-
tung und zur Rickhaltung und soweit még-
lich Versickerung von nicht schadlich verun-
reinigtem Niederschlagswasser sind zu pri-
fen. Nach 8 51a Landeswassergesetz NRW
besteht die allgemeine Pflicht, Niederschlags-
wasser vor Ort zu versickern, zu verrieseln
oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, so-
fern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls
der Allgemeinheit mdéglich ist. Ver- und Ent-
sorgung, insbesondere die Schmutzwasser-
entsorgung, sind aus Umweltsicht schadlos
nach den einschlagigen Anforderungen zu
sichern.

Nutzung einer vorbelasteten Flache fir die
Standortentwicklung eines ansassigen Be-
triebs.

Keine entgegenstehenden umweltrelevanten Ziele.
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Umweltbezogene Ausgangssituation

Schutzgut Mensch

Die Ausgangslage und weitere Rahmenbedingungen im naheren Umfeld sind als
Standortqualitdt, aber auch als Ausgangspunkt potenzieller Konflikte fir den
Menschen wesentliche Aspekte. Aus Sicht des Umweltberichts ist die Beschreibung
und Bewertung des fir die Planung relevanten Umweltzustands und der eventuellen
Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzglter nach § 2 UVP-Gesetz und im Sinne
der 8 1ff. BauGB Prifungsgrundlage.

a) Lage, Umfeld, bauliche Nutzung und ErschlieBung

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Schlo3 Neuhaus nérdlich der Kernstadt von Paderborn
zwischen den Gitergleisen des ehemaligen Bahnhofs Schlo3 Neuhaus im Nordosten
und der Kleinen Pader im Sidwesten. Es schliel3t im Norden die Marienloher Stral3e
ein, die die Anbindung an das ortliche und Uberortliche StraRennetz sicherstellt und
den geplanten Erweiterungsstandort vom bisherigen Betriebsstandort trennt. Die
Uberplanten Flachen sind nach Abbruch des Bahnhofs in den 1980er Jahren und der
anschlieRenden Auffiillung der Flachen derzeit nicht bebaut und werden teilweise zur
Zwischenlagerung von Aushubmaterial genutzt. Auf den ungenutzten Flachen haben
sich Uberwiegend stark anthropogen Uberpragte Ruderalfluren und randlich Geholz-
bestand entwickelt, die von einzelnen Trampelpfaden durchzogen sind.

Die Kleine Pader verlauft sidwestlich auRerhalb des Plangebiets, sie wird von Pappeln
und teilweise auch von Weiden und Kopfweiden gesdumt. Darliber hinaus stockt im
Osten an der norddstlich verlaufenden Bahntrasse Paderborn — Bielefeld eine Gehdlz-
gruppe. Das Plangebiet liegt riickwartig im Stden der Marienloher StraRe und bindet
mit einer bereits heute befestigten bzw. versiegelten Zufahrt an diese an.

Zwischen dem Kernbereich des Plangebiets und der Marienloher Stralde befinden sich
gewerbliche Nutzungen. Westlich der Kleinen Pader liegen Stellplatzflachen sowie der
Betriebskindergarten der Fa. Benteler benachbart, stdlich des Kindergartens besteht
die Uberwiegend mehrgeschossige Wohnbebauung um die Dr.-Grasso-Stral3e und die
SchillerstraRe. Im Siidwesten des Plangebiets liegt in der StralRe An der Kapelle eine
Berufsschule, sltdodstlich befinden sich Versorgungsanlagen fir die Gasversorgung.
Nordéstlich der Bahntrasse befinden sich an der Marienloher StralRe gewerbliche Nut-
zungen innerhalb eines festgesetzten Gewerbegebiets. Sidlich davon liegt ein Wohn-
standort im AulBenbereich, der bis an die Bahntrasse heran von Grlinlandflachen um-
geben ist, die als Ausgleichsflachen ausgepragt sind.

b) Ortsrandlage und Naherholung

Mit Blick auf die vorhandenen Trampelpfade ist davon auszugehen, dass das Plan-
gebiet derzeit eine gewisse Bedeutung als Naherholungsraum besitzt. Es liegt jedoch
isoliert, Schulgebaude, Gasversorgungsanlagen und die B 1 trennen es von den sld-
lich anschlieBenden Naherholungsbereichen um den Padersee. Offentliche Wegebezie-
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hungen vom Plangebiet hierher sind nicht vorhanden. Von der StraRe An der Kapelle
aulRerhalb des Plangebiets zweigt nach Sidosten ein Ful3- und Radweg ab, der unter
der B 1 hindurch in die Waldflachen um den Padersee fihrt.

c) Vorbeugender Immissionsschutz

Die Bestandsituation ist gepragt durch eine seit Jahrzehnten entwickelte Gemenge-
lage, in der die bestehenden konkurrierenden Nutzungen Wohnen und Gewerbe/Indus-
trie aufeinandertreffen. Die Wohngebaude liegen zudem im Einwirkungsbereich der
ca. 120 m bis 150 m entfernt verlaufenden Gltergleise und der Bahntrasse Bielefeld-
Paderborn im Nordosten und weiterer Gewerbebetriebe im Norden und Nordosten.
Vorbelastungen sind somit bereits in der Bestandssituation gegeben.

Wegen der komplexen Nachbarschaft aus Wohnen und Gewerbe/Industrie wurde die
Fa. Benteler 2008 einer Larmminderungsplanung unterzogen, die derzeit umgesetzt
wird.

Im Rahmen der Planung sind somit im Umfeld des geplanten Vorhabens verschiedene
Immissionsorte zu beachten, um dort gesunde Wohnverhéltnisse zu wahren.
Zwischen der Wohnbebauung und den geplanten Betriebsflachen liegen knapp 30 m,
zu den Hallen betragt der Abstand mindestens 40 m. Der geplante Standort des
Hochregallagers liegt 50 m 0&stlich des nachstgelegenen Wohngebaudes. Ein schall-
technisches Gutachten ist daher bereits im Vorfeld eingeholt worden.

Aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes werden nach dem heutigen Pla-
nungsstand folgende weitere Aussagen getroffen:

e Gewerbe: Belastungen durch gewerbliche Betriebe sind im Umfeld vorhanden.
Eine besondere Konfliktlage aufgrund der gewachsenen Nachbarschaft ist jedoch
nicht bekannt.

o Verkehr: Auf das Plangebiet wirken verkehrliche Einflisse aufgrund der direkten
Lage an der Marienloher StralRe und der Gitergleise ein. Vor dem Hintergrund der
geplanten Nutzung als Versandzentrum ist hier keine besondere Problemlage zu
erkennen.

¢ Landwirtschaft: Ggf. problematische landwirtschaftliche Betriebe mit Viehhaltung
sind im Umfeld nicht vorhanden. Diesbezligliche Beeintrachtigungen sind somit
nicht anzunehmen.

e Maodgliche weitere Beeintrachtigungen des Plangebiets durch Luftschadstoffe
(Rauch, RuR, Staub, Abgase u.A.) oder sonstige Immissionen (Geriiche, Erschiitte-
rungen, Licht, elektromagnetische Strahlungen u.A.) werden nach heutigem
Kenntnisstand nicht gesehen.

d) Hochwasserschutz

Innerhalb des Plangebiets sind i.W. keine Oberfldchengewdasser vorhanden, auf der
siiddstliche Grenze verlauft ein Entwasserungsgraben. Fir diesen und die entlang der
westlichen Grenze auRerhalb flieBende Kleine Pader ist kein Uberschwemmungsgebiet
festgesetzt. Das Uberflutungsgebiet der Kleinen Pader liegt im Bereich des Plan-
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3.2

gebiets innerhalb der Flussparzelle. Die vorliegende Hochwassergefahrenkarte weist
eine ,NichtUberflutung des Gelandes bis HQ 100“ nach.

Etwa 300 m bis 400 m noérdlich der Marienloher StraRe verlauft die Lippe, fir die
Uberschwemmungsgebiete definiert und festgesetzt wurden. Auch im Regionalplan
werden Uberschwemmungsbereiche fiir die Lippe festgelegt. Diese reichen teilweise
bis an die Marienloher Stral3e heran, beriihren das Plangebiet selbst jedoch nicht.

e) Bodenverunreinigungen

Im Plangebiet sind weder Altlasten, Altlastenverdachtsflachen noch Kampfmittelvor-
kommen bekannt. Da die Flachen vormals zum groRen Teil zum Geldnde des ehema-
ligen Bahnhofs gehdrten und Bodenauffiilungen gegeben sind, ist unabhéngig davon
eine orientierende Untersuchung' im Hinblick auf Altablagerungen eingeholt worden.
Im Ergebnis wurde festgestellt, dass der aufgefiillte Boden unkritisch beziglich
schadlicher Bodenverunreinigungen ist und somit kein begriindbarer Altlastenverdacht
vorhanden ist.

f) Abfallwirtschaft, Ver- und Entsorgung, regenerative Energienutzung

Der Versorgung des Plangebiets mit Energie, Wasser und telekommunikationstech-
nischen Einrichtungen sowie die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers ist
durch Anschluss bzw. an die bestehenden Netze im Umfeld sichergestellt. Die Entsor-
gung der Abfélle ist im Bestand bereits gesichert. Konflikte sind nicht bekannt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Landschaft

Die Uberplanten Flachen sind nach dem Abbruch der Bahnhofsanlagen in den 1980er
Jahren derzeit nicht bebaut und durch die anschlieBende Auffillung der Flachen
anthropogen stark Uberprégt. Sie werden teilweise zur Zwischenlagerung von Aus-
hubmaterial genutzt. In den derzeit ungenutzten Teilbereichen konnten sich Ruderal-
fluren und randlich Gehdlze entwickeln.

Gesetzlich geschitzte Biotope mit Vorkommen seltener Tier- und Pflanzenarten sind
im Plangebiet nicht bekannt. Ostlich der Bahntrasse sowie siidlich der Berufsschule in
der StralRe An der Kapelle liegen in jeweils rd. 50 m Entfernung kleinere geschitzte
Biotope (seggen- und binsenreiche Nasswiesen). Eine Beeintrdchtigung der geschutz-
ten Flachen ist aufgrund des Planungsinhalts und der Zasur durch die Bahntrasse
sowie die Kleinen Pader und die Schulgebdude nicht erkennbar. Der Kernbereich des
Plangebiets ist 1997 als schutzwiirdiges Biotop in das Biotopkataster NRW aufge-
nommen worden. Der heutige naturschutzfachliche Wert der Flache ist z.B. aufgrund
der teilweisen Nutzung als Bodenlager mit Ausnahme von Teilen der stidwestlichen
und Ostlichen Gehdlzbestédnde aber eher gering einzuschatzen. Naturschutzgebiete
und Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind im Plan-
gebiet oder im naheren Umfeld nicht vorhanden. Die Uberplanten Flachen befinden
sich auch nicht innerhalb eines Landschaftsschutzgebiets (LSG). Das nachstgelegene

' Bodenuntersuchungen fiir den Neubau eines Versandzentrums, Paderborn Schloss Neuhaus, Marien-
loher Straf3e, Ing.-Biro HPC, Fuldatal, Juli 2011
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3.3

LSG ,FlieBgewasser und Auen” liegt mindestens 200 m entfernt nérdlich entlang der
Lippe und mindestens 300 m siidwestlich entlang der Pader.

Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts gemafR
BNatSchG ist die biologische Vielfalt an Lebensrdumen, Lebensgemeinschaften und
Arten sowie die genetische Vielfalt zu erhalten und zu entwickeln. Wild lebende Tiere
und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind in ihrer natlrlichen und historisch
gewachsenen Vielfalt zu schitzen. lhre Lebensraume und -bedingungen sind zu
schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln bzw. wiederherzustellen.

Zur Ermittlung der Betroffenheit geschttzter Tier- und Pflanzenarten und zur Beriick-
sichtigung der artenschutzrechtlichen Belange ist eine Artenschutzuntersuchung ein-
geholt worden?. Neben der Auswertung der einschlagigen vorliegenden Fach-
informationen wurden im Sommer 2011 und im Frihjahr 2012 insgesamt 4 Begehun-
gen durchgefihrt (16.06.2011, 25.06.2011, 20.07.2011 und 02.04.2012). Am
20.07.2012 wurde dabei ein nahrungssuchender Kleinspecht angetroffen. Da der
Vogel auRerhalb der Brutzeit beobachtet wurde, hat der Gutachter diesen als umher-
streifendes Individuum aus potentiellen Brutrevieren auRerhalb des Vorhabenbereichs
gewertet. Ansonsten wurden keine planungsrelevanten Arten sowie Habitatrequisiten
wie Horste, Alt-und Hohlenbdume sowie Spaltenquartiere in Baumen festgestellt.

Schutzgut Boden

Im Plangebiet stehen gemall Bodenkarte NRW?® (berwiegend sandig-tonige Lehm-
boden aus Gley und Nassgley (G2) an. Diese besitzen eine mittlere bis hohe Sorp-
tionsfahigkeit und eine meist geringe Wasserdurchlassigkeit. Zentral an der Bahn-
trasse ragt eine kleine Flache stark sandiger Lehmbdden mit Gley und Nassgley (Gb5)
in das Plangebiet. Diese besitzen im Allgemeinen eine mittlere Sorptionsfahigkeit und
eine meist mittlere Wasserdurchlassigkeit. Stellenweise sind diese Boden flutgefahr-
det. Entsprechend der Ergebnisse der Bodenuntersuchungen wird die oberste Boden-
schicht durch kiinstlich aufgeflillite Materialien gebildet, deren Machtigkeit im Plange-
biet schwankt. Die Machtigkeit der aufgefillten Bodenschicht nimmt von Osten und
Sltdwesten aus jeweils in Richtung Norden zu.

Die Kriterien der landesweit rechtlich zu schiitzenden Bdden in Nordrhein-Westfalen
treffen fur die Gley- und Nassgley-Béden (G5) nicht zu. Demgegentiber sind die Gley-
und Nassgley-Boden (G2) landesweit als besonders zu schiitzende Boden ,Grundwas-
serboden” der Stufe 1 bewertet.* Hierbei ist zu beachten, dass aufgrund des Uber-
sichtscharakters auch bereits durch anthropogene Nutzungen in Anspruch genom-
mene Flachen als schutzwiirdige Béden dargestellt werden. Die Béden im Plangebiet
sind bereits stark Gberpragt, zum einen durch die frihere Bahnhofsnutzung, zum an-
deren durch die danach durchgefiihrten Auffillungen. Naturnahe, wenig Uberpragte
Bodenverhaltnisse sind hier nicht zu erwarten. Die bisherige Nutzung hat hier bereits
zu einem Verlust schutzwirdiger Béden gefihrt.

2 gpezielle artenschutzrechtliche Priifung, NLU-Projektgesellschaft GmbH und Co.KG/Landschafts-
architektur und Umweltplanung Bélte, Bosensell/Paderborn-Schloss Neuhaus, April 2012

3 Geologisches Landesamt NRW: Bodenkarte NRW 1:50.000, Blatt L 4318 Paderborn; Krefeld 1989

4 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW, Krefeld 2004
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3.4. Schutzgut Wasser

3.5.

3.6

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Oberflaichengewdasser. Westlich aul3erhalb
des Plangebiets fliel3t die Kleine Pader. Ihre Béschungen reichen nicht bis in den Plan-
bereich hinein, allerdings liegt der Uferrandstreifen teils innerhalb des Plangebiets und
ist entsprechend zu berilicksichtigen. Siddstlich, auf der Grenze des Plangebiets, ver-
lduft zudem ein Graben, der in die Kleine Pader miindet.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiet. Das
Grundwasser steht entsprechend der Bodenkarte NRW in den lberwiegenden Be-
reichen zwischen 4 und 8 dm bzw. z.T. zwischen 8 und 13 dm unter Flur. Fir den
kleinen, von stark sandigen Lehmbdéden gekennzeichneten Bereich werden Grundwas-
serstande von 8 bis 13 dm und z.T. von 4 bis 8 dm ausgewiesen. Im Rahmen der
Bodenuntersuchungen wurde zudem herausgestellt, dass ein Grundwassergefalle von
Nordosten nach Sidwesten besteht, so dass in Richtung der Kleinen Pader als Vor-
fluter die Grundwasserstande eine geringere Tiefe aufweisen.

Die Empfindlichkeit des Plangebiets bzgl. Grundwasserverschmutzung, -aufkommen
und -neubildung wird allgemein als durchschnittlich bewertet.

Schutzgut Klima und Luft

Der Raum Paderborn ist klimatisch der westfalischen Bucht zuzurechnen. Hier besteht
ein typisches atlantisches bis subatlantisches Klima mit vorherrschenden Westwin-
den. Die Lufttemperatur im Raum Paderborn betrdgt im Jahresmittel 8,6 °C, der mitt-
lere Jahresniederschlag liegt bei 811 mm.

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Anschluss an bebaute Siedlungsbereiche
innerhalb des Ortsteils SchloR Neuhaus. Fiir die Stadt Paderborn wird derzeit ein Gut-
achten zum Stadtklima erarbeitet. Erste Ergebnisse deuten darauf hin, dass das Plan-
gebiet ein verbliebenes Offenlandklimatop darstellt, welches von verschiedenen Sied-
lungsklimatopen umgeben ist. Bei den umgebenden Klimatopen handelt es sich dem-
nach um Gewerbe- sowie Cityklimatope im Norden und Nordosten, um Stadt- und
Cityklimatope im Westen sowie um ein Deponieklimatop im Siden.

Aufgrund der Lage des Plangebiets im Siedlungszusammenhang wird davon ausge-
gangen, dass die Flache eine nur geringe Bedeutung fir das Lokalklima hat (klima-
tische Ausgleichsfunktion). Die Fachbehérden haben im Verfahren nach 8 4 BauGB
keine anderweitigen Erkenntnisse vorgetragen.

Schutzgut Landschaft

Schutzziel ist die Sicherung der Landschaft in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit.

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch die angrenzende Wohnbebauung, gewerb-
liche Nutzungen sowie die Gleisanlagen von Guterbahnhof und Personenverkehr vor-
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3.7

4.1

gepragt. Die Kleine Pader flie3t siidwestlich aul3erhalb des Plangebiets und wird von
Pappeln und teilweise von Weiden und Kopfweiden gesdumt. Diese gewasserbeglei-
tenden Gehdlze sind z.T. ortsbildprdgend und bilden einen gewissen Sichtschutz hin
zu den westlich des Gewassers liegenden bebauten Bereichen. Dariiber hinaus stockt
im Osten an der norddstlich verlaufenden Bahntrasse eine Gehdlzgruppe.

Die Erlebniswirksamkeit des Plangebiets selbst ist aufgrund der fehlenden Wegebezie-
hungen in den stdlich der B 1 beginnenden Griinbereich um den Padersee und der
Beeintrachtigungen durch die angrenzenden Gleisanlagen gering.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Natur-, Boden- und Baudenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt. Auch befinden
sich hier keine besonders pragenden Objekte oder Situationen, die im Verzeichnis des
zu schiitzenden Kulturguts der Stadt enthalten oder die kulturhistorisch von besonde-
rem Wert sind.

Die Untere Denkmalbehérde hat mitgeteilt, dass sich in rund 300 m sidlich zwei
Higelgraber sowie ca. 100 m sidwestlich eine denkmalgeschiitzte Kapelle befinden.
Es bestehen jedoch keine ggf. malgeblich beeintrachtigten (Sicht-)Beziehungen zu
den denkmalgeschlitzten Gebduden oder geschiitzten Kulturgitern im Umfeld. Als
Folge der jahrzehntelangen Siedlungstatigkeit im direkten Umfeld des Plangebiets ist
die urspringliche Kulturlandschaft bereits Uberformt worden. Die Fachbehorden
haben im Verfahren nach § 4 BauGB keine Bedenken vorgetragen.

Auswirkungen der Planung auf die Umwelt sowie MaRBnahmen zur Vermei-
dung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Im folgenden Abschnitt wird — jeweils schutzgutbezogen — die voraussichtliche Ent-
wicklung des Umweltzustands beschrieben. Zusammenfassend wird zum Vergleich in
Kapitel 5 die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands gegenuibergestellt,
die sich ergeben wiirde, wenn auf die Umsetzung dieser Bauleitplanung verzichtet
wird.

Die Auswirkungen stehen in komplexer Wechselwirkung zwischen den Schutzgitern
Mensch, Natur und Landschaft, Wasser sowie Luft und Klima.

Schutzgut Mensch

a) Lage, Umfeld, bauliche Nutzung und ErschlieBung

Der Mensch ist durch die Uberplanung der Flichen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. SN 286 unmittelbar betroffen:
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e als Eigentimer, Pachter oder Nachbar, der z.B. bisherige Nutzungen aufgeben
muss oder der durch die Errichtung eines Versandzentrums im Anschluss an sein
Grundstlick eine Veranderung in seinem bisherigem Wohnumfeld erfahrt und

e als Unternehmer/Kunde/Beschéftigter, dessen Belange im Bebauungskonzept be-
ricksichtigt werden missen oder der verschiedenen direkten oder indirekten Ein-
wirkungen durch die Planung ausgesetzt wird.

Diese mdglichen Auswirkungen betreffen im B-Plangebiet Nr. SN 286 zum einen die
Bewohner im Umfeld sowie die Nutzer von Kindergarten und Berufsschule. In der ort-
lichen Situation hat sich jedoch seit langer Zeit eine grélRere Gemengelage aus den
konkurrierenden Nutzungen Wohnen und Gewerbe entwickelt. Von Vorbelastungen
ist somit auszugehen. Der verbleibende Abstand des geplanten Vorhabens zu den
angrenzenden Nutzungen wirkt hier in gewissem Rahmen mindernd.

Das geplante Versandzentrum liegt norddstlich des benachbarten Wohngebiets. Des-
sen Bewohner sind somit insbesondere auf einer Seite durch die Baukdrper des Hoch-
regallagers und der Hallen betroffenen. Hier ergibt sich fir die benachbarten Wohn-
anlieger gegentliber der bisher bestehenden Freiflache eine spirbare Verschlechterung.

Vorgaben zu Hoéhenentwicklung und Gestaltung wirken zusammen mit grinordne-
rischen Malnahmen auf ein modglichst weitgehendes Einfligen der geplanten Bau-
kérper hin und berlicksichtigen die nachbarschaftlichen Interessen. Wegen der Ge-
baudestellung der benachbarten Wohnhauser (Ausrichtung der Balkone in Richtung
Stdwesten) kann davon ausgegangen werden, dass sich Wohn- und Aufenthalts-
rdume bevorzugt in den vom Versandzentrum abgewandten Geb&audeteilen befinden.
Damit werden die Ausblicke der hier lebenden Bewohner in den Wohnbereichen nicht
beeintrachtigt.

Zudem wurde geprift, inwieweit das Vorhaben aufgrund seiner Gebaudemalie die
Nachbarschaft durch Verschattungen beeintrachtigt. Im Ergebnis wurde festgestellt,
dass das geplante Versandzentrum Uber die Jahreszeiten hinweg keine nennenswerte
zusatzliche Verschattung verursachen wird. Die Wirkungen der Baukérper wurden
auch fir die benachbarte Schulnutzung untersucht. Auch hier zeigt sich, dass auf-
grund der Ausrichtung des Schulgebdudes Ausblicke aus Klassenrdumen nicht beein-
trachtigt werden. Auch fir die nahe dem Vorhabengrundstlick liegende Turnhalle ist
beziglich der Ausblicke grundséatzlich nicht mit einer Beeintrachtigung zu rechnen.
Zudem ist das Schulgelande wahrend des gesamten Jahresverlaufs nicht von relevan-
ter zusatzlicher Verschattung betroffen.

b) Ortsrandlage und Naherholung

Die im Plangebiet in der Ortlichkeit vorzufindenden Trampelpfade deuten auf eine
lokale Bedeutung der Flache fir die wohnortnahe Erholung der Bewohner und der
Nachbarschaft hin. Diese werden durch den Bebauungsplan (berplant und gehen
verloren.

Aufgrund der isolierten Lage der Flache, den umgebenden Nutzungen und den fehlen-
den Wegebeziehungen in den sudlich gelegenen Naherholungsraum um den Padersee
ist insgesamt aus Umweltsicht jedoch bei einer Inanspruchnahme fir gewerblich-in-
dustrielle Nutzungen kein erheblicher Konflikt mit den 6rtlichen Naherholungsfunk-
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tionen erkennbar. Ein néaherer Untersuchungsbedarf wird diesbezliglich daher nicht ge-
sehen.

c) Vorbeugender Immissionsschutz

Zu erwartende Auswirkungen auf den Menschen liegen vor allem in der zusétzlichen
Larmbelastung insbesondere der Wohnnachbarschaft durch das geplante Versand-
lager. Vor diesem Hintergrund ist bereits ein Schallgutachten eingeholt worden, wel-
ches die Vertraglichkeit der geplanten Nutzung mit der benachbarten Wohnbebauung
sowie erforderliche SchallschutzmaRnahmen untersucht.® Das Gutachten betrachtet
Immissionsorte in der sidwestlich gelegenen Wohnbebauung, in der nérdlich gelege-
nen Gewerbenutzung (betriebsbezogene Wohnnutzung) sowie im sldéstlich gele-
genen Freiraum (Wohnstandort im Bereich festgesetzter Ausgleichsmalinahmen).

Die Untersuchung geht fir die Frei- bzw. Hofanlagen des geplanten Versandlagers
von einer reinen Tagnutzung aus (6 bis 22 Uhr), in der Nachtzeit sind Aktivitaten
lediglich in den Geb&auden vorgesehen und berlcksichtigt worden. Auf der Grundlage
der vom Vorhabentrager mitgeteilten Betriebsabldufe definiert der Gutachter die
Schallddammmale fir die AuRenbauteile (Dacher, Wande und Tore), die im Ergebnis
die schalltechnischen Anforderungen darstellen.

Der Bebauungsplan enthélt eine vorhabenbezogene Nutzungskonkretisierung. Belas-
tungen und Konflikte kénnen hierdurch gut abgeschéatzt werden; auf der anderen
Seite wird das Konfliktpotenzial wirksam gemindert. Darliber hinaus UGbernimmt der
Bebauungsplan die Anforderungen des Schallgutachtens und setzt konkret Schall-
dammmale fest. Vorausgesetzt wurde im Schallgutachten die abschlieRende Durch-
fihrung der Larmsanierungsplanung fir die Fa. Benteler.

Unter Berlicksichtigung dieser organisatorischen und baulichen MaRnahmen kommt er
zu dem Schluss, dass die Immissionsrichtwerte flr Gewerbegebiete im Bereich der
gewerblichen Nutzung im Norden sowie fiir Mischgebiete an allen librigen umgeben-
den Immissionsorten eingehalten bzw. unterschritten werden. Die Orientierungs- bzw.
Richtwerte fir allgemeine Wohngebiete werden jedoch im Sidwesten Gberwiegend
Uberschritten. Die stidwestlich gelegene Bebauung dient i.W. dem Wohnen, es han-
delt sich um unbeplanten Innenbereich sowie teilweise, riickwartig der Schillerstral3e
um ein festgesetztes allgemeines Wohngebiet.

Im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung bestimmt die Stadt die hinzuneh-
menden Larmwerte an den Immissionsorten in der Umgebung des Plangebiets auf
Grundlage des Gebots zur gegenseitigen Ricksichtnahme. Entsprechend der ein-
schlagigen Rechtsprechung zu diesem Thema sind dabei hinsichtlich der geltenden
Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwerte angemessene Zwischenwerte zu bilden. Bei
der Bestimmung solcher Zwischenwerte ist die konkrete ortliche Situation umfassend
zu betrachten. Eine Gesundheitsgefahrdung darf durch die Zwischenwertbildung nicht
vorbereitet werden. In der Rechtsprechung ist allgemein anerkannt, dass Werte von
60 dB(A) tags/45 dB(A) nachts (,Mischgebietsniveau”) nicht gesundheitsgefédhrdend
sind. Eine Gesundheitsgefahrdung wird bislang bei Dauerschallpegeln von 70 dB(A)
tags/60 dB(A) nachts gesehen.

® Schalltechnisches Gutachten im Rahmen der Verfahren zur Errichtung eines Versandzentrums an der
Marienloher Stral3e in Paderborn Schloss Neuhaus — Fortschreibung, Méarz 2012
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Bei Einhaltung der Mischgebietswerte werden gesunde Wohnverhaltnisse gewahrt,
aus Umweltsicht verbleiben bei darauf abgestellten LarmschutzmalRnahmen daher
keine erheblichen Umweltauswirkungen.

Mogliche weitere erhebliche Beeintrachtigungen des Plangebiets und des Umfelds
durch sonstige Immissionen wie Luftschadstoffe (Rauch, Rul3, Staub, Abgase u.a.),
Gerliche, Erschiitterungen, Licht, elektromagnetische Strahlungen u.A.) werden nach
heutigem Kenntnisstand nicht gesehen. Betriebsbereiche i.S.d. Stoérfallverordnung
werden nicht vorbereitet. Ein Untersuchungsbedarf ist diesbeziiglich somit nicht er-
kennbar.

Berufs-

Auszug aus dem Schalltechnischen Gutachten im Rahmen der Verfahren zur Errichtung eines Versand-
zentrums an der Marienloher StralRe in Paderborn SchloR-Neuhaus — Fortschreibung (Anlage 2), AKUS
GmbH, Bielefeld, 03/2012)

Die Nachbarschaft ist durch Verkehr und Gewerbe in der heutigen Situation bereits
vorbelastet. Unter Einhaltung der definierten MaRnahmen wird im Ergebnis davon
ausgegangen, dass keine erheblichen Auswirkungen verbleiben.
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4.2

d) Hochwasserschutz

Im Ergebnis werden keine verbleibenden erheblichen Auswirkungen gesehen.

e) Bodenverunreinigungen

Im Ergebnis werden keine verbleibenden erheblichen Auswirkungen gesehen.

f) Abfallwirtschaft, Ver- und Entsorgung, regenerative Energienutzung

Die Entsorgung des anfallenden Regenwassers erfolgt durch Versickerung, soweit
erforderlich auch vorher Klarung des Regenwassers in entsprechenden Anlagen mit
Notiiberlaufen entlang der Kleinen Pader. Rigolen, Versickerungs-/Uberlaufmulden und
zwei Regenklarbecken stellen die sachgerechte Bewirtschaftung sicher. Hierzu wurde
ein Entwasserungskonzept mit den Fachbehdrden abgestimmt.

Die Nutzung erneuerbarer Energien wird empfohlen, z.B. durch Photovoltaikanlagen
auf dem Dach des geplanten Versandlagers.

Im Ergebnis werden keine verbleibenden nachteiligen Auswirkungen auf Fragen der
Abfallwirtschaft oder der sachgerechten Ver- und Entsorgung gesehen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Landschaft

Durch die Planung wird eine Uberbauung des registrierten schutzwiirdigen Biotops
vorbereitet. Aufgrund der starken Uberpragung durch die aktuelle Nutzung sind die
schutzwdirdigen Eigenschaften nur noch in Ansétzen zu erkennen. Die Fachbehdrden
haben im Verfahren nach &8 4 BauGB keine Bedenken zu dieser Uberplanung geéuRert.

Im Zuge des Planverfahrens ist zu betrachten, ob durch die Planung Vorhaben ermég-
licht werden, die dazu fihren, dass Exemplare von europdisch geschitzten Arten
verletzt oder getdtet werden konnen oder die Population erheblich gestért wird
(artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des &8 44(1) BNatschG). Der Priifung ist die
Handlungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleitplanung des Landes NRW?® zu-
grunde zu legen.

Eine artenschutzrechtliche Prifung wurde eingeholt. Im Plangebiet wurde dabei im
Bestand bei Begehungen im Sommer 2011 und Frihjahr 2012 lediglich ein Klein-
specht als umbherstreifendes Individuum festgestellt, im Ubrigen wurden keine
planungsrelevanten Arten kartiert.

Nach Auswertung des LANUV-Informationssystems ,Geschlitzte Arten in NRW*
durch den Gutachter ,konnte ein Vorkommen folgender Arten im Bereich des Vor-
habens nicht ausgeschlossen werden, die jedoch bei vier Begehungen nicht nach-

8 Ministerium fiir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fiir Klimaschutz,
Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in der Bauleitpla-
nung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Disseldorf.
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4.3

gewiesen werden konnten: Breitfliigelfledermaus, KleineBartfledermaus, Zwerg-
fledermaus, Habicht, Mausebussard, Mehlschwalbe, WNachtigall Rauchschwalbe,
Sperber, Turteltaube, Waldkauz und Waldohreule. Diese Arten wurden einer Potential-
Risiko-Analyse unterzogen. Fiir die genannten planungsrelevanten Arten ist keine Be-
eintrdchtigung des Erhaltungszustands der lokalen Population, von Teilhabitaten und
Stérung der Fortpflanzungs-und Ruhestétten oder Tdtung oder Verletzung von Indivi-
duen zu erwarten, dadurch das Vorhaben keine obligaten und limitierten Teilhabitate
zerstort oder deren dkologische Funktion gemindert wird.” Somit liegt im Ergebnis der
artenschutzrechtlichen Prifung kein Tatbestand im Sinne des § 44 bzw. 819
BNatSchG vor.

Grundsatzlich sind bei einer Entfernung von Gehdlzen die Vorgaben des 8 64(1) Nr. 2
Landschaftsgesetz NRW zu beachten. Demnach ist es zum Schutz von Nist-, Brut-,
Wohn- und Zufluchtstatten verboten, in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September
Hecken, Wallhecken, Geblische sowie Rohricht- und Schilfbestédnde zu roden, abzu-
schneiden oder zu zerstéren. Unberiihrt von diesem Verbot bleiben schonende Form-
und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen sowie behdordlich an-
geordnete oder zugelassene MalRnahmen, die aus wichtigen Griinden nicht zu anderer
Zeit durchgefiihrt werden kénnen.

Ergédnzend empfiehlt der Artenschutzgutachter, eine Rdumung des Bauplatzes ins-
gesamt wahrend der Brutzeit vom 15.03. bis zum 01.08. zu vermeiden, um Stdérun-
gen von potentiellen Fortpflanzung- und Ruhestatten und mdégliche direkte Tétungen
von Individuen der genannten und weiteren Arten zu vermeiden.

Schutzgut Boden

Die Planung bereitet die Errichtung eines Versandzentrums fiir Stahlerzeugnisse vor.
Die Umsetzung der Planung verursacht daher lokal die Versiegelung und Verdichtung
des Bodens. Damit kann dieser i.d.R. seine Produktions-, Filter- und Lebensraumfunk-
tionen nicht mehr erfiillen. Zudem bedeutet es lokal den Verlust seiner schiitzenswer-
ten Funktion fir die Biotopentwicklung und teilweise als Grundwasserbéden.

Grundsatzlich ist der Verlust offenen Bodens nicht ausgleichbar. Die Versiegelung ist
deshalb auf das notwendige Mal3 zu beschrianken. Die Stadt Paderborn ist daher be-
strebt, die Neuversiegelung zu begrenzen und geeignete im Siedlungszusammenhang
liegende, wenig genutzte Flachen oder Restflachen vorrangig zu reaktivieren. Die vor
Ort vorhandenen Vorbelastungen des Bodens sind bereits seit Jahrzehnten vorhan-
den. Mit der vorliegenden Planung wird daher die Fortentwicklung von im Siedlungs-
bestand liegenden und bereits anthropogen vorbelasteten Béden vorbereitet. Dies
entspricht dem Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Die Entschei-
dung Uber die Inanspruchnahme ist insbesondere mit Blick auf den zum Teil gegebe-
nen besonderen Schutzstatus der Béden in der bauleitplanerischen Abwagung zu tref-
fen.

Die vorbereitete, moglichst weitgehende Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers vor Ort stellt eine MinderungsmalRnahme auch im Hinblick auf die
Bodeneingriffe dar.
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4.4,

4.5.

Schutzgut Wasser

Die Versiegelung des Bodens beeinflusst den Wasserhaushalt, u.a. durch das Abfih-
ren des Niederschlagswassers von versiegelten Flachen in die Kanalisation. Das an-
fallende Schmutzwasser kann Uber das stadtische Leitungsnetz der Klaranlage zuge-
fahrt werden. Vor dem Hintergrund der geplanten groRR3flachigen Versiegelung wird die
Grundwasserneubildung eingeschrankt. Auf den auch kinftig nicht versiegelten
Flachen besteht in gewissem MaRe die Mdglichkeit der Grundwasserneubildung unter
Berlicksichtigung der geplanten gewerblichen Nutzung’.

Die parallel zum Bebauungsplan erarbeitete Entwéasserungsplanung sieht zur Versicke-
rung des anfallenden Regenwassers von den Dachflachen der Hallen Rigolen entlang
der Kleine Pader sowie im noérdlichen und stdlichen Plangebiet vor. Zudem ist die
Klarung und Versickerung des Verkehrsflachenwassers Gber Regenwasserklarbecken
und eine entlang der Kleinen Pader angelegte Versickerungsmulde geplant. Dies wirkt
sich mindernd auf die Auswirkungen der Planung im Schutzgut Wasser aus.

Zum Schutz der unmittelbar siidwestlich am Gebietsrand verlaufenden Kleinen Pader
ist im Bebauungsplan ein 5 m breiter Gewasserschutzstreifen berlcksichtigt. Nach
der Abstimmung mit den Fachbehérden ist eine Errichtung der o.g. Entwasserungs-
anlagen bis in den Uferrandstreifen hinein vertretbar.

Insgesamt sind erhebliche Beeintrachtigungen von Gewassern oder des Grundwassers
im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans nicht erkennbar. Im Er-
gebnis werden keine verbleibenden nachteiligen Auswirkungen gesehen. Weiter-
gehende MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

Schutzgut Klima und Luft

Durch die geplante, intensive bauliche Nutzung des Plangebiets als bislang verbliebe-
nes Offenlandklimatop im Siedlungszusammenhang wird dieses verloren gehen. In
dem fir die Stadt Paderborn derzeit in Bearbeitung befindlichen Stadtklima-Gutachten
werden keine Planungshinweise flir die Flache gegeben.

Die vorgesehene Weiterentwicklung des bestehenden Gehdlzbestands entlang der
Kleinen Pader wirkt sich in gewissem Rahmen eingriffsmindernd aus. Vor dem Hinter-
grund der isolierten Lage des Plangebiets im Siedlungszusammenhang und der bereits
bestehenden gewerblich-industriellen Vorpragung insbesondere im Umfeld werden im
Ergebnis keine verbleibenden erheblichen Auswirkungen gesehen.

Unabhéangig davon ist fir das Vorhaben zur weiteren Minderung der Auswirkungen
die Aufstellung eines Versorgungskonzepts fiir die Warme- und Energieversorgung
unter Berlcksichtigung regenerativer Energienutzung und ggf. weiterer MalRnahmen

7 Firma Benteler: Entwisserungsanlagen — Vorplanung. agc — aqua geo consult GmbH. April 2012.
Paderborn
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4.6

4.7

zur Minderung der Auswirkungen des geplanten groRen Baukdrpers auf das Lokal-
klima zu empfehlen.

Schutzgut Landschaft

Die Planung bereitet die Errichtung von mehreren Kommissionierungshallen und einem
Hochregallager vor. Die Masse der Baukorper wird daher eine splrbare Wirkung im
Ortsbild im direkten Umfeld sowie auch eine Fernwirkung mit sich bringen.

Eingriffsmindernd wird im Plangebiet mit der Begrenzung von Mal3- und Héhenan-
gaben sowie MalRnahmen der Baugestaltung und Begriinung darauf hingewirkt, das
Vorhaben weitgehend in die Umgebung einzubinden (z.B. Gestaltung von Fassaden,
Werbeanlagen). Im naheren Umfeld sind neben den gewerblichen Bauten zudem mit
den angrenzenden Mehrfamilienhausgebduden und der Schule bereits groRere Baukor-
per vorhanden, so dass eine Vorpragung besteht. Der Bereich liegt abgerliickt von der
Marienloher StralRe. Auch weitere 6ffentliche Flachen, die dem Aufenthalt dienen und
daher Bedeutung fur das Landschaftempfinden aufweisen, befinden sich nicht im Um-
feld, so dass die Fernwirkung des Vorhabens nicht als erheblich anzusehen ist.

Die abschirmenden Gehdlze entlang der Kleinen Pader auRRerhalb des Plangebiets wer-
den erhalten. Dieser teils hohe und dichte Gehoélzbestand mindert die Auswirkungen
der geplanten hohen Baukoérper bereits deutlich. Innerhalb des Plangebiets sind ein-
griffsmindernd hochwachsende Heckenpflanzungen entlang der gesamten westlichen
Plangebietsgrenze vorgesehen. Es wird erwartet, dass dieser Gehdlzbestand das bis
zu 30 m hohe Versandzentrum aus den Fenstern der benachbarten Wohngebaude
sowie aus Richtung der Schule zumindest zu grof3en Teilen bereits verdeckt.

Die im Bebauungsplan festgesetzten MalRnahmen bewirken somit insgesamt eine
Minderung der Wirkung der Hallen und des Hochregallagers auf das Orts- und Land-
schaftsbild.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Der Bebauungsplan enthalt planungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen, die
zu einer nachvollziehbaren stadtebaulichen und gestalterischen Entwicklung des Plan-
gebiets und des Ortsbilds beitragen. Darliber hinaus sind keine besonderen Maf3nah-
men vorgesehen.

Denkmalpflegerische Belange werden soweit erkennbar nicht berlihrt. Vorsorglich
wird jedoch auf die einschlagigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwie-
sen, insbesondere auf die Meldepflicht bei verdachtigen Bodenfunden (88 15, 16
DSchG).

Durch die Planung sind gegentlber der heutigen Situation nach derzeitigem Kenntnis-
stand keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und andere Sach-
glter zu erwarten.
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4.8

4.9

Wechselwirkungen

Die gemal Anlage zum BauGB zu den verschiedenen Schutzglitern ermittelten Aus-
wirkungen des Bebauungsplans Nr. SN 286 betreffen das komplexe Wirkungsgefiige
der Umwelt und des Naturhaushalts. Wechselwirkungen zwischen unterschiedlichen
Umweltauswirkungen sind daher in die Betrachtung einzubeziehen.

In den Kapiteln 4.1 bis 4.7 wurde bereits auf einzelne Wechselwirkungen und Ver-
flechtungen zwischen den Schutzgltern bzw. ihren Beeintrachtigungen eingegangen.
Auf die jeweiligen Aussagen wird verwiesen. Eine besondere Problematik zwischen
den Schutzgltern oder eine eventuelle Verstarkung der Auswirkungen durch diese
Wechselwirkungen wird im Untersuchungsgebiet nicht gesehen.

MaRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Wesentliche Beeintrachtigungen der Umwelt sind gemaf BNatSchG zu vermeiden, zu
minimieren oder auszugleichen. In den Kapiteln 4.2 bis 4.7 ist auf entsprechende Min-
derungsmalRnahmen u.a. fir den Eingriff in Natur und Landschaft, Boden, Wasser-
haushalt etc. eingegangen worden.

Die Diskussion der voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf die Schutzglter
zeigt, dass durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. SN 286 insgesamt ein
Eingriff in den Landschafts- und Naturhaushalt vorbereitet wird. Neben dem Verlust
des Lebensraums fir Pflanzen und Tiere sind der Verlust von Bodenfunktionen, die
Verringerung des Wasserrlickhaltevermégens und der Grundwasserneubildungsrate
sowie die Veranderung des Ortsbilds durch die zusatzlichen BaumalRnahmen zu nen-
nen.

Zur Bewaltigung der Eingriffsregelung nach BauGB und BNatSchG wird im Planverfah-
ren geprift, in welchem Umfang der Bebauungsplan unter Berlicksichtigung der Ver-
meidungs- und Minderungsmalnahmen erstmalige Eingriffe verursacht oder ermdég-
licht, die die Schutzglter und die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts oder das Landschaftsbild beeintrdchtigen. Hierzu ist eine Eingriffsbilanzierung in
der verbindlichen Bauleitplanung durchgefihrt worden, Uber dessen Ergebnis in der
bauleitplanerischen Abwagung zu entscheiden ist®. Im Ergebnis wurde ein rechne-
risches Ausgleichsdefizit von rd. 104.900 Biotopwertpunkten festgestellt, ein exter-
ner Ausgelich wird erforderlich.

8 Firma Benteler: Entwasserungsanlagen — Vorplanung. agc — aqua geo consult GmbH. April 2012.
Paderborn
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5. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands

5.1 Prognose liber die Umweltentwicklung bei Durchfiihrung der Planung
In den Kapiteln 4.1 bis 4.8 werden die mit der Planung verbundenen Umweltauswir-
kungen nach gegenwartigem Planungsstand erlautert und bewertet.
Die Uberplanung durch den Bebauungsplan Nr. SN 286 bereitet die erneute Bebauung
des ehemaligen Bahnhofgelandes nach einer ldngeren Phase der Mindernutzung und
somit den Verlust von offenem Boden und seiner Funktionen insbesondere durch Ver-
siegelung und Uberbauung vor.
Daneben sind insbesondere Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild vor
allem aufgrund der Masse der vorbereiteten Baukorper zu erwarten. Die Auswirkun-
gen auf Umfeld sowie Orts- und Landschaftsbild werden durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans begrenzt. In den Bestand der prdgenden gewasserbegleitenden Ge-
holze aulRerhalb des Plangebiets wird nicht eingegriffen. Innerhalb__ des Plangebiets
erfolgt erganzend die Pflanzung einer hochwiichsigen Hecke. Die Uberbauung fihrt
jedoch zu dem o.g. Verlust von schutzwirdigen Bdéden.
Insgesamt werden sich die Beeintrachtigungen durch die erneute Bebauung nach
heutigem Kenntnisstand fir die einzelnen Schutzglter voraussichtlich auf das Plan-
gebiet selbst und sein engeres Umfeld beschranken.

5.2 Prognose lber die Umweltentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Sofern das Planungsziel nicht umgesetzt wird, wird die Flache voraussichtlich weiter
brachliegen. Zudem ist eine weitere Zwischen- und Mindernutzung als Lagerflache far
Aushubmaterial zu erwarten. Die mit der Planung einhergehende Bodenversiegelung,
die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser, das Ortsbild und z.T. auf die Belange
von Natur und Landschaft wirden dagegen in einem geringeren Mal3e als bei Durch-
fihrung der Planung eintreten.

Die Flache des Plangebiets ist im wirksamen Fladchennutzungsplan der Stadt Pader-
born weiterhin als Gewerbe- bzw. Industriegebiet dargestellt. Der vorhandene Gleis-
anschluss und die Ausrichtung der Lieferzufahrt in Richtung weiterer Gewerbenutzun-
gen ermdglicht somit die Ansiedlung anderer, auch ahnlich ausgerichteter Gewerbe-
unternehmen (Logistik).

Die ortsansassige Firma bendtigt Erweiterungsflachen, um auch zukinftig konkur-
renzfahige Produkte und Leistungen anbieten zu kdénnen. Alternativ miisste sie sich
einen anderen weniger gut geeigneten und weiter vom Betriebsgeldande entfernt lie-
genden Standort suchen. Auch dort wirden die mit der Planung verursachten Eingrif-
fe in die einzelnen Schutzgliter erfolgen. Ggf. miUsste in diesem Zusammenhang auch
der bisherige Betriebsstandort aufgegeben und auf einem langfristig entwickelbaren
Standort neu angesiedelt werden. Dies kénnte zu einem Verlust von Arbeitsplatzen in
der Stadt Paderborn einschlieRlich der damit verbundenen negativen Folgewirkungen
(innerértliche Gewerbebrache etc.) fihren.
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6. Planungsalternativen

a) Standortdiskussion auf Flachennutzungsplanebene

Grundsatzlich ist die Stadt Paderborn bestrebt, die Neuversiegelung zu begrenzen und
geeignete im Siedlungszusammenhang liegende, wenig genutzte Flachen oder Rest-
flachen vorrangig zu reaktivieren. Die Reaktivierung des bereits vorbelasteten Stan-
dorts des ehemaligen Bahnhofs von Schlol3 Neuhaus entspricht dieser Zielsetzung.

Die Fa. Benteler hat im Rahmen ihrer organisatorisch begriindeten Erweiterungs-
planungen auch andere Standorte betrachtet. Die nunmehr fir die Entwicklung vor-
gesehene Flache des ehemaligen Bahnhofsgeldndes wird aufgrund der rdumlichen
Nahe zum Firmenstandort favorisiert. Die Lager- und Kommissionierungstatigkeiten
kénnen hier am besten in die vorhandenen Betriebsablaufe integriert werden. Verfig-
bare Ressourcen und Infrastrukturen sind auch an diesem Standort weiter nutzbar.
Die verfligbaren Flachen sichern eine langfristige und nachhaltige Entwicklung des Be-
triebsstandorts. Standortalternativen existieren vor diesem Hintergrund realistischer-
weise nicht.

Der Flachennutzungsplan stellt einen Teil der Flachen bereits als Industriegebiet dar.
Zur Sicherung der planerischen Ziele wird die bisherige Darstellung eines Gewerbe-
gebiets im siidwestlichen Teilbereich im Rahmen der 118. Anderung des Flachen-
nutzungsplans in die Darstellung eines Industriegebiets geadndert. Auf das parallel
durchgefiihrte Verfahren der 118. Anderung des FNP wird verwiesen.

b) Ebene Bebauungsplan: Alternativen in der Projektplanung

Das grundlegende Ziel der Errichtung eines Versandzentrums flir Stahlerzeugnisse zur
Optimierung der Betriebsabldufe und Sicherstellung langfristiger Entwicklungsmdég-
lichkeiten in rdaumlicher Nahe zum Firmensitz ist am Standort ohne Alternative und
berlicksichtigt die Situation im Umfeld.

Die urspriingliche Projektplanung sah die Errichtung eines Hochregallagers - in ahn-
licher Dimension wie derzeit im Bestand vorhanden - im Norden des Plangebiets vor.
Daran anschlieRend waren sechs Hallen vorgesehen. Diese Lage der Baukdrper wurde
vor dem Hintergrund einer optimalen Flachenausnutzung geédndert. Im Ergebnis wird
das Hochregallager eine gréf3ere Dimension erhalten, um langfristige Entwicklungs-
modglichkeiten am Standort sicherzustellen. Die nunmehr gednderte Lage des Hoch-
regallagers durch die Verschiebung nach Siden bewirkt jedoch trotz der groéReren
Dimension eine Minderung der Auswirkungen auf das Wohnumfeld. Die Verschat-
tungsberechnungen zeigen, dass die benachbarten Wohngebaude durch die gednderte
Lage des Hochregallagers weniger stark von Verschattungen betroffen sind als noch
in der urspriinglichen Planung.



Stadt Paderborn, vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. SN 286
~Marienloher Stral3e — Erweiterung Fa. Benteler” - Umweltbericht 24

7. Zusétzliche Angaben

a) Verfahren und Vorgehensweise in der Umweltpriifung

Die Gliederung des Umweltberichts und die Vorgehensweise ergeben sich aus den
gesetzlichen Grundlagen gemall BauGB (insbesondere 88 2, 2a BauGB mit Anlage
zum BauGB).

Die Umweltprifung zum Bebauungsplan Nr. SN 286 wird in folgenden, sich z.T. Gber-
schneidenden Bearbeitungsstufen durchgefihrt:

e Zusammenstellung fachgesetzlicher Vorgaben und fachlicher Standards,
e Auswertung vorliegender Informationsquellen zur Umweltsituation,

e Uberpriifung der Biotopkartierung, Bewertung der Bestandssituation,

e Ermittlung der Auswirkungen der Planung auf die Umweltsituation,

e Auswertung der Vorentwurfsplanung und der Beteiligungsverfahren gemal3 §8 3, 4
BauGB,

e Ermittlung der durch den Plan ermdglichten Eingriffe.

Folgende umweltbezogene Gutachten und Fachprifungen wurden und werden der
Umweltprifung, dem Bebauungsplan (Festsetzungen und Begriindung) und der Ab-
wagung zugrunde gelegt:

¢ Die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen und die schalltechnische Beur-
teilung erfolgen auf Grundlage des vorliegenden Schallgutachtens (AKUS GmbH,
Bielefeld, 02.03.2012)

e Die gutachterliche Untersuchung der HPC AG (Fuldatal, 12.07.-2011) beinhaltetet
die Untersuchung des Baugrunds hinsichtlich der Boden- und Grundwasserverhalt-
nisse zur Einschatzung maoglicher Bodenverunreinigungen

e Artenschutzrechtliche Prifung, Landschaftsarchitektur und Umweltplanung Boélte,
Paderborn-Schloss Neuhaus, April 2012

e Landschaftspflegerischer Begleitplan, Landschaftsarchitektur und Umweltplanung
Bolte, Paderborn-Schloss Neuhaus, April 2012

b) Schwierigkeiten bei der Bearbeitung

Schwierigkeiten bei der Bearbeitung sind bisher nicht aufgetreten. Relevante Defizite
bei der Zusammenstellung des Datenmaterials werden nicht gesehen.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans fihrt nach gegenwartigem
Kenntnisstand zu Uberschaubaren Auswirkungen auf die Schutzglter im Plangebiet
und im weiteren Umfeld durch Versiegelung, etc. Das Schutzgut Klima/Luft kann
hierbei nur allgemein behandelt werden, konkrete ortsbezogene Daten und detaillierte
Messmethoden stehen nicht zur Verfligung. Malgebliche Umweltprobleme oder ein
weitergehender Untersuchungsbedarf im Planverfahren sind jedoch nach heutigem
Stand hier nicht zu erkennen.
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8. MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Realisierung des Versandzentrums im Plangebiet ist nach den bauordnungsrecht-
lichen Anforderungen und Verfahren bzw. gemaR BImSchG vorzunehmen, diesbezlig-
liche Uberwachung und ggf. notwendige Instrumentarien zur Durchsetzung der An-
forderungen sind ebenfalls dort geregelt. Hierzu sind keine zuséatzlichen Malinahmen
i.S. des Monitorings erforderlich. Die planungs- und bauordnungsrechtlich notwendige
Kontrolle der gewerblich-industriellen Nutzungen und ihrer Emissionen erfolgt jeweils
durch die zustéandigen Fachbehdrden.

Folgende weitergehenden MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen im
Sinne des 8 4c BauGB sind vorgesehen:

e Das Schallschutzkonzept nach zunachst 1 Jahr und dann etwa 3 -5 Jahre nach
Realisierung des Vorhabens Uberpriift. Nahere Regelungen sind im Durchfiihrungs-
vertrag vorgesehen.

e Die sachgerechte Entwicklung der PflanzmaRnahmen sowie der Erhalt der verblei-
benden Gehodlzbestadnde sind unter Einbindung der unteren Landschaftsbehdrde zu
kontrollieren. Die Fertigstellungspflege (i.d.R. 3 Jahre) ist im Zuge der Bau-
mafnahme selbst vorzunehmen und zu kontrollieren. Fir die weitere Erfolgskon-
trolle wird zunéachst ein Abstand von 2 Jahren, dann von 5 Jahren als sinnvoll
angesehen, um die zeitliche Entwicklung/Qualitdt und die Auswirkungen der
PflegemalRnahmen beurteilen zu kénnen.

e Die Funktionsfahigkeit der im Rahmen der Entwéasserungsplanung vorgesehenen
Rigolen- und Muldensysteme ist regelmaRig zu Uberprifen.

Zudem sollen unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen, die erst nach Inkrafttreten
des Bebauungsplans entstehen oder bekannt werden, frihzeitig ermittelt werden. Fir
die Uberwachung weiterer unvorhergesehener nachteiliger Umweltauswirkungen wird
um entsprechende Hinweise der Trager 6ffentlicher Belange und der Fachbehdrden
gebeten. Hieraus kénnen sich weitergehende Erfordernisse ergeben. Da die Stadt
Paderborn keine umfassenden Umweltliberwachungs- und Beobachtungssysteme
betreiben kann, werden die Fachbehdrden gebeten, weiterhin die entsprechenden
Informationen an die Stadt weiterzuleiten.

9. Zusammenfassung des Umweltberichts

a) Aufgabe des Umweltberichts

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet gemal 88 2, 2a BauGB die Umwelt und
die moglichen Umweltauswirkungen der Planung. Der Umweltbericht informiert die
Offentlichkeit hierliber und soll den betroffenen Biirgern eine Beurteilung erméglichen,
ob und in welchem Umfang sie von den Umweltauswirkungen der Planung betroffen
sein kénnen. AbschlieRend dient er als Grundlage flir die bauleitplanerische Priifung
und Abwagung der Stadt Paderborn nach dem Baugesetzbuch (BauGB).
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In den Kapiteln 3 und 4 werden der Bestand und die Auswirkungen der Planung auf
die Schutzgliter gemanR Baugesetzbuc_:_h (BauGB) und UVP-Gesetz beschrieben. Diese
Zusammenfassung gibt einen kurzen Uberblick Gber Planung und Auswirkungen.

b) Bebauungsplan Nr. SN 286 - Planungsziele sowie wesentliche Umweltauswir-
kungen der Planung

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. SN 286 ,Marienloher StraRe — Erweiterung
Fa. Benteler” mit einer Gréf3e von ca. 4,1 ha liegt im Ortsteil Schlo3 Neuhaus nérdlich
der Kernstadt von Paderborn zwischen den Gutergleisen des ehemaligen Bahnhofs
Schlol3 Neuhaus im Nordosten und der Kleinen Pader im Stdwesten. Die Uberplanten
Flachen sind nach dem Abbruch der Bahnhofsanlagen in den 1980er Jahren derzeit
nicht bebaut und durch die anschlieBende Auffillung der Flachen anthropogen stark
Uberpragt. Sie werden teilweise zur Zwischenlagerung von Aushubmaterial genutzt.
In den derzeit ungenutzten Teilbereichen konnten sich Ruderalfluren und randlich Ge-
hélze entwickeln. Einzelne Trampelpfade weisen auf eine gewisse Nutzung der
Flachen durch die Bewohner im Umkreis hin.

Wesentliches Planungsziel ist die Errichtung eines Versandzentrums, bestehend aus
mehreren Kommissionierungshallen und einem Hochregallager, mit direktem An-
schluss an die Bahntrasse. Das Vorhaben dient der Erweiterung des bestehenden Be-
triebsstandorts der ortsansdssigen Fa. Benteler. Aufgrund der gewachsenen innerort-
lichen Gemengelage bestehen nach Ausnutzung aller inneren Entwicklungsreserven
am Standort keine weiteren Entwicklungsmoglichkeiten. Um auch zuklnftig wettbe-
werbsfahig am Standort zu agieren, sollen die bestehenden Betriebsablaufe optimiert
werden. Dazu sollen die Produktionsanlagen von den Lager- und Kommissionierungs-
tatigkeiten getrennt werden. Im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens sollen fir
letztere auf dem ehemaligen Bahnhofsstandort in Schloss Neuhaus die bauleitplane-
rischen Grundlagen geschaffen werden. Die Firma ist bestrebt, im Sinne der Nachhal-
tigkeit vorhandene Ressourcen und Infrastrukturen auch weiterhin auszunutzen und
favorisiert fir ihr Vorhaben daher die in rdumlicher Nahe zum Betriebsstandort gele-
genen Flachen. Die im Hauptwerk hergestellten Glter sollen iberwiegend per Bahn in
das neue Versandzentrum gebracht und von dort per Lkw weitertransportiert werden.
Die verkehrliche Anbindung des geplanten Versandzentrums an das ortliche und
Uberortliche StraRenverkehrsnetz ist Gber eine Zufahrt zur Marienloher Stral3e geplant.
Daflir wird der Ausbau des Knotenpunkts Marienloher Stral3e erforderlich.

Die wesentlichen naturrdaumlichen Umweltauswirkungen im Plangebiet beziehen sich
auf den Flachenverlust fir Natur und Landschaft, auf die Versiegelung des Bodens
durch Uberbauung der bisher weitgehend nicht mehr genutzten Flache. Eine Betrof-
fenheit der Belange schiitzenswerter Tier- und Pflanzenarten bzw. die Auslésung
entspr6echender Verbotstatbestidnde nach 8 44 BNatSchG wurde nicht festgestellt.

Zudem ergeben sich Auswirkungen auf das Ortsbild aufgrund der Hohe und Masse
der Baukorper des Versandzentrums. Hierfir werden im Bebauungsplan Festsetzun-
gen getroffen, die die stadtebauliche und landschaftsplanerische Einbindung in das
Umfeld gewaéhrleisten, u.a. durch EingrinungsmalRnahmen, die flachenmaRige Be-
grenzung des Hochregallagers und die Regelung der Gestaltung von Fassaden, Wer-
beanlagen etc.
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Aufgrund der Gemengelage und dem engen Nebeneinander von Wohnen und Ge-
werbe/Industrie wird die Nachbarschaft durch die BaumaRnahmen auf derzeitigen
Freiflachen verandert. Die umweltrelevanten Belange der Nachbarschaft werden durch
die Berlicksichtigung der Lage der Hallen zur Wohnbebauung im Hinblick auf Ver-
schattung, durch die verbleibenden Abstdande zur benachbarten Wohnbebauung und
den zwischengelagerten Grinbereich und durch die Festsetzungen von Schallddmm-
malen fir die AulRenbauteile und weiterer Regelungen im Durchfiihrungsvertrag zum
Schallschutz (z.B. Betriebszeiten, Abschluss der Larmsanierungsplanung fiir die Fa.
Benteler) zur Wahrung gesunder Wohnverhaltnisse beachtet. Die genannten Festset-
zungen des Bebauungsplans tragen aus Umweltsicht zu einer vertraglichen Entwick-
lung des Standorts unter Beachtung der bestehenden Nachbarschaft zwischen ge-
werblich-/industrieller Bebauung und Wohnbebauung bei.

Umweltrelevante Belange auf die kiinftigen Nutzer werden nach heutigem Kenntnis-
stand nicht gesehen.

Wie in den Kapiteln 3 und 4 dargelegt, entstehen nach dem gegenwartigen Kenntnis-
stand keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzglter im Sinne des
UVP-Gesetzes bzw. gemall § 1(6) Nr. 7 BauGB. Verbleibende naturschutzfachliche
Eingriffe sollen durch externe AusgleichsmalRnahmen kompensiert werden. Es wurde
ein rechnerisches Ausgleichsdefizit von rd. 104.900 Biotopwertpunkten ermittelt. Die
letztliche Entscheidung Uber die Planung sowie Gber Art und Umfang der zum Aus-
gleich durchzufihrenden externen KompensationsmalRnahmen ist in der bauleitplane-
rischen Abwagung zu treffen. In diesem Sinne sind die Auswirkungen und das Vor-
haben vor dem Hintergrund der planerischen Aufgaben und Entwicklungsziele der
Stadt Paderborn zu priifen und zu bewerten. Entsprechend des bisherigen Kenntnis-
stands und nach Prifung der betroffenen Schutzgliter ergeben die Arbeiten zusam-
menfassend, dass die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. SN 286 ,Marienloher
StralRe — Erweiterung Fa. Benteler” aus Umweltsicht grundsétzlich vertretbar ist.

Paderborn, April 2012
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Nachtrag Januar 2013:

Im Rahmen der Offenlage und Behdrdenbeteiligung nach 8 3(2)/8 4(2) BauGB haben
sich keine Hinweise oder Erkenntnisse ergeben, die eine erganzende oder geanderte
Bewertung aus Umweltsicht bzw. eine erneute Umweltprifung erfordern wirden.

Nachtrag Juli 2013:

Nach der Offenlage sind im Februar 2013 weitere Stellungnahmen eines Einwenders
aus der Offentlichkeit eingegangen. Die dabei aufgeworfene Fragestellung einer er-
heblichen Erhéhung der lokalen Themperatur im benachbarten Wohngebiet wurde
durch ein vorhabenspezifisches Klimagutachten zusatzlich geprift®. In der Zusam-
menfassung der Untersuchungsergebnisse vom 20.06.2013 sind die gewahlte
Methodik und die Untersuchungsergebnisse bereits umfanglich dargestellt. Eine Be-
wertung ist auf dieser Grundlage maoglich.

Fir ein umfassendes Bild der geplanten Situation waren dabei neben der vom

Einwender aufgeworfenen Frage der eventuellen Temperaturerhbhung insgesamt

folgende drei Aspekte zu priifen:

- Maogliche Beeinflussung der Durchliftung des Wohngebiets

- Uberprifung einer méglichen Beeinflussung einer Ausgleichsstromung (Kaltluft-
stromung).

- Untersuchung einer Verédnderung des Thermischen Wirkungskomplexes.

Nach Auskunft des Gutachters gibt es bislang kein Ubergreifendes Klima-
Prognosemodell fir alle drei Aspekte zusammen. Daher ist eine gesamthafte Bewer-
tung schwierig. Die gewdhlte Methodik entspricht dem heutigen wissenschaftlichen
Erkenntnisstand und bietet damit eine belastbare Bewertungsgrundlage.

Im Ergebnis halt der Gutachter Folgendes fest:

~Die Ausbildung des bodennahen Windfeldes innerhalb der an das Plangebiet an-
grenzenden Wohnbebauung wird im Planfall malSgebend durch das Versandzentrum
geprégt. Anderungen des bodennahen Windfeldes sind nur durch Anderungen der
Kubaturen und der Abmessungen des Baukdrpers zu erreichen. Da insgesamt (s. Fazit
zu Kapitel 4.1) eine Beeintrachtigung der Durchliiftung als gering eingestuft wird,
werden keine Empfehlungen, den geplanten Gebdudekomplex betreffend, gegeben.

Obwoh! das Planvorhaben auch keine nennenswerten negativen klimatischen Aus-
wirkungen auf das Wohngebiet haben wird (s. Kapitel 4.3), gibt es hier Optimie-
rungspotenzial, das genutzt werden sollte. Dieses ist deshalb in Betracht zu ziehen,
da die Untersuchung der Witterungssituation mit der héchsten Wéarmebelastung unter
starren Vorgaben derjenigen meteorologischen Randbedingungen durchgefiihrt wurde,

9 Untersuchung des Einflusses des geplanten Versandzentrums der Fa. Benteler (Paderborn) in der

Marienloher  StraBe auf das Klima in der Umgebung - Zusammenfassung der
Untersuchungsergebnisse sowie Endfassung, Ing.-Biro Matthias Rau, Wind-Wasser-Umwelt,
Heilbronn, 20.06./...... 2013
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die fiir diese Situation und diesen Standort laut Recherche am ehesten zutreffen. Es
ist jedoch nicht auszuschlie8en, dass unter anderen, wenn auch seltener auftretenden
Sommertags-Bedingungen, das Mikroklima von den hier vorgestellten Ergebnissen
abweichen kann.

Zundchst ist zu berlicksichtigen, dass die hier gezeigten Auswirkungen des Plan-
vorhabens auf das thermische Niveau auf der nicht zutreffenden Annahme beruhen,
dass es sich bei der Halle um ein Gebdude mit massiven (gemauerten) Wénden han-
delt. Diese Vorgabe ist Folge der Einschrdnkung des benutzen Modells ENVI-met, bei
dem derzeit fir samtliche Gebdude einheitliche thermophysikalische Eigenschaften
angenommen werden mliissen, sodass hier hinsichtlich der Untersuchung der
Auswirkungen des Planvorhabens auf das Wohngebiet die klassische Wohnhaus-
bauweise zugrunde gelegt wurde. Da die Halle durch diinne Paneele verkleidet sein
soll, ist davon auszugehen, dass die Halle aufgrund einer im Vergleich zur Simulation
geringeren Wandmasse und materialbedingt héherer Wérmeleitfahigkeit (= hoherer U-
Wert) abends schneller auskiihlt und damit die Uberwédrmung niedriger und rdumlich
weniger weit ausgedehnt sein wird.

Beziiglich der Fassadenfarbe und ihrer Helligkeit muss beriicksichtigt werden, dass
sowohl zu dunkle als auch zu helle Farben aus klimatischer Sicht Nachteile haben.
Eine dunkle Fassade weist eine niedrige Albedo und damit einen geringeren Reflexi-
onsgrad bzw. hohen Absorptionsgrad fir die kurzwellige Sonnenstrahlung auf. Da-
durch wiirde sich die Gebédudehiille stédrker aufheizen und die Energie als Wérme-
strahlung sowohl in den Halleninnenraum als auch an den AulBenbereich abgeben. In
der unmittelbaren Umgebung kommt es zur Erhéhung der Lufttemperatur. Die er-
wérmte Luft wird anschlieBend mit dem Wind als Warmluftblase in die Umgebung
transportiert, wobei sie sich allerdings nach wenigen Dekametern wieder auf das
Temperaturniveau des Umfeldes abgekiihlt hat. Eine helle Fassade hingegen weist
eine hohe Albedo und damit einen hohen Reflexionsgrad bzw. geringen Absorp-
tionsgrad fiir die kurzwellige Sonnenstrahlung auf. Auf diese Weise wird zwar die
Halle vor Aufheizung geschliitzt, allerdings fiihrt die in die Umgebung zuriick reflek-
tiere Sonnenstrahlung zur Erhéhung der Wéarmebelastung im AulSenbereich. Gerade in
Anbetracht der FlachengréBe der SW-Fassade von mehreren tausend Quadratmetern
wiére dieser Effekt deutlich ausgeprdgt. Um die Nachteile sowohl von zu dunklen als
auch zu hellen Fassaden zu minimieren, sollte eine Fassadenfarbe mit mittlerer Albedo
gewdhlit werden, beispielsweise eine mittlerer Grauton oder pastellartige bzw. helle
Farbténe (orange, tirkis, griin, etc.).

Fir die Verkehrsfléchen ist grundsétzlich zu (berlegen, ob in den nicht fiir den
Schwerlastverkehr vorgesehenen Bereichen Rasengittersteine verwendet werden
konnen, um durch aktive Bodenverdunstung die Aufheizung der Verkehrsflache zu
reduzieren.

Ferner besteht die Mdéglichkeit, den Wéarmeschutz der nédchstgelegenen Gebédude des
Wohngebietes durch eine weitere Verdichtung der Baumhecke entlang der Kleinen
Pader zu optimieren, indem an der Sidwestgrenze des Plangebietes der innere
Freiflaichensaum zugunsten einer weiteren Baumreihe schmaler gefasst wird. Die
erfolgreiche Wirkung konnte in dieser Untersuchung beispielhaft nachgewiesen
werden. Unabhéngig von diesem Vorschlag sollte die bereits vorgesehene Baumhecke
eine méglichst grolBe Hohe, soweit pflanztechnisch méglich, aufweisen, um die bis zu
70 m hohen Wohngebéude optimal abzuschirmen.
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Somit ergibt die Prifung, dass die Planung nur zu geringen lokalklimatischen Veran-
derungen fiihrt. Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft wurden nicht
festgestellt. Eine mdgliche Temperaturerhéhung ist fir einen warmen Sommertag
(30°, schwacher Wind) fir die relevanten Zeiten 15, 23 und 5 Uhr mit nur 0,7-1,4
Kelvin prognostiziert worden. Dennoch gibt der Gutachter die o.g. Empfehlungen fir
Optimierungen, die nach Mdéglichkeit umgesetzt werden sollten.

Das vorhabenspezifische Klimagutachten hat im Ubrigen bestatigt, dass das
Plangebiet keine relevanten Kaltluftabflussflachen tangiert und somit keine relevante
Ausgleichsfunktion fir den umgebenden Siedlungsbereich besitzt.

Auch nach der Offenlage haben sich somit keine Hinweise oder Erkenntnisse ergeben,
die eine ergadnzende oder gednderte Bewertung aus Umweltsicht bzw. eine erneute
Umweltprifung erfordern wirden.



