VI. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 D ,,Békendorfer Weg“
Stand: Satzungsbeschluss

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
In dem im Bebauungsplan festgesetzten allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemaf
8 4 Abs. 2 BauNVO folgende Nutzungen zulassig:
o Wohngebaude
o nicht stérende Handwerksbetriebe
. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausgeschlossen sind:
o die der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften
o die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen

2. Gebaudehothen (8 9 Abs. 1 BauGB und 88 16 u. 18 BauNVO)
Fur die Gebaude werden folgende maximale Wandhéhen (WH) und Firsthéhen (FH)
festgesetzt:
WH FH
Bei zwei Vollgeschossen (11): max. 6,50 m max. 9,50 m

Die Wandhohe wird gemessen zwischen dem Schnittpunkt der Auf3enwand mit der
Unterkante Dachsparren und dem natirlichen Gelande. Verlauft das Geldnde nicht eben,
wird der Messpunkt zwischen dem héchsten und dem tiefsten an den Baukdrper grenzenden
Teil des Gelandes gemittelt.

Der gleiche Ausgangspunkt ist mal3geblich fur die Ermittlung der Firsthdhe.

3. Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports). sind nur innerhalb der tGiberbaubaren
Grundstticksflache sowie in den daflr im Plan festgesetzten Flachen (Garagen / Carports)
zulassig.

Garagen und Uberdachte Stellplatze missen einen Zufahrtsbereich von mind. 3,00 m zur
offentlichen Verkehrsflache aufweisen.

4. Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz von Gerauschen gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB

Fur die AuRenbauflachen (Dacher, Wande, Fenster) der neuen Wohngebaude wird nach der
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® ein erforderliches resultierendes Bau-Schallddmmmal
von 40 dB vorgeschrieben. In SchlafrAumen und Kinderzimmern sind, falls erforderlich,
zusatzlich schallgeschitzte Liftungseinrichtungen nach dem neusten Stand der Technik
einzubauen (z. B. AuRenwandlifter, kontrollierte Wohnungslufter mit oder ohne
Warmerickgewinnung oder andere liftungstechnische Anlagen).

5. Ausnahmen und Befreiungen (8§ 31 BauGB)
Ausnahmsweise kénnen Anlagen, die der Versorgung der Gebaude dienen
(Technikzentrale) auRerhalb der tGiberbaubaren Flachen zugelassen werden.



B. Festsetzungen nach Landesrecht gem. 8 9 Abs. 4 BauGB

Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NRW

1. Dachgestaltung
Die Dacher der Gebaude sind mit geneigten Dachflachen und einer Dachneigung von
max. 38° auszufuhren.

Bei Verwendung von Ziegeln oder Betondachsteinen als Dacheindeckung sind nur rote
Dachpfannen zulassig.

In die Dachhaut integrierte Anlagen zur Gewinnung bzw. Nutzung regenerativer Energien
(Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen) sind grundsatzlich zulassig. Auf Flachdachern sind
untergeordnete Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie bis zu einer Héhe von 1,0 m
zulassig.

Begrinte Déacher sind zulassig.
Ubereinander liegende Dachgauben sind unzulassig.
Pro Reihenhaus-, Doppelhaus- bzw. Einzelhausdachflache ist nur eine Dachgaube zulassig.

Dachgauben sind aus der Dachflache und nicht aus der Wandflache zu entwickeln.

Zwischen Traufe und Gaubenwand missen mindestens drei Dachpfannenreihen angeordnet
sein. Im Spitzboden sind Dachgauben unzuléssig. Zudem mussen sie mind. 1,50 m unter der
Firsthohe enden.

Dachgauben und Dacheinschnitte miissen mindestens 1,50 m von den jeweiligen
Giebelwanden entfernt sein. Es sind auf einer Seite der Dachflachen jeweils nur
Dachgauben oder Dacheinschnitte zuléssig.

Bei der Errichtung von Doppel- und Reihenhausern miissen Dachneigung, Dachmaterial und
Dachfarbe sowie Trauf- und Firsthéhe einheitlich ausgefuhrt werden.

Seitengiebel, die sich aus der Wandflache entwickeln, missen einen Mindestabstand von
1,50 m zur jeweiligen Grundstucksgrenze bzw. Gebaudetrennung aufweisen und
brandschutzrechtliche Belange berticksichtigen.

2. Fassadengestaltung
Verkleidungen aus gewelltem Kunstglas, Metallen oder Blechen, Mauerwerksimitationen,
Faserzementplatten u. &. sind unzulassig.

Doppel- und Reihenhauser missen hinsichtlich des Fassadenmaterials einheitlich
ausgefuhrt werden.

3. Garagen und uberdachte Stellplatze
Garagen sind im Material und der Farbe des Hauptgebaudes und tiberdachte Stellplatze
(Carports) im Material des Hauptgeb&audes bzw. Holz oder Stahl auszuftihren.

4. Gartengestaltung
Die nicht Giberbaubaren Grundstticksflachen sind nach Méglichkeit gartnerisch anzulegen.

Fur die Anpflanzungen sind standortgerechte und landschaftstypische Geholze zu
verwenden. Nadelgehélze sind ausgeschlossen.



Die Standtorte fur Mulltonnen und Mullcontainer in den AulRenanlagen sind zu befestigen
und durch dichte Umpflanzungen (Hecken, Straucher) oder Abmauerungen und Palisaden
so anzulegen, dass sie von der offentlichen Verkehrsflache nicht eingesehen werden
konnen.

5. Einfriedungen
Als Abgrenzung zur 6ffentlichen und privaten Verkehrsflache sind nur nattrliche
Einfriedigungen (Straucher, Hecken) zulassig. Mauern und Z&une sind unzulassig.

Zwischen den Garten kénnen Zaune bis zu 0,80 m Héhe, mit Pflanzstreifen eingegrint,
errichtet werden. Stacheldraht, schmiedeeiserne Gitter sowie Kunststoffe fur Einfriedungen
sind unzulassig.

6. Abgrabungen
Abgrabungen am Gebaude sind unzulassig.

C. Sonstige Festsetzungen

1. Regenwasserableitung gemaR Landeswassergesetz (LWG NRW)
Im Plangebiet ist das anfallende Niederschlagswasser von bebauten und befestigten
Flachen in die stadtische Regenwasserkanalisation einzuleiten. Technische
Versickerungsanlagen sind ausgeschlossen.
Es gilt die Abwasseriiberlassungspflicht des Landeswassergesetzes.
Weitere Auskiinfte erteilt der Stadtentwasserungsbetrieb der Stadt Paderborn.

Hinweise

1. Bodendenkmaler
Wenn bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetztes die Entdeckung unverziglich
der Gemeinde oder dem LWL — Archéologie fur Westfalen, Stadtholz 24 a, 33609 Bielefeld,
Tel. 0521 /5 2002 50; Fax 05 21 /5 20 02 39 anzuzeigen und die Entdeckungsstétte drei
Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten, um so eine baubegleitende Beobachtung
organisieren zu kénnen.

2. Kampfmittelraumdienst
Sollten bei den Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande oder auf3ergewoéhnliche
Bodenverfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgrinden sofort einzustellen und
der Staatliche Kampfmittelraumdienst bei der Bezirksregierung in Arnsberg, Tel. 0 23 31/ 69
27-38 82 zu benachrichtigen.

3. Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heizdl oder Dieselkraftstoff) ist die
aktuelle ,Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Gber
Fachbetriebe” einzuhalten. Fur die Benutzung von oberirdischen Gewassern und des
Grundwassers (Einleitung, Enthnahme, Warmepumpe, Erdwarmesonde usw.) ist in der Regel
ein wasserrechtliches Erlaubnis- / Genehmigungsverfahren erforderlich.

4. Schalltechnisches Gutachten )
Auf die Schalltechnischen Gutachten des TUV Hannover / Sachsen zum Bebauungsplan Nr.
48 D ,Im Goldgrund® wird hingewiesen.



5. Grunddienstbarkeiten und Baulasten
Im gesamten Baugebiet kdnnen Beeintrachtigungen durch Emissionen aus den militarischen
Ubungsbereichen der ,Barker-Barraks* und des Standortiibungsplatzes auftreten.
Es wird darauf hingewiesen, dass in den Grundbiichern der einzelnen Baugrundstiicke eine
Grunddienstbarkeit und in das Baulastverzeichnis der Stadt Paderborn eine Baulast
eingetragen wird, dass Emissionen entschadigungslos zu dulden sind.

6. DIN - Normen
Die DIN-Normen, wie Z. B. DIN 4109, DIN 45691, DIN 18005 und der Farbkatalog RAL
kénnen wahrend der Offnungszeiten im Stadtplanungsamt eingesehen werden.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 48 D VI. Anderung ,Bokendorfer Weg“ besteht aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen. Dem Verfahren beigeflgt ist eine
Begriindung incl. der artenschutzrechtlichen Priifung.



