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BEGRUNDUNG

1. Verfahrensstand

In seiner Sitzung am 22.09.2011 hat der Ausschuss fir Bauen, Planen und Umwelt die Be-
grindung der AulRenbereichssatzung ,Mihlengrund® gemafl § 13 Nr. 2 u. 3 BauGB im ver-
einfachten Verfahren angenommen und zugleich den Entwurf nach § 35 Abs. 6 BauGB flr
die Offenlage beschlossen.

Der Entwurf hat im Rahmen der Offenlage in der Zeit vom 28.11.2011 bis 06.01.2012 &ffent-
lich im Stadtplanungsamt ausgelegen. Die Unterlagen wurden auch im Internet unter Planen
- Bauen - Wohnen ,Bauleitplane online* verdffentlicht. Wahrend dieser Zeit wurden der Of-
fentlichkeit sowie den Behotrden und Tragern offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellung-
nahme gegeben.

2. Planungsanlass

Im Rahmen eines Rechtsstreites hat der Petitionsausschuss des Landtages (Ministerium fir
Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen) der
Stadt Paderborn die Aufstellung einer Auf3enbereichssatzung im Bereich Muhlengrund emp-
fohlen, um eine rechtssichere Genehmigungsbasis zu erhalten. Grund des Rechtsstreites ist
das Bauantragsverfahren fir ein Einfamilienhaus auf dem Grundstiick Gemarkung Sande,
Flur 14, Flurstick 216.

Der Geltungsbereich der Aul3enbereichssatzung ,Muhlengrund® liegt im sudlichen Teil des
Stadtteils Sande und westlich des Stadtteils Elsen. Die ErschlieBung erfolgt iber die StralRe
Muhlengrund und Uber die Kreisstral3e 28 Am Brockhof.

In dem Geltungsbereich befinden sich zz. ausschlieBlich Wohngebaude und kleinere Hand-
werks- und Gewerbebetriebe mit Nebengebauden, die baurechtlich i. S. d. § 35 Abs. 1
BauGB nicht als privilegierte Vorhaben einzustufen sind. Der Bereich wurde durch die bauli-
chen Mal3Bnahmen bereits soweit Uberformt, dass das Ziel des § 35 BauGB - die Freihaltung
des AulRenbereiches von Bebauung - nicht mehr in vollem Ausmalf3 erfillt werden kann. Es
handelt sich daher um ein bebautes Gebiet im Auf3enbereich, das nicht tberwiegend land-
wirtschaftlich gepragt ist und in dem eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden
ist.

Gemal § 35 Abs. 6 BauGB ermachtigt der Gesetzgeber Gemeinden, fir bebaute Siedlungs-
gebiete im AuRRenbereich, die nicht tberwiegend landwirtschaftlich geprégt sind und in denen
eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist, durch Satzung zugunsten der
Wohnbebauung bestimmte 6ffentliche Belange zurtickzustellen, die dem Vorhaben ansons-
ten nach § 35 Abs. 3 BauGB entgegengehalten werden kénnten.

Zugleich kénnen Siedlungsansétze, die auf eine weitere Bebauung im Wege der baulichen
Verdichtung hindeuten (z. B. durch vorhandene Baulicken), ohne dass der bestehende
Siedlungsbereich bzw. die Bebauung insgesamt dabei rdumlich ausgeweitet wird, im Rah-
men einer AulRenbereichssatzung erfasst werden. Es werden in der vorliegenden Satzung
nur solche Flachen als neue Baubereiche ausgewiesen, die sich als zugéngliche Baullicken
qualifizieren.



»

paderborn.de

AuBenbereichssatzung ,,Miihlengrund“

Paderborn
(iberzeugt.

Innerhalb des bestehenden Bebauungszusammenhangs befindet sich auf dem Grundstiick
Flurstiick 16 ein groRraumiger Gartenbereich, der sich als zugangliche Baullicke qualifiziert.
Um eine sinnvolle und stadtebaulich geordnete Nutzung zu ermdglichen, soll dieser Grund-
stuicksbereich fir optionale Bauabsichten im Satzungsplan als Baufenster festgesetzt wer-
den.

Mit dem Erlass der Aul3enbereichssatzung kénnen die anstehenden Bauantrage rechtssicher
beurteilt werden. Weiterhin wird mit der Abgrenzung des Satzungsbereiches und der damit
verbundenen geringen Anzahl von baulichen Erweiterungen sichergestellt, dass zukinftig im
angrenzenden Aul3enbereich keine ungewollte bauliche Entwicklung erfolgen kann. Gleich-
zeitig werden im Zuge der Aul3enbereichssatzung fir die nicht privilegierte Bebauung im Au-
Renbereich eindeutige planungsrechtliche Grundlagen geschaffen. Allerdings gehdren recht-
lich gesehen die von der Satzung erfassten Flachen weiterhin zum AuRRenbereich. Demge-
maf wird zum einen der Schutz des AulRenbereichs weiterhin gewéhrleistet und zum ande-
ren im vorhandenen Siedlungszusammenhang die weitere geringfligige Bebauung geregelt;
damit ist eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sichergestellt.

Somit kann mit Beschluss der Aul3enbereichssatzung den zukunftigen Vorhaben nicht mehr
entgegengehalten werden, dass sie der Darstellung im Flachennutzungsplan ‘Flachen fir die
Landwirtschaft’ widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung
beflirchten lassen.

3. Voraussetzungen fur den Erlass der Aul3enbereichssatzung

Der Erlass der Satzung setzt voraus, dass es sich um einen bebauten Bereich handelt, der
nicht Gberwiegend landwirtschaftlich gepragt ist und in dem Wohnbebauung von einigem
Gewicht vorhanden ist. Die Wohngeb&aude und die Handels- und Gewerbenutzungen im
Plangebiet kdnnen als Siedlungsansatz bzw. als bebauter Bereich mit einer Wohnbebauung
von einigem Gewicht bezeichnet werden. Die von der AuBBenbereichssatzung beglinstigten
Flachen oder Gebaude sind nicht landwirtschaftlich genutzt. Auch in der direkten Umgebung
ist keine landwirtschaftliche Nutzung vorhanden. Zudem soll u.a. der AuR3enbereich als Pro-
duktionsraum der Landwirtschaft erhalten und vor Konflikten mit heranriickender Wohnnut-
zung geschutzt werden. Die AulRenbereichssatzung soll in erster Linie eine sinnvolle und
stadtebaulich geordnete Nutzung von Splittersiedlungen im AufRenbereich ermdglichen.

Die Satzung greift raumlich nicht tber die bestehende Bebauung hinaus, sondern wird ledig-
lich die Umnutzung, Anderung oder Erweiterung bestehender Gebaude bzw. den Neubau
weniger neuer Gebaude innerhalb der Geltungsgrenze ermdglichen. Damit entspricht die
AulRenbereichssatzung ,Muhlengrund® den gesetzlichen Vorgaben.

Im Rahmen einer Aul3enbereichssatzung dirfen bereits vorhandene Siedlungsanséatze in-
nerhalb des tatsachlich gegebenen baulichen Zusammenhangs verdichtet werden. Jedoch
wird auf Basis der geltenden Rechtsprechung mit diesem Instrument nicht die Moglichkeit
eingerdumt, bestehende Siedlungsansatze in den unbebauten AufRenbereich hinein zu er-
weitern.

Die Satzung begriindet keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Ferner liegen keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in Abs. 1, Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b genannten Schutzgiter im Sinne der
FFH-Richtlinien vor.

Insgesamt kann festgehalten werden, dass die Satzung mit einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung vereinbar ist. Ein Widerspruch bestiinde nur dann, wenn der Erlass der
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Satzung eine rdumliche Erweiterung der bestehenden Siedlung erlaubt oder Vorhaben, die
starke Immissionen auslésen beflrchten lasst. Dies ist mit der AuBenbereichssatzung
.Muhlengrund® nicht gegeben.

Die entsprechenden Voraussetzungen fur den Erlass einer Au3enbereichssatzung innerhalb
der Geltungsgrenze sind fur den Satzungsbereich ,Mihlengrund® gegeben.

4. Wirkungen der Aul3enbereichssatzung

Die Aulenbereichssatzung nach 8 35 (6) BauGB begriindet kein unmittelbares Baurecht,
sondern erleichtert lediglich die Zulassung bestimmter sonstiger Aul3enbereichsvorhaben im
Sinne des § 35 (2) BauGB durch die Modifikation der Zulassungsvoraussetzungen. Aul3en-
bereichssatzungen haben damit eine positive, die Zulassigkeit bestimmter nicht privilegierter
Vorhaben unterstitzende Wirkung. Die Satzung bezieht sich folglich ausschlief3lich auf sons-
tige Vorhaben im Auf3enbereich; die Privilegierung eines landwirtschaftlichen Betriebes bleibt
unberihrt. Die von der Satzung erfassten Flachen gehdren auch weiterhin zum Auf3enbe-
reich.

5. Geltungsbereich / Lage des Plangebietes
Der ca. 0,7 ha grol3e Geltungsbereich befindet sich in der Gemarkung Sande, Flur 14 und

beinhaltet die Teilbereiche der Flurstiicke 16, 110, 114, 216 und 217. Die genaue Abgren-
zung ist aus dem beigeflgten Satzungsplan zu entnehmen.

6. Flachennutzungsplan

Flichen fiir die Landwirtschaft und Wald
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Bild 1 - Auszug aus dem Fl
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Im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan der Stadt Paderborn ist der Satzungsbereich als

,Flache fur die Landwirtschaft* dargestellt. Anderungen zu den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes ergeben sich durch die Aufstellung der Au3enbereichssatzung nicht.
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7.  Stadtebauliche Bestandsaufnahme / Analyse

Der im Zusammenhang bebaute Satzungsbereich liegt in einer Entfernung von ca. 6,5 km
nordwestlich der Kernstadt Paderborn, ca. 1,6 km sidlich des Ortszentrums des Stadtteils
Sande und ca. 1,3 km nordwestlich des Stadtteils Ortskernes des Stadtteils Elsen.
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Bild 2 - Lage der Ortlichkeit

Mihlensee

Ortlichkeit

Bild 3 - Standort und die umliegende
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Das Plangebiet wird tber die StralRe Mihlengrund und die KreisstralBe K 28 Am Brockhof
erschlossen.

Das Geltungsgebiet wird 6stlich von der KreisstraRe 28 Am Brockhof und westlich von Wald-
flachen, die im Privatbesitz sind, begrenzt. Sudlich und nérdlich angrenzend sind Privatgar-
ten, Geholze und Wiesen angelegt. In der ndaheren Umgebung befindet sich der ,Mihlen-

Bild 4 - Bestand

Der Bereich ist Giberwiegend mit Gebauden in eingeschossiger Bauweise mit Satteldach und
einer Dachneigung von max. 45° bebaut. Drei Fachwerkhauser sind inzwischen renoviert
und modernisiert; die Massivbauten sind verputzt oder/und mit Holzvertafelung verkleidet
worden.
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Bild 5 - Gebaudebestand
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Bild 6 - rechts die Baullicke (Flurstiick 216)

Die bestehende Bebauung ist so angeordnet, dass eine grof3ere Bauliicke entstanden ist, die
im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zuklnftig geschlossen werden
kann.

Bei der Baulucke (Flurstiick 216) handelt sich um eine freie Wiesenflache, die beiderseits mit
Hecken begrenzt wird. Ferner befindet sich auf diesem Grundstiick ein Holzschuppen. Die
Baullcke auf dem Flurstiick 16 wird als Gartenflache benutzt und ist dicht mit Gberwiegend
Ostb&aumen ausgebildet.

! | Bauliicke fiir ein

urspriinglich ein Zimmerreibetrieb Bauliicke fiir ein = Einfamilienhaus

Derzeit Taxibetrieb; Genehmigt Einfamilienhaus | Uy ”

zum Abstellen der max.5 2 Wohngebdude aus dem
Fahrzeuge und der Emeiterung Rt Jahre1955 und ein

der Betriebsleiterwohnung

Kleiner Verkaufsladen
fiir Geschenkartikeln

“

Speicher als
Caféhaus

217 ’/4- 16 ?_:
—7 | 216]
\ _

Mishlengrand

Wohngebaude ‘_\
1988 Umnutzung Teil der ‘11@ \

Fachwerkhaus aus
dem Jahre 1773
originalgetreu
restauriert z.2t.

genutzt als
Wohnung als 6 N D » Ausstellungsraum fiir
Fremdenzimmer fiir ) S S \ Kiinstler und
Festsaalbenutzer ! |. Raumlichkeit fir

Familienfeier

= (—
Altes Werkstattgebaude /
Im Jahre 1993 als

Wohnung umgenutzt und
modernisiert

Back- und
Speichergebaude als

Wohngebédude errichtet.
3

Bild 7 - Bestand und Entwicklung in der Ubersicht
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Nutzungen und Entwicklungen im Einzelnen

* Flurstiick 110: 1988 wurde ein Teil des Geb&audes zum Gasthaus mit 6 Fremdenzimmern
ausschlielich fur Festsaalnutzer umgebaut. Ein Teil wird noch zum dauerhaften Wohnen
genutzt. Das sich im nordlichen Teil des Grundstiickes befindende ehemalige Werkstattge-
baude wurde im Jahre 1993 als Einfamilienhaus modernisiert und umgenutzt. Ferner existie-
ren diverse Nebengebaude.

* Flurstiick 141: Fachwerkhaus aus dem Jahre 1773 originalgetreu restauriert und als Hei-
mathaus fir Kunstausstellungen sowie fir Feiern genutzt. Hinzu kommen Back- und Spei-
chergebaude, die als Wohngebaude genutzt werden. Ein Fachwerkhaus wurde restauriert;
wird zz. als Cafe genutzt.

* Flurstick 16: Einfamilienhaus mit diversen Nebengebduden erbaut im Jahre1955 mit ei-
nem kleinen Laden fur Verkauf von Geschenkartikeln. Auf dem westlichen Grundsticksbe-
reich befindet sich eine Baullicke, auf der die Errichtung eines Einfamilienhauses aus stad-
tebaulicher Sicht vertretbar ist.

* Flurstiick 216: Bauliicke fir ein Einfamilienhaus (Bauantrag liegt vor). Die Beteiligung und
Zustimmung der Oberen Bauaufsicht gem. § 36 Abs. 1 BauGB sowie der Befreiungsbe-
scheid des Kreises Paderborn liegen vor.

* Flursttick 217: Urspringlich ein Zimmereibetrieb. Umnutzung erst zur Lagerhalle fir Fest-
bedarf und Getranke 1996, danach zum Taxibetrieb (5 Taxi- und Mietwagen) mit Betriebs-
leiterwohnung. Laut Baugenehmigung ist nur das Abstellen der Fahrzeuge erlaubt.

Ein ausreichender Schmutzwasserkanal fir das Plangebiet verlauft in der StraRe Muhlen-
grund. Es ist kein Regenwasserkanal vorhanden. Die bestehenden Gebaude versickern das
Regenwasser auf dem Grundstiick. Die Trinkwasserversorgung wird mit Eigenversorgungs-
anlagen sichergestellt. Die Prifung der gesicherten ErschlieRung der Einzelvorhaben bleibt
dem Baugenehmigungsverfahren vorbehalten. Der Siedlungsbereich ist mit Strom und Tele-
kommunikationsmedien erschlossen.

Die nachstgelegene Haltestelle des OPNV befindet sich in einer Entfernung von ca. 400 m
an der Einmindung des Kettenweges und der K 5 Gesselner Stral3e. Die Linie 445 der
BahnBusHochstift fahrt in der Regel stiindlich diese Strecke. Eine weitere Haltestelle befin-
det sich am Obernheideweg, die etwa 700 m zum Satzungsgebiet entfernt liegt. Hier fahrt
der PaderSprinter alle halbe Stunde mit der Linie 8. Mit den Nebenlinien 6 und 68 ist eben-
falls diese Haltestelle zu erreichen.
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Bild 8 - OPNV-Verbindung

8.  Zulassigkeitsbestimmungen fir das Vorhaben

Gemal 8§ 35 Abs. 6 BauGB kdnnen in der Satzung nahere Bestimmungen Uber die Zulassig-
keit getroffen werden. Innerhalb der in 8 1 der AuRenbereichssatzung festgelegten Grenzen
richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Wohnzwecken und kleineren Handwerks-
und Gewerbebetrieben dienenden Vorhaben nach § 35 Abs. 6 BauGB in Verbindung mit
§ 35 Abs. 2 BauGB. Im Satzungsgebiet bleibt die Zuldssigkeit von Vorhaben nach § 35
Abs. 4 des Baugesetzbuches unberihrt.

Auch wenn mit der Aul3enbereichssatzung in erster Linie zu Wohnzwecken dienende Vorha-
ben ermdoglicht werden sollen und die Zulassung gewerblicher Nutzungen nur nachrangig in
Betracht kommt, erstreckt sich die Satzung aufgrund der Bestandssituation auch auf kleinere
gewerbliche Nutzungen. Dies ist stadtebaulich vertretbar, da das Nebeneinander der beste-
henden Wohnnutzung und kleinerer Handwerks- bzw. Gewerbebetriebe seit langerer Zeit
ohne Konflikte erfolgt ist. Damit werden auch den bestehenden Gewerbebetrieben Erweite-
rungen, die allerdings im Verhdltnis zum vorhandenen Geb&ude und Betrieb angemessen
sein mussen, ermoglicht. Hierbei ist auch besondere Rucksicht auf die Wohnbebauung in
der Nachbarschaft zu nehmen.

Unter kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben sind nur solche Betriebe zu verstehen,
die wegen ihrer geringen Storfaktoren gemald § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO auch in einem allge-
meinen Wohngebiet (WA) zulassig waren.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzungen von Baugrenzen
definiert. Die Baugrenze wurde so erfasst, dass der Bestand gesichert wird und die geplan-
ten Bauvorhaben nur innerhalb der Baullicken gebaut werden kdnnen. Weiterhin soll mit den
knapp gehaltenen Baugrenzen verhindert werden, dass neben den zwei zusétzlich ermdg-
lichten Bauvorhaben weitere zuséatzliche Geb&ude errichtet werden kénnen. Unter Berlck-
sichtigung der vorgenannten Aspekte erlaubt die Festlegung der Baugrenzen geringe Erwei-
terungen der vorhandenen Bebauung z. B. fir Wintergdrten oder Uberdachte Terrassen.
Hauptgebaude sind nur innerhalb der festgesetzten tberbaubaren Grundstiicksflachen zu-
lassig. Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sowie Garagen gemall § 12 BauNVO sind in-
nerhalb des gesamten Geltungsbereiches zuléssig.
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Die Ausnutzung des Baugrundstiicks mit baulichen Anlagen darf maximal 40 % des Bau-
grundstiicks betragen. In der Ermittlung der zulassigen Grundflache baulicher Anlagen sind
mitzurechnen: Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 Baunutzungsverordnung (BauNVO) und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeober-
flache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird.

Der Baukdrper hat sich beziglich des Mafes der baulichen Nutzung, der Grundstticksflache,
die Uberbaut werden soll und der auf3eren Gestaltung in die Eigenart der ndheren Umgebung
einzufuigen.

Es sind hdchstens 2 Wohneinheiten je Gebaude zulassig. Die WohnungsgréfZen richten sich
nach den AuRRenbereichsbestimmungen. Hiernach durfen Wohnungen mit einer Wohneinheit
160 gm und die mit zwei Wohneinheiten 250 gm Wohnflache nicht Uberschreiten. Zur ange-
messenen Unterbringung eines Haushalts mit mehr als vier Personen ist fir jede weitere
Person, die zum Haushalt gehort, eine Mehrflache bis zu 20 gm maoglich. Als Wohnflache
gelten die RohbaumalRe ohne Abziige (siehe Aulenbereichserlass vom 27.10.2006
»Grundsatze zur planungsrechtlichen Beurteilung von Bauvorhaben im Aulenbereich®).

Die Nutzungsanderung von baulichen Anlagen ist erlaubt, wenn die au3ere Gestalt der bau-
lichen Anlage im Wesentlichen erhalten bleibt und an den gegebenen regional- sowie ortsty-
pischen Gestaltungsformen ausgerichtet ist.

Da die vorhandene Bebauung unterschiedliche Bauweisen aufweist, werden hierzu keine
Regelungen getroffen.

Mit den vorgenannten Festsetzungen und Regelungen wird eine stadtebaulich geordnete

Bestandssicherung und eine angemessene Weiterentwicklung ermoglicht, die vereinbar ist
mit den Voraussetzungen des Aul3enbereiches.
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Zeichenerklarung

- Grenze des Geltungsbereiches der Satzung
Kennzeichnung der Bereiche zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen,
II in denen besondere Vorkehrungen (Schallschutzmanahmen gem. der
A 444 gargesteliten Larmpegelbereiche) erforderlich sind, siehe AuBenbereichssatzung

——— Baugrenze

-

‘ Stralkenverkehrsflache

durch Baugrenzen festgelegter Uberbaubarer Bereich

nicht (iberbaubare Grundstiicksflache

Bild 9 - Ausschnitt aus dem Satzungsplan

Da die geplante AulR3enbereichssatzung nur dazu dient, die vorhandene Bebauung ange-
messen zu erganzen und nicht zu erweitern, ist der Geltungsbereich entsprechend dem Ge-
baudebestand abgegrenzt. Eine Erweiterung in den sonstigen AufRenbereich ist nicht ge-
plant.
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9. Umweltbelange

Fur den Erlass der Satzung gilt das vereinfachte Verfahren nach § 13 Nr. 2 u. 3 BauGB.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung und von dem Umweltbericht abge-
sehen. Mit der AuRRenbereichssatzung wird auch nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, vorbereitet.
Ferner bestehen keine Anhaltspunkte fur negative Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und
den Schutzzweck von FFH- und Vogelschutzgebieten (8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB).

Im Anderungsbereich und dessen Umfeld sind keine Vorkommen europdisch geschiitzter
Arten der FFH-Richtlinien bzw. nach Vogelschutzrichtlinien bekannt. Das FFH-Gebiet (Flora
Fauna Habitat Gebiet) Senne mit Stapelager Senne“ besitzt eine raumliche Distanz zum
Plangebiet.

Landschaftsschutzgebiet

Der Geltungsbereich der Aul3enbereichssatzung ,Muhlengrund® liegt innerhalb eines Land-
schaftsschutzgebietes. Die Anderung der Landschaftsschutzverordnung ist aber mit der Auf-
stellung der Satzung nicht zwingend erforderlich, da die AuBenbereichssatzung keinen Ge-
nehmigungsanspruch begriindet, sondern lediglich die Zulassungsvoraussetzungen im Hin-
blick auf die 6ffentlichen Belange modifiziert.

Die in &8 35 Abs. 3 Nr. 5 BauGB aufgefiihrten Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege bleiben in der Regel unberihrt. Aufgrund des bereits gestellten Bauantrages
und der damit einhergehenden Beteiligung des Kreises Paderborn ist dariiber hinaus geklart,
dass die Voraussetzungen fur die Zulassung von Ausnahmen von der Landschaftsschutz-
verordnung vorliegen.

1
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Bild 10 Auszug aus dem Landschaftsplan Paderborn Bad L|ppspr|nge
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10. Eingriffs-/Ausgleichsregelungen

Da — wie oben ausgefiihrt — die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege un-
berthrt bleiben und die Zulassung auch weiterhin gemafd 8 35 BauGB erfolgt, ist trotz alle-
dem die Kompensation wie bei jeder Baugenehmigung fiir Vorhaben im Auf3enbereich zu
beachten.

Das Einrichten baulicher Anlagen im Aul3enbereich stellt einen Eingriff in die Natur und
Landschaft im Sinne des § 15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) dar. Aus dem Grunde
sollten zum einen die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und zum anderen artenschutz-
rechtliche Belange nach § 44 Bundeshaturschutzgesetz (BNatSchG) beachtet werden.

Bei der Planung des Vorhabens im Aulenbereich sind Eingriffe soweit wie mdglich zu ver-
meiden, z. B. durch eine konsequent flachensparende Bauweise und Verwendung von was-
serdurchlassigen Materialien fir die Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stellplatzen.

11. Artenschutzprifung

Bei der Baullicke Flurstiick 216 handelt es sich um eine freie Wiesenflache, die beiderseits
von Thujaschnitthecken begrenzt wird. Hier wurden die Ausgleichsverpflichtung sowie die
Artenschutzprifung im Rahmen des bereits eingereichten Bauantrages bearbeitet.

Dagegen ist die Bauliicke auf dem Flurstiick 16 dicht mit Gberwiegend &lteren Obstb&umen
als bestandener Garten ausgebildet. Aus dem Grunde ist bei der Beantragung der Bauge-
nehmigung vom Antragsteller neben der Befreiung von den Vorschriften des Landschafts-
schutzes und dem Nachweis des Ausgleichs fur den entstehenden Eingriff in Natur und
Landschaft eine Artenschutzprufung vorzulegen.

12. Klimaschutz

Nach der Klimaanalyse fur die Stadt Paderborn (Bangert 1990) gehort der Geltungsbereich
der Satzung zum Klimatop Wiesen-/Ackerklima. Kennzeichnend fur das Klimatop sind ein
ungestorter, extremer Temperatur- und Feuchteverlauf. Nachts zeigt das Klimatop eine sehr
hohe bioklimatische Ausgleichsfunktion. Das thermische Verhalten des Klimatops ist aller-
dings sehr stark von der aktuellen Bodenfeuchte abhangig. So Uben feuchte, offene Grin-
landflachen auch tagsiiber einen Kihlungseffekt aus. Offene Ackerflachen tragen wesentlich
zur nachtlichen Kaltluftbildung bei.

Das Gutachten empfiehlt fur die Zone, in der das Plangebiet liegt, eine Zersiedlung durch die
Schaffung von Siedlungsschwerpunkten zu vermeiden und keine Schadstoffemittenden an-
zusiedeln.

Seit der Erstellung der Klimaanalyse haben sich durch die Abgrabungstatigkeit die Wasser-
flachen im Umfeld der StralRe Mihlengrund erheblich vergrofRert. Daher komm auch verstarkt
das Klimatop Gewasserklima zum Tragen. Laut Gutachten zeigen die Abgrabungsgewasser
einen stark ddmpfenden Einfluss auf die Lufttemperatur und wirken als Feuchteproduzent. Je
nach Jahreszeit erfillen die Gewasser eine geringe bis mé&Rig hohe bioklimatische Aus-
gleichsfunktion. Auf die klimatische Gesamtsituation haben sie eher einen untergeordneten
Einfluss.
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Der Klimawandel mit einer Erhdhung der mittleren Jahrestemperatur zwischen 0,8 und
1,5° C in Nordrhein-Westfalen hat nach Einschatzung des Amtes fur Umweltschutz und
Grunflachen bisher nicht zu einer Verschlechterung der Klimaverhéaltnisse innerhalb des Gel-
tungsbereichs der Auf3enbereichssatzung gefihrt.

Quelle: BANGERT, H. (1990): Klimaanalyse Stadt Paderborn. Untersuchung im Auftrag der
Stadt Paderborn (unverdoffentlicht).

Mit den durch die Auf3enbereichssatzung erméglichten zwei neuen Baumdglichkeiten wird
eine stadtebaulich sinnvolle Abrundung des baulich vorgepragten Bereiches zugelassen,
dabei wird durch die restriktive Festlegung der Bauzonen eine vergleichsweise geringe Ver-
siegelung von Flachen erzielt. Durch die vorgeschriebene Versickerung des Niederschlags-
wassers an Ort und Stelle wird auch die Neubildung von Grundwasser nicht eingeschrankt.
Mit der AuRenbereichssatzung wird auch eine weitere Inanspruchnahme heute noch nicht
baulich vorgepragter Bereiche verhindert.

Die Aul3enbereichssatzung stellt dem Bauherren unter Wahrung der stadtebaulichen Vorga-
ben frei, Bauvorhaben im Interesse der Forderung des Klimaschutzes mit energiesparenden
Anlagen auszugestalten oder sonstige MalRnahmen durchzufiihren, die dem Klimawandel
entgegenwirken oder der Anpassung des Klimawandels dienen (8 1 a Abs. 5 BauGB). Es
sind bei MaRnahmen an bestehenden Gebauden zum Zwecke der Energieeinsparung ge-
ringfugige Abweichungen von dem festgesetzten Mal3 der baulichen Nutzung und der Uber-
baubaren Grundsticksflache zuléassig, soweit dies mit nachbarlichen Interessen und bau-
kulturellen Belangen vereinbar ist. Auch sind Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
in, an und auf Dach- und AuRenwandflachen zulédssig. Diese Regelung gilt fir solarthermi-
sche Anlagen ebenso wie fur Photovoltaikanlagen.

13. Waldflachen

Westlich des Satzungsbereiches befinden sich private Waldflachen mit recht ausgewachse-
nem Baumbestand. Die im Norden an den Geltungsbereich angrenzende private Waldpar-
zelle ist mit jungen Baumen im Mischbestand bestockt. Mit zunehmender Hohe kann von
dem Bestand flir angrenzende Grundstlicke eine Beeintrachtigung (Astbruch) ausgehen. Zu
beachten ist, dass der Eigentiumer des angrenzenden Waldes gesetzlich verpflichtet ist, die
Verkehrssicherheit dauerhaft sicher zu stellen.

Bei den in der AuRenbereichssatzung festgesetzten neuen Baumdglichkeiten handelt es sich
lediglich um zwei Baullicken. Mit der AuRenbereichssatzung findet nur eine Konkretisierung
der Baumoglichkeiten statt. Die neuen Baumaoglichkeiten nehmen die Strukturen der vorhan-
denen Bebauung auf und fiigen sich in das bestehende Baugeflige ein. Bei der Festlegung
des Baufeldes wurde weitestgehend Rucksicht auf die Grol3e der Grundstiicke, Lage inner-
halb des Siedlungsbereiches und dem vorhandenen Wald genommen.

Unter Berucksichtigung der vorgenannten Aspekte ist in der Abwagung der unterschiedlichen
Belange die Festlegung der Bauflachen stadtebaulich vertretbar.
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14. LarmschutzmalRnahmen

Nach allgemeiner Auffassung ist Wohnbebauung im Auf3enbereich mit dem Schutzanspruch
eines Mischgebietes (MI) zu berlcksichtigen.

Als malRgebend fur die Larmbelastung im Plangebiet ist die Kreisstral3e 28 Am Brockhof zu
sehen.

Fir das Plangebiet wurde im Rahmen der Larmaktionsplanung die Larmbelastung, die durch
den StraRenverkehr auf das Plangebiet einwirkt, nach den nationalen Vorschriften der Richt-
linie fir den Larmschutz an StralRen (RLS-90) ermittelt.

Im Bereich der Strale Am Brockhof ergibt sich auf Basis der nachstehenden Datengrundla-
ge eine stadtebaulich relevante Immissionswirkung fur das Plangebiet.

Betrachtet werden folgende Larmkarten:

e Karte mit Tag-Werten (06.00 — 22.00 Uhr) — errechnet auf Basis der RLS 90

o Karte mit Nacht-Werten (22.00 — 06.00 Uhr) — errechnet auf Basis der RLS 90

Der Berechnung liegen die Verkehrslarmimmissionen in 4,00 m Hohe uber dem Geléande
zugrunde.

Zur Beurteilung, ob Schallschutzmafinahmen erforderlich sind, wird die DIN 4109 (Schall-
schutz im Hochbau) herangezogen.

A) StraBenlarm nach RLS 90 — Tag-Werte
(Bemessungszeitraum: 06.00 — 22.00 Uhr, d. h. 16 Stunden zur Tagzeit)

Legende
Straenverkehrlarm in 4.00 m Hohe
RLS 90 tags 18h / nachts 8h

I 45 bis 50 dB(A)
B 50bis 55 dB(A)
I 55bis 60 dB(A)
. 60 bis 65 dB(A)
. 85 bis 70 dB(A)
. 70 bis 75 dB(A)
. 75 bis 80 dB(A)
B ;s0aBA)
70 dB(A) Tagespegeliinie
= 60 dB(A) Nachtpegellinie

Bild 11 - Tag-Werte auf Basis der RLS 90
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Im Bereich der StraRe Am Brockhof ist eine Uberlagerung des Plangebietes durch ein Iso-
phonen-Band mit Tag-Werten von 55 dB(A) bis 60 dB(A) gegeben.

Dieses Band erstreckt sich Uber eine Tiefe bis zu ca. 20,00 m, gemessen von der Stral3en-
begrenzungslinie, in das Plangebiet hinein und tangiert die 6stlichen Geb&udeseiten.

In der Planzeichnung ist dieser Bereich als Larmpegelbereich Il gekennzeichnet.

B) StraRenldrm nach RLS-90 — Nacht-Werte
(Bemessungszeitraum: 22.00 bis 06.00 Uhr, d. h. 8 Stunden zur Nachtzeit)

Legende
Straienverkehrlam in 4.00 m Hohe
RLS 90 tags 16h/ nachts 8h

[l 45 bis 50 dB(A)
B 50bis 55 dB(A)
I 55 bis 60 dB(A)
) s0bis 65 dB(A)
. 65 bis 70 dB(A)
I 7ovbis 75 dB(A)
Il 75vis 50 dB(A)
Il ;- s0aBA)
70 dB(A) Tagespegeliinie

=== 60 dB(A) Nachtpegellinie

Bild 12 - Nacht-Werte auf Basis der RLS 90

Bezlglich der Nacht-Werte zeigen die Berechnungen nach der RLS 90 folgende Schallaus-
breitung:

Im Bereich der StraRe Am Brockhof ist eine Uberlagerung des Plangebietes durch ein Iso-
phonen-Band fur Nacht-Werte von 45 dB(A) bis 50 dB(A) gegeben.

Dieses Band erstreckt sich Uber eine Tiefe bis zu ca. 20,00 m, gemessen von der Stral3en-
begrenzungslinie, in das Plangebiet hinein.

Da sich die Siedlungsflache im Auf3enbereich befindet, ist der Satzungsbereich mit dem
Schutzanspruch eines Mischgebietes (MI) zu bewerten.

Gemal DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau - sind fur Mischgebiete (MI) als Orientie-

rungswerte fir den Beurteilungspegel tags 60 dB(A) und nachts 50 dB(A), die immer noch
ein gesundes Wohnen zuliel3en, fur Verkehrslarm einzuhalten.
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Die vorhandenen Wohngeb&aude, die sich im unmittelbaren Bereich der Kreisstral3e befinden,
sind am starksten von den Verkehrslarmemissionen betroffen. Dabei werden die idealtypi-
schen Beurteilungspegel fir eine Wohnbebauung im Auf3enbereich von 60 dB(A) tags und
50 dB(A) nachts an der vorhandenen Wohnbebauung erreicht.

Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse dauerhaft gewéhrleisten zu kénnen, werden im
Zuge der Aul3enbereichssatzung Bestimmungen von Schalldamm-MalZen fur die AuRenbau-
teile getroffen.

Zur Sicherstellung eines ausreichenden Schallschutzes in den Gebauden werden fir Neu-,
Um- und Anbauten bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm, die Kennzeich-
nung so genannter Larmpegelbereich II* (56 — 60 dB(A)) gemal? § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
entsprechend nach DIN 4109 (passiver Schallschutz) im Plangebiet flaichenmaRig festgelegt.

An den relevanten Larmpegelbereich Il gekennzeichneten Fassaden bzw. Baugrenzen sind
jeweils bauliche Schutzvorkehrungen mit dem resultierenden Schallddmmmal erf. R'w.res
der AuBenbauteile geman DIN 4109 wie folgt vorzunehmen:

Larmpegel- malfdgeblicher AuRen- Aufenthaltsrdume in | Blrordume
bereich larmpegel Wohnungen
erf. R'yes des AuRenbauteils
I 56 bis 60 dB(A) 30 | 30

Anzumerken ist, dass fur Neubauten im Larmpegelbereich 1l in der Regel keine besonderen
Anforderungen an die Luftschallddmmung der Aul3enbauteile zu stellen sind, da aufgrund
der aktuellen Energieeinsparverordnung (EnEV) bereits notwendige Baukonstruktionsmerk-
male fir Wande, Dacher und Tiren erforderlich werden, die ein entsprechendes bewertetes
Schalldammmal R'w fir einen ausreichenden Schallschutz im Gebaudeinneren nach DIN
4109 gewahrleisten.

Trotz der vorgenannten Aspekte wird empfohlen, die Grundrissgestaltung im Wege der archi-
tektonischen Selbsthilfe so zu optimieren werden, dass alle schutzbedirftigen RAume nach
DIN 4109 Larm abgewandt ausgerichtet werden. An den besonders verlarmten Fassadensei-
ten kbnnten Treppenhauser, Bader, Gaste-WC, Vorratsraume und Kiichen vorgesehen wer-
den. Sollte eine Larm abgewandte Ausrichtung nicht maglich sein, sollten die Fenster dieser
R&aume entsprechend der Schallschutzklasse nach VDI-Richtlinie 2719 ausgestattet werden.
Zu beachten ist, dass die Schallddmmung von Fenstern nur dann voll wirksam ist, wenn die
Fenster geschlossen sind. Hierdurch kénnen Liftungsprobleme entstehen, die durch eine
»StoBluftung® oder eine ,indirekte Liftung® Gber Flure oder Nachbarraume oft nur unzu-
reichend l6sbar sind. Deshalb wird im Larmpegelbereich Il empfohlen, die Schlafraume,
wozu auch Kinder- und Gastezimmer zahlen, mit schallgeddmpften Liuftern auszustatten.
Entsprechende konstruktive Hinweise kdnnen der VDI-Richtlinie 2719 und der DIN 4109 ent-
nommen werden.

Durch die passiven MalRBhahmen werden naturgemal3 aber nur die Innenrdaume bei geschlos-
senen Fenstern geschutzt, auf Freiflachen wird keine Minderung erzielt. Aus den vorgenann-
ten Grinden wird empfohlen, die kiinftigen Nutzungen von Auf3enbereichsflachen (z.B. mit
Terrassen, Géarten etc.) auf den Larm abgewandten Seiten zu errichten bzw. anzulegen.

Ebenso bleibt auf den einzelnen Grundsticken genug Spielraum, z. B. die Terrassenberei-
che abzuschirmen. Eine Larmabschottung ist dariiber hinaus durch Errichtung von Garagen,
Nebenanlagen und/oder Mauern maoglich.

Die DIN 4109 sowie die VDI-Richtlinie 2719 kénnen im Stadtplanungsamt eingesehen wer-
den.
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Ausnahmen von den vorgenannten Festsetzungen kénnen zugelassen werden, wenn durch
einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere Mal3inahmen aus-
reichen.

15. Bodendenkmaler

In dem Geltungsbereich der Satzung befinden sich nach Auskunft der Fachdienststellen kei-
ne eingetragenen Natur-, Bau- oder Bodendenkmale.

16. ErschlieRung / Ver- und Entsorgung

Der Satzungsbereich ist insgesamt angemessen erschlossen und Uber den stadtischen Wirt-
schaftsweg Muhlengrund erreichbar. Innerhalb der Straf3e Muhlengrund befindet sich eine
stadtische Druckrohrleitung, Uber die das Abwasser beseitigt wird. Weiterhin ist das anfal-
lende Schmutzwasser fur die Neubauten tber diese Druckrohrleitung abzufiihren.

Im Geltungsbereich ist kein Regenwasserkanal vorhanden. Das auf den Grundstticken anfal-
lende Niederschlagswasser von bebauten und befestigten Flachen ist im Bereich der priva-
ten Grundsticksflachen zu versickern. Die erforderliche wasserrechtliche Genehmigung ist
beim Kreis Paderborn zu beantragen. Um Gebaudevernassungen zu vermeiden, ist bei der
Errichtung der Versickerungsanlage auf einen ausreichenden Abstand zur Bebauung zu ach-
ten.

Fir die unbebauten Flachen ist die Trinkwasserversorgung durch objektbezogene Einzell6-
sungen wie Brunnen und Loschwasserzisternen auszufiihren. Die Prifung der gesicherten
ErschlieBung des Einzelvorhabens bleibt dem Baugenehmigungsverfahren vorbehalten.

17. Hinweise

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden,
ist nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Ge-
meinde oder dem LWL — Archaologie fir Westfalen, Am Stadtholz 24 a, 33609 Bielefeld, Tel:
0521/52002-50, Fax: 0521/52002-39, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage
in unverdndertem Zustand zu erhalten.

18. Altlasten

Innerhalb der Geltungsgrenze sind keine Altlastenflachen bekannt.

19. Auswirkungen der Anderung auf die Umgebung

Da der Satzungsbereich durch die bestehende Bebauung schon vorgeprégt und die beab-
sichtigte bauliche Verdichtung gering ist, sind erhebliche Auswirkungen auf die Umgebung
nicht zu erwarten. Auch das Landschaftsbild wird durch die geringfligige Verdichtung des
Siedlungsansatzes nicht wesentlich beeintrachtigt.
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20. Investitionskosten

Aus dem Vollzug der AulRenbereichssatzung ,Muahlengrund® werden sich fir die Stadt Pa-
derborn keine Kosten ergeben.

21. Verfahren

Der Erlass der Aul3enbereichssatzung ,Muhlengrund® erfolgt geman § 35 Abs. 6.
Das Verfahren wird gemal § 13 Abs. 2 und 3 BauGB im vereinfachten Verfahren ohne friih-
zeitige Beteiligung durchgefihrt.

Aufgestellt:

Paderborn, 17.02.2012

Stadtplanungsamt
i. A gesehen:

Ozmen Schultze
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