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1. Verfahrensstand

Der Ausschuss fir Bauen, Planen und Umwelt hat in seiner Sitzung am 28.01.2010 gemaR
8§ 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) den Beschluss gefasst, im Stadtteil Marienloh den Be-
bauungsplan Nr. M 269 "Talleweg" aufzustellen und die friihzeitige Offentlichkeits- und Be-
hordenbeteiligung gemar § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB einzuleiten.

Die Vorentwurfsplanung beinhaltete noch keine abschlieRende Gestaltungskonzeption fur
das zukiinftige Siedlungsareal. Die mafRgebliche Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung er-
folgte daher auf der Grundlage drei sich unterscheidender Gestaltungsvarianten, die unter
Punkt 5 der vorliegenden Begriindung eingehender erlautert werden.

Nach Durchfiihrung dieser Beteiligung sowie nach Abwéagung der eingegangenen Stellung-
nahmen lagen der Entwurfsfassung des Bebauungsplanes lberwiegend die Planungsinhalte
der Gestaltungsvariante 3 zugrunde. Der Gestaltungsplan zum Entwurf des Bebauungspla-
nes Nr. M 269 "Talleweg" ist unter Punkt 5 der vorliegenden Begriindung dargelegt.

Die Durchfiihrung der Auslegung erfolgte im Zeitraum vom 01.02.2011 bis einschlieB3lich zum
01.03.2011. Aus den in diesem Zusammenhang eingegangenen Stellungnahmen ergaben
sich keine Erfordernisse zur Anpassung der Planunterlagen.

2. Hintergrund, Anlass und Ziele der Planung

Die Stadt Paderborn verfolgt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. M 269 "Talleweg"
die Zielsetzung, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Bereitstellung wohnbaulich
nutzbarer Flachen zu schaffen. Der betreffende Bereich befindet sich westlich des Talle-
weges am slidwestlichen Ortsrand von Marienloh.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt vor dem Hintergrund, dass im Stadtteil Marien-
loh die erforderlichen Reserven wohnbaulich nutzbarer Grundstiicke fir die absehbare Zu-
kunft nicht mehr in ausreichendem Malf3e zur Verfligung stehen.

In diesem Zusammenhang soll im Rahmen des vorausschauenden Bauflachenmanage-
ments eine kleinraumige wohnbauliche Siedlungsarrondierung eroffnet werden.

Als Bautypus ist eine Bebauung mit freistehenden Einzel- oder Doppelhéusern vorgesehen.

Ubersicht tiber die rechts-
verbindlichen Bebauungsplane
im Stadtteil Marienloh*

! Stadt Paderborn (Hrsg.): eigene Zusammenstellung
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In der vorstehenden Abbildung ist fir den Stadtteil Marienloh eine Ubersicht der rechts-
kraftigen Bebauungsplane wiedergegeben. Die betreffende Planubersicht lasst auch die bis-
lang unbebauten Grundstiicke erkennen. Danach bestehen Bauflachenreserven fir eine
Wohnbebauung lediglich im Bereich des Bebauungsplanes Nr. M 68 "Im Vogtland".
Samtliche Flachenreserven befinden sich im Privatbesitz und sind daher nicht Gegenstand
des stadtischen Grundstiickspools. Auf dem Grundstiicksmarkt sind die betreffenden Fla-
chen somit nicht uneingeschrankt verftigbar.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. M 78 "Heitwinkel" ist im Norden des Klus-
heideweges eine Flache fir Gemeinbedarf festgesetzt. Ostlich davon ist eine geschlossene,
zwingend dreigeschossige Bebauung als Allgemeines Wohngebiet vorgesehen, wobei in den
Erdgeschossen der betreffenden Bebauung ausschliel3lich Laden und Gaststatten zuge-
lassen sind.

Dieses Quartier ist bislang weder im Bereich der Gemeinbedarfsflache noch im Bereich des
Allgemeinen Wohngebietes baulich genutzt.

Mittelfristig ist eine Anpassung des betreffenden Bebauungsplanes an die heute maf3geb-
lichen Planungsanspriiche gefordert.

So kann auf die Ausweisung von Einzelhandels- bzw. gastronomischen Nutzungen an die-
sem Standort verzichtet werden. Auch das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt
Paderborn sieht fur den betreffenden Standort keine Zentralitdét im Bereich von Einzel-
handelsnutzungen vor.

Auf Grund der Eigentumsverhaltnisse ist in diesem Bereich zudem in naher Zukunft nicht mit
einer Verflgbarkeit der betreffenden Flachen am Grundsticksmarkt zu rechnen.

Das nachfolgende Luftbild dokumentiert den betreffenden Sachverhalt.

C T‘ehi’;ende bauliche Nutzung im Geltungs-

ng'Bebauungsplanes Nr. M 68

ulic e‘Nat;trng imiG“éItungs; :
gsplanes Nr. M 78

Luftbild des Siedlungsraums Marienloh
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Im Stadtteil Marienloh sind dartber hinaus keine umfangreichen Baullicken innerhalb des
Siedlungsgefliges vorhanden.

Die Stadtentwicklungsplanung sah fur den Ortsteil Marienloh in den vergangenen Jahren ein
moderates Wachstum vor. Diese Zielsetzung konnte jedoch auf Grund der unzureichenden
Verfugbarkeit wohnbaulich nutzbarer Bauflachen nicht umgesetzt werden.

Zudem konnte eine potenziell wohnbauliche Nutzung im Bereich der Tallewiesen auf Grund
des sich lberlagernden Uberschwemmungsgebietes der Beke und der damit einhergehen-
den stadtebaulichen Konflikte nicht realisiert werden. Auch mit der Neufestsetzung des
Uberschwemmungsgebietes der Beke im Kreis Paderborn? bleibt eine bauliche Nutzung im
Bereich der Tallewiesen im Norden der Beke ausgeschlossen.

Die Einwohnerzahl des Ortsteils Marienloh ist in den letzten 15 Jahren nahezu unverandert
geblieben. Danach ergaben sich fir den Ort Marienloh im Jahr 1998 3.027 Einwohner.

Vor dem Hintergrund der generell bestehenden Tendenz einer Abnahme der Belegungs-
dichte war bei zunehmendem Wohnungsbestand im Jahr 2003 eine Einwohnerzahl von
2.955 zu verzeichnen. Im Jahr 2008 betrug die Einwohnerzahl 2.952.

Der Ort verfiigt Gber Infrastruktureinrichtungen des Gemeinwesens, namentlich eine Grund-
schule, einen Kindergarten, die Kirche St. Josef, das Pfarrheim, die Schitzenhalle sowie
umfangreiche Sportstatten.

Nach einer verwaltungsinternen Berechnung liegt der Wohnungsbedarf bis zum Jahr 2020 in
Paderborn bei 6.650 neu zu bauenden Wohnungen, was etwa 550 Wohnungen pro Jahr ent-
spricht. Der Durchschnitt der zurlickliegenden sieben Jahre entspricht diesem Wert — er lag
bei ca. 600 Wohnungsneubauten pro Jahr.

Der Bedarf griindet sich neben einer abnehmenden Belegungsdichte insbesondere auf ei-
nem prognostizierten Zuwachs der Bevdlkerung.

Nach Prognosen der Bezirksregierung, der Bertelsmann-Stiftung (Aktion 2050) und ver-
waltungsinternen Abschatzungen wird die Einwohnerzahl der Stadt Paderborn bis 2020 wei-
ter zunehmen. Nach einer Bevolkerungsprognose der Verwaltung wird die Stadt Paderborn
zum genannten Zeitpunkt eine Einwohnerzahl von 148.400 erreichen. Im Vergleich zum Jahr
2007 bedeutet dieses eine Zunahme um 6.350 Personen.

Vor dem Hintergrund der vorstehend getroffenen Angaben ist die Ausweisung des beabsich-
tigten Allgemeinen Wohngebietes westlich des Talleweges stadtebaulich gefordert.

Eine Zielsetzung ist dabei auch die Sicherung der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen,
die auch durch die Schaffung einer stabilen Bevolkerungsstruktur, d. h. mittels einer ent-
sprechenden Baulandausweisung erreicht werden kann.

Mit der Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplanes ergeben sich eine wohnbauliche
Nutzung beiderseits des Talleweges und damit eine kosten- und ressourcenschonende Aus-
lastung der bestehenden ErschlieBungsanlagen, hier sowohl der Verkehrsanlagen als auch
der bereits vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen.
In diesem Zusammenhang kann die angestrebte bauliche Nutzung als sinnvolle Arrondie-
rung des Siedlungsgefliges Marienloh gewertet werden.

Dieses Kriterium einer geforderten Abrundung des Siedlungsraumes lasst sich gleichfalls far
weitere stadtebaulich relevante Kriterien anwenden.

2 entsprechend der ordnungsbehdrdlichen Verordnung vom 20.02.2009, verkiindet im Amtsblatt fiir den Regie-
rungsbezirk Detmold Nr. 10 vom 02.03.2009, Seite 54f

-6-
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Auch unter stadtebaulicher Sicht wird die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. M 269 eine
Abgeschlossenheit und damit eine Vervollkommnung des Siedlungsgefiiges in Richtung
Westen bewirken.

Mit der Ausweisung der beabsichtigten wohnbaulich zu nutzenden Flachen im Bereich des
Talleweges wird der Ortsrand des Stadtteils Marienloh auf absehbare Zeit eindeutig und ab-
schlieRend definiert. Ein weiteres Vorriicken baulicher Nutzungen in Richtung Westen, d. h.
in Richtung der Lippeaue ist damit ausgeschlossen.

Das betreffende Areal ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt zurzeit als Fla-
che fir die Landwirtschaft nach 8 5 Abs. 2 Nr. 9 a BauGB dargestellt.

Daher wird parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. M 269 "Talleweg" die Ande-
rung des Flachennutzungsplanes der Stadt Paderborn erforderlich.

Mit der mafRgeblichen 113. Anderung des Flachennutzungsplanes wird den Vorgaben des
8§ 8 Abs. 2 Satz 1 und 3 Satz 1 BauGB, d. h. dem Gebot zur Entwicklung des verbindlichen
Bauleitplanes aus dem Flachennutzungsplan, entsprochen.

Das Plangebiet liegt zurzeit weder im Geltungsbereich eines bisher rechtsgiltigen Be-
bauungsplanes noch im Innenbereich nach § 34 BauGB.

3. Raumlicher Geltungsbereich, aktuelle Nutzung
und stadtebauliche Rahmenbedingungen
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Auszug aus dem Stadtplan Paderborn, hier Stadtteil Marienloh (unmaBstéiinch)3

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. M 269 "Talleweg" liegt im Stadtteil Marienloh
und wird sich — teilweise als einzeilige, teilweise als zweireihige Bebauung — Uber bislang
unbebaute Flachen entlang der StralRe Talleweg erstrecken.

% Stadt Paderborn (Hrsg.): Stadtplan Paderborn, 18. Auflage; Paderborn
-7 -



|

Bebauungsplan Nr. M 269 fir das Gebiet ,, Talleweg“

paderborn.de

Paderborn
Uberzeugt.

Uber die Nord-Sud-Ausrichtung des Allgemeinen Wohngebietes liegt auch der Talleweg im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. M 269.

Im Norden des Plangebietes besteht bereits eine einzeilige wohnbauliche Vorpragung west-
lich des Talleweges.

Wohnbauliche Nutzungen sind gleichfalls 6stlich des Talleweges im Bereich der Anlieger-
stral3en Schlesierweg, Masurenweg und Ostpreul3enweg sowie dem Waldweg vorhanden.
Der betreffende Bereich ist nach § 34 BauGB als im Zusammenhang bebauter Ortsteil zu
definieren. Daran schlieBen sich im Osten weitere wohnbauliche Nutzungen im Umfeld des
Klusheideweges sowie der Stral3e Heitwinkel an; der Bebauungsplan Nr. M 78 trifft hier die
maf3geblichen planungsrechtlichen Vorgaben.

Die Siedlungsstruktur im Umfeld des Plangebietes ist durch Einzelhauser- und Doppel-
hauser, in Teilbereichen auch durch Reihenhduser, jeweils in ein- bis zweigeschossiger
Bauweise gepragt.

Im Suden dieser wohnbaulichen Quartiere besteht eine gewerbliche Nutzung beiderseits der
Stral3e An der Talle. Der Bebauungsplan Nr. M 101 trifft hier die maf3geblichen Vorgaben.

Im Stden und Westen des Plangebietes schliel3t sich der freie Landschaftsraum an.

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. M 269 "Talleweg" werden zurzeit
landwirtschaftlich genutzt.

Der betreffende Bereich unterliegt einer Griinlandbewirtschaftung.

Landschaftsgliedernde Elemente, wie Gehdlzstrukturen oder Gewésser sind im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes nicht vertreten.

Die besonderen landschaftlichen Gegebenheiten, vor allem auch die Vorgaben des Land-
schaftsplanes sind unter Punkt 4.2 der vorliegenden Begriindung behandelt.

Weitere Angaben zum betreffenden Landschaftsraum sind dem Umweltbericht zum Be-
bauungsplan Nr. M 269 zu entnehmen.

Der Geltungsbereich umfasst Teile des Flurstlicks 1184 (Flur 2, Gemarkung Marienloh).
Daruiber hinaus sind Teilflachen des Talleweges (Flurstiick 1131, Flur 2, Gemarkung Marien-
loh) in den Bebauungsplan Nr. M 269 integriert.

3.1 Begrenzung der Flacheninanspruchnahme fir wohnbauliche Nutzungen

In den Gestaltungsvarianten 1 bis 3 zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. M 269 (vgl.
Punkt 5 der vorliegenden Begrindung) ist eine wohnbauliche Nutzung verzeichnet, die im
Siden in Hohe des Waldweges endet.

Die Festlegung der Ausdehnung dieser wohnbaulichen Nutzungen ist das Ergebnis eines
Abstimmungsprozesses mit der Bezirksregierung Detmold.

In diesem Zusammenhang erfolgte aus Anlass der erforderlichen 113. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes am 01.12.2009 ein Besprechungstermin zwischen der Bezirksregierung
Detmold - Dezernat 32 - Regionalentwicklung und dem Planungsamt der Stadt Paderborn.
Der Besprechungstermin erfolgte vor dem Hintergrund des negativen Bescheides der Be-
zirksregierung Detmold vom 08.10.2009 zum Antrag der Stadt Paderborn auf raumordnungs-
bzw. landesplanerische Priifung der 113. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Im betreffenden Antrag vom 22.07.2009 der Stadt sah die 113. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes eine wohnbauliche Nutzung im Westen des Talleweges in einer Tiefe von
ca. 40 m vor. Insbesondere war beabsichtigt, die Wohnbauflache vom derzeit vorhandenen
Siedlungsrand bei Haus Nr. 38 Talleweg (im Norden) bis zum bestehenden Haus Nr. 72
Talleweg (im Suden) auszudehnen.
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Aus Sicht der Bezirksregierung Detmold - Dezernat 32 standen der beabsichtigten Planung
regionalplanerische Bedenken entgegen, da die angestrebte bauliche Nutzung eine band-
artige Entwicklung in den Aul3enbereich darstellen sowie das BSN (Bereich zum Schutz der
Natur) "Obere Lippe und Taller Wiesen" durchschneiden wiirde.

Entsprechend dem Ziel 3 des Kapitels 2.1 des Regionalplanes sei nach Aussage der Be-
zirksregierung dem BSN der Vorrang vor beeintrachtigenden raumbedeutsamen Planungen
einzurdumen.

Von der Bezirksregierung wurde des Weiteren herausgestellt, dass gegen eine Erweiterung
der Wohnbauflache von der Hohe Waldweg nach Nord-Nord-Osten landesplanerische Be-
denken dagegen zurtickgestellt werden kdnnen.

Vor diesem Hintergrund erfolgte eine Anpassung der Planinhalte der 113. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes.

In der modifizierten Planfassung war vorgesehen, dass die beabsichtigte bauliche Nutzung
im Westen des Talleweges nunmehr in Hohe der gegeniberliegenden Bebauung am Talle-
weg, d. h. im Bereich von Haus Nr. 67 endet.

Fur die sich sudlich anschlieRenden Areale sah die angestrebte Anderung des Flachen-
nutzungsplanes eine Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft vor. Aufgrund der zuvor seitens der Bezirksregierung vor-
gebrachten landes- bzw. regionalplanerischen Bedenken wurde der Bedarf zur Abstimmung
der Planung mit der Regionalplanung gesehen.

Im betreffenden Besprechungstermin wurde seitens der Stadt Paderborn herausgestellt,
dass die Ausdehnung der wohnbaulichen Nutzung bis zum mafgeblichen Siedlungsrand —
d. h. bis zum Ende der bestehenden baulichen Nutzung 6stlich des Talleweges — stadtebau-
lich begrindet ist und aus Sicht der Grinplanung und Landschaftspflege vertreten werden
kann. Aus Sicht der Stadt Paderborn wurde dargelegt, dass der Siedlungsraum mit Reali-
sierung der beabsichtigten Bebauung eine deutliche Optimierung hinsichtlich Geschlossen-
heit sowie Ab- und Umgrenzung erfahren wirde.

Mit der Ausweisung der Flachen fir Mal3nahmen zur Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft im Siden der wohnbaulichen Nutzung ware der Ausgleich der
Eingriffsfolgen unmittelbar angrenzend realisierbar. Ferner wirden die betreffenden Flachen
sicherstellen, dass eine weitergehende Siedlungsentwicklung in Richtung Siden Gber die
vorgesehene Grenze der Wohnbauflache hinaus nicht eintreten wirde.

Zwischen dem Landschaftsraum Tallewiesen im Westen und dem Bereich Franzosenhigel
im Osten des Talleweges ware in diesem Zusammenhang eine Grlnvernetzung planungs-
rechtlich sichergestellt. Eine Beeintrachtigung des Landschaftsraumes Tallewiesen wurde
aus Sicht der Stadt Paderborn im Gefolge der beabsichtigten baulichen Nutzung nicht ge-
sehen.

Seitens der Bezirksregierung/Regionalplanung wurde dem entgegen gehalten, dass der Re-
gionalplan fir den Bereich der vorgesehenen wohnbaulichen Nutzung keinen Allgemeinen
Siedlungsbereich — ASB — darstellt und dass bereits der Talleweg in diesem Zusammenhang
als Zasur, d. h. deutliche Trennlinie zwischen Aul3enbereich und Innenbereich zu bewerten
ist. Eine hinzukommende bauliche Nutzung westlich des Talleweges ware demnach aus
Sicht der Regionalplanung im Grunde generell abzulehnen.

Auch koénne im vorliegenden Fall die Realisierung einer baulichen Nutzung auf Grund der
trennenden Linienfihrung des Talleweges nicht mit der Grobmalstablichkeit des Regional-
planes begriundet werden. Dem BSN (Bereich fur den Schutz der Natur) ware fur den Raum
westlich des Talleweges aufgrund der Ubergeordneten regionalplanerischen Ziele ein Vor-
rang einzuraumen.
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In diesem Zusammenhang ware die Realisierung einer wohnbaulichen Nutzung bis in Hohe
des Waldweges bereits ein regionalplanerischer Kompromiss. Einer in Richtung Siden da-
ruber hinausgehenden baulichen Nutzung kénne in diesem Zusammenhang nicht zuge-
stimmt werden.

Aus Sicht der Regionalplanung stehen bereits die am Talleweg aufgereihten Haus Nrn. 65
und 67 im Widerspruch zu den Zielen der Regionalplanung. Aus dem gegebenen Bestand
dieser baulichen Nutzung lasse sich keine stadtebauliche Begrindung ableiten, eine ent-
sprechende Siedlungsausdehnung in den Landschaftsraum auch westlich des Talleweges zu
vollziehen.

Seitens der Bezirksregierung wurde ferner herausgestellt, dass Uber die zustimmungsfahige
wohnbauliche Nutzung im Bereich des Talleweges hinaus — mit Ausnahme von Einrichtun-
gen fur die landschaftsorientierte Erholung — keine weiteren siedlungsspezifischen Nutzun-
gen im Bereich der Tallewiesen realisiert werden kdénnen.

Dazu z&ahlt auch die Errichtung eines Spielplatzes; eine entsprechende Nutzung wéare im
Westen der wohnbaulichen Nutzung auszuschlie3en, hingegen aber im Stden der wohn-
baulichen Nutzung denkbar.

Im Ergebnis der Abstimmung zwischen der Bezirksregierung Detmold und der Stadt Pader-
born werden — mit Aussicht auf die Genehmigungsfahigkeit der 113. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes — nunmehr folgende Darstellungsinhalte getroffen.

- die geplante Wohnbauflache nach § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird sich bei einer Tiefe von
etwa 40 m (gemessen von der westlichen Grenze des Talleweges) im Suden bis in Hohe
der sudlichen Grenzflucht der vorhandenen baulichen Nutzung im Bereich des Wald-
weges erstrecken,

- daran sidlich anschlieRend wird die 113. Anderung des Flachennutzungsplanes die Dar-
stellung einer Griinflache nach 8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB beinhalten.

Weitere Darstellungen sind fiir den eigentlichen Geltungsbereich der 113. Anderung des
Flachennutzungsplanes nicht vorgesehen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. M 269 beschréankt sich auf die wohnbauliche
Nutzung; auf die Festsetzung einer stidlich gelegenen Grinflache wird verzichtet.

Die Festlegung der erforderlichen Ausgleichsflachen erfolgt im Zuordnungsplan zum Be-
bauungsplan Nr. M 269.

Die landesplanerische Anfrage zur 113. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde sei-
tens der Bezirksregierung Detmold mit Schreiben vom 07.01.2010 zwischenzeitlich positiv
beschieden.

-10 -
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4. Ubergeordnete Vorgaben und Belange /
Sonstige Planungsvorgaben und Belange

4.1 Regionalplan
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Nr. M 269 als "Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich" aus.

Danach ist auf den betreffenden Flachen entsprechend Ziel 1 unter Kapitel B.II., Ziffer 1.2
des Regionalplanes zunéchst "die landwirtschaftliche Nutzungsfahigkeit zu sichern”.

"Bei notwendiger Inanspruchnahme von Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereichen fir an-
dere Zwecke ist die Existenzsicherung entwicklungsfahiger landwirtschaftlicher Betriebe und
die Erhaltung ihrer Flachengrundlage zu gewahrleisten."

Kleinere noérdlich gelegene Flachenanteile des Plangebietes sind im Regionalplan auch als
"Allgemeiner Siedungsbereich - ASB" definiert.

"oATts

C—
=

Vor dem Hintergrund der gegebenen GrolimafR3stablichkeit des Regionalplanes ist dessen
Regelungstiefe mit einer gewissen Ungenauigkeit verbunden.

Entsprechend Kapitel A.l, Ziffer 3 des Regionalplanes folgt daraus, "dass der Regionalplan
bei seinen Darstellungen eine allgemeine GrolRenordnung und eine bestimmbare Lage an-
gibt, nicht aber grundstiicksbezogen fixiert. Die Umsetzung der Planung entscheidet sich
daher aufgrund der jeweiligen Gegebenheiten vor Ort, der Wechselwirkung zu anderen im
Umfeld vorhandenen Funktionen und einzubringenden und abzugleichenden Belangen."

Ferner ist im Regionalplan im betreffenden Kapitel herausgestellt, dass "(...) die regional-
planerische Notwendigkeit von flachenhaften Darstellungen [in der Regel erst] bei einer Gro-
Benordnung von 10 ha begrindet (wird)".

4 Bezirksregierung Detmold, Bezirksplanungsbehorde (Hrsg.): Regionalplan fir den Regierungsbezirk Detmold,
Teilabschnitt Paderborn — Hoxter (Kreis Paderborn und Héxter), Detmold 2008

-11 -
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Diese Darstellungsschwelle — das Plangebiet der 113. Anderung des Flachennutzungs-
planes umfasst einschliel3lich der Flachenanteile des Talleweges eine Gesamtflache von ca.
1,30 ha — ist im vorliegenden Fall weit unterschritten, daher sind die Grundziige der Planung
nicht berthrt.

Im Zusammenhang mit der Parallelaufstellung der 113. Anderung des Flachennutzungs-
planes wurden landesplanerische Bedenken seitens der Bezirksregierung Detmold mit Be-
scheid vom 07.01.2010 nicht vorgebracht.

Die Inanspruchnahme derzeit landwirtschaftlich genutzter Flachen ist fir das vorliegende
Planungsvorhaben unvermeidbar, da anderweitige Flachen im Bereich des Stadtteils Marien-
loh nicht verfugbar sind.

Dartber hinaus wird mit der baulichen Nutzung im Bereich des Talleweges eine gebotene
wirtschaftlich sinnvolle und funktionelle Siedlungsentwicklung betrieben.

In besonderem Mal3e sind hier die Ausnutzung der vorhandenen Verkehrserschliel3ung tber
den Talleweg sowie die Mitnutzung der bereits bestehenden Ver- und Entsorgungsanlagen
zu nennen. Damit ergibt sich aus Sicht der Stadt Paderborn ein unabweisbarer Bedarf fur die
Inanspruchnahme der betreffenden landwirtschaftlich genutzten Flachen am betreffenden
Standort.

Im Umfeld des Plangebietes trifft der Regionalplan folgende Darstellungen:

- Im Westen befindet sich ein "Bereich zum Schutz der Natur® (Bezeichnung: Oberes
Lippetal und Taller Wiesen — PB 16)" im Nahbereich zum Siedlungsraum von Marienloh.
Zum Talleweg besteht hier ein Abstand von ca. 80 bis 100 m.

Im Stden des Plangebietes tangiert dieser Schutzraum bereits die wohnbaulich genutz-
ten Bereiche 0stlich des Talleweges bzw. sidlich des Waldweges.

Einer Richtung Sitiden orientierten wohnbaulichen Ausdehnung des Siedlungsraumes in
den betreffenden Bereich zum Schutz der Natur hinein wurde durch die Bezirksregierung
Detmold entsprechend Bescheid vom 08.10.2009 (Aktenzeichen 32.708.09.05-2330) auf
Grund der bestehenden regionalplanerischen Bedenken nicht zugestimmt.

Gemald Ziel 3 des Kapitels 2.1 des Regionalplanes ist dem betreffenden "Bereich zum
Schutz der Natur" Vorrang vor beeintrachtigenden raumbedeutsamen Planungen einzu-
raumen.

- Der betreffende "Bereich zum Schutz der Natur” wird laut Regionalplan zudem von einem
"Bereich zum Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten Erholung — BSLE" Uber-
lagert.

"Im BSLE sind (It. Regionalplan) die entsprechenden Voraussetzungen fir die land-
schaftsorientierte Erholungs-, Sport- und Freizeitnutzung zu erhalten und weiter zu entwi-
ckeln. Dazu gehort auch die Gewahrleistung der Zuganglichkeit fur die erholungs-
suchende Bevolkerung".

Weiterhin stellt der Regionalplan heraus, dass "die Mdglichkeiten der Erholungs- und
Freizeitnutzung (...) durch ortsnahe sowie uberdrtliche, untereinander vernetzte und
durchgangige Wander- und Fahrradwegenetze sichergestellt werden (sollen).”

- Der Regionalplan stellt den betreffenden Bereich zudem als "Regionalen Griinzug" dar.
Generell kommt neben dem Landschaftsschutz, damit auch der Erholungsnutzung im
Bereich des BSLE bzw. des Regionalen Griinzugs, eine besondere Bedeutung zu.

®"In den Bereichen zum Schutz der Natur (BSN) ist (entsprechend Ziel 1 zu Kapitel B.II, Ziffer 2.1 des Regional-
planes) die durch naturnahe oder extensive Nutzung bedingte Auspragung von Natur und Landschaft langfristig
zu sichern und zu entwickeln."

-12 -
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Aulerhalb des vorliegenden Bauleitplanverfahrens soll im Talraum der Lippe im Nahbereich
der beabsichtigten Siedlungsentwicklung eine entsprechende Naherholungsnutzung unter-
stutzt werden. So ist beabsichtigt den betreffenden Raum durch einen Wanderweg zu er-
schlief3en.

Im Siden der angestrebten wohnbaulichen Nutzung ist ggf. die Realisierung eines Spiel-
platzes vorgesehen. Der eigentliche Bebauungsplan Nr. M 269 wird diese Flachenwidmung
zunachst jedoch nicht bertcksichtigen.

Weitergehende Angaben sind in diesem Zusammenhang unter Punkt 4.7 der vorliegenden
Begriindung dargelegt.

Weiterhin stellt der Regionalplan den Bestand an FlieBgewadssern — namentlich die Lippe
und Beke — ferner die Uberschwemmungsbereiche der betreffenden Gewasser dar.

Die genannten Darstellungen liegen allesamt auRerhalb des Plangebietes.

Im Umfeld des Plangebietes verlaufen ferner "Stralen fir den vorwiegend grol3raumigen
Verkehr". So erstreckt sich die B 1 im Westen des Plangebietes.

Ferner verlauft die Schienenanbindung des Gewerbestandortes "Talle" in einem Abstand von
ca. 200 m zur AuRengrenze des Plangebietes.

Unter Punkt 4.4.1 der vorliegenden Begrindung werden im Zusammenhang mit der raum-
lichen Nahe der B 1 Fragen des Immissionsschutzes betrachtet.

4.2 Landschaftsplan / Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege sowie des Biotop- und Artenschutzes

4.2.1 Entwicklungsziele des Landschaftsplanes

oy

" Ig kromehor

b0 . p.,"l 7 RE S SRS ! ey L
Auszug aus dem "Landschaftsplan Paderborn — Bad Lippspringe’ - Ubersichtskarte: Entwicklungsziele

ey : e = 310 \ w !

=

® Kreis Paderborn (Hrsg.): Landschaftsplan Paderborn — Bad Lippspringe, in Kraft getreten am 22.12.1999
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Auszug aus dem Landschaftsplan Paderborn — Bad Lippspringe - Ubersichtskarte: Entwicklungsziele
1. Anderung

Im Landschaftsplan Paderborn-Bad Lippspringe ist das Plangebiet mit dem "Entwicklungs-
ziel 7" "Entwicklung und Erhaltung von FlieRgewéassern und ihren Auen" ausgewiesen.

Mit der 1. Anderung des Landschaftsplanes Paderborn-Bad Lippspringe® wurde die Abgren-
zung der Flachenbestimmung fir das "Entwicklungsziel 7" des Landschaftsplanes modifi-
ziert. Nunmebhr liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. M 269 nicht mehr inner-
halb der Flachenbegrenzung dieses Entwicklungszieles.

Die Darstellung "Entwicklungsziel 7" umrahmt die Ortslage von Marienloh jedoch im Westen
wie auch im Norden.

Im Stden und westlich des Ortes wurde als Zielsetzung fiir die Entwicklung der Landschaft
das "Entwicklungsziel 1" "Erhaltung einer mit naturnahen Lebensraumen oder sonstigen na-
turlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft" definiert.
Das Entwicklungsziel 1 des Landschaftsplanes ist von der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. M 269 auf Grund der rdumlichen Distanz nicht beriihrt.

Die Teilziele des "Entwicklungsziels 7" umfassen u. a.:
Erhaltung und Entwicklung der Lebensstatten besonders geschitzter oder gefahrdeter au-
entypischer Tier- und Pflanzenarten durch Schutz- und PflegemafRnahmen,
Erhaltung u. Sicherung der naturnahen bzw. noch unverbauten FlieRgewasser (-abschnitte)
Ruckbau bzw. Renaturierung der naturfernen und begradigten FlieRgewasser (-abschnitte),

. Anpflanzung von Ufergehdlzen, Kopfbaumreihen und Hecken,

" Kreis Paderborn (Hrsg.): Landschaftsplan Paderborn-Bad Lippspringe, 1. Anderung , in Kraft getreten am
23.03.2007
8 Kreis Paderborn (Hrsg.): Landschaftsplan Paderborn-Bad Lippspringe, 1. Anderung , in Kraft getreten am
23.03.2007
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Gemal} Landschaftsplan sollen bei den Anpflanzungen vor allem Gehdlze der potenziell na-
turlichen Vegetation zur Verwendung kommen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. M 269 "Talleweg" liegt im Landschafts-
schutzgebiet 2.2.3 "FlieRgewasser und Auen".

Nach Aussage des Kreises Paderborn erfolgte die Festsetzung des betreffenden Land-
schaftsschutzgebietes insbesondere u. a. fur den Biotopverbund, den Artenschutz sowie die
Erhaltung und Entwicklung auentypischer Landschaftsbestandteile und Gelandestrukturen.
Fur den Bereich des Landschaftsschutzgebietes definiert der Landschaftsplan — vor dem
Hintergrund einer Erhaltung der bestehenden Grunlandnutzung — zudem ein "Verbot der
Erstaufforstung”.

Bei Rechtskraft des Bebauungsplanes wird der Landschaftsschutz nach § 29 Abs. 4 LG
NRW (Landschaftsgesetz NRW) in jenem Teilgebiet, das als Wohnbauflache definiert ist,
aufgehoben. Nach 8§ 21 Buchstabe c) LG NRW werden Landschaftsschutzgebiete auch fest-
gesetzt wegen ihrer besonderen Bedeutung fir die Erholung.

Gleichrangig ist in 8§ 21 LG NRW des Weiteren herausgestellt, dass Landschaftsschutz-

gebiete ferner festgesetzt werden, soweit dies

a) zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts oder der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit
der Naturguter,

b) wegen der Vielfalt, Eigenart oder Schénheit des Landschaftsbildes oder der besonderen
kulturhistorischen Bedeutung der Landschaft

erforderlich ist.

® Kreis Paderborn (Hrsg.): Landschaftsplan Paderborn-Bad Lippspringe, in Kraft getreten am 22.12.1999
-15 -
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Dem Landschaftsschutzgebiet 2.2.3 schliel3t sich im Osten gleichfalls eine Landschafts-
schutzgebietsausweisung — namentlich das Gebiet 2.2.2 "Offene Kulturlandschaft" an. Die
Grenze beider Gebiete wird durch die sudliche Ortslage von Marienloh und in sudlicher Ver-
langerung durch den Talleweg gebildet.

Im Westen der Landschaftsschutzgebietsausweisung 2.2.3 schlief3t sich das Naturschutz-
gebiet (NSG) "Lippeniederung zwischen Bad Lippspringe und Mastbruch" (2.1.4) an. Das
NSG umfasst einen etwa 160 ha grofRen Bereich der Lippeniederung. Zur Strafl3e Talleweg
besteht in Hoéhe des sudlichen Ortsrandes von Marienloh ein Abstand von minimal 60 m. Im
Norden davon — etwa im Bereich des Klusheideweges — dehnt sich der Abstand zwischen
dem NSG und der bestehenden Siedlungsnutzung auf ca. 150 m aus.

Mit der 1. Anderung des Landschaftsplanes Paderborn-Bad Lippspringe erfolgte auch eine
Modifizierung der Flachenabgrenzung sowie der textlichen Festsetzungen des Naturschutz-
gebietes 2.1.4. Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. M 269 hat die Modifi-
zierung des betreffenden Schutzgebietes keine Auswirkungen, zumal die Abstande zwischen
Plangebiet und Naturschutzgebiet im betreffenden Bereich — wie in der nachstehenden Ab-
bildung verdeutlicht — nicht verandert wurden.

e RN\l o \\ i
Auszug aus dem "Landschaftsplan Paderborn-Bad Lippspringe - Ubersichtskarte: Festsetzungen
1. Anderung®™

Weitere Vorgaben des Landschaftsplanes Paderborn-Lippe betreffen den Bereich "Franzo-
senhigel" am siudwestlichen Ortsrand von Marienloh. Die getroffenen Planinhalte umfassen
in erster Linie die Pflege des betreffenden Stillgewassers.

Der Landschaftsplan Paderborn-Lippe trifft fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wie fur den angrenzenden Raum weder weitere Restriktionen noch Entwicklungs- bzw. Pfle-
gemalnahmen.

10 Kreis Paderborn (Hrsg.): Landschaftsplan Paderborn-Bad Lippspringe, 1. Anderung , in Kraft getreten am
23.03.2007
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4.2.3 Schutz bestimmter Teile von Natur und Landschaft

Natura2000-Gebiet
im Stdwesten des

In vergleichsweise raumlicher Nahe zum Gebiet des Bebauungsplanes Nr. M 269 befindet
sich das Natura2000-Gebiet (FFH-Gebiet) Nr. DE-4218-301 "Tallewiesen".

Im Nahbereich zum Plangebiet sind keine weiteren Natura2000-Gebiete vorhanden.
Die Gebiete DE-4219-301 "Egge" und DE 4118-301 "Senne mit Stapelager Senne" besitzen
eine rAumliche Distanz zum Plangebiet.

7 ok U ey
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I . Naturschutzgebiet
“opghip im Westen und
{» Stdwesten des
* Plangebietes™

1 Quelle: www.natura2000-meldedok.naturschutz-fachinformationen-nrw.de
12 Quelle: biotopkataster.naturschutz-fachinformationen-nrw.de
und wms.nrw.de/naturschutzfachinfo/naturschutz
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Im Westen bzw. Stidwesten des Plangebietes befindet sich das auch unter Punkt 4.2.2 dar-
gelegte Naturschutzgebiet "Lippeniederung zwischen Bad Lippspringe und Mastbruch" (Ob-
jektkennung: PB-046); es umfasst eine Gesamtflache von ca. 160 ha.

Die Unterschutzstellung erfolgte insbesondere fir den Biotopverbund, den Artenschutz sowie
die Erhaltung und Entwicklung auentypischer Grunlandflachen und FlieRgewdasserbio-
zonosen.

Eine Forderung der Erholungsnutzung ist hier nach Auskunft des Kreises Paderborn ausge-
schlossen. Stattdessen ist hier eine Renaturierung der Lippe und ihres Umfeldes vorge-
sehen, wobei die MaRnahme auch als naturschutzrechtlicher Ausgleich fir die geplanten
HochwasserschutzmalRnahmen an den Talleseen dienen soll.

Fur den Bereich einer frlheren Tongrube — das (ehemalige) NSG Klusheide — im Bereich
des Franzosenhiigels im Sidosten des Plangebietes ist der naturschutzrechtliche Status
eines Naturschutzgebietes zwischenzeitlich erloschen.

Nationale Naturmonumente sind im Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden.

C) Landschaftsschutzgebiete

Angaben zum Landschaftsschutzgebiet "FlieBgewasser und Auen" sind unter Punkt 4.2.2
der vorliegenden Begrindung getroffen.

D) Naturdenkmale / Geschiitzte Landschaftsbestandteile / Naturdenkmale

Im Nahbereich des Bebauungsplanes Nr. M 269 sind keine der benannten Schutzkategorien
vorhanden.

E) GroRBraumige Schutzkategorien (Nationalparke / Biospharenreservate / Naturparke)

Der Naturpark "Eggegebirge — Sudlicher Teutoburger Wald" ist von der Planung nicht be-
rahrt. Die weiteren Schutzkategorien sind auch im weiteren Umfeld des Plangebietes nicht
ausgewiesen worden.

F) Gesetzlich geschiitzte Biotope

Zu den gesetzlich geschitzten Biotopen trifft der Umweltbericht zum Bebauungsplan
Nr. M 269 entsprechende Angaben.

4.2.4 Besonders geschitzte sowie streng geschutzte Tierarten
Mafgebliche Angaben sind im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. M 269 dargelegt.
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Paderborn, aktuelle Darstellung™®

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Paderborn ist der Bereich der
beabsichtigten wohnbaulichen Nutzung als Flache fir die Landwirtschaft (8§ 5 Abs. 2 Nr. 9a
BauGB) dargestellt.

Der im Geltungsbereich des Plangebietes befindliche Talleweg ist auf Grund seiner Er-
schlieBungsfunktionen fir die 6stlich angrenzenden wohnbaulich genutzten Standorte im
Sinne dieser Siedlungsbereiche als Wohnbauflache nach § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Ver-
bindung mit § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. M 269 trifft der Flachennutzungsplan
nach 8 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB ferner die Darstellung "Hauptversorgungs- und Hauptabwas-
serleitungen” im Verlauf des Talleweges.

Sonstige Darstellungen sind im Flachennutzungsplan fur das Plangebiet nicht verzeichnet.

Fur das Umfeld des Bebauungsplanes Nr. M 269 dokumentiert der Flachennutzungsplan

ferner:

- Flachen im Bereich der Lippeniederung, die dem Landschaftsschutz unterliegen.
Hier ist auf Grund der genaueren Flachenbestimmung auf den Landschaftsplan Pader-
born-Bad Lippspringe zu verweisen.

- das Uberschwemmungsgebiet der Lippe:
Die Lippe flie3t in einem Abstand von ca. 300 m bis 400 m zur Ortslage Marienloh.
Im Zusammenhang der mafRgeblichen Uberschwemmungsgebiete ist herauszustellen,
dass im Zuge der zwischenzeitlich erfolgten Neufestsetzung des Uberschwemmungs-
gebietes der Lippe'* die Darstellung im aktuell rechtswirksamen Flachennutzungsplan der
Stadt Paderborn hinfallig geworden ist.

13 Stadt Paderborn (Hrsg.): Flachennutzungsplan der Stadt Paderborn — Stand: August 2008
14 Bezirksregierung Detmold: Neufestsetzung des Uberschwemmungsgebietes von Lippe und Steinbeke im Kreis
Paderborn; Ordnungsbehdrdliche Verordnung vom 04.03.2009

-19-



|

Bebauungsplan Nr. M 269 fir das Gebiet ,, Talleweg“

paderborn.de

Paderborn
Uberzeugt.

Das nunmehr mafRgebliche Uberschwemmungsgebiet beriihrt den Geltungsbereich des
Plangebietes nicht. Im betreffenden Raum erstreckt sich das Uberschwemmungsgebiet in
erster Linie auf die Bereiche westlich der Lippe.

- das Uberschwemmungsgebiet der Beke — diese durchquert den Ort aus Ostlicher Rich-
tung kommend in Richtung Lippe — ist im aktuell rechtswirksamen Flachennutzungsplan
auf Grundlage der friher maf3geblichen Lagebestimmung auf Bereiche 6stlich des Sied-
lungsraumes Marienloh beschrénkt.

Auch hier hat sich mit der Neufestsetzung®® eine Aktualisierung ergeben.

Das maRgebliche Uberschwemmungsgebiet beriihrt den Geltungsbereich des Plange-
bietes ebenfalls nicht. Im Siedlungsraum von Marienloh beschrankt sich das Uber-
schwemmungsgebiet auf den unmittelbaren Bereich des Bachgerinnes. Westlich des Or-
tes ist eine Uberschwemmung des Talraumes lediglich nérdlich der Beke zu erwarten.
Sudlich der Beke wird eine Uberschwemmung des Auenraumes ausgeschlossen. Eine
Beeintrachtigung des Plangebietes ist somit auch hier nicht zu erwarten.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. M 269 "Talleweg" wird auf Grund der zurzeit
entgegenstehenden Darstellungen des Flachennutzungsplanes fur wesentliche Teilbereiche
des Plangebietes auch eine Anderung des vorbereitenden Bauleitplanes erforderlich.

Im Rahmen dieser 113. Anderung des Flachennutzungsplanes ist fiir den Bereich der beab-
sichtigten wohnbaulichen Nutzung die Darstellung einer Wohnbauflache nach § 5 Abs. 2
Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO erforderlich.

Mit der betreffenden Anderung des Flachennutzungsplanes wird mit Blick auf den mafRgeb-
lichen Kartenausschnitt auch eine Anpassung der Uberschwemmungsgebietsgrenzen als
nachrichtliche Darstellungen erfolgen. Die Wiedergabe dieser nachrichtlichen Darstellungen
erfolgt auch vor dem Hintergrund, die konfliktfreie Bewdltigung der maf3geblichen Belange zu
dokumentieren.

In der 113. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt fiir den Bereich siidlich der ge-
planten Wohnbauflache die Darstellung einer Grunflache nach § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB.

Eine weitergehende Differenzierung dieser Darstellung erfolgt im Rahmen der vorbereiten-
den Bauleitplanung nicht.

Weitergehende Angaben zur 113. Anderung des Flachennutzungsplanes sind der Begrin-
dung des betreffenden Planwerkes zu entnehmen.

Der betreffenden 113. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde aus Sicht der Regional-
planung mit Bescheid vom 07.01.2010 seitens der Bezirksregierung Detmold zugestimmt;
landesplanerische Bedenken wurden nicht vorgebracht.

Die Prufung des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. M 269 ergab aus Sicht der Bezirks-
regierung Detmold, dass im Hinblick auf die Regionalplanung, den Grund- und Hochwasser-
schutz, die Abwasserentsorgung (VAwS) sowie die Agrarstruktur und allgemeine Landes-
kultur keine Bedenken zur Planung vorgebracht werden.

15 Bezirksregierung Detmold: Neufestsetzung des Uberschwemmungsgebietes der Beke im Kreis Paderborn;
Ordnungsbehérdliche Verordnung vom 20.02.2009
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4.4 Belange des Immissionsschutzes und des Klimaschutzes

4.4.1 Belange des Schallschutzes, hier:
Immissionswirkungen durch den StraBenverkehr auf der B 1 (im Westen)
sowie auf der K 29 (Diebesweg im Siden)

Die wohnbauliche Nutzung weist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. M 269 —
gemessen vom aulleren westlichen Rand des geplanten Siedlungsgebietes — eine Entfer-
nung von etwa 490 m zum &ulReren, d.h. éstlichen Fahrbahnrand der B 1 auf.

Nach Auskunft des Landesbetriebs Straf3enbau NRW sind schon zu Beginn der Planungs-
arbeiten durch den Planungstrager im Bereich vorhandener Stra3en wirksame MalRhahmen
zum Schutz der Bevolkerung vor Verkehrsimmissionen vorzusehen. Der Landesbetrieb
Strallen.NRW fuhrt ferner an, dass entsprechend der Vorgaben des § 50 BImSchG sowie
des § 1 BauGB ggf. eigenverantwortlich geeignete Schutzmaflinahmen zu treffen sind.

A) StraRenlarm nach RLS-90
- Richtlinie fir den Larmschutz an Stral3en
(Bemessungszeitraum: 06.00 bis 22.00 Uhr, d. h. 16 Stunden)

Auf Grundlage der nachstehenden Datengrundlage (Karte) ist herauszustellen, dass sich im
Geltungsbereich des Plangebietes keine negativen Auswirkungen durch den StralRenverkehr
auf der B 1 bzw. der K 29 im Zeitraum von 06.00 bis 22.00 Uhr ergeben.

Legende
StraBenverkehrldrm in 4.00 m Hohe
RLS 90 tags 16h / nachts 8h

[l 45vis 50 dB(A)
B s0vis 55aB(A)
[ 55bis 60 dB(A)
) 50 bis 65 dB(A)
. 85 bis 70 dB(A)

70 bis 75 dB(A)
75 bis 80 dB(A)
Il - s8R

70 dB(A) Tagespegellinie
= 60 dB(A) Nachtpegellinie

= Ul
Strafenldrm nach der RLS-90 (Richtlinie fir den La&rmschutz an Stralen — Ausgabe 1990) in Verbindung
mit der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) und der Verordnung fir die Larmkartierung (34.
BImSchV);
hier: L&rmindex mit Angabe der Isophonen-Bénder Uber 45 bis 50 dB(A), tiber 50 bis 55 dB(A),
Uber 55 bis 60 dB(A), Uber 60 bis 65 dB(A), Uber 65 bis 70 dB(A), Giber 70 bis 75 dB(A),
Uber 75 bis 80 dB(A) sowie iber 80 dB(A)
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Entsprechend der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) gilt fur Allgemeine Wohngebiete
(WA) der schalltechnische Orientierungswert von 55 dB(A) am Tage. Eine Einhaltung oder
Unterschreitung des Orientierungswertes ist winschenswert, um die mit der Eigenart des
betreffenden Baugebietes verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larm-
belastungen zu erfllen.

Aus dem Bereich der B 1 bzw. der K 29 ist ein Erreichen bzw. Uberschreiten der betreffen-
den Werte nicht gegeben.

Diese Feststellung beruht auf den aktuell zu verzeichnenden Verkehrszahlen (DTV-Werten).

Um die zu erwartende Verkehrsentwicklung im Bereich der B 1 in die immissionsrelevanten
Betrachtungen einflieRen zu lassen, wurden Daten der zukinftigen Prognosebelastungen
vom Trager der StraBRenbaulast — dem Landesbetrieb Stralien NRW — angefordert.

Die letzte Verkehrszahlung erfolgte 2005. Danach liegen die Zahlwerte im Bereich der B 1
bei 19.731 Kfz am Tag; der Lkw-Verkehr nahm mit 989 Fahrzeugen einen Anteil von 5 % ein.
Im Zeitraum der darauf folgenden 15 Jahre, d. h. bis 2020, ist — nach Auskunft des Landes-
betriebs StraRen.NRW — von einer Zunahme des Verkehrs um jahrlich 1 % auszugehen.
Dieses bedeutet, dass im Jahr 2020 insgesamt ca. 22.700 Kfz (davon ca. 1.140 Lkw) die B 1
im betreffenden Abschnitt befahren werden.

Im Vergleich zur vorliegenden schalltechnischen Datenlage ergeben sich durch die Zunahme
des Verkehrs im Bereich der B 1 Schallimmissionen, die um 0,6 dB(A) — gerundet 1 dB(A) —
Uber den aktuellen Werten liegen.

Aus Richtung der B 1 kann am Tage (06.00 bis 22.00 Uhr) ein Uberschreiten des schalltech-
nischen Orientierungswertes der DIN 18005 von 55 dB(A) im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. M 269 ausgeschlossen werden. Diese Aussage gilt auch fur die prognos-
tizierten Schallimmissionen im Jahr 2020.

B) StralRenldrm nach RLS-90
- Richtlinie fiir den La&rmschutz an Straf3en
(Bemessungszeitraum: 22.00 bis 06.00 Uhr, d. h. 8 Stunden zur Nachtzeit)

Entsprechend der nachstehenden Datengrundlage (Karte) ist fir den maRgeblichen Stra-
Renabschnitt der B 1 sowie der K 29 unter anderem das Isophonen-Band Uber 50 dB(A) bis
55 dB(A) dargestellt. Dargestellt sind die Werte fir den Nachtzeitraum von 22.00 bis 06.00
Uhr.

Danach werden durch den Stralenverkehr auf der B 1 bedingte Immissionswerte von
50 dB(A) in einem Abstand von ca. 330 m zum Plangebiet erreicht.

Aus der betreffenden Karte ergibt sich im Bereich des Plangebietes hingegen eine Uberlage-
rung durch das Isophonen-Band 45 dB(A) bis 50 dB(A) zur Nachtzeit.

Dabei ist fir den Bereich des Plangebietes zunachst nicht bestimmbar, ob diese Uber-
lagerung aus Richtung der B 1 oder aus dem Bereich des Talleweges herrihrt.
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Legende
Straenverkehriarm in 4.00 m Hohe
RLS 90 tags 16h / nachts 8h

[l 45 bis 50 dB(A)
B s0vis 55 dB(A)
[ s5is 60 dB(A)
[l s0vis 65 dB(A)
[l s5vis 70 0B(A)
70 bis 75 dB(A)
I 75 bis 80 dB(A)
Il -s09B(A)
70 dB(A) Tagespegeliinie
~— 60 dB(A) Nachtpegellinie

A
7
o

Straenlarm nach der RLS-90 (Richtlinie fir den Larmschutz an StralBen — Ausgabe 1990) in Verbindung
mit der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) und der Verordnung fur die Larmkartierung (34.
BImSchV);

hier: Larmindex mit Angabe der Isophonen-Bénder iiber 45 bis 50 dB(A), tiber 50 bis 55 dB(A),

Uber 55 bis 60 dB(A), Uiber 60 bis 65 dB(A), Gber 65 bis 70 dB(A), tber 70 bis 75 dB(A),

Uber 75 bis 80 dB(A) sowie iber 80 dB(A)

Entsprechend der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) gilt fir Allgemeine Wohngebiete
(WA) in der Nacht der schalltechnische Orientierungswert von 45 dB(A) fur den StralRenver-
kehr. Die Einhaltung oder Unterschreitung ist auch hier winschenswert, um die mit der Ei-
genart des betreffenden Baugebietes verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor
Larmbelastungen zu erfillen.

Die betreffende Uberlagerung ist im vorliegenden Fall etwa im Isophonen-Band von 46 dB(A)
bis 45 dB(A) — d. h. im unteren Schwellbereich — angesiedelt.

Grundsatzlich ist herauszustellen, dass eine Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN
18005 um 5 dB(A) im Fall geplanter Wohngebiete zuldssig sein kann, wenn andere Griinde
im Rahmen der stadtebaulichen Abwagung tberwiegen.

Mit Blick auf andere immissionsrelevante Normen ist in diesem Zusammenhang herauszu-
stellen, dass die 16. Bundesimmissionsschutzverordnung (16. BlmSchV) im Fall "All-
gemeiner Wohngebiete" von deutlich hdheren Werten — namentlich Grenzwerten — ausgeht.
Die 16. BImSchV definiert den Grenzwert von 49 dB(A) als Nachtwert. Sie findet Ublicher-
weise Anwendung fiir den Bau und die wesentliche Anderung von StraRen und Schienen-
wegen.

Im Zuge der stadtebaulichen Abwéagung kénnen die Regelungen der 16. BImSchV mit dem
malgeblichen Grenzwert von 49 dB(A) hinzugezogen werden.

Aus dem Bereich der B 1 bzw. der K 29 ist ein Erreichen bzw. Uberschreiten des betreffen-
den Grenzwertes der 16. BImSchV nicht gegeben.

Diese Feststellung beruht auf den aktuell zu verzeichnenden Verkehrszahlen.
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Die gegebene Ubersc_hreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 ist stadtebaulich ver-
tretbar, zumal diese Uberschreitung ausschlie3lich zur Nachtzeit — in der die AuRenwohn-
nutzung eine geringere Bedeutung besitzt — zu verzeichnen ist.

Ahnlich wie bei den Angaben zu den Tagwerten (vgl. Gliederungspunkt A)) soll auch hier die
zu erwartende Verkehrsentwicklung im Bereich der B 1 in die immissionsrelevanten Betrach-
tungen einfliel3en.

Eine Erh6hung dieser Immissionswerte durch die bis 2020 prognostizierte Zunahme des
Verkehrs um den oben genannten Wert von 1 dB(A) hatte eine entsprechende Verschiebung
der Isophonen-Bander zur Folge. So ergaben sich in Hohe der geplanten wohnbaulichen
Nutzung am Talleweg Immissionswerte um 47 dB(A) bis 46 dB(A).

Grundsatzlich gilt somit der bereits dargelegte Zusammenhang.

Im Zuge der stadtebaulichen Abwagung kénnen die Regelungen der 16. BImSchV mit dem
mafgeblichen Grenzwert von 49 dB(A) fur den Schutzanspruch Allgemeiner Wohngebiete
zur Nachtzeit zugrunde gelegt werden. Die 16. BImSchV kann also in der stadtebaulichen
Abwéagung zu Vergleichszwecken herangezogen werden.

Aus dem Bereich der B 1 ist ein Erreichen bzw. Uberschreiten des betreffenden Grenzwertes
der 16. BImSchV auch bei einer prognostizierten Zunahme des Verkehrs nicht zu erwarten.
Vorstehend wurde bereits dargelegt, dass eine Uberschreitung der Orientierungswerte der
DIN 18005 um 5 dB(A) im Fall geplanter Wohngebiete zulassig sein kann, wenn andere
Griunde im Rahmen der stadtebaulichen Abwagung tUberwiegen. Damit waren die in Misch-
gebieten mafgeblichen Orientierungswerte der DIN 18005 — namentlich ein Wert von 50
dB(A) — zur Nachtzeit sicherzustellen, um gesunde Wohnverhéltnisse zu gewahrleisten.

Die maf3geblichen stadtebaulichen Griinde fir die wohnbauliche Entwicklung im Bereich des
Talleweges sind unter Punkt 2 und 5 der vorliegenden Begriindung des Bebauungsplanes
dargelegt. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. M 269 werden die in Mischgebieten
mafgeblichen Orientierungswerte weder erreicht noch Uberschritten.

4.4.2 Belange des Schallschutzes, hier:
Immissionswirkungen durch den StraBenverkehr im Bereich Talleweg

Der Talleweg liegt dem geplanten Wohngebiet im Osten unmittelbar an. Die betreffende
StralRe tbernimmt die ErschlielBungsfunktionen fur den zukinftigen Wohnstandort.

A) StraRenldrm nach RLS-90
- Richtlinie fir den Larmschutz an Straf3en
(Bemessungszeitraum: 06.00 bis 22.00 Uhr, d. h. 16 Stunden)

Anhand der unter Punkt 4.4.1, Gliederungspunkt A) dargelegten Datengrundlage ergibt sich
auf Grund des Verkehrs im Bereich des Talleweges eine stadtebaulich relevante Immis-
sionswirkung fur das Plangebiet.

Im Bereich des Talleweges, wie dem unmittelbaren Umfeld ist eine Uberlagerung des Plan-
gebietes durch das Isophonen-Band tber 60 dB(A) bis 65 dB(A) gegeben. Dieses Band er-
streckt sich Uber eine Tiefe von ca. 2 bis 4 m ab der Grundstiicksgrenze zum Talleweg
(StraRenbegrenzungslinie).

Dem vorgenannten Isophonen-Band schliel3t sich — abgestuft — das Band tiber 55 dB(A) bis
60 dB(A) an. Dieses erstreckt sich im Bereich des Plangebietes Uber eine Breite von etwa 20
bis 21 m und besitzt damit zur Grenze des Talleweges einen Abstand von etwa 22 bis 24 m.
Das betreffende Isophonen-Band tiberdeckt damit folglich einen wesentlichen Teil des ge-
planten Allgemeinen Wohngebietes.
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Die Immissionsberechnung beruht auf der heute bestehenden Situation. Da eine bauliche
Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bis dato nicht besteht, geht die Immis-
sionsberechnung von der freien Schallausbreitung aus.

Abschirmende Gebaude — wie noérdlich des Plangebietes vorhanden — kdnnen folglich keine
immissionsmindernde Wirkung entfalten.

Im angefuhrten Vergleich zur nérdlich am Talleweg bestehenden Wohnbebauung wird deut-
lich, dass der ruckwartige AulRenwohnbereich dieser Bebauung keine relevanten Schall-
immissionen zu verzeichnen hat.

Daraus lasst sich ableiten, dass im Zuge der angestrebten wohnbaulichen Nutzung im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. M 269 vor dem Hintergrund der getroffenen Festset-
zungen zur Bautypologie keine Beeintrachtigungen der riickwartigen Auenwohnbereiche zu
erwarten sind.

Im Umkehrschluss bedingt die gegebene Uberschreitung der mafRgeblichen Orientierungs-
werte der DIN 18005 auf der stralRenzugewandten Seite der Gebaude die Notwendigkeit
einer stadtebaulichen Ordnung, d. h. zur Festsetzung von Nutzungsausschliissen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. M 269 sind in diesem Zusammenhang zum
Einen Vorgaben zur Standortbestimmung der starker frequentieren Aul3enwohnbereiche vor
Immissionen, so der Ausschluss von Terrassen auf der zur Stral3e gewandten Seite der Ge-
baude getroffen.

In diesem Zusammenhang wirken auch die stadtebaulichen Vorgaben zur Bauweise, insbe-
sondere die Lagebestimmung der Baugrenzen.

Dem Gestaltungskonzept des Bebauungsplanes Nr. M 269 liegt zugrunde, dass die Aufent-
haltsfunktionen der Hausgarten Uberwiegend auf den rickwartigen Grundstiicksflachen si-
chergestellt werden sollen. Die zum Talleweg gelegenen Grundstiicksbereiche werden
Uberwiegend ErschlieBungsfunktionen erfillen sowie Ziergartennutzungen aufnehmen.

Weitere Angaben sind unter Punkt 6.7.1 dieser Begriindung dargelegt.

Zum Anderen sind zur Sicherstellung der gebotenen Anforderungen an eine zumutbare
Wohn- und Schlafruhe im Gebaude bestimmte Anforderungen an die AuRenbauteile der Ge-
baude zu stellen.

Die erforderlichen MalRhahmen zéhlen zum passiven Schallschutz und missen nach der
einschlagigen verwaltungsgerichtlichen Rechtsprechung einen Innenpegel von 40 dB(A) am
Tag (Flustersprache) bzw. von 30 dB(A) in der Nacht (leichtes Blatterrauschen) sicherstellen
(vgl. BVerwG; Beschluss 17.05.1995).

Der nachts einzuhaltende Innenpegel von 30 dB(A) bestimmt folglich Uber die erforderliche
Luftschalldammung der Aul3enbauteile bei Aufenthaltsraumen gegentiber Auf3enlarm.
Mafgebliche Vorgaben liefert die DIN 4109 — "Schallschutz im Hochbau — Anforderungen
und Nachweise".

Die vordere Baugrenze verlauft in einem Abstand von 5,0 m zur Grenze des Talleweges
bzw. zur StralRenbegrenzungslinie. Damit kdnnen die AulR3enbauteile der zur Strafl’e ge-
wandten Fassadenteile nicht mehr innerhalb des Isophonen-Bandes fiir den Lpgy Uber 60
dB(A) bis 65 dB(A) liegen. Aus formalen Griinden ist im zeichnerischen Planteil des Be-
bauungsplanes Nr. M 269 dennoch der Larmpegelbereich lll (entsprechend Spalte 2 der
Tabelle 8 der DIN 4109, Ausgaben November 1989) festgesetzt.

Bei einem "malfgeblichen AuRRenlarmpegel” von 61 bis 65 dB(A) ist bei Fassaden, deren
Aullenbauteile aus mehreren Teilflachen unterschiedlicher Schallddmmung bestehen, das
aus den einzelnen Schallddmm-Malien der Teilflachen berechnete resultierende Schall-
damm-Mal erf. R'y, 1es >/= 35 dB einzuhalten.

Weitere Angaben sind unter Punkt 6.7.2 dieser Begrindung dargelegt.
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Beim Nachweis der Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen sind somit die Bestimmungen
der DIN 4109, Ausgabe November 1989, insbesondere die Ziffern 5.2 bis 5.4 zu beachten.
Ferner darf entsprechend Ziffer 5.5.1 der DIN 4109 fur die von der maf3geblichen Larmquelle
abgewandten Gebaudeseiten der "maRRgebliche Aul3enlarmpegel” nach Tabelle 8 Spalte 2
bei offener Bebauung um 5 dB(A) gemindert werden.

Im vorliegenden Fall bedeutet dieses, dass bei den betreffenden Fassaden, deren Aulien-
bauteile aus mehreren Teilflachen bestehen, das aus den einzelnen Schalldamm-Mal3en der
Teilflachen berechnete resultierende Schallddmm-Mal erf. R'y, (es >/= 30 dB einzuhalten ist.
Dem Larmpegelbereich IlI schlieRt sich nachfolgend der Larmpegelbereich Il bis zu einer
Tiefe von 24,0 m ab dem Talleweg an.

Im Larmpegelbereich Il ist bei Fassaden, deren AulRenbauteile aus mehreren Teilflachen
unterschiedlicher Schallddmmung bestehen, das aus den einzelnen Schallddmm-Maf3en der
Teilflachen resultierende Schallddmm-Malf3 von erf. R'y, (s >/= 30 dB einzuhalten.

Die Korrekturwerte nach Tabelle 9 sowie die erforderlichen Schalldamm-Malie bei der Kom-
bination der Wandbauteile und Fenster nach Tabelle 10 der DIN 4109 kdnnen dartber hin-
aus sowohl im Larmpegelbereich Il als auch 11l angewendet werden.

B) StraRenlarm nach RLS-90
- Richtlinie fiir den La&rmschutz an Straf3en
(Bemessungszeitraum: 22.00 bis 06.00 Uhr, d. h. 8 Stunden zur Nachtzeit)

Fur den Geltungsbereich des geplanten Allgemeinen Wohngebietes ergibt sich auf Grund
des Verkehrs im Bereich des Talleweges entsprechend der unter Punkt 4.4.1, Gliederungs-
punkt B) dargelegten Datengrundlage (Karte) aus der raumlichen Néhe zum Talleweg auch
zur Nachtzeit eine stadtebaulich relevante Immissionswirkung.

Entsprechend der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) gilt auch hier der fur Allgemeine
Wohngebiete (WA) in der Nacht mafgebliche schalltechnische Orientierungswert von
45 dB(A) fur den Verkehrslarm. Die Einhaltung oder Unterschreitung ist auch hier win-
schenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes verbundene Erwartung
auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen zu erfillen.

Im Bereich des Talleweges, wie dem unmittelbaren Umfeld, ist eine Uberlagerung des Plan-
gebietes durch das Isophonen-Band tber 50 dB(A) bis 55 dB(A) gegeben. Dieses Band er-
streckt sich Uber eine Tiefe von ca. 6 bis 8 m ab der Grundstiicksgrenze zum Talleweg.

Im Geltungsbereich des Plangebietes ist zudem eine Uberlagerung durch das Isophonen-
Band 45 dB(A) bis 50 dB(A) zur Nachtzeit gegeben.

Die nach RLS-90 ermittelten Immissionswerte tiberschreiten die Orientierungswerte der DIN
18005 im zur StrafRe weisenden Bereich der Grundstiicke.

Generell ergeben sich folgende Gesichtspunkte:

Um die gebotene Wohn- und Schlafruhe im Geb&ude zu gewéhrleisten, ist nach den Er-
kenntnissen der Larmforschung ein Innenpegel von 40 dB(A) in Wohnraumen und von 30
dB(A) in SchlafrAumen sicherzustellen (vgl. BVerwG, Beschluss vom 17.05.1995) 4 NB 30/
94). Mit verkehrslarmbedingten Schlafstérungen ist dann nicht zu rechnen, wenn ein Pegel
von 30 dB(A) nicht Uberschritten wird. Damit besteht zur Nachtzeit bei 30 dB(A) ein um
10 dB(A) héherer Schutzanspruch gegeniber den relevanten Tagwerten von 40 dB(A).
Obwohl der Verkehr im Bereich des Talleweges einerseits zur Nachtzeit einen geringeren
Dauerschallpegel erzeugt, andererseits der Schutzanspruch in der Nacht bei einem Orientie-
rungswert von 45 dB(A) um 10 dB(A) niedriger als der Tagwert liegt, ergibt sich daraus im
Verhéltnis zum einzuhaltenden Innenpegel von 30 dB(A) in der Nacht weder ein hdherer
noch ein geringerer Wert fir das malf3gebliche Schalldamm-Mal3 der Aul3enbauteile.
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Die Anforderungen an die Luftschalldammung der AuRenbauteile resultieren aus den héhe-
ren Schallpegeln im 24-stiindigen Bemessungszeitraum sowie aus dem rechnerisch zu-
grundliegenden Bemessungsmalistab des zur Nachtzeit einzuhaltenden Innenpegels von
30 dB (A).

Der nachts einzuhaltende Innenpegel von 30 dB(A) bestimmt folglich grundséatzlich tber die
erforderliche Luftschallddmmung der AufRenbauteile bei AufenthaltsrAumen gegeniber Au-
Renlarm.

In diesem Zusammenhang bleibt die Frage nach der Differenzierung in Innenpegel am Tag
(40 dB(A) sowie Innenpegel zur Nachtzeit (30 dB(A) unbericksichtigt.

MaRgebliche Vorgaben liefert die DIN 4109 — "Schallschutz im Hochbau — Anforderungen
und Nachweise".

Weitere Angaben sind in diesem Zusammenhang unter Punkt 6.7.2 dieser Begriindung dar-
gelegt.

C) Prognose der Verkehrsentwicklung und daraus resultierender Stral3enlarm

Im Bereich des Talleweges werden sich voraussichtlich keine wesentlichen Zunahmen bei
den Verkehrsmengen ergeben, da im Einzugsbereich der betreffenden Strale — Uber den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. M 269 hinaus — keine weiteren Siedlungs-
nutzungen etabliert werden.

In diesem Zusammenhang ist davon auszugehen, dass — mit Blick auf die vorstehend dar-
gelegte Datenbasis — keine relevanten Veranderungen bei den Schallimmissionen eintreten
werden.

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. M 269 werden sich auf Grund der begrenzten
FlachengrofRe und Nutzungsdichte keine relevanten schalltechnischen Auswirkungen er-
geben.

4.4.3 Belange des Schallschutzes, hier:
Immissionswirkungen durch den Schienenverkehr im Suden und Osten
des Plangebietes

Zwischen den wohnbaulichen Nutzungen im Geltungsbereich des Plangebietes und dem
sudlich verlaufenden Bahngleis besteht im Minimum ein Abstand von etwa 200,0 m. Diese
Distanz wird in Hohe der Querung des Talleweges erreicht. In 6stlicher Richtung liegt der
Abstand hingegen bei ca. 210,0 m im Minimum und etwa 235,0 m im Maximum.

Ausgehend vom Nordbahnhof wird die betreffende Bahnstrecke derzeit ausschlief3lich von
der im Bereich des Gewerbestandortes Talle ansassigen Benteler AG genutzt.

Die betreffende Strecke wird nur fur den werksgebundenen Giterverkehr und hier in un-
regelmafigen Intervallen genutzt.

Eine Beurteilung der durch den Bahnverkehr verursachten Schallimmissionen erfolgt auf
Grundlage der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau.

Fur die Abschatzung der Beurteilungspegel im Einwirkungsbereich von Schienenverkehrs-
wegen ist entsprechend Punkt 7 der DIN 18005 als maf3gebliche Grundlage der Anhang A.3,
hier Bild A.3 und A.4 herauszustellen.

Entsprechend der DIN 18005 "(ist) sowohl bei der Planung von Schienenwegen als auch von
schutzbedurftigen Nutzungen in ihren Einwirkungsbereichen (...) die Einhaltung der Orientie-
rungswerte nach DIN 18005, Beiblatt 1 anzustreben. ..."
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Im vorliegenden Fall ist eine abschlieRende Einstufung des Schienenverkehrs in eine der
vier Kategorien (A — Fernverkehr, B — Nahverkehr mit Giterzigen, C — Nahverkehr ohne
Guterzuge und D — Straf3enbahn) nicht gegeben.

Auf dem mafRgeblichen Teilstiick konnen auf Grund der Linienfuhrung der Bahnstrecke ei-
nerseits und des Betriebsablaufes, hier dem gegebenen Rangierverkehr mit Rickstol3 der
Werksziige andererseits lediglich Geschwindigkeiten um ca. 30 km/h gefahren werden.

Eine Einstufung des Zugverkehrs in die Kategorien A bis C des Anhangs A.3 der DIN 18005
scheidet in diesem Zusammenhang somit an sich aus.

Auf Grund der gegebenen Fahrgeschwindigkeiten ware damit eine Einstufung in die Katego-
rie D (StraRenbahn bis maximal 60 km/h) naheliegend.

Mit dem glterbezogenen Verkehr ergibt sich auf der betreffenden Strecke jedoch eine Er-
héhung der Schallpegel; ein Personenverkehr findet nicht statt. In diesem Zusammenhang
ware die Kategorie B des Anhangs A.3 der DIN 18005 maf3geblich.

Die in der betreffenden Kategorie B zugrundeliegenden Héchstgeschwindigkeiten von 160
km/h werden jedoch nicht im Ansatz erreicht.

Die Mittelung der Bemessungsverkehre mindet folglich in einer Beurteilung entsprechend
der Kategorie C — Nahverkehr ohne Guterziige.

Fur die Beurteilung der Schallimmissionen ist ferner die Frequenz (Anzahl der Zige/h) am
Streckenquerschnitt mafgeblich. Nach aktueller Datenlage aus dem Jahr 2008 sind im
Werksverkehr zurzeit je zwei Hin- und Ruickfahrten am Tag, d. h. in der Zeit von 06.00 bis
22.00 Uhr zu verzeichnen; zur Nachtzeit erfolgt kein Schienenverkehr.

Im gegebenen Beurteilungszeitraum von 16 Stunden ergibt sich damit eine gemittelte Anzahl
von 0,25 Zugfahrten in der Stunde. Derart niedrige Verkehrslasten sind im Diagramm des
Anhangs A.3 der DIN 18005 nicht erfasst.

Zur Abschétzung moglicher Larmbeeintrachtigungen durch den Schienenverkehr wird daher
eine Verdreifachung der Verkehrslasten angenommen.

Die hypothetische Verkehrslast von 0,75 Zugbewegungen in der Stunde héatte in einem Ab-
stand von 200 m zur Bahntrasse bei freier Schallausbreitung einen Beurteilungspegel von
etwa 42 dB(A) zur Folge. Als maRRgeblichen Wert flr den stadtebaulich begriindeten Schall-
schutz stellt die DIN 18005 fiur Allgemeine Wohngebiete einen Orientierungswert von 55
dB(A) am Tage heraus.

Im vorliegenden Planungsfall ergeben sich aus der raumlichen N&he des Plangebietes zum
Schienenweg keine Beeintrachtigungen der Wohnruhe im geplanten Allgemeinen Wohn-
gebiet, zudem eine freie Ausbreitung des Schalles auf Grund der vorhandenen baulichen
Nutzungen im Abstandsraum nicht gegeben ist.

Im Sinne des Anhangs A.3 der DIN 18005 ware der Orientierungswert der DIN 18005 bei
freier Schallausbreitung und dem gegebenen Abstand zwischen Wohngebiet und Schienen-
weg im Ubrigen erst bei einer Anzahl von 15 Zugebewegungen in der Stunde erreicht.

Aufgrund der vorstehend getroffenen Abschétzung kann auf die Durchfiihrung eines larm-
technischen Gutachtens verzichtet werden.

Grundsatzlich gilt, dass die 16. Bundesimmissionsschutzverordnung (16. BImSchV) im Fall
"Allgemeiner Wohngebiete" von deutlich h6heren Werten — namentlich Grenzwerten — aus-
geht.

Die 16. BImSchV definiert den Grenzwert von 49 dB(A) als Nachtwert. Sie findet Ublicher-
weise Anwendung fir den Bau und die wesentliche Anderung von Stra3en und Schienen-
wegen.
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4.4.4 Belange des Schallschutzes, hier:
Schallwirkungen aus dem Bereich des angrenzenden Umfeldes

Belange des Schallschutzes sind oftmals auf Grund der Nachbarschaft wohnbaulicher Nut-
zungen einerseits und gewerblicher Nutzungen andererseits berihrt.

Zwischen der wohnbaulichen Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. M 269
und gewerblichen Bauflachen im Sidosten von Marienloh besteht ein Abstand von minimal
ca. 220,0 m bis etwa 247,0 m.

Auf Grund der im unmittelbaren Nahbereich zum Gewerbestandort bereits vorhandenen
Wohnbauflachen unterlagen die gewerblichen Nutzungen bereits in der Vergangenheit der
Verpflichtung zur Rucksichtnahme auf die schutzbedurftigen Wohnnutzungen.

In diesem Zusammenhang ist daher mit stérenden Schallimmissionen im Geltungsbereich
des Plangebietes nicht zu rechnen.

Zudem trifft der maf3gebliche Bebauungsplan Nr. M 101 "Gewerbegebiet Marienloh" eine
Beschréankung der gewerblichen Nutzungen.

Die Einschrankung ist im Bebauungsplan Nr. M 101 wie folgt definiert: "Im Gewerbegebiet
mit Nutzungsbeschrankung (GE*) sind nur solche Gewerbebetriebe, gewerbliche Einrich-
tungen und Anlagen zulassig, die das Wohnen in den benachbarten Wohngebieten nicht
wesentlich stéren." Die getroffene Regelung unterstreicht damit die Notwendigkeit zur be-
sonderen Ricksichtnahme auf die Wohnnutzungsbelange.

DarlUber hinaus sind keine weiteren Nutzungen im Umfeld des Plangebietes gegeben, die
eine schallrelevante Beeintrachtigung des geplanten Wohnstandortes erwarten lassen.

4.45 Sonstige Immissionswirkungen durch bestehende Nutzungen im Umfeld
des Plangebietes

Im Westen und Siden liegt dem Plangebiet ein landwirtschaftlich strukturierter und vorbe-
stimmter Bereich (AuRenbereich) unmittelbar an, in dem es zu spezifischen Immissionen aus
der landwirtschaftlichen Flachenbearbeitung in Form von Geriichen, Gerduschen und Stau-
ben kommen kann.

Diese Immissionen sind Ublich und im Rahmen der ordnungsgemalfien Landwirtschaft, d. h.
der Bewirtschaftung der Flachen unvermeidbar, insbesondere aber nicht wesentlich stérend
und daher hinzunehmen.

In der Regel treten diese Wirkungen zudem temporar auf.

Aus dem Bereich der 6stlich bestehenden gewerblichen Nutzung sind keine anderweitigen
stérenden oder beeintrachtigenden Emissionen zu erwarten. Die Thematik "Schutz vor ge-
werblichen Schallemissionen” wurde vorstehend unter Punkt 4.4.4 behandelt.

Daruber hinaus sind keine weiteren Nutzungen im Umfeld des Plangebietes gegeben oder in
Aussicht genommen, die eine immissionsrelevante Beeintrachtigung des geplanten Wohn-
standortes erwarten lassen.

4.5 Belange des Umweltschutzes / Umweltprifung / Umweltbericht

Fir die Belange des Umweltschutzes nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB ist auf Grundlage
von § 2 Abs. 4 der BauGB-Novelle 2004 bei der Aufstellung der Bauleitplane in der Regel eine
Umweltprifung, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden, durchzufihren.
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Grundlage fur den betreffenden Planungsbestandteil bildet die Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB.
Der Umweltbericht bildet nach § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung.

1.

Nach 8§ 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB legt die Gemeinde fur den jeweiligen Bebauungsplan fest, in
welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der (Umwelt-)Belange fiir die Ab-
wagung erforderlich ist.

2.
Nach § 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB bezieht sich die Umweltpriifung auf das, was nach dem ge-
genwartigen Wissensstand und allgemein anerkannter Priifmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden kann.

3.
Nach § 2 Abs. 4 Satz 6 BauGB sind die Bestandsaufnahmen und Bewertungen von Land-
schaftsplanen und sonstigen Planen (insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissions-
schutzrechts) nach § 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB in der Umweltpriifung heranzuziehen.

Die zu beriicksichtigenden Umweltbelange werden in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB benannt.
Diese Belange sind im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. M 269 entsprechend der An-
lage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB und 88 2a und 4c BauGB behandelt.

Im Ergebnis stellt der Umweltbericht heraus, dass mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. M 269 keine nachhaltigen negativen bzw. keine nicht kompensierbaren Auswirkungen auf
die im Rahmen der Umweltpriifung behandelten Schutzgiiter zu erwarten sind.*®

4.6 Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
sowie des Biotop- und Artenschutzes

Parallel zur Umweltprifung und Erstellung des Umweltberichts erfolgte die artenschutzrecht-
liche Prifung nach 8§ 42 Abs. 1 und 5 sowie § 43 Abs. 8 BNatSchG.
Die Ergebnisse sind im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. M 269 dargelegt.

Artenschutzrechtliche Belange stehen nach Aussagen der artenschutzrechtlichen Priifung
nach dem derzeitigen Kenntnisstand der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. M 269 nicht
entgegen.”’

4.7 Belange der Erholung und Freizeitnutzung

Der Stadtteil Marienloh kennzeichnet sich durch seine vergleichsweise kleinrAumige Sied-
lungsausdehnung. Der das Siedlungsgefiige dominierende Haustyp ist das freistehende Ein-
zelhaus, stellenweise erganzt durch Doppelhduser; im Nahbereich zum Plangebiet finden
sich auch Reihenh&user.

Eine Naherholung erfolgt einerseits somit mit unmittelbarem Bezug zum Wohnstandort in
den privaten Garten, andererseits aber auch im nahen Umfeld des Ortes.

16 Stadt Paderborn, Amt fir Umweltschutz und Griinflachen (Hrsg.): Umweltbericht zum Bebauungsplan
Nr. M 269 "Talleweg", Seite 15; Stand: Oktober 2010
7 Stadt Paderborn, Amt fur Umweltschutz und Griinflachen (Hrsg.): Umweltbericht zum Bebauungsplan
Nr. M 269 "Talleweg", Seite 11; Stand: Oktober 2010
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Dieses Umfeld besitzt mit der Lippeaue im Westen, den sich westlich der B 1 anschlieRBen-
den Freirdumen sowie dem 06stlich gelegenen Landschaftsraum hinsichtlich der Aufenthalts-
und Naherholungsqualitaten ein besonderes Standortpotenzial.

Groliere offentliche Grunflachen sind mit Ausnahme von Sportstatten und Spielplatzen sowie
dem Friedhof im Stadtteil Marienloh nicht vorhanden.

Fur den Bereich der Lippeniederung bestehen aul3erhalb der vorliegenden Planung ver-
schiedene Entwicklungsziele.

Auf der Ebene der Regionalplanung sowie im Landschaftsplan wird fir den betreffenden
Raum eine Starkung der Erholungsfunktionen gefordert.

In diesem Zusammenhang wird zurzeit Uber die Erstellung eines ortlichen bzw. regionalen
Wander- bzw. FulRwegenetzes nachgedacht.

Aus Sicht des Kreises Paderborn wurde im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan
Nr. M 269 vorgebracht, dass der Landschaftsplan Paderborn-Bad Lippspringe keine Stér-
kung der Erholungsfunktionen fiir den Bereich der Lippeaue vorsieht. Bei der Neuanlage von
Wegen ist in diesem Bereich nach Aussage des Kreises Paderborn stets eine Befreiung von
den Festsetzungen des betreffenden Landschaftsplanes erforderlich.

Das vorliegende Bauleitplanverfahren hat die vorstehenden Uberlegungen zu den ange-
strebten Erholungsnutzungen nicht zum Inhalt. Die malRgeblichen Planverfahren zur Ge-
nehmigung der betreffenden Erholungsnutzungen im Bereich der Lippeaue kdnnen gegebe-
nenfalls zu einem spéteren Zeitpunkt erdffnet werden.

In diesem Zusammenhang sind sodann die Fragen nach Intensitdt und Umfang der Erho-
lungsnutzungen sowie Aspekte der angedachten Wegeerschliel3ung konkreter zu behandeln.

4.8 Belange der Ver- und Entsorgung
sowie Belange der Wasserwirtschaft

4.8.1 Energieversorgung, hier: Strom- und Gasversorgung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die E.ON Westfalen Weser sowohl fir die
Strom- als auch fiir die Gasversorgung zustandig.

Nach Auskunft der RWE Westfalen-Weser-Ems GmbH sind durch den Bebauungsplan
Nr. M 269 keine Erdgashochdruckleitungen — d. h. Leitungen des Transportnetzes — der
RWE beruhrt. Eine Neuverlegung von Leitungen ist seitens der RWE zurzeit nicht geplant.

Aus Sicht der RWE — als Betreiber des Gas-Verteilernetzes — bestehen gleichfalls keine An-
regungen und Bedenken zum Bebauungsplan Nr. M 269.

Seitens der transpower stromibertragungs gmbh wurde herausgestellt, dass keine Pla-
nungen eingeleitet oder beabsichtigt sind.

4.8.2 Telekommunikation

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Deutsche Telekom AG fiur die Versorgung
des Plangebietes zustandig.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Plangebietes ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien erforderlich.

Nach Aussage der Deutschen Telekom ist fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommuni-
kationsnetzes und die Koordinierung mit dem Stralenbau und den BaumalRhahmen der an-
deren Versorgungstrager der Baubeginn mindestens drei Monate vorher schriftlich anzu-
zeigen.
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4.8.3 Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes kann Uber vorhandene Leitungssysteme im
Bereich des Talleweges sichergestellt werden.

4.8.4 Loschwasserversorgung und Brandschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kann die Loschwasserbereitstellung tber die vor-
handene Trinkwasserleitung im Bereich des Talleweges erfolgen.

Fur den Geltungsbereich des Allgemeinen Wohngebietes ist eine Léschwassermenge von
48 m3 fur die Dauer von zwei Stunden aus dem Netz sicherzustellen.

Nach Aussage der E.ON Westfalen Weser AG kann die geforderte Loschwassermenge ge-
wahrleistet werden. Aus Sicht der E.ON Westfalen Weser AG bestehen diesbeziiglich keine
Bedenken gegentber der Planung.

Bei der gegebenen Zulassigkeit einer maximalen Gebaude- bzw. Firsthéhe von 10,70 m sind
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes theoretisch Wohngebaude mittlerer Hohe mdg-
lich, deren OKFF des hochsten Aufenthaltsraumes tber 7 m Uber der Gelandeoberflache
liegt.

Werden Gebé&ude mittlerer Hohe errichtet, so missen zur Menschenrettung Drehleitern der
Feuerwehr eingesetzt werden. Aufstellflachen fir Drehleitern missen Uber Feuerwehr-
zufahrten erreicht werden kénnen, die hinsichtlich der Tragfahigkeit, Befestigung und der
Radien den Anforderungen des § 5 BauO NRW sowie der zugehdrigen VVBauO NRW ent-
sprechen missen.

Die private StraRenverkehrsflache erflllt diese Forderung hinsichtlich des Ausbauprofils.

Im Rahmen des Strafl3enbaus ist eine normgerechte Realisierung zu gewahrleisten.

Die Herstellung der erforderlichen Rettungszufahrten auf den Grundstiicken liegt im Zustan-
digkeitsbereich der jeweiligen Grundstiickseigentiimer.

4.8.5 Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung

Die entwasserungstechnische ErschlieBung des Plangebietes ist grundsétzlich gesichert.

Die im Plangebiet anfallenden Abwéasser werden im Trennverfahren erfasst.

Im Talleweg verlauft im betreffenden Abschnitt ein Schmutzwassersammler DN 300 Stz so-
wie ein Regenwassersammler DN 600 B bis DN 800 B. Die Kanalisation ist hydraulisch aus-
reichend bemessen, um die Regen- und Schmutzwassermengen aufzunehmen.

Der Schmutzwassersammler liegt in einer Tiefe von ca. 4,00 m, daher ist die Erschliel3ung
der Grundsticke mit einem vergleichsweise hohen Aufwand verbunden.

Die Versickerung von Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken ausgeschlossen. Ein
entsprechender Hinweis ist unter Ziffer 4 der Hinweise auf der Planzeichnung des Be-
bauungsplanes dargelegt.

Gemal § 51 a Landeswassergesetz (LWG NRW) ist das anfallende Niederschlagswasser
von bebauten und befestigten Flachen in die oOffentliche Regenwasserkanalisation einzu-
leiten. Entsprechend des Landeswassergesetzes gilt die Abwasseriberlassungspflicht. Um
eine normgerechte Niederschlagswasserbeseitigung sicherstellen zu kénnen, miissen nach
Auskunft des Stadtentwéasserungsbetriebs der Stadt Paderborn die Hinterliegergrundstiicke
aufgehoht werden, um einen riickwartigen Ein- bzw. Uberstau zu vermeiden.

Die betreffenden Gel&dndeaufhéhungen sind seitens der Grundstickeigentiimer im eigenen
Interesse durchzufihren.
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Die Grundstlicke werden seitens des Stadtentwasserungsbetriebs Paderborn mit einem Re-
gen- und Schmutzwasseranschluss einschlie3lich Kontrollschacht erschlossen, wobei die
Kosten fir beide Schachte vom Grundstiickseigentiimer zu ersetzen sind.

Weitere Angaben — den Ausbau der Stichstral3e betreffend — sind unter Punkt 6.5 dargelegt.

4.8.6 Sonstige Belange der Wasserwirtschaft

Trinkwasserschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich vollstandig im Geltungsbereich der Zone Il B des Wasser-
schutzgebietes Paderborn®®. Das Schutzgebiet dient dem Grundwasserschutz im Einzugs-
bereich der Wassergewinnungsanlagen "Wasserwerke | bis IV" im Nordwesten der Kern-
stadt. Dieses Einzugsgebiet umfasst im Norden den Gesamtraum zwischen der Kernstadt
Paderborn und der Gemeinde Bad Lippspringe. Im Siden erstreckt sich das betreffende Ein-
zugsgebiet Uber Ostliche Teile der Kernstadt bis in Hohe des Stadtteils Marienloh.

Angaben zu den laut Wasserschutzgebietsverordnung genehmigungspflichtigen und ver-
botenen Vorhaben sind unter www.kreis-paderborn.de abrufbar.

Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet ist weder vom Uberschwemmungsgebiet der Lippe™® noch vom Uber-
schwemmungsgebiet der Beke? beriihrt. Weitergehende Aussagen sind in diesem Zusam-
menhang unter Punkt 4.3 "Flachennutzungsplan™ getroffen.

Erdwarmenutzung

Die Nutzung von Erdwarme ist nach den Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) grundsatzlich eine Gewasserbenutzung, fiir die eine wasserrechtliche Erlaubnis ein-
zuholen ist. In diesem Zusammenhang ist vor Durchfihrung entsprechender MalRnahmen
eine rechtzeitige Abstimmung mit dem Kreis Paderborn empfohlen.

4.8.7 Abfallentsorgung

Die Behandlung der anfallenden Abfélle ist im Plangebiet nach den Vorgaben des Gesetzes
zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Beseitigung
von Abfallen — Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz — KrwW-/AbfG zu organisieren.

Trager der Abfallentsorgung ist der Abfallentsorgungs- und Stadtreinigungsbetrieb Pader-
born — Eigenbetrieb der Stadt Paderborn.

Mit Blick auf die Anzahl der angedienten Grundstiicke im Bereich des Stichwegs und die
daraus geforderte Leistungsfahigkeit der rickwartig gelegenen Wendeanlagen ist folgendes
herauszustellen.

Die im Entwurf des Bebauungsplanes Nr. M 269 verzeichnete Wendeanlage eréffnet eine
hinreichende Wendemaglichkeit fir Pkw und fur Lkw bis zu einer Lange von 8 m.

18 Wasserschutzgebietsverordnung "Paderborn” vom 21.04.1981, in der Fassung der Anderungsverordnung vom
09.04.1997

19 Bezirksregierung Detmold: Neufestsetzung des Uberschwemmungsgebietes von Lippe und Steinbeke im Kreis
Paderborn; Ordnungsbehdrdliche Verordnung vom 04.03.2009

20 Bezirksregierung Detmold: Neufestsetzung des Uberschwemmungsgebietes der Beke im Kreis Paderborn;
Ordnungsbehérdliche Verordnung vom 20.02.2009
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Der Wendevorgang erfolgt dabei durch Rickwartsfahren im Bereich des Wendehammers
(RuckstofRprinzip). Im Bereich der Stichstral3e ist damit eine Andienung der Einzelgrund-
sticke durch 2-achsige Miullfahrzeuge mdglich, jedoch auf Grund des durch Rickwaérts-
fahrten gegebenen Gefahrdungspotenzials fur andere Verkehrsteilnehmer nicht gewiinscht.
Fur das regelmafig wiederkehrende Wendemandver 3-achsiger Millfahrzeuge ist die Di-
mensionierung des Wendehammers unzureichend; die regelmaRige Andienung der an-
liegenden Grundstiicke ist im Bereich der Stichstral3e damit fir diese Fahrzeugarten ausge-
schlossen.

Vor diesem Hintergrund sind die Anlieger der betreffenden Stichstral3e gefordert, ihre Abfall-
behéaltnisse und Wertstofftonnen bzw. -sécke jeweils am Beginn der betreffenden Strafe fur
die Entsorgung bereitzustellen.

Im Zuge des Ausbaus der privaten Verkehrsflache ist eine Aufstellflache fir Abfallbehaltnisse
und Wertstofftonnen in Hohe der Einmiindung auf den Talleweg vorzusehen.

4.9 Belange der Land- und Forstwirtschaft

Belange der Landwirtschaft sind bereits auf Grund der geringen GebietsgréfRe des Be-
bauungsplanes Nr. M 269 Talleweg nicht wesentlich berthrt. Zur Inanspruchnahme land-
wirtschaftlicher Flachen fur wohnbauliche Nutzungen wurden seitens der Landwirtschafts-
kammer NRW — Bezirksstelle fur Agrarstruktur — Ostwestfalen-Lippe daher keine Bedenken
gedulert.

Eine Einschrankung der landwirtschaftlichen Nutzungsmdéglichkeit des verbleibenden durch
Grinland gepragten Talraums ist nicht zu erwarten.

Ausgehend von der Stral3e Talleweg ist die ErschlieRung der riickwartig der geplanten Be-
bauung gelegenen landwirtschaftlichen Flachen Uber eine Anbindung im Siden der ge-
planten wohnbaulichen Nutzung weiterhin méglich.

Die Realisierung der naturschutzfachlichen AusgleichsmalRnahmen erfolgt auf3erhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. M 269. Der eigentliche Bebauungsplan
Nr. M 269 wird sich auf die Festsetzung der wohnbaulichen Nutzung beschrénken. An-
grenzende Flachen im Stiden und Westen des Plangebietes sind nicht Gegenstand des vor-
liegenden Verfahrens. Damit wird sich im Siden der angestrebten wohnbaulichen Nutzung
keine Einschrankung der landwirtschaftlichen Bewirtschaftungsmoéglichkeiten ergeben. Die
Stadt Paderborn ist zwischenzeitlich Eigentimerin der Flachen des eigentlichen Plan-
gebietes sowie auch jener Flachen, die sich stdlich und westlich anschlie3en.

Der betreffende Talraum der Lippe wird zurzeit mit der Zielsetzung den Hochwasserschutz
zu optimieren Uberplant. In diesem Zusammenhang wird die landwirtschaftliche Nutzung des
betreffenden Raumes auch weiterhin erfolgen.

Die Neuordnung sowie der Neuzuschnitt der betreffenden Flachen erfolgt aul3erhalb des
vorliegenden Verfahrens. Nach den bisher getroffenen Planungstiberlegungen soll eine Ex-
tensivierung der Bewirtschaftung erfolgen.

Eine forstwirtschaftliche Nutzung besteht im Plangebiet nicht, daher ergeben sich mit der
beabsichtigten Bauleitplanung keine Nutzungskonflikte zur Forstwirtschaft.
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4.10 Belange des offentlichen Stral3enverkehrs und der Verkehrssicherheit

Das Plangebiet wird tUber die Strafl3e Talleweg sowohl hinsichtlich des Fahrverkehrs als auch
des fu3laufigen Verkehrs erschlossen.

Die Stral3e verlauft Gber weite Streckenabschnitte geradlinig und ist weitgehend in Nord-Sud-
richtung orientiert.

Im Stadtteil Marienloh erfullen die Stral3e Talleweg im Zusammenhang mit der Stra3e An der
Talle — einschlie3lich ihrer nérdlichen Fortsetzung durch die Stral3e Im Vogtland — die Funk-
tionen einer Sammelstral3e fur den betreffenden Stadtteil.

Daneben dienen beide StrafRen jedoch auch als Anliegerstra3e fur die unmittelbar er-
schlossen Grundstticke.

Der Talleweg ist in das ortliche und tberortliche StralRenverkehrsnetz wie folgt eingebunden:

- Richtung Sudwesten besteht stadteinwérts tUber den Diebesweg (K 29) und die StralRen
An der Talle sowie den Dr.-Rorig-Damm eine Verbindung in die nordliche Kernstadt.

- Ahnlich ist in Richtung nérdliche Kernstadt oder Stadtzentrum eine parallele Anbindung
Uber die Detmolder StraRe gegeben.

- Uber den Diebesweg (K 29) besteht dartiber hinaus eine nah gelegene Anbindung an
das regionale und Uberregionale StralRenverkehrsnetz mit dem Anschluss an die B 1, die
im Westen des Plangebietes verlauft.

- Ferner ist in Richtung Stiden Uber den Diebesweg und dessen Fortsetzung — den Geor-
ge-Marshall-Ring — gleichfalls eine Anbindung an die dstliche Kernstadt und die B 64 ge-
geben.

Der Talleweg besitzt in den angebauten Streckenabschnitten nérdlich des einmiindenden
Waldweges einen beidseitig verlaufenden Gehweg. Ab der Einmindung des Waldweges
besteht im stdlichen Verlauf des Talleweges lediglich entlang der westlichen Seite der Fahr-
bahn ein Gehweg, der eine Breite von 1,65 m aufweist. Damit erflllt die vorhandene fahr-
bahnbegleitende Gehweganlage die geforderte Normbreite von 1,50 m.

Insgesamt gentigt der Ausbauzustand der Straf3e damit den Anforderungen hinsichtlich einer
gesicherten ErschlieBung des Plangebietes. Tragerin der Baulast ist die Stadt Paderborn.

Weitere Angaben sind unter Punkt 6.5 der vorliegenden Begriindung dargelegt.

4.11 Belange des Offentlichen Personennahverkehrs

Das Plangebiet ist Uber die Buslinie 2: Wewer — Hauptbahnhof / Innenstadt — Marienloh
(Endpunkt Von-Dript-Weg) erschlossen. Die Buslinie fuhrt Uber den Talleweg. Der nachst-
gelegene Haltepunkt befindet sich im unmittelbaren Nahbereich am Waldweg.

Die Linie 2 besitzt Anknupfungspunkte

- zur Linie 58 im Bereich des Schwabenweges,

- zum Nordbahnhof, hier auch zur Linie 5,

- zur Linie 3, 6, 28 und 68 im Bereich der Detmolder Stral3e.

Im Bereich des Talleweges ist nunmehr eine Verlegung der Bushaltestelle bei der Fahrtrich-
tung Marienloh — Paderborn beabsichtigt.

Die Bushaltestelle wird von ihrem bisherigen Standort in H6he der Einmiindung des Wald-
weges in Richtung Norden, d. h. in H6he der Einmindung der privaten Verkehrsflache auf
den Talleweg verschoben, um an diesem Standort die Realisierung eines Buswarte-
hauschens zu erdffnen.
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Die betreffende Flache ist im Bebauungsplan als 6ffentliche StralBenverkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung, hier Haltestelle festgesetzt.

Weitergehende Veranderungen sind bei den Haltestellen im Bereich des Talleweges nicht
vorgesehen.

Gleichfalls ist derzeit keine Verdichtung der Taktfrequenz bei der Buslinie 2 angedacht.
Dieser Zusammenhang entspricht den Abstimmungen mit dem ortlichen Betreiber des OPNV
— der E.ON Westfalen-Weser AG — hier dem PaderSprinter.

4.12 Belange der Nachbarschaft sowie benachbarter Gemeinden

Belange des Nachbarschutzes umfassen insbesondere Fragen des Immissionsschutzes.
Die entsprechenden Angaben sind unter Punkt 4.4 dieser Begriindung dargelegt.
Weitergehende Belange sind in diesem Zusammenhang von der Planung nicht berthrt.

Nach Auskunft der Stadt Bad Lippspringe sind durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. M 269 keine Belange der Gemeinde berthrt.

4.13 Belange der Archédologie und der Denkmalpflege

Der Geltungsbereich des Plangebietes berihrt weder Baudenkmale, Bodendenkmale noch
die Gestaltungssatzung fur die Innenstadt Paderborn.

Aus Sicht des Amtes fur Denkmalpflege in Westfalen bestehen daher keine denkmalpflege-
rischen Bedenken.

N&achstgelegene Baudenkmale bestehen im Westen, hier im Bereich des Tallhofes (Hofhaus
mit Schafstall) sowie im Siedlungsraum Marienloh, hier im Bereich Litkenheide (Bauern-
haus). Ein Bodendenkmal besteht im Bereich der Waldflachen stdlich des Diebesweges
(Bodendenkmal 21: Fillersheide). Bei dem betreffenden Bodendenkmal handelt es sich um
eine Grabhugelgruppe.

4.14 Sonstige Belange und Planungsvorgaben

Weitere Planungsvorgaben sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. M 269 nicht
relevant.
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5. Stadtebauliche und grinordnerische Konzeption

Der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und Behorden lagen die drei nachfolgend be-
schriebenen Gestaltungsvarianten zum Bebauungsplan Nr. M 269 zugrunde. Alle drei Vari-
anten unterschieden sich im Bereich der geplanten wohnbaulich genutzten Teilflache. Eine
Vorentwurfsfassung des eigentlichen Bebauungsplanes — d. h. ein zeichnerischer und textli-
cher Planteil mit entsprechenden Festsetzungen — lag der frihzeitigen Beteiligung noch nicht

zugrunde.

Variante 1

*“’t

Spielplatz * *

4

Spielplatz
WA-Flache
StraBenflache

M 269 Talleweg
Stadtebaulicher Entwurf

Stadt Paderborn

Ausgleichsflache: 5293m?*

1000m?
4884m?
284m?*

Variante 1
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Die Variante 1 ist im Teilbereich der be-
absichtigten wohnbaulichen Nutzung
durch eine zweizeilige Bebauung be-
stimmt. Die ErschlieBung des Plan-
gebietes erfolgt zum einen Uber den
Talleweg, im Fall der rickwartig gele-
genen Bauzeile zum anderen Uber kurze
StichstraRen mit Wendeanlagen.

Auf der fur wohnbauliche Nutzung vor-
behaltenen Teilfliche des Plangebietes
kénnen acht Parzellen realisiert werden.
Die ParzellengroBe variiert zwischen
590 und 650 m?; die DurchschnittsgroRe
der Baugrundstiicke betragt ca. 610 mz,
Im Siden der beabsichtigten wohnbau-
lichen Nutzung schlief3t sich eine Griin-
flache an, die auf Teilflachen ggf. der
Unterbringung eines Spielplatzes dienen
kann. Hier ist eine Fuwegeverbindung
zwischen dem Talleweg und einem zu-
kunftigen westlich verlaufenden Wan-
derweg optioniert.

Im Geltungsbereich der wohnbaulichen
Nutzung ergeben sich mit der Uber-
planung Eingriffe in Natur und Land-
schaft.
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Gemald § la Abs. 3 Satz 2 Baugesetzbuch (BauGB) kann der Ausgleich dieser Eingriffe
durch "geeignete Festsetzungen nach § 9 (BauGB) als Flachen oder Mal3nahmen zum Aus-
gleich" erfolgen. Die Realsierung der Ausgleichsmalinahmen soll auRBerhalb des Plan-
gebietes erfolgen; der eigentliche Bebauungsplan Nr. M 269 wird sich auf die Festsetzung
der wohnbaulichen Nutzung und von Teilen des Talleweges als Verkehrsflache beschran-
ken.

Die vorliegende Planvariante kennzeichnet sich im Bereich der baulichen Nutzung durch
eine vergleichsweise kompakte und damit flachenschonende Siedlungsstruktur. Die Sied-
lungstypologie des Plangebietes greift die vergleichsweise verdichtete Bebauung 6stlich des
Talleweges auf.

Bei sinnvoller Anordnung der Wohngebaude im Sinne der Gestaltungsvariante 1 ist bei den
Uberwiegenden Grundstiicken eine nach Siden orientierte Gartennutzung gegeben.

Auf Grund der moglichen Sud-Sud-West-Orientierung der Dachflachen ist eine solare Nut-
zung begtinstigt.

Variante 2

P Im Un_terschied zur vorstehend(_en \_/ari-
Rpgpony | aNE sieht die Variante 2 eine einzeilige
* 2 Bebauung vor.
* Die ErschlieBung erfolgt ausschlief3lich
:‘,‘; - *;* uber den Talleweg. Im Geltungsbereich
* *Q des Allgemeinen Wohngebietes ist die
¥ By, Realisierung von sechs Parzellen optio-
*1;* . L :' niert. Im Norden des beabsichtigten
r -~ | Wohngebietes ist die Anlage einer Ful3-
re, Ry /2 LTI wegeverbindung zwischen der Stral3e
T ™ i Talleweg und dem westlich angrenzen-
*,**t§* /i ‘ den Landschaftsraum denkbar. Im Su-
/ t*’ souve W ' den folgt der wohnbaulichen Nutzung —
3 ¥ » *| entsprechend der Variante 1 — ein Areal,
*“t‘, . das als Grinflache definiert ist. Die Par-
Ausglichstiche zellengroRe der wohnbaulich nutzbaren
h J +* ¥ Grundstucke variiert zwischen 760 und
,*: *r 5 ™ 865 m2;, die DurchschnittsgroRe der
) Baugrundstiicke betragt ca. 780 m2. Im
. 7Y ‘ Vergleich zur Variante 1 ergibt sich da-
* mit eine erhebliche Auflockerung einer-
,n-* ) ; : e T seits, jedoch auch ein erhéhter Flachen-
* vy 2 Grintache 400w verbrauch andererseits.
b + Die Nutzung der Gartenbereiche wird
. YaYa M 269 Talleweg A sich auf Grund der gegebenen Grund-
F ‘ Sidebadicher Entert nmwee | Stlickszuschnitte eher in Richtung Wes-
ten orientieren; eine ruhige Garten-
' nutzung ist damit gewahrleistet.
Ahnlich der Variante 1 ist auf Grund der mogllchen Sud-Sud-West-Orientierung der Dach-
flachen ebenfalls eine solare Nutzung beguinstigt.

Stadt Paderborn i
Stadtplanungsamt Paderborn =

VeRehrpianung | Bausiplanung | Derkmalghege
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Variante 3
Ausgleichsflache: 5.293 m? . Die Variante bildet die Kombination der
Spielplatz: 00T ¥ *e o Variante 1 und 2. Das nordliche Teil-
g“‘g'aﬁ,ﬁ‘?‘h, 5'10329“"2 A o areal des Wohngebietes kennzeichnet
mi:tal fn aele: in ol o . sich durch eine zweizeilige Bebauung,
_ﬂgmnggtngkggrﬁgg: 720 1m? : ate die im Fall der rGckwartigen Bauzeile
d : y durch einen Stichweg erschlossen wird.
» *r o Der sudliche Bereich ist durch eine ein-
,,: ey zeilige Bebauung mit ErschlieRung iber
~ den Talleweg bestimmt.
s t’ * Auf der fur wohnbauliche Nutzung vor-
oo :‘ * behaltenen Teilflache des Plangebietes
s = kdnnen sieben Parzellen realisiert wer-
3 sowo: W . .. .. .
,‘ : den. Die ParzellengroRe variiert zwi-
3“,. schen 650 und 760 m? die Durch-
i 4 schnittsgréRe der Baugrundstiicke be-
% T E 3 tragt ca. 720 mz.
o7 ® 4 Die weiteren Planinhalte entsprechen
> > der Variante 1 und 2.
*
3
r 4
*
P
r vy WAt taeer
* » Sradentice 12w
T
&,,: ooy I8 Varrte 3
Stact Paderborn L
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Gestaltungsplan zum Entwurf des Bebauungsplanes

Der nunmehr vorliegende Entwurf des Bebauungsplanes Nr. M 269 beruht im Wesentlichen
auf der Gestaltungsvariante 3.

Die betreffende Variante umfasst die Kombination einer einzeiligen sowie einer zweizeiligen
wohnbaulichen Nutzung im Bereich des Talleweges. Die ErschlieBung der rickwartigen
Grundstiicke erfolgt im Bereich der zweizeiligen Bebauung Uber eine StichstraRe mit Wen-
deanlage.

Im Norden der wohnbaulichen Nutzung ist eine 6ffentliche Grunflache verzeichnet. In der
betreffenden Flache ist die Realisierung einer fuBlaufigen Wegeverbindung zwischen dem
Talleweg und dem westlich angrenzenden Landschaftsraum optioniert.

Der nachstehende Gestaltungsplan zum Bebauungsplan Nr. M 269 dokumentiert das stad-
tebauliche Planungskonzept.

FuBwegeverbindung
(nachrichtlich),
Festsetzung als
Grunflachen

Stichweg,

mit Parkplatzen

% in Parallelaufstellung
<~ sowie Wendeanlage

Gestaltungsplan zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. M 269
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6. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO

Mit dem Bebauungsplan Nr. M 269 sollen die rechtsverbindlichen Festsetzungen flr die
stadtebauliche Ordnung sowie fiir die zum Vollzug des BauGB notwendigen MalRnahmen ge-
schaffen werden. Hintergrund der beabsichtigten Festsetzungen bilden die unter Punkt 2
benannten stadtebaulichen Zielvorstellungen.

Das Plangebiet wird sich auf den Bereich der eigentlichen wohnbaulichen Nutzung be-
schranken. Die Ausgleichsflachen werden in einem Beiplan zum Bebauungsplan Nr. M 269
festgelegt.

Nachfolgend gilt:

Die zitierten textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. M 269 "Talleweg" sind im
Folgenden fett hervorgehoben. Gemal? § 8 Abs. 1 BauGB werden die getroffenen Fest-
setzungen mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes rechtsverbindlich.

6.1  Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 4 BauNVO)

Die wohnbaulich genutzte Teilflache des Plangebietes wird als Allgemeines Wohngebiet
nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit 8 4 BauNVO festgesetzt.

Allgemeine Wohngebiete dienen nach § 4 Abs. 1 BauNVO vorwiegend dem Wohnen.

Im Geltungsbereich des Allgemeinen Wohngebietes sind Wohngebaude nach § 4 Abs. 2
BauNVO zulassig.

Zulassig sind nach 8 4 Abs. 2 BauNVO ferner:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nach zustimmender Kenntnisnahme des Rates zum Einzelhandels- und Zentrenkonzept fur
die Stadt Paderborn und entsprechendem Konzeptbeschluss besteht seit dem betreffenden
Beschluss vom 28.06.2009 die Bindung zur Bertcksichtigung dieser Planungsgrundlage in
der verbindlichen Bauleitplanung.

Aus den Bestimmungen des 8§ 4 Abs. 2 BauNVO und des betreffenden Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes ergibt sich auch fur den vorliegenden Bebauungsplan Nr. M 269 "Talle-
weg" das Erfordernis, planungsrechtliche Vorgaben zur Steuerung der Einzelhandelsnut-
zungen zu definieren. Generell bezweckt das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt
Paderborn die Zielsetzung den Einzelhandelsstandort Paderborn zu stéarken. Insbesondere
sollen eine "Starkung der Attraktivitat der Paderborner Innenstadt”, eine "Starkung der Stadt-
teilzentren", eine "Sicherung der wohnortnahen Grund- und Nahversorgung" sowie die "An-
siedlung von Einzelhandel mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten an geeigneten Standor-
ten" erreicht werden.

Gemal 8§ 4 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO sind im Bereich Allgemeiner Wohngebiete "die der Versor-
gung des Gebietes dienenden Laden" an sich zulassig.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. M 269 gilt:

Die nach § 4 Abs. 2 BauNVO zulassigen Laden sind nach § 1 Abs. 5 BauNVO in Ver-
bindung mit 8 1 Abs. 9 BauNVO ausgeschlossen.

Der Ausschluss begriindet sich wie folgt:
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Fur den Geltungsbereich des Plangebietes — dieses liegt au3erhalb der zentralen Versor-
gungsbereiche der Stadt Paderborn — resultiert aus den Vorgaben des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes zunachst eine grundsatzliche Beschrénkung des Einzelhandels im Sinne
der definierten drei unterschiedlichen Sortimentskategorien.

In Allgemeinen Wohngebieten, die aul3erhalb der zentralen Versorgungsbereiche liegen,

kénnten nach 8§ 4 Abs. 2 BauNVO die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden mit

folgenden Einschrankungen im Sinne des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes zugelassen
werden. Zulassig waren danach:

- L&aden im Sinne des Betriebstyps "Nachbarschaftsladen” bzw. "Lebensmittelhandwerk”
(bis 200 m? Verkaufsflache) gemall dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept fur die Stadt
Paderborn, hier im Bereich der nahversorgungsrelevanten Hauptsortimente ent-
sprechend der Paderborner Sortimentsliste,

- ausnahmsweise auch Laden im Sinne des Betriebstyps "Paderborner Laden" (bis 400 m?
Verkaufsflache) gemafll dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept fur die Stadt Paderborn,
hier im Bereich der zentrenrelevanten Hauptsortimente entsprechend der Paderborner
Sortimentsliste, sofern von den betreffenden Betrieben keine Negativauswirkungen auf
die zentralen Versorgungsbereiche im Sinne des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes
der Stadt Paderborn zu erwarten sind,

- Laden im Sinne der Betriebe mit nicht-zentrenrelevanten Hauptsortimenten entsprechend
der Paderborner Sortimentsliste gemal3 Einzelhandels- und Zentrenkonzept fur die Stadt
Paderborn.

Das Plangebiet befindet sich au3erhalb des Nahversorgungszentrums Marienloh.

Gemal des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes sind Einzelhandelsbetriebe mit nahver-
sorgungsrelevanten Kernsortimenten in Wohnsiedlungsbereichen auf3erhalb von zentralen
Versorgungsbereichen nur dann sinnvoll und zulassig, wenn sie der Nahversorgung der im
unmittelbaren Umfeld vorhandenen Wohnbevélkerung dienen und keine negativen Auswir-
kungen auf die zentralen Versorgungsbereiche erwarten lassen. Als unbedenklich gelten in
diesem Fall entsprechende Einzelhandelsbetriebe bis zu einer GréRenordnung von 200 m?
Verkaufsflache.

Ebenso kdnnen Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Kernsortimenten bis zu einer
GroéRenordnung von 400 m? ausnahmsweise zuldssig sein, wenn von ihnen keine Negativ-
auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche zu erwarten sind.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. M 269 sollen Einzelhandel-Nutzungen — folg-
lich auch die gemal Einzelhandels- und Zentrenkonzept in Allgemeinen Wohngebieten
optionierten Betriebe — grundsatzlich ausgeschlossen werden.

Die wesentlichen Griinde fur den generellen Ausschluss der betreffenden Nutzungen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. M 269 ergeben sich aus der peripheren Lage des
Allgemeinen Wohngebietes zum Ortszentrum Marienloh und einer daraus resultierenden
unerwinschten Zunahme des motorisierten Quell- und Zielverkehrs im Falle der Realisierung
von Einzelhandelsnutzungen, inshesondere an entsprechend exponierten Standorten. Eine
Vielzahl entsprechender Einzelnutzungen unterschiedlicher Sortimentsausrichtung an ver-
schiedenen Einzelstandorten im Siedlungsgeflige wirde diese als nachteilig zu bewertenden
Auswirkungen noch verstarken.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. M 269 soll zudem primér der Realisierung
von Wohnnutzungen dienen. Hierin liegt ein wesentliches Ziel der stadtebaulichen Motivation
zum generellen Ausschluss der Einzelhandelsnutzungen im Plangebiet.
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"Die Sicherung des primaren Nutzungszwecks bestimmter Baugebiete kann daher hin-
reichender stadtebaulicher Anlass sein, Einzelhandel dort generell auszuschlieen" (Quelle:
Kuschnerus (Hrsg.): Der standortgerechte Einzelhandel, 1. Auflage, Mai 2007, vhw — Verlag
Dienstleistung GmbH, Bonn, hier Rd Nr. 452).

Grundsatzlich gilt, dass Allgemeine Wohngebiete nach § 4 Abs. 1 BauNVO vorwiegend dem
Wohnen dienen. Daher sind konsequenterweise entsprechend § 4 Abs. 2 BauNVO wohn-
fremde Nutzungen nur begrenzt allgemein zuléssig bzw. zuzulassen.

Entsprechend § 4 Abs. 2 BauNVO ist hier in besonderem Maf3e der Versorgungsbezug fir
das Gebiet herauszustellen. In den ausschlie3lich oder vorwiegend dem Wohnen dienenden
Baugebieten sind Einzelhandelsnutzungen nur zuléssig, wenn sie eine begrenzte Versor-
gungsfunktion haben.

Mit der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. M 269 allgemeinen Zuldssigkeit der
der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht sto-
render Handwerksbetriebe, ferner der Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke ergeben sich keine Widerspriiche zum Ausschluss der Ein-
zelhandelsnutzungen.

Im Gegensatz zu den Einzelhandelsnutzungen — hier liegt, wie herausgestellt wurde, das
Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Stadt Paderborn vor — bestehen beziiglich der
gastronomischen, der gewerblich-handwerklichen sowie der weiteren benannten Nutzungen
keine vergleichbaren Planungskonzepte zur gesamtraumlichen Ordnung der betreffenden
Arten der baulichen Nutzungen. In der Umsetzungsebene der verbindlichen Bauleitplanung
ist damit der Regelungsbedarf gleichsam geringer.

Im konkreten Fall des Bebauungsplanes Nr. M 269 besitzen die zu erwartenden stadtebau-
lichen Auswirkungen im Fall der Realisierung von gastronomischen und handwerklichen
Nutzungen innerhalb des Plangebietes, insbesondere der Umfang des zu erwartenden An-
dienungsverkehrs, ein geringes Ausmal3. Entsprechendes gilt fir die allgemein zulassigen
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmegebunden lasst der Bebauungsplan Nr. M 269 nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO fol-
gende Arten der baulichen Nutzung zu:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen.

Bei der Zulassigkeit der vorstehend benannten nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmege-
bundenen Nutzungen gelten die dargelegten Argumente entsprechend der gemaR § 4 Abs. 2
BauNVO zuldssigen baulichen Nutzungen.

Auf Grundlage der vorstehend benannten ausnahmsweise zulassigen baulichen Nutzungen
resultiert, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmegebundenen Gartenbaubetriebe
und Tankstellen nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO
ausgeschlossen sind.

In den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. M 269 wird dieser Zusammenhang zur
Klarstellung herausgestellt.

Der Ausschluss erfolgt auf Grund der mit den entsprechenden Vorhaben zu erwartenden
Storwirkungen fur die Nachbarschaft. Dartber hinaus schlieBen sich heutige Gartenbau-
betriebe, insbesondere aber Tankstellen bereits aufgrund ihres Flachenbedarfes im vor-
liegenden vergleichsweise kleinrdumigen Gebiet als vertragliche Nutzung aus.
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes besteht hinsichtlich der vorstehenden baulichen
Nutzungen kein weitergehender Regelungsbedarf, insbesondere keine Veranlassung die
nach 8 4 Abs. 1 und 2 BauNVO zulassigen Nutzungen weiter einzuschranken.

Nach § 13 BauNVO gilt grundsétzlich, dass Raume fiir die Berufsausuibung freiberuflich Ta-
tiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in @hnlicher Weise austiben, im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes zulassig sind.

6.2 Maf der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit 88 16 bis 19 BauNVO)

Bei der Bestimmung der maximal zulassigen Grundflachen wird die Grundflachenzahl
(GRZ) auf den Wert 0,3 festgelegt. Dieser Wert eréffnet einen hinreichenden Spielraum bei
der baulichen Nutzung der jeweiligen Baugrundstiicke.

Eine Ausschopfung der laut § 17 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet mafigeblichen GRZ-
Obergrenze von 0,4 soll im Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf Grund der gegebe-
nen Lage des Baugebietes zum angrenzenden Auenraum der Lippe nicht eingeraumt wer-
den. Eine allzu intensive bauliche Verdichtung ist mit Blick auf die gegebene Ortsrandlage
des Plangebietes stadtebaulich nicht zu vertreten.

Die Eingrenzung der Grundflachenzahl auf den Wert von 0,3 reduziert die baulich genutzten
Flachen zugunsten einer Intensivierung der begrinten Flachenanteile je Baugrundstick.
Dieses unterstitzt die Zielsetzung, einen landschaftsgerechten Ubergang zwischen Sied-
lungsraum und der freien Landschaft sicherzustellen.

Die Regelungen des § 19 Abs. 4 BauNVO und des 8§ 21 Abs. 3 BauNVO sind beim Nachweis
der bebauten Grundstiicksflache anzuwenden, da kein Ausschluss dieser Regelungen ge-
troffen wurde.

Das 06stliche Umfeld des Plangebietes wird bestimmt durch eine eingeschossige Bebauung.
Zweigeschossige bauliche Nutzungen bestehen insbesondere im unmittelbar nérdlich an-
grenzenden Bereich zum geplanten Allgemeinen Wohngebiet sowie vereinzelt im Siedlungs-
raum o6stlich des Talleweges.

Um die gebotene Homogenitat der Bautypologie im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. M 269 zu gewdhrleisten und eine angemessene Gestaltung des zukinftigen Ortsrandes,
insbesondere zur westlich angrenzenden freien Landschaft sicherzustellen, werden fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes verschiedene bauliche Leittypen definiert.

Eine Bestimmung der Baukubaturen ergibt sich u. a. aus dem Zusammenspiel der Zahl der
Vollgeschosse sowie der Trauf- und Gebaudehdhe.

Im Geltungsbereich des Allgemeinen Wohngebietes wird sowohl die maximal zulassige First-
oder Gebaudehdhe als auch die maximal zulassige Trauf- oder Wandhohe bestimmt.

Zulassig sind nach 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit 8 16 Abs. 2 Nr. 4

BauNVO:

- Gebaude mit einer maximalen Trauf- oder Wandhéhe (WH) bis 4,20 m bei einer ma-
ximalen First- oder Gebaudehdhe (GH) von 9,70 m,

- Gebaude mit einer maximalen Trauf- oder Wandhthe ab 4,20 m bis 6,10 m bei einer
maximalen First- oder Gebaudehdhe von 10,70 m.

Mit der Verknipfung der Geschossigkeit und der Gebaudehdhe ergeben sich somit ein-
deutige Vorgaben fir die zuldssigen Bauformen. Fehlentwicklungen bei der Gestaltung der
Gebéaude sind somit weitgehend ausgeschlossen.
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Um den heute gegebenen Erforderlichkeiten, insbesondere bei der technischen Ausstattung
der zukinftigen Wohngebaude gerecht zu werden, definiert der Bebauungsplan Nr. M 269
einen Spielraum bei der Hohenbegrenzung baulicher Anlagen.

Ausnahmsweise kann die festgesetzte Gebaudehéhe (GH) um bis zu 1,50 m durch un-
tergeordnete Bauteile wie Antennen, Parabolantennen, Wetterfahnen, Masten o. &. so-
wie durch Gebaudeteile, die fur die Funktion der Anlage erforderlich sind, wie Schorn-
steine, Aufzugsbauten, Liftungs- und Belichtungsaufbauten Uberschritten werden.

Die textlichen Festsetzungen definieren ferner die fur die Bemessung der baulichen Anlagen
mafgeblichen Wand- und Gebaudehdhen — hier die Bezugshthen sowie Messpunkte am
Gebéaude.

Mit Rucksichtnahme auf die umgebende Quartiersstruktur sind im Allgemeinen Wohn-
gebiet je Wohngebaude maximal zwei Wohneinheiten (WE) zulassig.

6.3 Bauweise, Baulinien und Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit 88 22 und 23 BauNVO)

Der zeichnerische Planteil des Bebauungsplanes Nr. M 269 trifft eine Festlegung der Bau-
grenzen. Deren Lagebestimmung wiederum definiert die GréRe des Uberbaubaren Be-
reichs. Die verbleibenden Flachen der jeweiligen Baugrundstiicke sind als nicht Uber-
baubare Grundstiicksflache abgegrenzt.

Der Zuschnitt der Uberbaubaren Flachen eréffnet einen hinreichenden Spielraum zur Nut-
zung der jeweiligen Baugrundstiicke. Maf3gebliche Vorgaben zur Anordnung zuléssiger Ga-
ragen sind im nachfolgenden Punkt 6.4 dargelegt.

Mit Blick auf die umgebende Quartierstruktur wird einerseits die offene Bauweise, anderer-
seits das Einzel- und Doppelhaus als zulassiger Haustyp definiert.

6.4  Stellplatze und Garagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit 88 12 und 21a BauNVO)

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. M 269 gilt, dass die Errichtung von Garagen und
tberdachten Stellplatzen nach § 12 Abs. 6 BauNVO auf den nicht Uberbaubaren
Grundstiucksflachen nicht zulassig ist.

Die betreffende Festsetzung resultiert aus den Vorgaben des § 23 Abs. 5 BauNVO. Danach
konnen bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder
zugelassen werden kénnen — also auch Garagen und nicht tberdachte Stellplatze — auf den
nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen werden.

Um den fir die Errichtung von Garagen notwendigen Spielraum sicherzustellen, sind die
Uiberbaubaren Flachen entsprechend dimensioniert.

Die betreffende Festsetzung soll in erster Linie gewéhrleisten, dass Garagen und Uberdachte
Stellplatze auf den rtickwartig gelegenen Grundstiicksteilflachen nicht realisiert werden.

Den Hintergrund dieser Standortbegrenzung liefert wiederum die Ortsrandlage des Plan-
gebietes. Die Errichtung entsprechender Anlagen an oder in Héhe der riickwartigen Grund-
stiicksgrenze soll ausgeschlossen werden.
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Weiterhin erfordern weit zurtickliegende Garagen einen erhéhten ErschlieBungsaufwand auf
dem jeweiligen Grundstiick. Eine Erhdhung der Flachenanteile fir Garagenzufahrten geht in
der Regel zu Lasten der begrinten Grundstucksteilflachen. Die Festsetzung verfolgt damit
auch die Zielsetzung Gibermafiige Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden.

6.5 Verkehrsflachen
(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Der Bebauungsplan Nr. M 269 setzt den Talleweg im maRgeblichen Streckenabschnitt als
offentliche StraRenverkehrsflache fest. Die betreffende Stral3e dient der Erschlieung der
Uberwiegenden Grundsticke im Geltungsbereich des Plangebietes.

DarlUber hinaus erfolgt im Falle der ndrdlich gelegenen vier Grundstiicke eine ErschlieBung
Uber eine Stichstral3e, die als private StraRenverkehrsflache definiert ist.

Die Anlage der privaten Verkehrsflachen, die Unterhaltung, die Reinigung sowie der Winter-
dienst erfolgen damit zu Lasten der Anlieger bzw. der Eigentimer dieser Stichstral3e; diese
erwerben einen ideellen Anteil an der malRgeblichen Stral3e.

Die erforderlichen Regelungen sind im Kaufvertrag zwischen den Bauwilligen und der Stadt
Paderborn zu treffen.

Fur den Bereich der Stichstral3e erfolgt in Teilbereichen weiterhin die Festsetzung einer
Zweckbindung, namentlich die Zweckbestimmung "Parkflache".

Die Anlage der betreffenden Parkmdglichkeiten verfolgt die Zielsetzung, einen Anteil des
durch die Planung verursachten zu erwartenden ruhenden Verkehrs aus dem Bereich des
Talleweges in die Stichstral3e zu verlagern. Damit wird einer tlbermafiigen Inanspruchnahme
des offentlichen StralRenraumes durch den ruhenden Verkehr begegnet.

Hintergrund bildet hier die Uberlegung, insbesondere den Busverkehr im Bereich des Talle-
weges nicht tibermafig durch abgestellte Fahrzeuge einzuschranken.

Verbleibende Parknutzungen im Bereich des Talleweges sind auf Grund der begrenzten An-
zahl der unmittelbar angebauten Grundstlicke als vertraglich einzustufen.

Grundsatzlich ist herauszustellen, dass seitens der Anlieger kein Anspruch auf Bereitstellung
und Vorhaltung o6ffentlicher Parkplatzflachen im Straenraum durch die Stadt Paderborn be-
steht.

Im Zuge des Ausbaus der privaten Verkehrsflache ist eine Aufstellflache fir Abfallbehaltnisse
und Wertstofftonnen in Hohe der Einmindung auf den Talleweg vorzusehen.

Der Stichweg endet in einer ruckwartig gelegenen Wendeanlage, die eine hinreichende
Wendemaglichkeit fir Pkw und fir Lkw bis zu einer Lange von 8 m er6ffnet. Der Wendevor-
gang erfolgt dabei durch Ruckwartsfahren im Bereich des Wendehammers (Ruckstol3-
prinzip). Aufgrund der geringen Dimensionierung der Wendeanlage ist eine Andienung der
StichstralRe durch Mullentsorgungsfahrzeuge nicht méglich.

Weitergehende Angaben sind in diesem Zusammenhang unter Punkt 4.8.7 dieser Begrun-
dung dargelegt.

Weiterhin ist im Rahmen des Ausbaus der privaten Stichstralle sicherzustellen, dass das
StralRenlangsgefélle in Richtung Talleweg weist, um bei einem Rickstau aus dem Kanalnetz
keinen Tiefpunkt innerhalb der betreffenden StichstraRe zu schaffen, welcher zu Uberflutun-
gen der Anliegergrundstiicke fihren kdnnte.

Die angrenzenden Grundstiicke und die geplanten Gebaude missen entsprechend des
Stral3enniveaus angehoben werden, so dass die Oberkante FertigfulRboden im Erdgeschoss
(OKFFB EG) deutlich Gber der StralRengradiente liegt.
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Nach Auskunft des Straf3en- und Briuckenbauamtes der Stadt Paderborn verfigen sowohl
der Talleweg als auch der Diebesweg Uber einen Ausbauzustand, der sowohl den gegebe-
nen Verkehrsmengen als auch den im Rahmen der Planung hinzukommenden geringen
Verkehrslasten gerecht wird.

Um im Bereich des Talleweges die aus der Andienung der angrenzenden Grundstiicke resul-
tierenden Hemmnisse fur den Verkehrsfluss auf der betreffenden Strale zu minimieren, er-
folgt die Festsetzung, dass je Grundstiick maximal eine Einfahrt (Zufahrt) in einer Breite
von hochstens 5,0 m zulassig ist.

Im Bereich des Talleweges ist die Verlegung der Bushaltestelle bei der Fahrtrichtung Marien-
loh — Paderborn beabsichtigt. Die Bushaltestelle wird von ihrem bisherigen Standort in Hohe
der Einmindung des Waldweges in Richtung Norden, d. h. in H6he der Einmindung der
privaten Verkehrsflache auf den Talleweg verschoben, um an diesem Standort die Reali-
sierung eines Buswartehduschens zu eréffnen.

Die betreffende Flache ist im Bebauungsplan als dffentliche StraRenverkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung, hier Haltestelle festgesetzt.

Weitergehende Veranderungen sind bei den Haltestellen im Bereich des Talleweges nicht
vorgesehen.

6.6 Grinflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die in den Gestaltungsvarianten 1 bis 3 zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. M 269
verzeichneten grunplanerischen Darstellungen im Siuden des Allgemeinen Wohngebietes
werden nicht in den Entwurf des eigentlichen Bebauungsplanes ibernommen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans beschrankt sich damit auf die wohnbauliche Nut-
zung, den Stichweg und Teilflichen des Talleweges.

Des Weiteren ist im Norden des Allgemeinen Wohngebietes eine schmale 4,0 bis 5,0 m brei-
te offentliche Grinflache festgesetzt, die als Optionsflache fur die Anlage einer Ful3-
wegeverbindung zwischen Talleweg und Lippeaue dienen soll.

Der betreffende FuRweg ist nachrichtlich dargestellt.

Der Bebauungsplan Nr. M 269 trifft ferner Vorgaben zu den Vorgartenflachen der im Bereich
des Talleweges gelegenen Grundsticke. Diese sind als private Grinflache mit der
Zweckbestimmung Vorgartenflache festgesetzt. Um bei den betreffenden offentlich ein-
sehbaren Vorgartenflachen eine Gestaltungsqualitat, namentlich ein Mindestmal an Begru-
nung, sicherzustellen, trifft der Bebauungsplan Nr. M 269 eine inhaltliche Ausfillung der ge-
troffenen Flachenbestimmung durch textliche Vorgaben.

Je Grundstiick darf der Anteil der versiegelten bzw. befestigten Flachen (Stellplatze,
Zufahrten und Zugange) im Bereich der privaten Grunflachen mit der Zweck-
bestimmung Vorgartenflache den Wert von 50 % gemalR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbin-
dung mit § 86 BauO NRW nicht Giberschreiten. Der verbleibende Anteil von mindestens
50 % der Vorgartenflache ist zu begrinen.
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6.7 Freizuhaltende Schutzflachen, Nutzungsbeschréankungen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schéadlichen Umweltwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Unter Punkt 4.4.1 und 4.4.2 dieser Begriindung sind Angaben zur den Immissionswirkungen
des StraRenverkehrs auf der B 1, der K 29 und dem Talleweg getroffen.

Auf Basis der RLS-90 ergibt sich auf Grund des Verkehrs im Bereich des Talleweges eine
stadtebaulich relevante Immissionswirkung fur das Plangebiet.

Die gegebene Uberschreitung der maRgeblichen Orientierungswerte der DIN 18005 bedingt
auf der stral3enzugewandten Seite der Gebaude die Notwendigkeit einer stadtebaulichen
Ordnung, d. h. zur Festsetzung von Nutzungsausschlissen und zur Bestimmung der Schall-
damm-MalRe der Auf3enbauteile.

6.7.1 Ausschluss von Terrassen im Bereich der Vorgarten

Zur Vermeidung von Schallbeeintrachtigungen ist auf den am Talleweg anliegenden
Grundsticken die Anlage von Terrassen in jenem AuBBenwohnbereich, der zwischen
dem Talleweg und den Hauptgebauden gelegen ist, unzulassig.

Die Aufenthaltsfunktionen der Hausgarten sollen Uberwiegend auf den rickwartigen Grund-
stiicksbereichen sichergestellt werden. Die zur StralRe gelegenen Grundstiicksbereiche wer-
den somit Uberwiegend ErschlieBungsfunktionen erfiillen aber auch Ziergartennutzungen
aufnehmen. Detailliertere Angaben sind unter Punkt 4.4.1 und 4.4.2 der Begriindung dar-
gelegt.

6.7.2 Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aul3enbauteilen
entsprechend DIN 4109

Im Allgemeinen Wohngebiet sind zur Sicherstellung der gebotenen Anforderungen an eine
zumutbare Wohn- und Schlafruhe im Geb&ude bestimmte Anforderungen an die Auf3enbau-
teile der Gebaude zu stellen.

Entsprechend Tabelle 8 der DIN 4109, Ausgabe November 1989 liegen die zum Talleweg
orientierten Fassadenbereiche bis zu einer Tiefe von 2,0 bis 4,0 m — gemessen ab der Stra-
Renbegrenzungslinie — damit im Larmpegelbereich Il (entsprechend Spalte 2 der Tabelle
8). Bei einem "maRgeblichen AulRenlarmpegel” von 61 bis 65 dB(A) ist bei Fassaden, deren
AuBenbauteile aus mehreren Teilflachen unterschiedlicher Schallddmmung bestehen, das
aus den einzelnen Schallddmm-Malien der Teilflachen berechnete resultierende Schall-
damm-Mal erf. R'y, 1es >/= 35 dB einzuhalten.

Dem Larmpegelbereich 11l schlief3t sich nachfolgend der Larmpegelbereich Il bis in eine Tiefe
von 22,0 m bis 24,0 m ab dem Talleweg an. Im Larmpegelbereich Il ist bei Fassaden, deren
Aulenbauteile aus mehreren Teilflachen unterschiedlicher Schallddmmung bestehen, das
aus den einzelnen Schallddamm-MaRen der Teilflachen berechnete resultierende Schall-
damm-Mal von erf. R'y, res >/= 30 dB einzuhalten.

Die Korrekturwerte nach Tabelle 9 sowie die erforderlichen Schalldamm-Mafle bei der Kom-
bination der Wandbauteile und Fenster nach Tabelle 10 der DIN 4109 kénnen dartber hin-
aus entsprechend angewendet werden.
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Bei Neubau, Umbau oder Erweiterung von Wohn- und Birogebauden ist fur alle im
Larmpegelbereich Il und lll befindlichen Raume, die zum dauernden Aufenthalt von
Menschen bestimmt sind, ein entsprechender baulicher Schallschutz gegen Einwir-
kungen durch Verkehrslarm nach den Bestimmungen der DIN 4109 "Schallschutz im
Hochbau" vorzusehen (Schallschutzfenster und Auf3enbauteile mit entsprechendem
Schalldammman).

Die Grundrissgestaltung ist so zu optimieren, dass alle schutzbedurftigen Raume
nach DIN 4109 larmabgewandt ausgerichtet werden. An den besonders schall-
exponierten Fassadenseiten sind Treppenhauser, Bader, Gaste-WC, Vorratsraume,
Kichen und sonstige RdGume ohne dauerhafte Aufenthaltsfunktionen vorzusehen.
Sollte eine larmabgewandte Ausrichtung nicht méglich sein, sind die Fenster dieser
Raume entsprechend der Schallschutzklasse nach VDI 2719 auszustatten.

Hinweis:

Zu beachten ist, dass die Schallddmmung von Fenstern nur dann voll wirksam ist, wenn die
Fenster geschlossen sind. Hierdurch kénnen Liftungsprobleme auftreten, die durch eine
"StoRluftung” oder eine "indirekte Luftung" Uber Flure oder Nachbarrdume oft nur unzu-
reichend lésbar sind. Deshalb wird im Larmpegelbereich Il empfohlen, die Schlafraume —
wozu auch Kinderzimmer und Gastezimmer zéhlen — mit schallgedammten Liftern auszu-
statten.

Im Larmpegelbereich lll werden bei Schlafraumen — wozu auch Kinderzimmer und
Gastezimmer zahlen - schallgedammte Luftungseinrichtungen, deren Schallddmm-
malde die Anforderungen der DIN 4109 erfullen, zwingend vorgeschrieben.

Hinweis:

Beim Einbau von Rollladenkasten ist darauf zu achten, dass die Schalldammmalle des
Fensters nicht verschlechtert werden. Die weitergehenden Regelungen der DIN 4109 sind
sinngeman anzuwenden.

Weitere Hinweise zu konstruktiven Details sind gleichfalls der DIN 4109 sowie der VDI 2719
zu entnehmen. Die DIN 4109 sowie die VDI Richtlinie 2719 kdnnen im Stadtplanungsamt der
Stadt Paderborn eingesehen werden.

An den mit den relevanten Larmpegelbereichen Il bis Ill gekennzeichneten Fassaden
bzw. Grenzen sind jeweils bauliche Schutzvorkehrungen mit dem resultierenden
Schalldammmal R’y ;es Nach DIN 4109 wie folgt vorzunehmen.

Hinweis:

Anzumerken ist, dass fur Neubauten im Larmpegelbereich | und Il in der Regel keine beson-
deren Anforderungen an die Luftschallddmmung der AulRenbauteile zu stellen sind, da auf-
grund der aktuellen Energieeinsparverordnung (EnEV) bereits konstruktive Forderungen fir
wande, Dacher, Tiren und Fenster bestehen, die ein entsprechend bewertetes Schall-
dammmafd R',, fir einen ausreichenden Schallschutz im Gebaudeinneren nach DIN 4109
gewabhrleisten.
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Larmpegel- | mal3geblicher Aufenthaltsraume in BUroraume
bereich AuRenléarmpegel Wohngebauden, und &hnliches

Ubernachtungsraume

in Beherbergungsstétten,
Unterrichtsraume

und &hnliches

| bis 55 dB(A) 30 -
I 56 bis 60 dB(A) 30 30
I 61 bis 65 dB(A) 35 30

Ausnahmen von den vorgenannten Festsetzungen kdnnen zugelassen werden, wenn
durch einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere Mal3-
nahmen ausreichen, um den geforderten Schallschutz sicherzustellen.

Weitergehende Angaben sind in dieser Begriindung unter Punkt 4.4.1 und 4.4.2 dargelegt.

6.8 Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
sowie Flachen zum Anpflanzen von Baumen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
(zugleich KompensationsmalRnahmen im Sinne von § 1a Abs. 3 BauGB
in Verbindung mit 8§ 9 Abs. 1la BauGB)

Im Sinne von § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit 8 9 Abs. 1a BauGB wird zum Ausgleich
der Eingriffsfolgen im Geltungsbereich des Allgemeinen Wohngebietes festgesetzt, dass je
angefangene 150 m2 bebauter Grundflache mindestens ein standortgerechter, heimi-
scher Laubbaum in der Mindestqualitat: H (Hochstamm), 2xv. (zweimal verpflanzt), 12-
14 (Stammumfang 12-14 cm, gemessen in 1,0 m Hohe ab Wurzelhals) zu pflanzen so-
wie entsprechend der artspezifischen bzw. sortentypischen Wuchsform dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen ist.

Die Laubb&dume sind mit einem durchgehenden Leittrieb zu entwickeln und ferner von
einem wiederkehrenden "auf den Stock setzen" ausgeschlossen.

Weitergehende Mallnahmen bzw. Flachen zum Ausgleich bzw. Ersatz der Eingriffsfolgen
sind unter Punkt 6.9 dieser Begriindung dargelegt.

6.9 Sonstige KompensationsmalRnahmen
(8 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit 8 9 Abs. 1a BauGB)

Der weitergehende Ausgleich bzw. Ersatz der Eingriffsfolgen im Sinne von 8§ la Abs. 3
BauGB in Verbindung mit 8§ 9 Abs. 1a BauGB wird im Umfang der im Umweltbericht er-
mittelten Flachenausdehnung in der Gemarkung Anreppen, Flur 7 auf einer Teilflache des
Flurstiicks 189 abgegolten.

Um eine Zuordnung jener Flachen, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, zu den Ausgleichs-
bzw. Ersatzflachen sicherzustellen, ist dem Bebauungsplan Nr. M 269 ein Zuordnungsplan
beigefugt. Dieser Zuordnungs- bzw. Griinordnungsplan wird Bestandteil der Plansatzung.
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Dem Eingriff im Bereich der "ErschlieBungsanlage" (hier: private Stralenverkehrs-
flache) in der GréRB3enordnung von 157 m2 wird die im Zuordnungsplan mit 1 gekenn-
zeichnete Ausgleichsflache in der Grofenordnung von 236 m2 zugeordnet.

Dem Eingriff im Bereich der bebaubaren Flache im Allgemeinen Wohngebiet (WA) in
der GréRR3enordnung von 1.449 m2 wird die im Zuordnungsplan mit 2 gekennzeichnete
Ausgleichsflache in der GrélRenordnung von 2.319 m2 zugeordnet.

Die betreffenden Teilflachen 1 und 2 zéhlen zur Sammelausgleichsflache "Anreppen”
(Gemarkung Anreppen, Flur 7, Flurstiick 189).

Bei der Ermittlung der bebaubaren Flache wurde die Nettobaufliche des Allgemeinen
Wohngebietes im Umfang von 4.830 m2 mit der Grundflachenzahl (0,3) verrechnet.

Weitergehende Angaben, insbesondere zur Berechnung des Ausgleichsbedarfs sind im
Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. M 269 "Talleweg" dargelegt.

6.10 Ortliche Bauvorschriften
(8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NRW)

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. M 269 umfassen auch Vorgaben zur
Gestaltung der Dachflachen, zur Fassadengestaltung sowie zu den Einfriedungen.

Die mafRgeblichen Festsetzungen umfassen Regelungen

- zur Dachform — festgesetzt ist das Satteldach mit einer Dachneigung von 30° bis 45°
als Mindest- bzw. HochstmakR,

- zur farblichen Gestaltung der Dacheindeckungen — zuldssig sind rote bis rotbraune
sowie schwarze bis grauschwarze Farben entsprechender RAL-Nummern,

- zum Ausschluss von glanzenden und glasierten Materialien bei der Dachein-
deckung,

- zur Ausfuhrung zulassiger Dachaufbauten und deren Dimensionierung,

- zum Ausschluss von im Rohzustand belassenen Fassaden,

- zur farblichen Gestaltung der betreffenden Fassaden.

Die vorstehenden Regelungen sollen — auch unter Berticksichtigung des baulichen Bestan-
des im Umfeld des Plangebietes — eine Homogenitat bzw. Einheitlichkeit innerhalb des Plan-
gebietes sicherstellen. Aufgrund der unmittelbaren Nahe des Plangebietes zum Auenraum
der Lippe sollen die betreffenden Vorgaben auch einen landschaftsgerechten Ubergang zwi-
schen Siedlungsraum und freier Landschaft sicherstellen.

Die Hohenbegrenzung der Einfriedungen folgt den ohnehin geltenden bauordnungsrecht-
lichen Vorgaben. Nach § 65 Abs. 1 Nr. 13 BauO NRW sind Einfriedungen an 6ffentlichen
Verkehrsflachen bis zu 1,0 m Hohe Uber der Gel&dndeoberflache genehmigungsfreie Vor-
haben.

Der Bebauungsplan Nr. M 269 trifft die Vorgabe, dass Einfriedungen, die an dffentliche
aber auch an die private Verkehrsflachen angrenzen, auf eine Hohe von 1,0 m zu be-
grenzen sind.

Uber die bestehenden bauordnungsrechtlichen Regelungen hinaus bedarf es bei der Zu-
lassigkeit von Werbeanlagen im Geltungsbereich des Allgemeinen Wohngebietes keiner wei-
teren Regelungen. Nach § 13 Abs. 4 BauO NRW gilt, dass im Geltungsbereich Allgemeiner
Wohngebiete nur Werbeanlagen an der Stéatte der Leistung zuléssig sind.
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Um bei der Errichtung von Doppelhausern eine Vereinheitlichung beider Bauwerke sicherzu-
stellen, trifft der Bebauungsplan Nr. M 269 die Festsetzung, dass beide Halften des Dop-
pelhauses in Dachform, Dachneigung, Dachmaterial und -farbe, Traufhdhe sowie Fas-
sadenmaterial und -farbe, ferner bei den Fensterformaten einheitlich ausgefiihrt wer-
den mussen.

6.11 Sonstige Planzeichen

Im Bebauungsplan Nr. M 269 sind die Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs und die
Abgrenzung der Larmpegelbereiche Il und Il verzeichnet.

7. Flachenbilanzierung

Das Plangebiet umfasst eine Arealgréf3e von 6.537 m2.

Davon nimmt das Nettobauland - d. h. die wohnbaulich zu nutzenden Flachen - einen Um-
fang von 4.830 m? ein. Weitere Flachenanteile umfassen die private Stral3enverkehrsflache
im Umfang von 157 m?, einen Flachenanteil des Talleweges mit 1.364 m? sowie die am ndrd-
lichen Rand gelegene Grinflache mit einem Flachenanteil von 186 m2.

8. Hinweise / Sonstiges

Hinweise zur Denkmal- und Bodendenkmalpflege, zu den Belangen des Kampfmittelraum-
dienstes, zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und dem anfallenden Nieder-
schlagswasser, zum Schallschutz und zu den Belangen des Wasserschutzgebietes Pader-
born (Wasserschutz-Zone Il B) sind auf der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. M 269
vermerkt.

8.1 Kampfmittelraumdienst

Mit Schreiben vom 28.04.2010 teilte der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe der
Bezirksregierung Arnsberg zum Bauleitplanverfahren mit, dass auf dem betreffenden Areal
anhand der vorhandenen Unterlagen festzustellen ist, dass keine Uberpriifungs- bzw.
Entmunitionierungsmal3nahmen erforderlich sind, da eine Bombardierung der betreffenden
Flachen ausgeschlossen werden kann.

Eine Kampfmittelgefahrdung, die zu weitergehenden MaRRnahmen der Kampfmittelbesei-
tigung Anlass gibt, ist nicht bekannt.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst stellte heraus, dass eine Luftbildauswertung nur bedingt
durchgefuhrt werden konnte, da teilweise Schatten, Bewuchs, die schlechte Bildqualitat kei-
ne Aussagen uber mogliche (weitere) Blindgéngereinschlagsstellen zulassen.

9. Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. M 269 "Talleweg" umfasst die Bebauungsplanzeichnung mit zeich-
nerischen und textlichen Festsetzungen.

Zugehdriger Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. M 269 ist der Grinordnungs- bzw. Zu-
ordnungsplan.
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Dem Bebauungsplan Nr. M 269 ist eine Begriindung nach § 9 Abs. 8 BauGB beigefilgt.
Diese umfasst auch den Umweltbericht nach § 2a BauGB.

10. Stadtebaulicher Vertrag nach § 11 BauGB

Der Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages ist im Zusammenhang der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. M 269 "Talleweg" nicht erforderlich.

11. Bodenordnende MalRBnahmen

Das Plangebiet befindet sich im Eigentum der Stadt Paderborn.
Bodenordnende Maflinahmen im Sinne der 88 45 bis 84 BauGB werden daher erst im Zu-
sammenhang der Grundsticksveréauf3erungen erforderlich.

Paderborn, 16.03.2011

Stadtplanungsamt
i A gesehen:

Meyerhoff Schultze
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