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Gemarkung Paderborn Flur 26

1. Ausfertigung Ubersichtsplan

1. Rechtsgrundlagen
siehe Beschlufleiste
2. Allgemeines

2.1 In dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten reinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 der
Baunutzungsverordnung vom 26.06.1962 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 4 Baunutzungsverordnung).

2.2 Im gesamten reinen Wohngebiet, mit Ausnahme der &ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen, werden Nebenanlagen und
Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 Baunutzungsverordnung, soweit sie nicht ausdriicklich zugelassen sind,
ausgeschlossen (§ 14 Abs. 1 Satz 2). Ausdriicklich zugelassen sind Schwimmbé&der im Freien, Pergolen, Gartenhauser und
Einrichtungen der Versorgungstréger. Die Errichtung von Garagen auf den nicht Uberbaubaren Grundstuicksflachen ist nicht
gestattet (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

3. Verkehrsflachen

3.1 FuRwege sind beschrankt dffentliche Verkehrsflachen. Sie diirfen nur von Fuldgéngern sowie von Fahrzeugen zur
Unterhaltung der Kanalisation und der Versorgungsleitungen benutzt werden. Ausnahmen sind in Notféllen zugelassen.

3.2 Die Zufahrten zu Garagen in Einfamilienhdusern sind als befahrbare Rasenflachen auszubilden. Fiir die Befestigung sind
Grasbetonsteine zu verwenden.

3.3 Liegen Garagenzufahrt und Hauseingang benachbart, so kann diese Flache zusammenhéngend mit grauen Betonplatten
befestigt werden. Die befestigte Flache ist méglichst klein zu halten.

4. Gestaltung der Geb&dude und Nebenanlagen

4.1 Allgemeines

4.1.1 Den rechteckigen Hausgrundrissen entsprechend sind die Aufrisse der Gebaude mit Flachdachern in kubischer Form
biindig zu bauen. Gerundete und geneigte Bauteile sind zugelassen. Flachd&cher sind mit umlaufend gleichhohen waagerechten
Gesimsen aus Sichtbeton herzustellen. Die Gesimshdhe betrégt mindestens 0,60 m. Ausnahmsweise ist eine Gesimshdhe bis zu
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4.2.1 In geschlossener Bauweise sind keine Balkone, sondern nur Loggien zuléssig. Bei offener Bauweise sind Balkone Blirgermeister
hachstens (iber eine Front- oder Giebellange zuléssig. Die Erdgeschowohnungen sind auf abgegrenzte Terrassen zu 6ffnen.
Balkon- und Loggienbriistungen sind senkrecht auszubilden und kénnen mit den notwendigen Einrichtungen fur Wind-, Sonnen-
und Sichtschutz ausgestattet werden.

Tgchnischer Beigeordneter

4.2.2 Fiir Wind-, Sonnen- und Sichtschutz ist, sofern nicht durch die Art des Baukérpers dieser Schutz gewahrleistet ist, Holz zu

verwenden.

Der Rat der Stadt hat nach § 10 (1)BauGB Der Satzungsbeschlufl dieses Bebauungs-
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4.3 Garagenbauten Garagenbauten sind in Zeilen oder Gruppen mit gleichhohen Gesimsen und gleicher Dachoberkante zu
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errichten. Kellergaragen sind unzuléssig, sofern sie in der Bebauungsplanzeichnung nicht ausdrticklich festgesetzt sind. 2 3. Mai 20

worden. Mit der Bekanntmachung tritt der

Bebauungsplan in Kraft.
4.4 Nebenanlagen gsp

4.4.1 Milllboxen sind so aufzustellen, da sich gleichlange Zeilen mit den Offnungen gegeniiberstehen. Eine Seite zwischenden | " lrechnischer Bbfgeordneter
Zeilen ist abzumauern. Zwischen den Boxen ist der Boden zu befestigen. 03 Juni 2002
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4.4.2 Verteilerkasten fir Versorgungsleitungen sind in Verbindung mit den Sichtschutzmauern fiir Millpléatze oder vor Wanden
auf eigenen dafiir vorgesehenen Tréagern frei aufzustellen.

4.4.3 Rundfunk- und Fernsehantennen sind fiir Hauszeilen und Hausgruppen als Gemeinschaftsanlagen vorzusehen. Sie sind
entweder auf dem Dach oder als freistehende Anlagen mit erdverkabelten Zuleitungen zu errichten. Einzelantennen sind nur
unter Dach zulassig.

Technischer Beieordnerer

5. Einfriedigungen und Bepflanzungen

5.1 Einfriedigungen sind ausschlieRlich fiir Hausgérten der Einfamilienh&user zulassig. Fir Vorgéarten ist jede Art der
Einfriedigung unzulassig. RECHTSGRU N DLAGEN

5.2 Umzaunungen sind aus dunkelfarbigem kunststoffummantelten Maschendraht an Stahlprofilen, 80 cm hoch, herzustellen. Sie
sind 80 cm hinter der Grundstiicksgrenze zu errichten und mit einer Hecke, die bis zu 1,80 m hoch werden kann, vorzupflanzen.
Zwischen den Hausgérten kann ein kunststoffummantelter Maschendraht bis zu 80 cm Héhe auf der Grundstiicksgrenze, durch

Pflanzenstreifen eingegriint, errichtet werden. Stacheldraht ist grundsétzlich unzuléssig. Gartenhofe (Winkelhduser) sind massiv Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997
1,80 m hoch abzuschlieRen. Der Abschluf ist, wie Umzaunungen, mind. 80 cm hinter die Grundstlicksgrenze zuriickzusetzen o
und zu begriinen. Der Abschlu® ist herzustellen als Mauer aus dem Material des Hauptgeb&udes. (BGBI. | S. 2141) berichtigt am 16.01.1998

e , N A e (BGBI. | S. 137), geédndert durch Art. 7 des
5.3 Fir jeden Garten kann ein Zugang mit TUr vorgesehen werden. Die Tir ist so hoch wie die Einfriedigung aus Holz auf _
Stahlkonstruktion herzustellen. Gesetzes vom 19. Juni 2001 (BGBI. | S. 1149),

zuletzt gedndert durch Art. 12 des Gesetzes

vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950).
5.5 Vorgarten sind mit Schmuckgriin zusammenhéngend zu bepflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG). Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom

5.4 In jeden Hausgarten ist ein groRkroniger Laubbaum zu pflanzen.

5.6 Die privaten Flachen im Bereich der mehrgeschossigen Bauten sind als nutzbare Griinflachen anzulegen. 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert

3 durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
6. Versorgungsflachen
Investitionen und der Ausweisung und

Die Versorgungsleitungen einschlieBlich der Standplatze fir die Lampenmasten und die Einrichtungen fur die Ableitung der Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April

Abwasser sind zu legen in:
1993 (BGBI. | S. 466).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom

6.2 die privaten Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG), 18.12.1990 (BGBI. | S. 2253).
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-

6.1 die offentlichen Verkehrs- und Griinflachen,

6.3 die in der Bebauungsplanzeichnung innerhalb der privaten Griinflachen besonders festgesetzten Flachen, die im ibrigen

weiterhin von den Eigentiimern entsprechend den Festsetzungen der Bebauungsplanzeichnung genutzt werden kdnnen (§ 9 Westfalen (BauO NW) vom 07.03.1995 (GV.
Die privaten Flachen fiir den ruhenden und flieRenden Verkehr und die in der Bebauungsplanzeichnung besonders » )
gekennzeichneten privaten Griinflachen sind mit einem Leitungsrecht (einschlieBlich der Standplétze fir die Lampenmasten), die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
privaten F_Iéci)en fiir den ruhenden und flieRenden Verkehr mit einem beschrankten Fahrrecht flr Faht:zeuge zur Unterhaltung (BauO NW) vom 01.03.2000 (GV. NW'S. 255),
der Kanalisation und der Versorgungsanlagen zugunsten der Stadt Paderborn und der Versorgungstrager belastet (§ 9 Abs. 1 Nr. )
11, § 126 Nr. 1 BBauG). Weitergehende vertragliche Vereinbarungen bleiben unbertihrt. § 63 geédndert durch Art. 6 vom 09.05.2000 (GV.
NW S. 439).
7. Verschiedenes )
Landeswassergesetz fir das Land Nordrhein-
7.1 Fur jede Wohneinheit ist eine Garage, fiir je zwei Wohneinheiten zusétzlich ein Stellplatz vorzusehen. Westfalen (LWG NW) vom 25.06.1995 (GV. NW
7.2 Terrassen bei Mietwohnungen sollen durch eine 3,00 m lange, 1,80 m hohe Wand geschiitzt werden. Sie sind abgeldst von S. 926), §§ 51, 563, 97 geéndert durch Ges. vom
der Hauswand aus dem Material der AufRenhaut oder aus Holz herzustellen. 09.05.2000 (GV. NW S. 439).
7.3 Gartenhauser sind 3,00 m breit, 2,00 m tief und 2,10 m hoch aus Holz - mit Flachdach versehen - zu errichten. Gesetz liber die Umweltvertréglichkeitsprifung

(UVPG) vom 12.02.1990 (BGBI. | S. 205),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
27.07.2001 (BGBI. | S. 1950).




