Begriindung zur 1l. Anderung

des Bebauungsplanes
Nr. SN 243 ,Wohnpark Thune”

Erstellt vom
Stadtplanungsamt
Paderborn im
Februar 2024

Verfahrensschritt:
Beschluss zur Veroffent-
lichung im Internet

i

I

=
]
=
—
T | —
x;“ \’

B

STADTPLANUNGSAMT PADERBORN

STADTENTWICKLUNG - VERKEHRSPLANUNG - BAULEITPLANUNG - DENKMALPFLEGE

: g paderborn.de



D

Il. Anderung des Bebauungsplanes Nr. SN 243 ,Wohnpark Thune*

paderborn.de

Paderborn
Uberzeugt.

INHALTSVERZEICHNIS

l. Begriundung

1. Verfahrensstand

2. Planungsanlass / Planverfahren

3. Raumlicher Geltungsbereich / Lage im Stadtgebiet
4, Ubergeordnete Vorgaben

4.1 Regionalplan

4.2 Landschaftsplan

4.3 Flachennutzungsplan

5.  Stadtebauliche Bestandsaufnahme / Analyse
6. Planung

7. Planungsrechtliche Festsetzungen

7.1 Artund Malf3 der baulichen Nutzung

7.2 Bauweise / Baugrenzen / Baulinien

7.3 Ver- und Entsorgung

7.4 Denkmale / Bodendenkmale / Altlasten

7.5 Immissionsschutz

8. Umweltbelange

9. Flachenbilanzierung

10. Sonstige Festsetzungen / Hinweise

11. Bestandteile des Bebauungsplanes

12. Gesamtabwagung

Il. Monitoring



Il. Anderung des Bebauungsplanes Nr. SN 243 ,Wohnpark Thune*

paderborn.de

l. Begriundung
1. Verfahrensstand

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Konversion hat in seiner Sitzung am
29.02.2024 die Aufstellung der Il. Anderung des Bebauungsplanes Nr. SN 243 ,Wohnpark
Thune* gem. § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren beschlossen. Der Anderungsbereich umfasst einen Teilbereich siid-
lich und ndrdlich der ErschlieBungsstraie Rolfshof im Kreuzungsbereich mit der Bielefelder
Stral3e sowie einen Bereich Ostlich der Bielefelder Strafie.

Beschlossen wurde auch der Entwurf der 1. Anderung fiir die Veroffentlichung im Internet gem.
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB.

2. Planungsanlass / Planverfahren

Der Ursprungs-Bebauungsplan Nr. SN 243 wurde am 04.08.2007 rechtsverbindlich. Mit den im
Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen (Baugrenzen, Bauweise, GRZ und GFZ, Gebaude-
héhen, Dachform etc.) wurde eine stadtebaulich abgestufte, abgeschirmte und gegliederte Ent-
wicklung der Bebauung innerhalb des Planbereiches vorbereitet. Um den zukunftigen Grund-
stiickseigentimern*innen groRere Gestaltungsmdglichkeiten einzuraumen und die Vermark-
tungschancen zu erhéhen, wurde im Jahre 2008 im Rahmen der I. Anderung ein Teilbereich des
Bebauungsplanes geandert. Bei der Anderung handelte es sich um die Erhéhung der Geschos-
sigkeit von einem Vollgeschoss auf zwei Vollgeschosse unter Beriicksichtigung der festgesetzten
Gebaudehohe von 7,0 m.

In der Zwischenzeit wurde das Baugebiet vollstandig erschlossen und bebaut. Auch wurden der
eingeplante Spielplatz sowie die Offentlichen Griinanlagen angelegt und im sudlichen Teil des
Neubaugebietes, direkt an der Einmindung der ErschlieBungsstral3e des Wohngebietes mit der
Bielefelder Stral3e, wurde eine neue Feuer- und Rettungswache fir den Stadtteil Schlo3 Neuhaus
errichtet. Das Baugebiet ,Wohnpark Thune® stellt sich aufgrund der vorgenannten Aspekte nun-
mehr als harmonisches und einheitliches Wohnquartier dar und weist eine hohe Wohn- und Auf-
enthaltsqualitat auf. Die im Rahmen der Planaufstellung angestrebten stadtebaulichen Zielvor-
stellungen konnten verwirklicht und umgesetzt werden. Mit Stand vom 29.08.2023 wohnen der-
zeit in der StralRe Killhof 296 Personen und in der StralR3e Rolfshof 220 Personen, somit insge-
samt 516 Personen.

Die Erschliefung des Baugebietes ,Wohnpark Thune® ist lediglich Gber eine Zu- und Abfahrt von
der Bielefelder StralRe aus festgesetzt. Vorgesehen war, diesen Einmindungsbereich als Kreis-
verkehr auszubauen. Entsprechende Verkehrsflachen wurden im Bebauungsplan definiert und
festgesetzt. Trotz jahrelanger und vielfaltiger Gespréache mit der Eigentiimergemeinschaft konn-
ten die notwendigen Teilflachen des Grundstiicks der Gemarkung Schlof3 Neuhaus, Flur 12, Flur-
stiick 92 (ca. 25 m2) zum Anlegen des Kreisverkehres nicht erworben werden. Um flr die Bewoh-
ner*innen, insbesondere aber auch fur Kinder und Jugendliche eine gesicherte Zu- und Abfahrt
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sowie eine optimale ful3laufige Zuwegung zum Baugebiet zu gewahrleisten, wurde zwischenzeit-
lich, nach Abwégung aller Belange und Interessen, die Einmindung als Kreuzung mit einer Licht-
signalanlage ausgebaut. Um nunmehr eine dauerhafte rechtliche Absicherung des verénderten
Ausbaus der StraReneinmiindung zu gewahrleisten, ist die Anderung des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. SN 243 zwingend erforderlich.

Mit der Il. Anderung des Bebauungsplanes Nr. SN 243 ,Wohnpark Thune“ soll die erforderliche
Anderung nunmehr erfolgen.

Neben der planungsrechtlichen Absicherung des veranderten Ausbaus erméglicht die Planande-
rung auch eine erschlieBungstechnische Abrechnung der Gesamterschlielungsmaflinahme der
Stral3en Rolfshof und Kullhof einschlieBlich der Einmindung zur Bielefelder Stral3e auf einer ge-
sicherten rechtlichen Grundlage.

Die Aufstellung der Il. Anderung des Bebauungsplanes Nr. SN 243 ,Wohnpark Thune“ soll als
Bebauungsplan der Innenentwicklung gemanR § 13a BauGB erfolgen. Dies ist mdglich, da die
Planung der Nachverdichtung (Erweiterung der Gemeinbedarfsflache) sowie anderen MalR3-
nahmen der Innentwicklung, hier insbesondere die Reduzierung von Verkehrsflachen zuguns-
ten von Freiflachen, dient. Zudem liegt die zulassige Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO
innerhalb des Plangebietes unterhalb von 20.000 m2,

Es sind auch keine weiteren Bebauungsplane im Umfeld des Plangebietes fir eine Aufstellung
vorgesehen bzw. es ist keine Anderung der bislang in den angrenzenden Bebauungsplanen
festgesetzten Grundflachenzahl in einem engen sachlichen, rAumlichen und zeitlichen Zusam-
menhang mit der hier in Rede stehenden Planung vorgesehen. Somit sind keine weiteren
Grundflachen fir die Bestimmung der Voraussetzung zur Anwendung des § 13a BauGB im
vorliegenden Fall relevant. Dariber hinaus ist mit der Planung keine Beeintrachtigung der in
8§ 1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter (Natura 2000-Gebiete) ver-
bunden. Durch die Plananderung sind auch keine sonstigen negativen Umweltauswirkungen
zu erwarten; deshalb sind die Voraussetzungen fir ein Verfahren gem. § 13 a BauGB gege-
ben. Die fiir das Bauleitplanverfahren notwendigen Beteiligungsschritte konnen im beschleu-
nigten Verfahren erfolgen. Im beschleunigten Verfahren gemafi § 13a Abs. 2 BauGB gelten
die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB
entsprechend. Im vereinfachten Verfahren kann von der friihzeitigen Unterrichtung und Eror-
terung gem. 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB, von der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4, von
dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach 8§ 3 Absatz 2 Satz 4 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkla-
rung nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 BauGB abgesehen werden.

Von der vorgenannten Mdglichkeit, auf die Unterrichtung und Erérterung gem. 8§ 3 Abs.1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB zu verzichten, soll im Planverfahren der Il. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. SN 243 Gebrauch gemacht werden. Die Offentlichkeit wird aber vor der Veroffentlichung
im Internet nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB uber die allgemeinen Ziele und Zwecke
sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung informiert.
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3. Raumlicher Geltungsbereich / Lage im Stadtgebiet

Der Anderungsbereich umfasst Grundstiicke der Gemarkung SchloR Neuhaus, Flur 12 und
13, beiderseits der Bielefelder Stral3e und ist integraler Bestandteil des Baugebietes ,Wohn-
park Thune®, das durch die StraR3en Rolfshof und Killhof erschlossen wird. Bei dem Wohnge-
biet handelte es sich um ein ehemaliges Kasernengelande, das mit Hallen, Lagergebauden
und mit grol3en befestigten Flachen befestigt war. Nach der fachgerechten Beseitigung der
Hochbauten und der befestigten Flachen fand die plangeméRe Erschlieung des Neubauge-
bietes ,Wohnpark Thune“ sowie die Bebauung mit Wohngebauden sowie die Errichtung der
SchloR3 Neuhauser Feuer- und Rettungswache statt. Das Wohngebiet ist zwischenzeitlich voll-
umfanglich bebaut.
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Bild 1: Ubersichtsplan des Anderungsbereiches

Der rd. 1,3 ha groRRe Geltungsbereich der Il. Anderung des Bebauungsplanes Nr. SN 243 be-
findet sich im Stadtteil Schlo3 Neuhaus stdlich des Ortsteils Sennelager in der Stadt Pader-
born.
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Bild 2: Auszug aus dem Stadtplan der Stadt Paderborn
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4. Ubergeordnete Vorgaben

4.1 Regionalplan
Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Detmold - Teilabschnitt Paderborn-Hoxter aus
dem Jahre 2008 stellt den Anderungsbereich als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar.
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Bild 3 — Auszug aus dem Regionalplan — Teilabschnitt Paderborn-Hoxter (2008)

Auch der Regionalplanentwurf aus dem Jahre 2023 stellt den Anderungsbereich als Allgemei-
nen Siedlungsbereich (ASB) dar

Bild 4: Auszug aus dem Regionalplanentwurf 2023

Die geplanten Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. SN 243 stimmen im
vollen Umfang mit den Zielen und Darstellungen des Regionalplanes und damit mit den Zielen
der Landes- und Regionalplanung Gberein.
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4.2 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan ,Sennelandschaft des Kreises Paderborn werden kleinere Teile des An-
derungsbereiches beiderseits der Bielefelder Stral3e sowie stdlich und sudwestlich gelegene
Bereiche mit dem Entwicklungsziel 1 ,Erhaltung einer mit naturnahen Lebensraumen oder
sonstigen natlrlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft®
dargestellt. Daruber hinaus setzt der Landschaftsplan ,Sennelandschaft* zwei Flachen an der
Bielefelder Stral3e als geschiitzte Landschaftsbestandteile Nr. 2.4.87, 2.4.88 und 2.4.89 fest.
- - i K VI ] g A , : 3 A % oA
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Mit der geplanten Anderung des Bebauungsplanes und der damit verbundenen planungsrecht-
lichen Aufgabe des Kreisverkehres wird der durch den vorgesehenen Kreisverkehr bisher ge-
plante geringfligige Eingriff in die vorgenannten geschitzten Landschaftsbestandteile vermie-
den. Die Flachen kdnnen somit weiterhin vollumfénglich den Zielen des Landschaftsplanes
gerecht werden.

4.3 Flachennutzungsplan

=y e Y

Bild 6: Auszug aus dem gliltigen Flachennutzungsplan der Stadt Paderborn



Il. Anderung des Bebauungsplanes Nr. SN 243 ,Wohnpark Thune*

paderborn.de

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Paderborn stellt den Anderungsbereich
der Il. Anderung des Bebauungsplanes Nr. SN 243 als Flachen fur den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Feuerwehr, Verkehrsflachen (Bielefelder Stral3e) sowie Flachen nérdlich
der ErschlieBungsstrafRe Rolfshof und 6stlich der Bielefelder StralRe als Griinflachen dar.

Die geplanten Festsetzungen der Il. Anderung des Bebauungsplanes Nr. SN 243 ,Wohnpark
Thune* entsprechen der Darstellung des Flachennutzungsplanes und sind somit als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt anzusehen.

5.  Stadtebauliche Bestandsaufnahme / Analyse

Der Planbereich der Il. Anderung des Bebauungsplanes Nr. SN 243 ist integraler Bestandteil
des ca. 18,5 ha grofRen Neubaugebietes ,Wohnpark Thune®, das auf Basis des rechtsverbind-
lichen Bebauungsplanes Nr. SN 243 ab 2008 durch BaustraRen erschlossen wurde. Die bau-
liche Umsetzung der Gebaude fand in den Folgejahren statt. Mit dem Endausbau der StralRen
und Wege wurde im Jahre 2015 begonnen. Neben einer ein- und zweigeschossigen Wohnbe-
bauung in Form von Einzel- und Doppelhdusern sowie Reihenhausern wurden im Rahmen
einer Mischgebietsfestsetzung im Eingangsbereich des Wohngebietes auch sonstige nicht we-
sentlich stérende Gewerbenutzungen errichtet. Ebenfalls im Eingangsbereich des Baugebie-
tes, direkt an der Bielefelder Stral3e gelegen, entstand fur den Stadtteil SchloR Neuhaus im
Rahmen der Festsetzung einer Flache fir den Gemeinbedarf eine neue moderne Feuer- und
Rettungswache. Auf dem Grundstiick der vorgenannten Feuer- und Rettungswache wurde
zwischenzeitlich auch eine provisorische Kindertagesstatte errichtet, um dem gestiegenen Be-
darf gerecht zu werden. Fir diese Kindertagesstatte wird im Nahbereich eine dauerhafte L6-
sung gesucht. Neben der planerisch gewollten Struktur des Wohngebietes mit seinen Freibe-
reichen, der architektonischen Gestaltung und Qualitat der Gebaude, erméglichen das west-
lich angrenzende Waldgebiet (Wilhelmsberg) und sonstige landwirtschaftlich gepragte Freibe-
reiche eine hohe Wohnqualitat des Wohngebietes.

Der Anderungsbereich selbst wird durch die Verkehrsflachen der Bielefelder StraRe (L 756)
sowie der ErschlielBungsstrafRe Rolfshof, die Feuer- und Rettungswache im Kreuzungspunkt
der beiden vorgenannten StraRen sowie den Freiflachen mit Waldstrukturen nordlich der Zu-
fahrt des Baugebietes und 6stlich der Bielefelder Stral3e gepragt.

6. Planung

Im Rahmen der 1. Anderung werden anstelle der Verkehrsflachen eines Kreisverkehres ledig-
lich die Verkehrsflachen der endausgebauten Kreuzung festgesetzt. Mit der damit verbunde-
nen Reduzierung der festgesetzten Verkehrsflachen wird auch der bisher vorgesehene Eingriff
in die im Landschaftsplan des Kreises Paderborn festgesetzten und geschiitzten Landschafts-
bestandteile (LB) westlich und 6stlich der Bielefelder Stral3e vermieden. Der geschiitzte Land-
schaftsbestandteil L 2.4.88 im nordlich der ErschlieBungsstral3e gelegenen Bereich sowie der
Ostlich der Bielefelder Straf3e gelegene geschiitzte Landschaftsbestandteil L 2.4.89 bleiben
-wie zuvor dargelegt- nach Aufgabe des Kreisverkehres unangetastet bestehen und werden
mit einer Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzes
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als Geschtzter Landschaftsbestandteil (LB) nachrichtlich dargestellt. Die vorhandenen Grin-
strukturen der vorgenannten Flachen bleiben somit in ihrer Funktion vollstdndig unangetastet
und ungestort.

Die sonstigen nordlich der ErschlieBungsstralRe liegenden ehemaligen Verkehrsflachen kon-
nen der angrenzenden Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft zugeschlagen und entsprechend festgesetzt werden. Hier
kann eine dem vorgenannten Entwicklungsziel entsprechende Anpflanzung vorgenommen
werden.

Die nunmehr nicht mehr bendétigten Verkehrsflachen, angrenzend an die vorhandene Feuer-
und Rettungswache von Schlof3 Neuhaus, werden als Flache fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Feuerwehr, sozialen und gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen® neu bestimmt. Fur die neuen Gemeinbedarfsflachen werden die Regelun-
gen zur Art und Maf3 der baulichen Nutzung sowie die fir den Planbereich zutreffenden textli-
chen Festsetzungen aus dem derzeit rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. SN 243 unver-
andert ibernommen. Die Erweiterung und Arrondierung der Gemeinbedarfsflache erméglicht
auch eine moderate und verbesserte bauliche Nutzung der Flachen. Aus dem vorgenannten
Grund sollen die Uberbaubaren Bereiche der Gemeinbedarfsflache sowohl nach Westen als
auch nach Osten erweitert werden. Damit kann die auf der Westseite der Gemeinbedarfsflache
als Provisorium, teilweise aul3erhalb der Gberbaubaren Flachen, errichtete Kindertagesstatte
planungsrechtlich abgesichert werden. Neben der planungsrechtlichen Absicherung der Kita
sollen fir ggf. erforderliche Erweiterungen bzw. sonstige Entwicklungsmaéglichkeiten auch
neue Uberbaubare Bereiche auf der Ostseite des Grundstiicks erméglicht werden. Um Ruck-
sicht auf die angrenzende Wohnbebauung zu nehmen, wird im Rahmen der zweiten Anderung
des Bebauungsplanes geregelt, dass die westlichen Baubereiche der Gemeinbedarfsflache
lediglich in eingeschossiger Bauweise bebaut werden durfen. Im Bereich der sonstigen Uber-
baubaren Bereiche hat die bisherige max. dreigeschossige Bauweise weiterhin Bestand. Die
geplante verbesserte bauliche Nutzung der Flache gewahrleistet einen wichtigen Beitrag zur
Absicherung der Feuer- und Rettungswache und damit der Versorgungssicherheit der Biir-
ger*innen von Schlo3 Neuhaus. Neben der Feuer- und Rettungswache ermdglicht die Erwei-
terung der Bauzonen, bei Bedarf hier sonstige sozialen und gesundheitlichen Zwecken die-
nende Geb&aude und Einrichtungen zu errichten.

ErschlieBung
Wie zuvor bereits ausfuhrlich dargelegt, wird die Erschlie3ung des Wohngebietes ,Wohnpark

Thune® nunmehr durch eine lichtsignalgesteuerte Kreuzung anstelle eines Kreisverkehres er-
schlossen. Der Kreuzungsbereich wurde zwischenzeitlich verkehrstechnisch vollsténdig aus-
gebaut und hergestellt. Anderungen an dieser Ausbausituation sind nicht vorgesehen.

OPNV-Anbindung

An der Bielefelder Stral3e befinden sich Haltestellen der Hauptlinie 1 Hauptbahnhof - Senne-
lager des PaderSprinters, die wahrend der Taktzeit einen 15-Minuten-Verkehr gewahrleisten.
Zudem befindet sich im Nahbereich die Sennestrecke der DB, auf der die RB 74 in den Haupt-
verkehrszeiten in einem Halbstundentakt Paderborn mit Bielefeld verbindet. Nachstgelegener
Haltepunkt ist der Bahnhof Sennelager. Damit ist die ErschlielBung des Plangebietes insbe-
sondere durch den 6&ffentlichen Personennahverkehr hinreichend gesichert.
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Versorgung
Samtliche notwendigen 6ffentlichen Infrastruktureinrichtungen sind im nahen Umfeld bzw. in

zumutbarer Entfernung vorhanden. Im Anderungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich
-wie zuvor dargelegt- eine provisorische Kindertagesstatte, die aus dem Wohngebiet fuRlaufig
zu erreichen ist.

7. Planungsrechtliche Festsetzungen

Im Planbereich der Il. Anderung des Bebauungsplanes Nr. SN 243 werden lediglich fiir die
Flache fir Gemeinbedarf planungsrechtliche Regelungen und Festsetzungen zur Art und Maf3
der baulichen Nutzung, zur Bauweise und sonstigen Nutzungen erforderlich. Die stadtebauli-
chen Zielvorstellungen des Bebauungsplanes Nr.SN 243 haben im Rahmen der 1l. Anderung
fur den Planbereich unveréandert Bestand.

7.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Im Bereich der Flache fir Gemeinbedarf werden Regelungen zur Art und Mal3 der baulichen
Nutzung getroffen. So werden fiur die vorhandene Gemeinbedarfsflache als auch fir die Er-
weiterungsflache als Art der baulichen Nutzung eine Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung ,Feuerwehr, sozialen und gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen® geregelt. Das MalR der baulichen Nutzung wird aus dem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. SN 243 lbernommen und weiterhin eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6
und Gebaude mit bis zu max. drei Vollgeschossen geregelt. Die Festsetzung einer Mindest-
héhe baulicher Anlagen, in einem Teilbereich der tGberbaubaren Flache, ist aus Grinden des
Larmschutzes erforderlich und bleibt deshalb unverandert bestehen.

Die vorgenannten Regelungen haben sich bei der Errichtung der Feuer- und Rettungswache
stadtebaulich bewahrt und werden deshalb unverandert im Rahmen der Il. Anderung Uber-
nommen.

7.2 Bauweise / Baugrenzen / Baulinien

Auf der Flache fir Gemeinbedarf wird eine abweichende Bauweise, vormals besondere Bau-
weise, geregelt. In der abweichenden Bauweise gelten die Regelungen der offenen Bauweise,
es sind aber Geb&ude Uber 50 m Lange zulassig.

Bis auf die Erweiterung der Flache fir Gemeinbedarf sind Modifizierungen an den bisherigen
Uberbaubaren und nicht tberbaubaren Grundstiicksbereichen mit der 1l. Anderung des Be-
bauungsplanes nicht verbunden.

7.3 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes durch Schmutz- und Regenwasserkanale sowie
sonstige technische Infrastruktur wurden zwischenzeitlich vollstandig ausgebaut und sind so-
mit gesichert. Im nordwestlichen Bereich der Feuer- und Rettungswache wird weiterhin eine
Flache fur Versorgungsanlagen festgesetzt, die als Standort fir Abfallbehaltnisse, Glascontai-
ner und Wertstofftonnen bzw. -sacke dient.
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7.4 Denkmale / Bodendenkmale / Altlasten

Im Anderungsbereich des Bebauungsplanes Nr. SN 243 befindet sich kein eingetragenes Na-
tur-, Bau- oder Bodendenkmal. Auch sind Altlasten im Bereich des Anderungsbereiches nicht
bekannt.

Die Fachdienststellen sind im Rahmen der Beteiligung aufgefordert, ggf. anderweitige Erkennt-
nisse zu den vorgenannten Aspekten mitzuteilen.

7.5 Immissionsschutz

Im Zusammenhang mit dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. SN 243 wurden die auf
das Plangebiet einwirkenden Immissionen untersucht und hierzu geeignete Maf3nahmen wie
die Anlegung eines Larmschutzwalles geregelt sowie sonstige geeignete passive Schall-
schutzmaBnahmen wie z. B. Larmpegelbereiche definiert. Im Rahmen der Il. Anderung werden
die getroffenen Regelungen fir den Bereich der Flache fir Gemeinbedarf unverandert tber-
nommen. Auch werden im nordlichen Teilbereich des Anderungsplanes Larmpegelbereiche
festgesetzt, die fur die angrenzende aber nicht im Anderungsbereich liegende Wohnbebauung
von Bedeutung sind. Die Aufnahme dieser Festsetzung in den Anderungsbereich erscheint
sinnvoll, um auch bei unterschiedlichen Planunterlagen eindeutige und nachvollziehbare Re-
gelungen zum Larmschutz zu verdeutlichen.

Auf der Flache fur Gemeinbedarf (Feuer- und Rettungswache) wird -wie zuvor bereits be-
schrieben (Punkt 7.1)- entlang eines gekennzeichneten Bereiches zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen fur bauliche Anlagen eine Mindesthéhe von 5,0 m geregelt.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. SN 243 enthalt fiir die Gemeinbedarfsflache zudem
folgenden Hinweis:

Um die Schallabschirmungskapazitat der geplanten Feuer- und Rettungswache zum erforder-
lichen Larmschutz sinnvoll zu nutzen, ist in Baugenehmigungsverfahren darauf zu achten,
dass die Zu- und Abfahrten der Fahrzeug- und Geratehallen auf der Ostseite der neuen Feuer-
und Rettungswache mit direkter Zufahrt zur Bielefelder Stral3e angeordnet werden. Erforderli-
che Stellplatze fur den Nachtbetrieb sind nach Mdglichkeit auf der Ostseite des Grundstuicks
fur Gemeinbedarf zwischen dem geplanten Gebdude und der Bielefelder StralRe anzulegen.
Es wird empfohlen, die Zufahrt vom Feuerwehrgrundstiick auf die Bielefelder StralRe Uber eine
Lichtsignalanlage zu steuern, um im Regelfall Einsatzfahrten ohne Einsatz des Signalhornes
zu beginnen.

Die vorgenannten MaRhahmen wurden im Rahmen der Erstellung der Feuer- und Rettungs-
wache vollumfanglich beriicksichtigt. Im Rahmen der Il. Anderung des Bebauungsplanes wer-
den die vorgenannten Belange erneut berticksichtigt und in der Hinweisspalte des Bebauungs-
planes der vorgenannte Hinweis erneut mit aufgenommen. Bei der Ansiedlung weiterer immis-
sionsschutzrelevanter Nutzungen auf der Flache fir den Gemeinbedarf ist in nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren ggf. gutachterlich nachzuweisen, dass die angrenzende Wohn-
bebauung nicht tiber das zuldssige Mal3 hinaus beeintrachtigt wird.

8. Umweltbelange

Zur Aufstellung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. SN 243 wurde ein Umweltbe-
richt erstellt, der Grundlage fir detaillierte umweltrelevante Regelungen und Festsetzungen
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sowie erforderliche Kompensationsmafinahmen war. Im Rahmen der Umsetzung der Planung
wurden entsprechende Regelungen und MalRnahmen umgesetzt.

Mit der 1l. Anderung des Bebauungsplanes Nr. SN 243 wird lediglich eine geringere Versiege-
lung von Flachen durch die Reduzierung von StralRenverkehrsflachen (Aufgabe des Kreisver-
kehres) planungsrechtlich abgesichert. Durch die Plan&dnderung sind deshalb keine negativen
Umweltauswirkungen zu erwarten. Vielmehr ermdglicht die Plandnderung den unveranderten
Erhalt der geschutzten Landschaftsbestandteile auf der West- und Ostseite der Bielefelder
Stral3e und eine VergroRRerung der Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf der Nordseite der ErschlieRungsstralie.
Die Erweiterungsmoglichkeiten im Bereich der Gemeinbedarfsflache sind aus Umweltge-
sichtspunkten als vertretbar anzusehen, da die Beibehaltung der Grundflachenzahl (GRZ) von
0,6 nur sehr kleine neue versiegelte Bereiche Uber das heute zuldssige Mal3 hinaus ermog-
licht. Zudem flihrt die Aufgabe des Kreisverkehres zu einer nicht unerheblichen Reduzierung
der befestigten Flachen.

Aus den vorgenannten Griinden sind auch Modifizierungen an den im rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan Nr. SN 243 geregelten Kompensations- und AusgleichsmalBhahmen mit der |II.
Anderung nicht verbunden.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. SN 243 wurden umweltrelevante Be-
lange zu Verkehrslarmaspekten ermittelt, begutachtet und entsprechende MalRnahmen gere-
gelt. Weiterfilhrende Ausfilhrungen sind in der Begriindung unter Punkt 7.5 Immissionsschutz
dargelegt. Neue Maflinahmen oder Regelungen sind im Rahmen der Behandlung der Umwelt-
belange zur Il. Anderung des Bebauungsplanes nicht erforderlich.

Aus Umweltgesichtspunkten bestehen aus den vorgenannten Griinden gegen die 1l. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. SN 243 keine Bedenken.

Artenschutzrechtliche Belange

Mit der geplanten Il. Anderung des Bebauungsplanes werden bis auf die geringfiigige Erwei-
terung der Flache fur den Gemeinbedarf lediglich Veranderungen (Reduzierungen) an den
bisher festgesetzten Verkehrsflachen (Kreisverkehr) vorgenommen. Artenschutzrechtliche Be-
lange sind deshalb nicht tangiert.

Klimaaspekte
Die geplante Anderung des Bebauungsplanes fiihrt zu einer Reduzierung der befestigten Fla-

chen und hat somit keine negativen, sondern vielmehr positive klimatische Auswirkungen. Re-
gelungen oder Festsetzungen zu Klimaaspekten sind aus den vorgenannten Grinden nicht
erforderlich.

9. Flachenbilanzierung

Der Planbereich der Il. Anderung weist eine GroRRe von rd. 1.3 ha auf. Durch die Aufgabe des
Kreisverkehres reduzieren sich die Verkehrsflachen im Anderungsbereich um 961 m2 auf ver-
bleibende 2.405 m2. Im Rahmen der Plandnderung erhéhen sich nunmehr die Flachen der
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geschitzten Landschaftsbestandteile im Planbereich um 516 m2. Dabei vergré3ern sich die
geschiitzten Landschaftsbestandteile auf der Ostseite der Bielefelder Stralie um 491 m2 auf
3.581 m? und auf der Westseite der Bielefelder Stralle um 25 m? auf nunmehr 702 m2. Um
236 m2 erhoht sich der Flachenanteil der sonstigen Flache fir MalBhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf der Nordseite der Erschlie-
Rungsstralie ,Rolfshof”.

Die Flache fur Gemeinbedarf (Feuer- und Rettungswache) kann durch die Aufgabe des Kreis-
verkehres um 209 m2 auf 5.451 m2 vergroRRert werden. Die unveranderte Flache fir Versor-
gungsanlagen im nordwestlichen Bereich der Feuer- und Rettungswache weist eine Grolie
von 46 m2 auf.

10. Sonstige Festsetzungen / Hinweise

Niederschlagswasserbeseitigung gem. Landeswassergesetz (LWG NRW)

Im Bereich der Flache fir den Gemeinbedarf sind alle bebauten und befestigten Flachen an
den offentlichen Regenwasserkanal anzuschlieBen. Technische Versickerungsanlagen sind
ausgeschlossen. Es gilt die Abwasseriiberlassungspflicht des Landeswassergesetzes. Wei-
tere Auskinfte erteilt der Stadtentwasserungsbetrieb der Stadt Paderborn.

Im Rahmen der Plandnderung werden Hinweise zu moglichen Kampfmittelfunden, archéolo-
gischen Bodenfunden, Hinweise zum Larmschutz, zum Schutz vor Starkregen und zur Riick-
stauebene, zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, zur Geothermie, zu DIN-Normen
und Richtlinien sowie zum Vogelschutz aufgenommen.

11. Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Il. Anderung des Bebauungsplanes Nr. SN 243 ,Wohnpark Thune“ besteht aus der Be-
bauungsplanzeichnung mit textlichen Festsetzungen, eine Begriindung ist beigefiigt.

12. Gesamtabwagung

Mit der II. Anderung des Bebauungsplanes Nr. SN 243 ,Wohnpark Thune“ wird der bisher
vorgesehene Ausbau der ErschlieBung des Baugebietes ,Wohnpark Thune® Gber einen Kreis-
verkehr aufgegeben und ein Ausbau Uber eine lichtsignalgesteuerte Kreuzungsanlage pla-
nungsrechtlich abgesichert. Dies erméglicht fur die ca. 520 Einwohner*innen, insbesondere
aber fir Kinder und Jugendliche eine gesicherte Zu- und Abfahrt sowie eine optimale fu3lau-
fige Zuwegung zum Baugebiet. Auch die erschlieBungstechnische Abrechnung kann auf Basis
einer gesicherten rechtlichen Grundlage durchgefiihrt werden.
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Paderborn
Uberzeugt.

Il. Monitoring

Seit der BauGB-Novelle 2004 sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Auswirkungen
der Durchfiihrung von Bauleitplanen auf die Umwelt zu tUberwachen (8 4 ¢ BauGB). Diese
Uberwachung soll dazu dienen, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frihzeitig zu ermitteln und Abhilfemaflinahmen zu treffen.

Mit der Il. Anderung des Bebauungsplanes Nr. SN 243 ,Wohnpark Thune“ sind nachgeschal-
tete UberwachungsmaRnahmen nicht erforderlich.

Aufgestellt:
Paderborn, den 07.02.2024
Stadtplanungsamt

i A gesehen:

Hubert Daniel Thomas Jirgenschellert
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