BRegrindung
zum Bebauungsplan Nxr. 80 B - Lothringer Weg - fiix das Gebiet
swischen Detmolder StraBe, Springbach, Nordgrenze der Flursticke
265, 267 und 274 - 283, :
Westgrenze der Flurstilcke 152 und 267, s@mtlich in der Flur 16;
Auf der Stihle, SalierstraBe und Pfdlzer Weg in der Flur 15 und'
16 in der Gemarkung Paderborn gem. § 2 a Abs. 6 Bundesbaugesetz

Der Bebauungsplan Nr. 80 der Stadt paderborn besteht aus den
Teilbebauungsplénen Nr. 80 A und Nr. 80 B. Ziel des Tellbebau-:
ungsplanes Nr. 80 A ist die Festlegung und Sicherung der Trasse
des Nordrings als Teilstilick des Mittleren Ringes zwischen der De
molder StraBe (B 1) und dem Loffelmannweg. Ferner sollen die pla
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Ausbau eines Sport-
Preizeitzentrums im Bereich des heutigen Rothesportplatzes ge=

schaffen werden.

Der Teilbebauungsplan Nr. 80 B erfaBt ein ca. 20 ha groBes,
nach Siiden angrenzendes Geldnde zwischen Detmolder StraBe, Spring
bach, Auf der Siihle, Salierstrafe und Pfélzer Weyg, das heute ew;
itickenhafte und teilweise ungeordnete Bebauung aufweist. Haupt~
anliegen des Teilbebauungsplanes ist die Sicherstellung einer
w1rtschaftlichen Resterschlie8ung und ordnungsgemdfen Bebauung

dleses Gebietes.,.

Die Beteiligung der Blirger an der Planung gem. § 2 a BBauG hat
ergeben, daB vor Festlegung der endgiiltigen Planung des Nordringe
weitergehende umfangreiche Untersuchungen durchgefiihrt werden $§

" und zur besseren Veranschaulichung der Gesamtplanung ein Modell anf
fertigen ist. Da die Arbeiten hierzu einen ldngeren Zeitraum 1nf-
spruch nehmen werden, soll auf Dringen zahlreicher Grundstiickseil
tiimer der Teilbebauungsplan Nr. 80 B verfahrensmidBig vorgezoegen
werden, um die ErschlieBung und Bebauung in diesem Gebiet nicht
zu behindern. Bei der spiteren Festsetzung des Nordringes im Ral
dexr Fortfdhrung des Verfahrens zur Aufstellung des Teilbebauungs]
Nr. 80 A w1rd sichergestellt, da8 alle gesetzlich vorgeschyriebens
Bestimmungen zum Schutz der im Plangebiet Nx. 80 B vorhandenenF
neu ausgewiesenen Wohnbebauung Beachtung finden.



S

Der Geltungsbereich des Teilbebauungsplanes Nr. 8d/B welst
heute eine unterschiedliche Nutzungsstruktur auf. Im Norden
des Plangebietes befindet sich ein gréBerer Gartenbaubetrieb
mit einer Verkaufsstelle an der Detmolder StraBe. Unmittelbar
siidlich schliefit das umfangreiche Areal einexr Automobilhand-~
lung mit Reparaturwerkstdtten und Tankstellenbetrieb an. Auf
der Westseite der Detmolder étraﬁe sind ferner eine Gaststétte,
eine Verkaufsstelle fiir Wohnwagen, ein Supermarkt sowle ein
Fernmeldedienstgebdude der Deutschen Bundespost anzutreffen.
Auf der Nordostseite des Elsdsser Weges liegt ein &lterer
Miithlenbetrieb. Das ilibrige Plangebiet ist gekennzeichnet durch
eine lickenhafte Wohnbebauung in ein- und zweigeschossiger
offener Bauweise, die teilweise von nicht stdrenden Handwerks-
betrieben durchsetzt ist.

Die bisherige bauliche Entwicklung vollzog sich planuhgsrecht-
lich im wesentlichen nach den Bestimmungen des § 34 BBauG {(Zu-
lissigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteile) und hat in Teilbereichen zu unbefriedigenden Er-

gebnissen gefiihrt.

Die dem Teilbebauungsplan Nr. 80 B zugrunde liegende Erschlies-
sungsplanung orientiert sich an den bereits ausgebauten StralBen

- und berficksichtigt weitgehend die bestehenden Eigentumsverhdlt-
nisse. Auf den zun#chst beabsichtigten AnschluB der StraBe "Auf
der siihle" an den geplanten Nordring wird verzichtet, da die An-
wohner der ca. 500 m langen StichstraBe eine Beeintrdchtigung

der Wohnruhe befiirchten. Nach dem Ergebnis der ersten Offenlegung
hat der Rat der Stadt in seiner Sitzung am 28.10.1982 auf die
urspriinglich vorgesehene Querspange zwischen der StraBe "Auf

der Siihle" und dem Lothringer Weg verzichtet und statt dessen
eine StichstraBe mit Anbindung an den Lothringer Weg beschlossen,
wobei lediglich die FuBgingerverbindung zur StraBe "Auf der Sihle"
aufrecht erhalten bleibt, um den Anliegern groBe Umwege zu er-
sparen. Die ErschlieSungsplanung ist so konzipiert, daB bis zu der
in Aussicht gestellten Aufgabe des Girtnereibetriebes "Auf der
Stihle" Nr. 30 alle {ibrigen unbebauten Flichen vom Lothringer Weg

zugdnglich gemacht werden k&nnen.
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Im Hinblick darauf, daB das gesamte Plangebiet im Einwirkungs-
bereich der stark frequentierten Detmolder Strafie liegt, ist

von der Festsetzung einer hﬁhergeschossiéen Wohnbebauung Ab-
stand genommen worden. Um dennoch eine stidtebaulich befriedi-~
gende und wirtschaftlich sinnvolle Ausnutzung der relativ innen-
stadtnah gelegenen Grundstilicke zu erm&glichen, sah die erste Ent-
wurfsplanung auf den grSBeren zusammenhingenden Freiflichen eine
verdichtete Bauweise in Form von eingeschossigen Atrium- und Gar-
tenhofhdusern vor. Diese Form der Bebauung ist jedoch.von den
betroffenen Grundstlickseigentiimern mit Nachdruck abgelehnt worden,
da sie nicht der vorhandenen Baustruktur innerhalb des Plange-
bietes entspreche. Nach Auffassung der Biirger kann nur durch Aus-
weisung einer ein- und zweigeschossigen Einielhausbebauung nmit
geneigten Ddchern die stdrungsfreie Einpassung 'der Neubebauung

in den Baubestand erreicht werden.

Unter dem Eindruck der massiv vérgebrachten Einwendungen aus der
Blirgerschaft hat der zﬁstﬁndige FachausschuB des Rates der Stadt
Paderborn entschieden, fiir das Wohnbauland die offene Bauweise .
im Sinne von § 22 Abs. 2 BauNVO festzusetzen, so daB sowohl Ein-
zel- und Doppelhduser als auch Hausgruppen mit einer Linge bis
zu 50 m errichtet werden k&nnen.

Die Festsetzungen des Teilbebauungsplanes Nr. 80 B lassen den
Neubau von ca. 120 Wohnungen zu. Die Kapazitidt der im Plangebiet
selbst und in den angrenzenden Baugebieten vorhandenen Liden und
Einrichtungen reicht aus, um die kiinftigen Bewohner mit zu ver-
sorgen. Im Zentrum des Plangebietes wird ein ca. 1.000 gm groBer
Spielbereich (Typ B) festgelegt, der fiir Kleinkinder und schul-
pflichtige Kinder bestimmt ist und entsprechend deren Erlebnisg-
und Betdtigungsdrang ausgestaltet werden soll. Die Haltestellen
des 8ffentlichen Personennahverkehrs (Pesag, Deutsche Bundesbahn)
liegen in zumutbarer FuBwegentfernung an der Detmolder StraBe.



—

Die im Plangebiet verlaufenden vorhandenen StraBenziige sind

gsleitungen ausgestattet. Der An-

mit allen Ver- und Entsorgun I
schluf der Neubebauung an die vorhandene Trennkanalisation s0= |
wie die Erweiterung des Netzes der Versorgungsleitungen berei- [
ten technisch keinerlei Schwierigkeiten. [
Die im Teilbebauungsplan Nr. 80 B festgesetzten Mafnahmen veru -
sachen folgende Uberschldgig ermittelten Kosten: '
1. Kanalisation 470.000 -~ ’:
2. StraBenbau 396.500,-- h
3. Ausbau des Kinderspielplatzes 120.000,~=
insgesanmt 986.500,~~
—c=szzs==s=s==E=SS
Be
Die Finanzierung der auf die otadt Paderborn entfallenden Kos:
erfolgt aus stédtischen Haushaltsmitteln im Rahmen der mitte 
fristigen Finanzplanung.
Bodenordnungsmafnahmen im Sinne von § 45 BBauG (Umlegung) S Ny
zundchst nicht vorgesehen, da die Planung auf die bestehenden
Eigentumsverhéltnisse weitestgehend Riicksicht nimmt. Sollte J€
doch der in Einzelfdllen notwendige Grundstiicksaustausch zur
Herbeifiihrung einer ordnungsgem&Ben Bebauung und ErschlieBui
auf freiwilliger Grundlage nicht durchfiihrbar sein, miiBte das Beg
fsrmliche Verfahren nach den Vorschriften des Bundesbaugesetz Auf
eingeleitet werden. : :::
Enteignung gem. § 85 BBauG kommt nur in Betracht, wenn die die
sffentliche Zwecke ausgewiesenen Grundstiicke (Verkehrsflécher ;::
Kinderspielplatz) von der Stadt Paderborn nicht freihdndig u bar}
zu angemessenen Bedingungen erworben werden kbnnen. pmle
Im L
paderborn, den 14. Dezember 1982 é:g;
Der Stadtdirektor Dr,
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Nach
Grin.

( Knickenberg
Amt fiir Stadtplanun
und Stadtentwicklung



