Begriindung zur

lil. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 B
sElsdsser Weg / Pfalzer Weg”

AnlaR fir die Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 80 B ist der Wunsch von

I im Ecibercich
Pfalzer Weg und Elsdsser Weg die fest-

gesetzte Dachneigung von 27 auf 45
Grad zu erhéhen.

Hierdurch k&nnen beim Ausbau von
Dachgeschossen ansprechende und
groBzigige Wohnraumlésungen ermreicht
werden,

Da im gesamten westlich angrenzenden
Quartier des Bebauungsplanes Nr. 80 B
keine Festsetzungen beziglich der
Dachneigung bestehen, wird fur die
Grundsticke im Eckbereich Pfalzer Weg
und Elsdsser Weg ebenfalls auf die
Festsetzung der Dachneigung verzichtet.

Aufgrund bereits genehmigter Bauvorha-
ben, erteilter Befreiungen, der geénder-
ten Parzellenstruktur sowie der Beseiti-
gung von erhaltenswerten Bdumen ist
das urspringliche Planungskonzept im
Teilbereich zwischen Salierstrale, Elsas-
ser Weg und Pfalzer Weg nicht mehr in
vollem Umfang zu verwirklichen.

Um fur die Grundstickseigentimer
Rechts- und Planungssicherheit 2zu
schaffen, wird deshalb die Anderung des
Bebauungsplanes nicht nur auf die Erho-
hung der Dachneigung beschrankt, son-
dern der Anderungsbereich gréter ge-
falt und die Baugrenzen im Bereich zwi-
schen Salierstraie, Elsdsser Weg und
Pfélzer Weg den tatsichlichen Gege-
benheiten angepafit.

Die bisher festgesetzte riickwértige Bau-
grenze entfalit.

Stadtebauliches Ziel bleibt es aber wei-
terhin, flir die aufgelockerte ein- und
zweigeschossige Bebauung am Elsésser
Weg, Salierstra3e und Pféizer Weg Frei-
flaichen zwischen den Verkehrsflachen
und der Bebauung zu schaffen oder zu
erhalten.

im Einmindungsbereich des Stichweges
Pfalzer Weg sind die Baugrenzen ge-

ringfiigig modifiziet worden. Auf die
Festsetzung einer zwingenden Firstrich-
tung wurde verzichtet, um auch hier
groBzigigere Nutzungs- und Gestal-
tungsmaoglichkeiten zu erlangen.

Um fur das gesamte Quartier eine ein-
heitliche Festsetzung zu erhalten, wird
auf die zwingende zweigeschossige
Bauweise im Eckbereich Pfilzer Weg /
Elsasser Weg zugunsten einer maximal
zweigeschossigen Bauweise verzichtet.

Verkehrsflachen sowie die Art der baull-
chen Nutzung werden durch die Neupla-
nung nicht verandert. Die Grundzuge der
Planung bleiben bestehen.

Im Hinblick auf mégliche Immissionen,
die von den Bahnanlagen der Bundes-
bahn ausgehen koénnen, wird im Bebau-
ungsplan folgender Hinweis aufgenom-
men: Fir Neubebauung im parallelen
Abstand von 100 m nordéstliich der Sa-
lierstrale wird empfohlen, sekundére
Schallschutzmainahmen am Geb&ude
vorzunehmen.

Da es sich bei der Plananderung nur um
eine Modifizierung des seit dem
11.07.1984 rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan handelt, werden Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen gemaR § 1
BauGB nicht erforderlich. Das festge-
setzte Erhaltungsgebot flir einen Baum
vor dem Gebéude Pfalzer Weg 1 bleibt
bestehen, zusétzlich wird innerhalb der
Verkehrsflache im Eckbereich Salierstra-
Re / Pfalzer Weg ein Baum mit einem Er-
haltungsgebot versehen.
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