Begrindung

zum Bebauungsplan
Nr. 80 A "M&hrensirae”

1. Planungsanlaf

Vorrangiges Ziel fiir die bereits 1978
vom damaligen Rat beschlossene
Aufstellung des Bebauungsplanes Nir.
80 A war, den Ausbau des "Nord-
rings” zwischen den Anschliissen
Loffelmannweg und Detmolder Stra-
Be  planungsrechtlich zu sichern.
Durch den Grundsatzbeschluf des
Rates vom 23.09.1993, auf die nicht
verwirklichten Trassenabschnitte des
Mittleren Ringes zu verzichten, ent-
fallt die Verkehrsflichenfestsetzung
fiir den "Nordring” im Bebauungs-
plan Nr. 80 A. Die dadurch freiwer-
denden Flichen ermdglichen nun-
mehr eine inhaltliche Uberarbeitung
der bisherigen Planung, die bis zur
Entwurfsreife entwickelt worden war.

Der nordliche Teil des bisherigen
Plangebietes zwischen dem Rothe-
bach und der Detmolder Strale wur-
de bereits 1994 in die I. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 33 einbezogen
und scheidet damit aus dem bisheri-
gen Plangebiet aus.

2. ﬁbergeordnetg Planungen

Fiir das im Rahmen des Hochwasser-
schutzes seit lingerem geplante
Hochwasserriickhaltebecken  (HRB)
Rothebach/Springbach lduft z. Z.
noch das Planfeststellungsverfahren
nach § 31 Wasserhaushaltsgesetz. Der

Planfeststellungsbeschlufs des Kreises
Paderborn als untere Wasserbehorde
steht kurz bevor. Gegeniiber dem al-
ten Planentwurf verschiebt sich der
Standort des HRB aus dem Bereich
der Rothe-Sportplatzflichen nach Sii-
den und grenzt jetzt an die Nordseite
der MahrenstraBe. Dadurch bieibt die
"Rothekampfbahn” voll erhalten. Auf
die urspritnglich im Bereich "Sachsen-
weg” in Aussicht genommenen Er-
satz-Sportflichen konnte deshalb ver-
zichtet werden. Die umfangreiche
Fldache des HRB von ca. 31.000 - 33.000
gm (je nach Beckenlage), zusitzlich
rund 4.000 gm flir die Zuleitungen, ist
im jetzigen Planentwurf nachrichtlich
dargestellt. Das Becken, das den Ab-
flu8 des Rothebaches und des Spring-
baches zuriickhilt, hat ein Einstauvo-
lumen von ca. 22.500 cbm. Es fiigt
sich durch wechselnde Boschungsnei-
gungen und entsprechender Begrii-
nung harmonisch in die Landschaft
ein. Die Minimierungs- und Kompen-
sationsmafinahmen sind in der Um-
weltvertriglichkeitspriifung  darge-
legt und in dem landschaftspflegeri-
schen Begleitplan im einzelnen nach-
gewiesen und dargestellt.

Die Anderung des Flichennutzungs-
planes erfolgt im Rahmen der 51. An-
derung diese Planes im Parallelver-
fahren.



3. Planungskongzeption

Wie oben bereits erwihnt, bleiben die
Rothe-Sportplatzflichen in ihrem Be-
stand voll erhalten. Die fiir "sport-
und freizeitbezogene bauliche Anla-
gen" vorgesehene Bauzone ist so be-
messen, da geringfligige Erweiterun-
gen des Gebiudebestandes mdglich
sind. Zusitzlich ist ein Kleinspielfeld
angeordnet worden, das im Osten an
die Boschungsfliche des HRB heran-
reicht.

Die heutigen z. T. landwirtschaftlich
genutzten Flachen der an der Detmol-
der Strafe ansissigen Gértnerei wer-
den als 6ffentliche Griinfliche mit der
Zweckbestimmung "Parkanlage” aus-
gewiesen. Diese "Parkanlage” ist Be-
standteil des im Gebietsentwicklungs-
plan "Hochstift" als landesplaneri-
sches Ziel dargestellten iiberregiona-
len Griinzuges, der aus dem Bereich
"Niesenteich” kommend hier seine
Fortsetzung findet. Uber die dariiber
hinaus parallel zur Mihrenstrafie bis
zur Bahnlinie ausgewiesene Fliche fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft schlieBt der Uberregionale
Grinzug an den Grinbereich des
"Schiitzenplatzes” an. Der vorhande-
ne Gartenbaubetrieb geniefit Be-
standsschutz.

Die entfallene Trasse des Mittleren
Ringes erméglicht nunmehr auch, ei-
ne zusitzliche Wohnbebauung im Be-
reich der "Bickhoff'schen Wiese” zwi-
schen Mihrenstrafe und der Strafe

Auf der Siihle anzubieten. Damit o~
dert die Planung die Innenentwick-
lung und entspricht damit dem Ziel
des Baugesetzbuches, zumal damit
auch gleichzeitig die vorhandene In-
frastruktur ausgelastet wird. Zusatz-
liche ErschlieBungsmaBnahmen sind
hier nicht erforderlich. Das ausgewie-
sene Allgemeine Wohngebiet sieht ei-
ne zweigeschossige offene Bauweise
mit Satteldach vor und nimmt somit
Riicksicht auf die benachbarte Wohn-
bebauung.

Im westlichen Abschnitt der Mahren-
strafle auf der siidostlichen Seite wird
eine Stellplatzfliche ausgewiesen, auf
der etwa acht Stellplitze unterge-
bracht werden konnen. Sie dienen so-
wohl den Wohnanliegern als auch
denn Nutzern der Dauerkleingarten-
anlage "Am Behrenteich”.

Im nérdlichen Bereich des neu ausge-
wiesenen Allgemeinen Wohngebietes
ist ein FuBweg zwischen der StraSle
Auf der Stihle und der Mahrenstrafle
ausgewiesen. Dieser kniipft an den
vorhandenen FuBweg aus Richtung
Elsisser Weg, Lothringer Weg, Stau-
ferweg an und ermdglicht den Be-
wohnern, insbesondere den Kindern
und Jugendlichen der stidlichen
Wohnquartiere, die Sport- und Griin-
anlagen im Norden des Plangebietes
auf kurzem Wege gefahrlos zu errei-
chen.

Im norddstlichen Plangebietsteil zwi-
schen Detmolder StraBe und Brukte-
rerweg setzt der Planentwurf Misch-
gebiet fest. Von den dort vorhande-
nen Gewerbebetrieben gehen keine
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wesentlichen Stérungen zu Lasten der
iiberwiegend vorhandenen Wohnnut-
zung aus, so da die Mischgebiets-
Festsetzung dem Gebietscharakter
voll entspricht. Soweit der Flachen-
nutzungsplan den ostlichen Bereich
zwischen Bruktererweg und Detmol-
der StraBe noch als Gewerbegebiet
darstellt, wird diese Abweichung im
Parallelverfahren an den Planinhalt
angepalt.

Die durch den Bebauungsplan zusatz-
lich erméglichte Bebauung zwischen
den Strafenziigen "Auf der Stihle” so-
wie MéhrenstraBe wird als Aligemei-
nes Wohngebiet in zweigeschossiger
offener Bauweise festgesetzt. Die Sat-
teldacher werden in einer Neigung
zwischen 38° und 45° ausgebildet.
Ziel der Planung ist es, Doppel- und
Reihenhiuser zu errichten. Durch die
Festsetzung von Standorten fiir Gara-
gen einmal an der StraBe "Auf der
Sithle", zwischen den Doppelhdusern
und den Reihenhdusern sowie im
riickwirtigen Teil der Reihenhduser
ist gewihrleistet, daB eine zusdtzliche
Belastung der StraBe "Auf der Siihle”
durch "wildes" Parken bzw. Parksuch-
verkehr weitgehend unterbleibt.

4, Kompensation

Im Hinblick auf die bei der Bauleitpla-
nung 2zu beachtende naturschutz-
rechtliche Eingriffsregelung nach § 8
a Bundesnaturschutzgesetz ist zu-
nichst festzuhalten, da8 im Vergleich
zu der urspriinglichen Planung das

Plangebiet eine wesentliche Entla-
stung durch den Wegfall der Ver-
kehrsfliche fiir den "Nordring" er-
fahrt. Fiir das nachrichtlich dargestell-
te HRB sind die Minimierungs- und
erforderlichen Kompensationsmag-
nahmen abschliefiend in der Planfest-
stellung, wie oben aufgezeigt, gere-
gelt. Zusétzliche Bodenversiegelun-
gen verursacht lediglich das ausge-
wiesene Allgemeine Wohngebiet ent-
lang der nordwestlichen Seite der
StraBe Auf der Stihle im Rahmen der
Grundflichenzah! von 0,4, d. h., 40 %
der Grundstiicksfldche sind innerhalb
der festgesetzten Baugrenzen maxi-
mal itberbaubar. Fiir diesen Eingriff
weist der Planentwurf im unmittelba-
ren Anschluf an das Allgemeine
Wohngebiet entlang der Méhrenstra-
Be eine Fliche fliir Mafnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB) aus. Diese Fla-
che soll als 6ffentliche Griinflache auf
der Grundlage eines vom Amt fiir
Umweltschutz und Griinflichen zu
erstellenden  Begriinungsplanes ge-
staltet werden.

5. Okologischer Bestand

Der fiir den "Mittleren Ring" freige-
haltene Wiesenbereich zwischen den
StraRen "Auf der Siihle” und Méhren-
strafle 148t bereits heute eine Tendenz
zur Verbrachung erkennen. Entlang
der Mahrenstrafe befinden sich Kopf-
weiden, die sowoh! in kultur-histori-
scher als auch okologischer Sicht be-
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deutsam sind (z. B. Nistplitze fiir
héhlenbriitende Vogel).

Prigend fiir diesen Landschaftsteil ist
die klare "Reihung” entlang des Stra-
Benzuges "MahrenstraBe” als auch ih-
re hohe Anzahl. Die durch Bebau-
ungsplan  ermdglichte  Bebauung
nimmt Riicksicht auf diese Struktu-
ren, indem nur der siiddstliche Teil
dieses Bereiches fiir eine extensive Be-
bauung vorgesehen ist.

6. Ausgleich

Der unbebaute Bereich zwischen den
StraBlenziigen "Auf der Siihle” bzw.
“MihrenstraBe” stellt eine Flache von
ca. 16.500 gm dar. Hiervon werden
nur ca. 10.000 gm als Bruttowohnbau-
land festgesetzt. Als iiberbaubare
Grundstticksfldche ist somit bei einer
GRZ von 0,4 eine maximal zu versie-
gelnde Flache von 4.000 gm méglich.

Erginzt wird diese iiberbaubare
Grundstiicksflache durch eine zusétz-
liche iiberbaubare Fliche fiir sport-
und freizeitbezogene bauliche Anla-
gen von ca. 350 qm.

Einer Eingriffsfliche (Baufldchen) von
4.350 gm steht eine Ausgleichsfliche 2
von 6.400 qm gegeniiber. Dies ent-
spricht einem Ausgleichsfaktor von
1,5; wobei die Flurstiicke 299, 300, 351,

Flur 17, wegen ihrer Bau- oder Erwei-
terungsmoglichkeit auf der Grundla-
ge des § 34 BauGB keinen Ausgleich
hervorrufen. Dies trifft ebenso fiir die
Flurstiicke 247, 246, 243, 242, 239, 446,
262, 435, 432, Flur 17, zu.

Die zusitzlichen Verkehrsflichen
einschl. der zusétzlichen Stellplitze
nehmen eine Fliche von ca. 800 gm in
Anspruch. Die im Bebauungsplan mit
1 gekennzeichnete: Fliche von 1.200
gm ist den Verkehrsflichen zugeord-
net (Ausgleichsfaktor: 1,5).

Ein detaillierter Griinordnungsplan,
der Bestandteil der Begriindung ist,
regelt die Gestaltung der im Bebau-
ungsplan festgesetzten Ausgleichsfla-
che.

Paderborn, 21.12.1998

Dr. von Reth
Stadtplanungsamt



