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zum Bebaunungsplan Nr. W 136 A - Stembergring - fiir das
Gebiet zwischen Alter Hellweg, KleestraBe, Stemberg und
der Bahnlinie Paderborn-Biiren mit Ausnahme einer Bautiefe
stidlich der StraBe Stemberg zwischen KleestraBe und Ein-

mindung Stembergring

Das ca. 70 ha groBe Plangebiet liegt im Stadtteil Paderborn-
Wewer norddstlich des Ortskerns und schlieBt an den Be-
bauungsplan Nr. W 47 A/B an. Die den Planbereich um-
schlieBenden StraBen Alter Hellweg, KleestraRfe und Stemberg
weisen bereits eine fast lickenlose Randbebauung aus ein-
und zweigeschossigen Wohn- und landwirtschaftlichen Gebduden
auf. In der &stlichen Planhd&lfte ist in den letzten Jahren
ein nahezu geschlossenes Wohnquartier mit vorwiegend einge-
schossigen Einfamilienhdusern entstanden. Das ortseinwirts.
angrenzende Geldnde wird z.Zt. noch grdftenteils landwirt-
schaftlich bzw. als Gartenland genutzt und befindet sich
ausschlieBlich in privatem Eigentum. Nach dem wirksamen
Flachennutzungsplan liegt das Plangebiet innerhalb einer

Wohnbauflidche.

Ziel des Bebauungsplanes Nr. W 136 A ist es, die wirtschaft-
liche ResterschlieBung upd ordnungsgemédfe Bebauung in dem
weitgehend von Wohnbebaﬁﬁng geprdgten Gebiet zwischen
Stemberg und dem Alten Hellweg sicherzustellen. Hierdurch
werden gleichzeitig die Voraussetzungen flir eine sinnvolle
Abrundung des umfangreichen Wohnsiedlungsbereiches siddlich

der StrafBe Waterfurt geschaffen.
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Die ErschlieBungsplanung sieht als Erginzung des vorhandenen
Wohnstrafennetzes im Bereich zwischen Stembergring und Klee-
straBe eine sparsam bemessene SchleifenstichstraBe mit An-
schluB an den Stembergring vor. Der StraBenneubau soll als
verkehrsberuhigter Bereich gestaltet werden. Diese Ausbau-
art setzt eine Verkehrsflidchenbreite von mindestens 7,50 m
voraus, um Pflanzbeete anlegen und Baume pflanzen zu kdnnen.
Daneben gilt es, die vielfdltigen Nutzungsanspriéche an den
StraBenraum zu bertcksichtigen (ruhender und flieBender
Verkehr, Aufenthalt, Kinderspiel, Ver- und Entsorgung). Bei
der Trassierung ist auf eine méglichst gleichm&Bige Belastung
aller Grundstickseigentlimer durch StraBenlandabtretung

besonderer Wert gelegt worden.

Das ErschlieBungssystem flir das Gebiet des Bebauungsplanes
Nr. W 136 A weist eine rickldufige Tendenz auf. Die nahezu
geschlossene Randbebauung entlang der KleestraBe und des
Alten Hellweges, die teilweise schwierigen topographischen
Verhdltnisse und Grinde der Verkehrssicherheit lassen einen
unmittelbaren StrafenanschluB an die stark befahrene Klee-

strafe bzw. an den Alten Hellweg nicht zu.

Wéhrend dem Fahrverkehr in Riéhtung Ortsmitte die leicht
umwegige Strafenfiihrung lUber die StraBe "Stemberg" ohne
weiteres zuzumuten ist, besteht jedoch die Notwendigkeit,

fir FuBgdnger und Radfahrer eine méglichst direkte Verbindung
Zur Ortsmitte zu schaffen. Hierfir bietet sich der vorhandene
3,0 m breite Privatweg Flurstiick 227 an.

Die Mitbenutzung bzw. die Einbeziehung dieses mit Verbund-
steinpflaster befestigten Weges in die notwendige FuB- und
Radwegverbindung zwischén der StraBe "Rosekamp" und der
Kleestrafe stéllt nach Untersuchung mehrerer Alternativtrassen
eine umweltfreundliche und wirtschaftliche L&sung dar, weil
zusdtzliche Bodenversiegelung und weitreichende, aufwendige
Eingriffe in die Grundstiicks- und Bausubstanz an anderer

Stelle vermieden werden kd&nnen.
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Der geplante FuB- und Radweg entlang der Bahnlinie Paderborn-
Bliren stellt ein wichtiges Teilstiick einer durchlaufenden
zentralen FuB- und Radwegverbindung aus den vorhandenen und
noch vorgesehenen Wohnguartieren beiderseits der StrafRe
"Stemberg" in Richtung Ortsmitte dar. Fir die fuBlaufige
Erreichbarkeit des Ortszentrums sowie der schulischen und
kirchlichen Einrichtungen stehen den Bewohnern des Bﬁugebietes
"Stemberg" heute ausschlieBlich die schmalen Gehwege beider-
seits der stark befahrenen Hauptverkehrsstrafe KleestraBe

und Alter Hellweg zur Verfligung. Hierbei sind die Fufigdnger
und Radfahrer erheblichen Gefdhrdungen und Bel&dstigungen durch

Larm und Abgase des Kfz-Verkehrs ausgesetzt.

Durch den beabsichtigten Ausbau der FuB- und Radwegver-
bindung entlang der Bahnlinie soll unter Einbeziehung von
verkehrsarmen WohnstrafRen wie Stembergring, Wasserburg und
Wienekenweg eine alternative Méglichkeit zum Erreichen der
Ortsmitte eréffnet werden. Die angestrebte Wegflihrung bietet
Fulgdngern wie Radfahrern ein wesent.ich angenehmeres Umfeld
und gréBere Verkehrssicherheit, da Konflikte zwischen den
unterschiedlichen Verkehrsarten nur an wenigen Stellen ent-

stehen kdnnen.

Wahrend der &ffentlichen Auslegung des Entwurfs fiur den
Gesamtbebauungsplan Nr. W 136 sind von zahlreichen Blirgern
die unzuld&nglichen Verkehrsverh&ltnisse auf der auBerhalb

des Plangebietes verlaufenden StrafBe Stemberg beklagt worden.

. Insbesondere wurde auf die Gefdhrdung der Fuflgidnger durch

den gebietsfremden Durchgaﬁgsverkehr hingewiesen und das
Fehlen durchlaufender Gehwege entlang des Stembergs und einer
gesicherten Bushaltestelle bemidngelt.

Die Ldésung der aufgezelgten Verkehrsprobleme ist berelts in
den AnschluBbebauungsplanen Nr. W 47 A und W 47 B Vorgesehen:
Der Bebauungsplan Nr. W 47 A legt die Unterbrechung des Fahr-
verkehrs auf der StraBe Stemberg in Hdhe der Bahnlinie

Paderborn-Biiren rechtsverbindlich fest. Hier bedarf es zur
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Verhinderung des Durchgangsverkehrs lediglich noch des
Planungsvollzuges; der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
W 47 B berxlcksichtigt die Erweiterung des StraBenraumes

zur Anlegung eines durchlaufenden Gehweges.

Da der Bebauungsplan Nr. W 47 B in absehbarer Zeit keine
Rechtsverbindlichkeit erlangen kann, andererseits die
Loésung der Probleme in bezug auf die Sicherheit des Fuf~-
gangerverkehrs keinen Aufschub duldet, soll fir die StrafBe
Stemberg zwischen KleestraBe und Einmindung Stembergring
ein eigenstidndiges Bebauungsplanverfahren durchgefihrt
werden.

Um den betroffenen Anliegern Gelegenheit zu geben, ihre
Interessen wahrzunehmen, werden die Grundstdcke nérdlich
und sidlich des vorgenannten StraBenabschnittes in einer
Bautiefe jeweils aus dem Plangebiet Nr. W 47 B bzw. W 136
ausgeklammert und in den r&umlichen Geltungsbereich des
neuén Bebauungsplanes Nr.. W 136 B einbezogen.

Durch die Ausgrenzung der Bauzeile siidlich der StraBe Stem-
berg werden die Grundziige der Planung nicht berthrt. Die
im abgetrennten Planteil beabsichtigten erginzenden Fest-
setzungen verandern weder das der bisherigen Gesamtplanung
Zugrundeliegende Leitbild, noch fGhren sie zum Verlust

des "planerischen Grundgedankens".

Die Fahrbahn der StraRe Stemberg weist eine Ausbaubreite wvon
ca. 6,0 m auf und ist in der Lage, problemlos auch den
Verkehr aus dem Neubaugebiet aufzunehmen.

Bis zur Fertigstellung verkehrssicherer Gehwege entlang der
Strafe Stemberg wiren flankierende MaBnahmen zur Erhéhung
der Sicherheit des FuBgéhgerverkehrs in Erwdgung zu ziehen.
Hierzu k&énnte die vorlbergehende Beschilderung und Markierung
eines Gehweges auf der Fahrbahn vor den Hiusern Stemberg

3 - 9 gehbren. Dariiber hinaus setzt der Bebaunngsplan Nr.

W 136 A eine fuBliufige, sichere Wegverbindung zum Ortskern
fest, die auch von den Schulkindern aus dem Gebiet des Be-

bauvungsplanes Nr. W 47 A benutzt werden kann, ohne Umwege in

Kauf zyhehmen.



BORN - DIENSTLICHE FOTOKOPIE - STADT PADERBORN - DIENSTLICHE FOTOKOPIE - STADT PADERBORN - DIENSTLICHE FOTOKOPIE STADT PADERBORN - DIk,

TR

|

Ui

Die Art der baulichen Nutzung wird fiir das Bauland als Allge-
meines Wohngebiet gemdB § 4 BauNVO festgesetzt. Diese Widmung
laBt vielf&ltige Nutzungsméglichkeiten und Freizeitaktivitaten
zu als Voraussetzung fiir ein lebendiges Gemeindeleben.

Die Festlegung von GeschoBzahl und Bauweise nimmt Ricksicht
auf die vorgegebene ddrfliche Bebauungsstruktur, die gekenn-
zeichnet ist durch eine flédchenhafte, freistehende ein-

und zweigeschossige Bebauung mit geneigten D&chern. Dement-
sprechend sieht die Planung, gruppenweise geordnet, ein-

und zweigeschossige Bauformen in offener Bauweilse und mit
geneigten Dachflidchen vor. Die Anordnung der zweigeschossigen
Hausgruppen dient der Gliederung und besseren Ablesbarkeit

des Wohnquartiers. Durch die Mischung von unterschiedlichen
Haus- und Wohnformen soll gleichzeitig einer Uniformitiat
entgegengewirkt werden. Im {ibrigen sind die Festsetzungen

so flexibel ausgelegt, daB die Wohnwinsche der Blirger nach
Alter, Familienstand, sozialen Verh3ltnissen und individuellen

Bedilirfnissen weitgehendberﬁcksichtigt werden koénnen.

Innerhalb des Plangebietes sind ca. 76 Wohnungen vorhanden.
Der Bebauungsplan Nr. W 136 A bietet die Voraussetzung =zum
Neubau von rd. 50 weiteren Wohnungseinheiten, so daR nach

Durchfidhrung der Planung mit etwa 400 Einwohnern gerechnet

werden muf.

Die Versorgung mit Gitern des tdglichen und mittelfristigen
Bedarfs Ubernehmen die Geschifte und Einrichtungen des be-
nachbarten Ortszentrums. Im Hinblick auf die vorhandene nnd
geplante Siedlungsstruktur, die gepragt wird von ausschlief-
lich freistehenden Ein- und Zweifamilienh&usern auf relativ
groBen Baugrundst&cken,-kann auf die Festsetzung einer Kinder-
spiélflache innerhalb des Plangebietes verzichtet werden. Den
Kleinkindern bieten die Hausgédrten und verkehrsberuhigten
Bereiche ausreichend Gelegenheit zum Spielen. Weitére Spiel-
méglichkeiten, insbesondere fir die &dlteren Schulkinder,
sollen innerhalb des Neubaugebietes nérdlich der StraBe
Stemberg geschaffen werden. Die Haltestellen des 6ffentlichen
Personennahverkehrs liegen am "Stemberg" bzw. an der Klee-

straBe in zumutbarer FuBwegentfernung.
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Der AnschluB der Neubebauung an den vorhandenen Mischwasser-
kanal im Stembergring ist problemlos mdglich. Ebenso bereitet
die Erweiterung der Versorgungsnetze fiir Wasser, Erdgas,
elektrische Energie und Telefon technisch keine Schwierig-

keiten.

Die im Bebauungsplan Nr. W 136 A festgesetzten MaBnahmen ver-

ursachen der Stadt folgende Gberschlagig ermittelte Kosten:

1. Kanalisation 200.000,-- DM
2. StraBenbau 305.000,~-- DM
Lm s f g edsia i et 505.000,-- DM

Ein Teil der Kosten flieBt durch Erhebung von ErschlieBungs-
beitrdagen nach dem BBauG an die Stadt zuriick. Die Finanzierung
der auf die Stadt Paderborn entfallenden Kosten erfolgt aus

stddtischen Haushaltsmitteln.

BodenordnungsmaBnahmen nach § 45 BBauG (Umlegung) sind zunéachst
nicht vorgesehen, da die Planung die bestehenden Eigenturns-
grenzen weitestgehend berlicksichtigt. Es wird unterstellt, daB
notwendige Grenzregelungen in Teilbereichen auf freiwilliger
Basis vorgenommen werden. Sollte hierzu jedoch keine Bereit-
schaft vorliegen, wird die Stadt im Interesse einer ziigigen

Verwirklichung der Planung das fdrmliche Verfahren nach den

. Vorschriften des Bundesbaugesetzes einleiten.

Enteignung im Sinne von § 85 BBauG soll nur dann in Betracht
kommen, wenn die fiur &ffentliche Zwecke bendtigten Grund-
stlcksfldchen (StraBenflachen) nicht freihdndig und zu ange-

messenen Bedingungen von der Stadt erworben werden k&nnen.
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