Vorhabenbezogener Bebauungsplan - Planzeichnung
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Gemarkung Paderbor
: ; Flur 42

Genarkung Paderborn
Flur 51

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 — 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

WA 1 Flachen mit Vorhabenbezug
WA 2 Flachen ohne Vorhabenbezug

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 — 20 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)

2B A

Hoéhe baulicher Anlagen

Zuordnung gemalf der Textlichen Festsetzung 2.2

Bauweise und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Ao

offene Bauweise, nur Einzel- oder Doppelhduser zulassig

—— Baugrenze

E,/ durch Baugrenzen festgelegter Uberbaubarer Bereich

— nicht Uberbaubare Grundstlicksflachen

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Flachen flr oberirdische Stellplatze

Flachen fur Tiefgaragen bzw. Garagengeschosse / Parkbauwerke

Flache zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

zu erhaltener Baum

Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB)

= mmm  Crenze des raumlichen Geltungsbereiches des Vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes
Grenze des raumlichen Vorhabenbereiches

Dachformen

Flachdach
Geneigtes Dach (als Sattel-, Walm- und Krippelwalmdach)

Bestandsangaben

z.B. 1_1..

z.B.135.17 ®

Bestandsgebdude mit Hausnummer, tlw. mit Trauf- und Firsthdhenangaben
vorhandene Flurstlicksgrenze mit Flurstiicksnummer

Flurgrenze

Gemarkyng Paderbom  Gemarkungs- und Flurbezeichnung

MaRzahl in Meter
Hoéhenpunkt in Meter tber NHN

Weitere Signaturen siehe DIN 18702

Textliche Festsetzungen

A.

1.1

1.2

1.3

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 — 11 BauNVO)
LAllgemeines Wohngebiet” (§ 4 BauNVO)

In dem allgemeinen Wohngebiet (WA 1) — Vorhabenbereich sind ausschliellich zulassig:
* Wohngebaude gem. § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO einschlieRlich solcher, die ganz oder teilweise
der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen
* Anlagen fir soziale Zwecke gem. § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind gem. § 9 Abs. 2i. V. m. § 12 Abs. 3a BauGB im
Vorhabenbereich nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager im Durchflihrungsvertrag verpflichtet.

In dem allgemeinen Wohngebiet (WA 2) sind allgemein zulassig:
* Wohngebaude gem. § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
* nicht stdrende Handwerksbetriebe gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
* Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke gem. § 4
Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

In dem allgemeinen Wohngebiet (WA 2) kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden:
* Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO
* Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
* Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
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Nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden gem. § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO:
 Anlagen fur Verwaltungen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
» Gartenbaubetriebe gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO
» Tankstellen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl

Innerhalb des WA 1 darf die maximal zulassige Grundflachenzahl liberschritten werden fiir

* Freisitze (Terrassen, Balkone und Altane) innerhalb der daflr zuldssigen Uberbaubaren
Grundstucksflache. Dafiir werden separate Uberbaubare Grundstuicksflachen festgesetzt.

* durch unterirdische Garagengeschosse / Parkbauwerke bis maximal 0,8 gem. § 19 Abs. 4
Satz 2 und 3 BauNVO i. V. m. § 21a Abs. 3 BauNVO, wenn der Nachweis der Vertraglichkeit
in Bezug auf das Grundwasser und die Hydrogeologie erbracht wird und diese Flachen, so
sie keine ErschlieBungs- und Parkierungsflachen darstellen, mit einer Mindestabdeckung
gem. Festsetzung 5.1.2 (Begriinung TG) zu versehen sind.

Hohe baulicher Anlagen

Fur die Flachen mit Vorhabenbezug / im Vorhabenbereich (Neubebauung) (WA 1):

Traufhdhe max. 146,20 m . NHN min. 145,00 m 0. NHN

Gebaude am Querweg
Kennzeichnung in der Planzeichnung: A

Gebaudehdhe max. 151,25 m G. NHN min. 150,00 m 4. NHN
(sowie eingeschossiger Anbau innerhalb der dafur
festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflache)

Gebaude im Blockinnenbereich Gebaudehdhe
Kennzeichnung in der Planzeichnung: B max. 145,75 m . NHN min. 144,00 m 0. NHN

Fur die Flachen ohne Vorhabenbezug (in das Plangebiet einbezogener Teilbereich aulerhalb des
Vorhabenbereichs) (WA 2):

Gebaude an der Wigbertstralle Traufhdhe max. 144,65 m U. NHN

Kennzeichnung in der Planzeichnung: C Firsthohe max. 150,20 m 0. NHN

Gebaude auf Flurstiicken 8, 9, 443 und 678 Traufhohe max. 141,70 m @. NHN
am Querweg

Kennzeichnung in der Planzeichnung: D Firsthohe max. 146,90 m 0. NHN

Gebaude auf Flurstlicken 8, 9, 443 und 678
im Blockinnenbereich

Kennzeichnung in der Planzeichnung:
E1undE2

Gebaudehdhe
max. 142,00 m 4. NHN (E1)
max. 145,00 m 4. NHN (E2)

Oberer Bezugspunkt gem. § 18 Abs. 1 BauNVO:

Die Traufhéhe wird gemessen vom Bezugspunkt bis zum Durchdringungspunkt der Auf3enwand
mit der Dachhaut bzw. der Oberkante der Briistung bzw. Umwehrungen bei Dacheinschnitten.
Die Firsthdhe wird beim Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdach gemessen vom Bezugspunkt bis
zur Oberkante Firstziegel.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Hohe der baulichen Anlagen kann gem. § 31 Abs. 1
BauGB durch untergeordnete Bauteile und technische Gebaudeeinrichtungen wie beispiels-
weise Abzugs-, Heizungs-, Liiftungs-, Antennen-, Aufzugsanlagen sowie fir Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie um maximal 2,00 m ausnahmsweise zugelassen werden.
Fir Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie ist eine Uberschreitung nur auf
Flachdachern zulassig.

Von der dulleren Gebaudekante am Dachabschluss/Attika muss der Abstand mindestens die
Hoéhe der konkreten Einrichtung (maximal 2,00 m) einhalten bzw. zurlickgesetzt errichtet
werden.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind zulassig:
* Anlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienen einschlief3lich der Flachen fiir die Abfallbeseitigung,
* baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich
unterbaut wird,
* Flachen / Gebaude flr das Abstellen von Fahrréadern

Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Niederschlagswasserbeseitigung

Niederschlagswasser von den Dachern darf nicht ungedrosselt in die Sammelkanalisation und
nicht Gber Sickeranlagen dem Grundwasser eingeleitet werden. Die Einleitungen in den
stadtischen Regenwasserkanal sind auf q = 4,75l/(s*ha) zu drosseln.

Artenschutzrechtliche Auflagen

Anbringung von pauschalen Ersatzquartieren - Artengruppe Fledermause:

Zum Erhalt des Quartierpools werden als vorgezogene Ersatzmalinahme pauschal zwei Ersatz-
quartiere fiir die Anbringung innerhalb des Wohnblocks veranschlagt. Sofern keine anderen
geeigneteren Orte fur die Montage der Ersatzquartiere innerhalb des Wohnblocks zur
Verfligung stehen, ist die Anbringung an den Wohnhausern Nr. 1/ 3 und 5/ 7 Wigbertstrale
vorzusehen.

Festsetzung fiir Teile baulicher Anlagen:
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Bei einer Neuerrichtung von baulichen Anlagen in dem Plangebiet gilt:

Dachbegriinung
Flachdacher sind mit Ausnahme von Flachen fir untergeordnete Bauteile und technische

Gebaudeeinrichtungen wie beispielsweise Abzugs-, Heizungs-, Luftungs-, Antennen-, Aufzugs-
anlagen sowie flir Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sowie Dachterrassen
mindestens extensiv zu begriinen, wobei neben typischen Sedum-Arten verschiedene standort-
gerechte Graser und Krauter zu verwenden sind (graser- und krautreiche Saatmischung fur
extensive Dachbegriinungen). Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Die Mindestaufbaustarkte der Substratschicht wird mit 8 cm vorgegeben.

Flachdacher von Nebengebauden sind mindestens extensiv unter der Verwendung von Grasern
und Krautern zu begrinen.

Die Mindestaufbaustarke der Substratschicht wird mit 8 cm vorgegeben.

Begriinung von unterirdischen Gargengeschossen / Parkbauwerken

Die nicht Gberbauten Decken von unterirdischen Garagengeschossen / Parkbauwerken sind
intensiv zu begriinen, soweit sie nicht fiir eine andere zulassige Verwendung benétigt werden.
Die Mindeststarke der durchwurzelbaren Schicht ist je vorgesehener Bepflanzung wie folgt
auszufihren:

Rasen- und Staudenflachen: 40 cm
Hecken und Geholze: 70 cm
Kleinbdume und GroRgehodlze: 100cm

Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 89 Abs. 1 BauO NRW)

Dachformen
Zulassig sind das Flachdach sowie das geneigte Dach als Sattel-, Walm- und
Kruppelwalmdach. Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.

Dachaufbauten
Dachaufbauten sind bei geneigten Déachern pro Dachflache auf max. 50 % mit einem Abstand
zum Ortgang von mindestens 2,00 m zulassig.

Standorte fiir Mulltonnen und Millcontainer

Die Standorte fur Milltonnen und Mdullcontainer in den Auf3enanlagen auf3erhalb von Unterflur-
anlagen sind zu befestigen und durch dichte Pflanzungen (Hecken, Straucher) oder
Abmauerungen und Palisaden so anzulegen, dass sie von der offentlichen Verkehrsflache nicht
eingesehen werden kdénnen.

Einfriedungen
Bauliche Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen dirfen eine maximale Héhe von 0,8 m

nicht Gberschreiten und sind als Mauern im Material und Farbe des Hauptgebaudes,
Natursteinmauern, senkrechte Holzlattenzaune und aus durchsehbaren Metallgitterzdunen
zulassig. Zaune sind mit heimischen Hecken oder heimischen Gehdlzen zu hinterpflanzen.

Hinweise / Sonstiges

Hinweis zum Einsatz umweltvertraglicher Baustoffe
Neubauten sind weitgehend so zu errichten, dass die eingesetzten Baustoffe, Materialien und
Produkte kreislauffahig sind.

Nutzung des Niederschlagswassers

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser der Baugrundsticke kann vor Ort in
Form von Zisternen gesammelt und z. B. zur Gartenbewasserung genutzt werden. Fir den
Speicherinhalt der Zisterne ist im Bauantrag das ermittelte Volumen der abflusswirksamen
Flache vorzusehen. Es wird empfohlen, dass in der Zisterne zu speichernde Regenwasser von
den Déachern zu filtern, um eine Verunreinigung / Verstopfung der Bewasserungsanlage durch
mitgefuhrtes Laub oder Staub zu vermeiden.

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie an und auf Gebauden sind so auszufihren,
dass dadurch keine unzumutbaren Blendwirkungen auf Verkehrsteilnehmer oder die
Nachbarschaft entstehen.

Entdeckung von Bodendenkmalern

1.Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern ist der Stadt als Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL-
Archaologie fir Westfalen/Auf3enstelle Bielefeld (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.:
0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail: Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org) unverziglich
anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen.
Auf den § 16 Abs. 2 und Abs. 4 DSchG NRW wird verwiesen.

2.Um eine baubegleitende Beobachtung organisieren zu kénnen, ist der Beginn der Erdarbeiten
der Stadtarchaologie Paderborn, Museum in der Kaiserpfalz, Am lkenberg,33098 Paderborn,
Tel.: 05251 2077105, Fax: 05251 69317-99; E-Mail: lwl-archaeologie-paderborn@lwl.org,
schriftlich, mindestens 4 Wochen im Voraus anzuzeigen.

10.

11.

12.

13.

14.

Artenschutzrechtliche Hinweise gem. § 44 BNatSchG
Zur Bertcksichtigung im Baugenehmigungsverfahren bzw. als Nebenbestimmung im Bauschein
aufzunehmen:

a) Abbruch- und Fallzeitenbeschrankung, abbruchbegleitende Besatzkontrolle -
Artengruppe Fledermause:

Zeitraum Phénologische Zeit |MaRnahme

(Die Kontrollen sind im Rahmen einer Okologischen
Baubegleitung bzw. durch fachkundige Gutachter
durchzufuhren)

Mitte November - Ende Feb- | Uberwinterungs- Gebaude: nur Winterquartiere mdglich - Kontrolle not-

wendig, bei Besatz Verschiebung des Abbruchs in ei-
nen anderen Zeitraum
Gehoblze: Fallung nur in diesem Zeitraum zulassig

ruar (empfohlene/-r phase
Abbruch/Rodung)

Mitte Marz — Ende April Fruhjahrliche
(nur alternative/-r Rodung/ Schwamphase
Abbruch)

Kontrolle potentieller Quartiersstrukturen, Verschluss
nach Ausflug der Tiere (nach Einbruch der Dunkelheit)

Anfang Mai — Ende August | Wochenstuben-
(nur alternative/-r Rodung/ zeit
Abbruch)

Kontrolle potentieller Quartiersstrukturen, bei Besatz
Verschiebung des Abbruchs bzw. Fallung in einen an-
deren Zeitraum, ansonsten Verschluss

Aktivitatsphase

Kontrolle potentieller Quartiersstrukturen, Verschluss
nach Ausflug der Tiere (nach Einbruch der Dunkelheit)

Anfang September — Mitte Herbstliche
November (nur alternative/-r | Schwarmphase
Rodung/Abbruch)

Notwendige Kontrollen sind im Rahmen einer Okologischen Baubegleitung bzw. durch einen
fachkundigen Gutachter durchzufiihren.Nachweislich besetzte Quartiere sind durch zuséatzliche
Ersatzquartiere in entsprechender Anzahl (je nach Einzelfall) auszugleichen.

b) Abbruch- und Fallzeitenbeschrankung - Girlitz, hdufige und verbreitete Vogelarten

Zur Vermeidung des Verbotstatbestands gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 (Téten und Verletzen)
BNatSchG fur den Girlitz sowie haufige und verbreitet Vogelarten hat die Inanspruchnahme von
Geholzen und Gebauden nur auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Végeln zwischen dem 1.
Oktober und dem 28. Februar zu erfolgen. Andernfalls sind begleitende Untersuchungen
durchzufiihren.

Artenschutzrechtliche Empfehlung

a) Vorgezogene Gebaudeuntersuchung - Artengruppe Fledermause

Um eine tatsachliche Nutzung des Abbruchgebaudes als Quartier besser einschatzen zu
kénnen sowie ggf. unerwiinschten Abbruchstopps aufgrund von festgestelltem Besatz
entgegenzuwirken, kann im Rahmen einer Okologischen Baubegleitung eine tiefergehende
Gebaudeuntersuchung unabhangig des Abbruchs durchgefiihrt werden, sodass voraussichtlich
zu praferierende Abbruchzeiten des Gebaudes ermittelt werden kénnen. Dabei werden durch
eine Begehung Hinweise auf einen Besatz des Dachbodens bzw. Gebdudedachs (z. B. viel Kot,
Fledermause selbst) Uberpruft. Die Untersuchung stellt keinen Ersatz der abbruchbegleitenden
Untersuchung, sondern eine Hilfestellung zur Abbruchzeitenregelung dar.

b) Vermeidung von Lichtemissionen - Artengruppe Fledermause
Fir die AufRenbeleuchtung sind zu verwenden:
* Leuchtmittel mit geringem Anteil an UV- und Blaulicht: Farbtemperatur 1600 bis 2400 Kelvin,
max. 3000 Kelvin (z. B. gelbe PC Amber LED, bernsteinfarbene LED)
» Beleuchtungsstarken bis max. 10 Lux
« voll abgeschirmte Leuchten, die die Lichtemissionen in den oberen Halbraum und in die
Horizontale komplett abschirmen (Upward Light Ratio ULR 0 %)
Beleuchtungen sind mdglichst dicht tiber den zu beleuchtenden Flachen (niedrige Lichtpunkt-
héhen) und auf die zu beleuchtenden Flachen ausgerichtet zu installieren, sodass keine
Beleuchtung Uber die Nutzflache hinaus erfolgt. Beleuchtungen von Zufahrten und Parkplatzen
sind durch Bewegungsmelder auf die Zeit der Nutzung zu beschranken. Flachige Beleuchtungen
z. B. der Fassaden oder nachtliche Lichtquellen mit dekorativer Funktion in den Freiflachen sind
nicht zu vermeiden. Die Abschaltung der Beleuchtung in den Nachtstunden ist vorzusehen.

c) Anbringung einer Greifvogel-Nisthilfe - Artengruppe Vogel

Aufgrund des Hinweises einer potenziellen ehemaligen Nutzung des Plangebiets als Brutstand-
ort fur Greifvogelarten des Siedlungsbereichs wird die Anbringung einer artspezifischen Nisthilfe
in Form eines Turmfalken-Nistkastens in mindestens 6 m Hohe an der stérungsarmeren Seite
eines Gebaudes innerhalb des Plangebiets empfohlen.

Altlasten

Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist
die Abteilung Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Paderborn umgehend zu
benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfalle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung des
weiteren Vorgehens gesichert zu lagern.

Schutz vor Starkregen

Starkregenereignisse und daraus resultierende Sturzfluten sind nicht an bestimmte Gebiete
gebunden und kénnen jeden treffen. Im gesamten Plangebiet sind auf den privaten Grund-
sticken Malinahmen zu treffen, die bei Starkregenereignissen das oberflachlich abflieRende
Niederschlagswasser fassen und geordnet weiterleiten. Nachbargrundstiicke durfen nicht
geschadigt werden. Gebaudedffnungen (Tiren, Tore, Fenster...) unterhalb der OKFFB und
Zufahrten von unterirdischen Garagengeschossen / Parkbauwerken sind gegen Uberflutungen
zu sichern. Es werden MaRnahmen zur Bau- und Risikovorsorge empfohlen. Uber Méglichkeiten
der Eigenvorsorge informiert die Hochwasserschutzfibel - Objektschutz und bauliche Vorsorge
des zustandigen Bundesministeriums. Weitere Informationen zum Thema Starkregen und
Hochwasser sowie Hinweise und Empfehlungen zu baulichen Schutzmaf3nahmen finden sich
auf der Homepage der Stadt Paderborn unter Wohnen/Soziales — Bauen & Wohnen —
Starkregen und Hochwasser oder unter folgendem Link: https://www.paderborn.de/starkregen.

Riickstauebene

Bei der Errichtung der Baukdrper und der Grundstiicksgestaltung (Zugénge, Lichtschachte,
Einfahrten etc.) ist die Ruckstauebene zu beachten. Unter der Riickstauebene liegende Raume
und Entwasserungseinrichtungen miissen gegen Riickstau gesichert werden. Die Definition der
Ruckstauebene ergibt sich aus der aktuellen Abwassersatzung der Stadt Paderborn.

ErdgeschossfuBbodenhéhe / Uberflutungsschutz

Aus Grunden des Hochwasserschutzes sowie um bei Starkniederschlagsereignissen eine
Uberflutungsgefahr zu vermeiden, ist bei Errichtung der Neubebauung sicherzustellen, dass die
Oberkante des fertigen ErdgeschossfulRbodens (OKFF) mindestens 0,30 m tber der dem
Grundstiick angrenzenden und im Mittel gemessenen StralRengradiente liegt.

Baugrund
Im Untergrund der Planflache liegen die potenziell verkarstungsfahigen Gesteine der Erwitte-
Formation (Kreide). Es sind keine Erdfalle aus der Umgebung bekannt.

Grundwasser

Bauliche Anlagen, die in das Grundwasser eingreifen, sind wasserdicht und auftriebssicher
auszufihren. Zur Herstellung der Abdichtung von Baukérpern / Bauteilen und sonstiger
Anlagen durfen keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des
Grundwassers entstehen kann. Gebaudeoéffnungen unter der Gelandeoberkante sind zu
vermeiden bzw. entsprechend geschutzt auszubilden.

Kampfmittelfunde
Fir den Bebauungsplan liegen Luftbildauswertung der Bezirksregierung Arnsberg vor.
Demnach handelt es sich um ausschlielRlich bombardierte Flachen. Derzeit sind keine Blind-
gangerverdachtsmomente oder Verdachtspunkte bekannt. Da sich jedoch nicht ausschliel3en
I&sst, dass sich noch Kampfmittel im Erdreich befinden, waren Detektionen erforderlich.
Die dabei zu Uberprifenden Flachen umfassen die:
« zur Bebauung vorgesehenen Flachen, bei Kellerbauweise, zusatzliche Detektion der
Kellergruben
« zur Versiegelung vorgesehenen Flachen - z.B. Zufahrten, Wege, Platze -,
* Flachen fir Arbeitsraume - z.B. Baugrubenbdschungen, Kranaufstellbereiche,
Leitungstrassen
Vorbereitende Mallnahmen der zu detektierenden Flachen
* Entfernung ferromagnetischer Stérkorper, wie z.B. Zaune, Pfosten, Kraftfahrzeuge,
Container, Baumaschinen, Krane im Nahbereich der Untersuchungsflache, Baustellen-
einrichtungen, etc.,
* Beseitigung / Freischnitt des vorhandenen Bewuchses (ca. 10 cm), z.B. Badume Straucher,
Hecken, etc.,
 Abtragung technogener Substrate, wie z.B. Bauschutt (Stralenaufbruch, Beton, Mortel,
Ziegel), Abfall, Schlamme, bis zum gewachsenen Boden,
* Herstellung begehbarer/befahrbar und ebener Untersuchungsflachen

Sofern SpezialtiefbaumalRnahmen (wie z. B. Errichtung von Spund-, Bohrpfahl- oder Schlitz-
wanden, Verankerungen, Erdwarme usw.) geplant sind, wirde dies weitere Sicherheitstber-
prifungen gemaf der Anlage 1 Nr. 5 der Technischen Verwaltungsvorschrift (TVV) flr
Kampfmittelbeseitigung im Land Nordrhein-Westfalen erfordern.

Ist bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auflergewdhnlich verfarbt oder
werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist
unverzuglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die ortliche Ordnungsbehdrde oder
Polizei zu verstandigen. Auskunft erteilt die ortliche Ordnungsbehdrde.

DIN-Normen / Richtlinien
Die DIN-Normen werden zur Einsichtnahme bereitgehalten und kénnen wahrend der

Offnungszeiten im Stadtplanungsamt eingesehen werden.

Rechtsgrundlagen

Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemafer Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend der

COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz - PlanSiG) vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 344);
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221);
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geadndert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176);

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240);

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802);

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV. NRW. S.
666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.04.2022 (GV. NRW. S. 490);

§ 89 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.2018 und 01.01.2019 (GV. NRW. S. 421), zuletzt
geandert durch Artikel 3 vom 14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086);

Landeswassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung des Artikels 1 des
Gesetzes zur Anderung wasser- und wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 08.07.2016 (GV.
NRW. S. 559), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17.12.2021 (GV. NRW. S. 1470);
Landesbodenschutzgesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (LBodSchG) vom 09.05.2000 (GV.
NRW. S. 439), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetztes vom 20.09.2016 (GV. NRW. S. 790).

Stand: 12.12.2023

Die Mafigenauigkeit des Bebauungsplans entspricht dem VerdéffentlichungsmaRstab 1:500

Verfahrensablauf

Kartengrundlage : Lageplan zum Gelandeaufmafl} Stand vom : 20.01.2022
Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
Die stadtebauliche Planung ist geometrisch eindeutig festgelegt.

Paderborn, . . e ——————
Dipl.-Ing. Buschmeyer

(Offentl.best. Vermessungsingenieur)

Fir die Erarbeitung des Planentwurfes: Der Blurgermeister
Technisches Dezernat i. V.

Paderborn, . e ——————
Technische Beigeordnete

Beauftragtes Planungsburo in

Abstimmung mit dem Stadtplanungsamt

Drees & Huesmann
Stadtplaner PartGmbB
Drees | /A Huesmann Jereeiees:
D-33689 Bielefeld
fon +49 5205 72980
> fax +49 5205 729822
@0 info@dhp-sennestadt.de
Q\ www.dhp-sennestadt.de

Paderborn, . .
Dipl. Ing. J.-P. Huesmann

Der Ausschuss fur Bauen, Planen und Umwelt der Stadt Paderborn hatam __ . .

nach§§2(1)S.1 i.V.m. §12 (1) S. 1 BauGB den Beschluss zur Aufstellung des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde nach

§§2(1)S.2BauGBam __. . ortsiblich bekannt gemacht.

Paderborn, . Der Blurgermeister
i V.

Technische Beigeordnete

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bauen und Konversion der Stadt Paderborn hat am
. den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beschlossen.
Hieriiber wurde die Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB durch die Verdffentlichung im
Internet sowie die offentliche Auslegung in der Zeitvom __. . bis einschlieRlich
. unterrichtet. Ihr wurde Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung gegeben.
Ort und Zeit der Ver6ffentlichung im Internet sowie der 6ffentlichen Auslegung wurden am
. ortsublich bekannt gemacht. Die Beteiligung der Behtrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange erfolgte gemaf § 4 (1) BauGB.

Paderborn, . Der Burgermeister

i. V.

Technische Beigeordnete

Der vom Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Konversion der Stadt Paderborn am
. beschlossene Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde mit
der Begriindung und den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
. bis einschlief3lich __. im Internet verdffentlicht sowie 6ffentlich
ausgelegt. Die Internetseite unter der die Unterlagen einsehbar sind, die Dauer der
Veroffentlichungsfrist sowie die weiteren nach § 3 (2) S. 4 BauGB geforderten Hinweise
wurdenam __._ . ortsublich bekannt gemacht. Die Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte gemal § 4 (2) BauGB.

Paderborn, .

Der Burgermeister
i V.

Technische Beigeordnete

Der Rat der Stadt Paderborn hat gemaf} § 10 (1) BauGB diesen vorhabenbezogenen
Bebauungsplanam . . als Satzung beschlossen.

Paderborn, . .

Der Birgermeister Ratsherr

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes wurde gem. § 10 (3) BauGB am

. ortsblich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Paderborn, . Der Biurgermeister
i. V.

Technische Beigeordnete

VORHABENBEZOGENER
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