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Shiaidic Faderborn

Bebauungsplan Nr. 48 A

Deckblatt I (Textliche Festsetzungen)

3. Ausfertigung

Textliche

FeSESE EZ e

A.

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. In dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten Reinen
Wohngebiet (WR) sind Ausnahmen nach § 32 Abs. 3 BauNVO, im
Allgemeinen Wohngehiet (WA) sind Ausnahmen nach S 4 Aos., 3
Ziffer 2 - 6 BauNVO nicht zulassig.

2. Im Reinen Wohngebiet (WR) sind in den mit¢é§; gekennzeichneten
Bereichen nur Wohngebdude mit nicht mehr als zwei Wohnungen
zuldssig (§ 3 Abs. 4 BauNVO).

3. Die Errichtung von Garagen ist, wenn nicht besonders fest-

sesetze (Ca uncd CGEa)), ntE Qb GEn iberbaubaren Flachen zu-
lidssig. Unterirdische Garagen sind als Ausnahme auch in der
nicht Gberbaubaren Grundsticksfldche zuldssig.

Garagen in Kellergeschossen sind bei eingeschossigen Ge-
baduden ausgeschlossen.

4. Fir jede Wohneinheit ist eine Garage oder ein Uberdachter
SiE Mplaigz, e jJe zwedk HonnebnneilEcm Gin =ugeez lhiclncis Seeillis
platz auBerhalb des &6ffentlichen Verkehrsraumes vorzusehen.
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Die FuBbodenhdéhe des Erdgeschosses der Wohngebdude wird im
Baugenehmigungsverfahren verbindlich vorgeschrieben.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften

1. Bls Dachdeckung fir die Sattelddcher und Pultdédcher mit
einer Neigung ) 10° sind rot bis rot-braune Dachsteine
zu verwenden. Bei allen Gebduden mit Flachdédchern und
Pultdacher bis 10° Dachneigung ist die Dachhaut kiesbe-
deckt auszufihren.

2. Dachiberstdnde dirfen, waagerecht gemessen, an der Traufe
bei eingeschossigen Gebduden 0,60 m, bei zweil- und mehr-—
geschossigen Gebé&uden 0,80 m und am Ortgang 0,30 m nicht
Gberschreiten. Bei Flachddchern sind Dachibersté&dnde unzu-
laesi@g. KomSErikiEly BDEErENEE @ Uoe wS teinelc 19l Gt Sie iy
nen gestattet werden.

3. Die Drempelhdhe darf bei eingeschossigen Gebiduden 0,50 m
nicht Gberschreiten. Bei mehrgeschossigen Gebduden sind
sichtbare Drempel unzuldssig.
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4. Dachgauben sind bei Geb&uden mit einer Dachneigung von 38
uRidSEme heszntaisisaiar:

Die Dachaufbauten missen einen Abstand von mind.
von den Giebelgesimsen einhalten, ihre HOhe darf
gemesssen jeweils von Oberkante Sparren)
schreiten.

3,50 m
1,20 m Senkrecht
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der DechalibauiEen unel Dacheilnscanilcee Clausit
/3 Ger Pirstlenge bbetiracen, cas Bimee lelEm@nie
4,00 m, waagerecht gemessen, nicht Uberschreiten.
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Garagen sind,
1S,

sofern keine besondere Dachform vorgeschrieben
mit Flachdach zu errichten.

Aneinandergebaute Garagen missen in der dufleren Gestaltung
Gbereinstimmen.

In den einzelnen Gestaltungsgruppen sind die Farben fir die
AuBenhaut der Gebdude aufeinander abzustimmen.

Die Verwendung von gewelltem Kunstglas und Wellblech ist unzu-
lissig. Als Material fir Fassadenverkleidungen

imitationen, Pappen, Metalle und Kunststoffe ausgeschlossen.
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Fir Wind- und Sichtschutzeinrichtungen ist, sofern nicht
durch die Art des Baukdérpers dieser Schutz gewdhrleistet
ist, das Material der GebaudeauBenhaut oder Holz zu ver-
wenden. Die den Terrassen zugeordneten Sichtschutzwdnde

CEiEEemn mesi. 5,00 m lang une 1,80 m hech @EElchiEes WErcEn .

Sockel sind aus dauerhaftem Material im Farbton der AufBen-
haut der Gebdude bis zu einer Héhe von 0O, 30 m,
von der Sollhéhe des angrenzenden Gelandes,

gemessen
zuldssig.

Rundfunk- und Fernsehantennen sind als Gemeinschaftsan-
lagen vorzusehen. Einzelantennen sind nur unter Dach zu-
lassig.

Die in der Bebauungsplanzeichnung besondere festgesetzten
Vorgartenfldchen sind mit Ausnahme der notwendigen Zugange
und Zufahrten gdrtnerisch anzulegen und zu erhalten. Hierbei
sind mind. 60 % der Vorgartenfldche als nicht befestigte
Pflanzfldche anzulegen.

In jeden Hausgarten ist ein hochstammiger heimischer Laub-
lgatin Zuw i lemzEn

Die Standorte fir Milltonnen und Midllcontainer in den AuBen-
anlagen sind zu befestigen und mit einem dicht bepflanzten
Grunstrei fen (Hecken) einzufassen.

Einfriedigungen sind ausschlieBflich fir die Hausgarten der
Ein- und Zweifamilienhduser zuldassig. FuUr Vorgarten ist jede
Art der Einfriedigung unzuldssig.
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Einfriedigungen sind max. 0,80 m hoch und 0,80 m hin
Grundsticksgrenze zu errichten und mit einer Hecke
Strduchern vorzupflanzen.
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Inl Siichtdreiecken ist dise Hohe der Einfriediguag un
Hecke auf max. 0,70 m Gber StraBenoberkante begrenz
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Zwischen den Hausgadrten kann eine Einfriedigung bis zu
0,80 m Hé6he auf der Grundsticksgrenze, cdurch Pflanzstreifen
eingegrunt,  errichtet werden.

Die Verwendung von Stacheldraht ist unzulédssig.

sind Mauerwerks-

Aus Immissionsschutzgrinden wird die Verwendung von festen
und flGissigen Brennstoffen fir die Gebaudeheizung ausge-
schlossen. Unbeschadet dieser Vorschrift kénnen Schorn-
Ssteine von Feuerstatten fir feste und flissige Brennstoffe
(Rauchschornsteine) errichtet werden, die jedoch nur bei
Busfallen in der Elektrizitdts- oder Gasversorgung in Be-
trieb genommen werden durfen.

Andere gesetzliche Regelungen und Verordnungen bleiben un-
—

* * Bezugsebene fir die max. Wandhdhe ist die bergseitig verlaufende ErschlieBungsstrafie.

Das Deckblatt I wurde nach der
Offenlegung aufgrund von Bedenken
und Anregungen gefertigt.

1°0. NOV. 1982

Paderborn, den
Der Stadtdirektor
1. V.

gez. Koster

Technischer Beigeordneter




