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I BEGRUNDUNG

1. Verfahrensstand

Der Ausschuss fur Bauen, Planen und Umwelt hat in seiner Sitzung am 20.08.2020 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. D 328 ,Gotthardshof* gem. § 13 a Baugesetzbuch (BauGB)
im beschleunigten Verfahren beschlossen. Das Plangebiet umfasst einen Bereich zwischen
der Ellerstral3e, Ellerwinkel, Brede und Schluchtweg im Stadtteil Dahl.
Beschlossen wurde auch der Vorentwurf des Bebauungsplanes fir die Friihzeitige Beteiligung
gem. 8§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB (Sitzungsvorlage-Nr. 0213/20).

Die Frihzeitige Beteiligung fand in der Zeit vom 14.09.2020 bis einschlief3lich zum 02.10.2020
statt. In diesem Zeitraum konnte sich die Offentlichkeit tiber die Inhalte und Ziele des Bebau-
ungsplanes informieren und Stellungnahmen zur Planung vorbringen. Die Unterlagen wurden
jeweils auch im Internet unter http://www.paderborn.de veroffentlicht. Zuséatzlich wurde der Of-
fentlichkeit der Bebauungsplan sowie die Anderung des Flachennutzungsplanes als Parallel-
verfahren im Rahmen einer Blrgerinformationsveranstaltung am 29.09.2020 erlautert. Die sei-
tens der anwesenden Birger*innen vorgetragenen Anregungen und Fragen wurden in einem
Protokoll festgehalten.

Im weiteren Verfahrensverlauf wurden die erforderlichen Fachgutachten durch externe Blros
erstellt. Diese bestehen aus dem Larmgutachten, Geruchsimmissions- und Baugrunduntersu-
chung. Des Weiteren wurden die notwendigen Fachplanungen zum Baumbestand, zur Ent-
wasserung sowie zur Erschlielung des Baugebiets konkretisiert.

Wahrend des laufenden Bauleitplanverfahrens wurden von der Bezirksregierung Detmold die
Hochwassergefahrenkarten tberarbeitet. Auf Grundlage der aktuellen Karten weichen die
Grenzen der Uberschwemmungsbereiche fur den Ellerbach von der vorherigen Definition und
den Grenzen, die im Rahmen der Aufstellung (September 2020) verdffentlicht wurden, ab.
Zusatzlich wurden im Zuge des Verfahrens die Starkregengefahrenkarten fir Paderborn er-
stellt, die verdeutlichen, dass das Plangebiet ebenso erheblich vom Starkregen betroffen ist.
Auf Grundlage der aktuellen Informationen insbesondere zum Hochwasser / Starkregen wurde
das stadtebauliche Konzept des Bebauungsplanes Nr. D 328 ,Gotthardshof* geandert. Die
neue Planung -basierend auf aktuellen Informationen der Hochwasser- und Starkregenereig-
nisse- wurde durch ein Gutachten neu bewertet; die erforderlichen Retentionsflachen wurden
neu berechnet (s. Kapitel 9.5). Aufgrund der komplexen Sachverhalte hat sich die Fortfihrung
des Bauleitplanverfahrens zeitlich damit erheblich verzégert.

In diesem Verfahrensschritt wird nun der tberarbeitete Planentwurf mit der Begrindung und
Gutachten im Internet verdffentlicht. GemaR 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB werden die
Offentlichkeit und die Behorden sowie Trager offentlicher Belange erneut beteiligt.

2. Planungsanlass / Planverfahren

Um dem weiterhin hohen Bedarf an Baugrundstiicken, insbesondere auch fur junge Familien
sowie altere Menschen, gerecht zu werden, bemiiht sich die Verwaltung seit geraumer Zeit
geeignete Flachen im Stadtteil Dahl zu erwerben. Die Stadt Paderborn konnte vor einiger Zeit
Flachen im Bereich einer ehemaligen Hofstelle an der Straf3e Ellerwinkel erwerben. Besonders
positiv war beim Ankauf der Flachen die Tatsache, dass das Gelande ohne die Bereitstellung
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von landwirtschaftlichen Tauschflachen erworben werden konnte. Dies schont landwirtschaft-
lich genutzte stadtische Flachen fur anderweitige Nutzungen, z. B als Tauschflachen fur den
Hochwasserschutz Ellerbach.

Bei den erworbenen Flachen handelt es sich um die ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle
,Gotthardshof* in der Gemarkung Dahl, Flur 4, Flurstiicke 1132 und 583, die eine Gesamt-
gréRe von 6.882 m? aufweist. Das Gelande ist nach Stud-Westen in Richtung Ellerbach abfal-
lend und geneigt. Bebaut ist das Grundstiick im nérdlichen Teilbereich mit einem Wohnhaus
sowie landwirtschaftlichen Gebauden (Remise, Stallungen etc.). Im stdlichen Bereich hinge-
gen erstreckt sich eine Wiesenflache. Uber die StraRe Ellerwinkel wird die ErschlieRung der
Hofstelle sichergestellt. Die heutige Hofzufahrt wird durch zwei Baume charakteristisch mar-
kiert. In stdostlicher Richtung des Grundstiicks befindet sich eine landwirtschaftliche Zuwe-
gung zur Ellerstrae/Schluchtweg, tber die auch die 6stlich benachbarten bebauten Grund-
stucke ihre Garten befahren kénnen.

Vorentwurf

Das stadtebauliche Konzept fur den Aufstellungsbeschluss sah im Vorentwurf eine Stichstralie
mit einer Wendeanlage vor, die auf beiden Seiten bebaut werden konnte. Im siidwestlichen
Bereich wurde eine wohnbauliche Nutzung sowohl fur kleinteilige Einfamilienhauser als auch
fur Mehrfamilienhauser ermdéglicht.

Nach den damals verfligbaren Hochwassergefahrenkarten der Bezirksregierung Detmold lag
der sudwestliche Teil des Plangebietes innerhalb des Uberflutungsgebietes des Ellerbachs, er
lag jedoch auRerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets (USG). Zur Inanspruch-
nahme des Uberschwemmungsgebietes Ellerbach hat das Ingenieurbiro fur Wasserbau und
Wasserwirtschaft S6nnichsen & Partner gemaf § 78 (2) WHG einen Bericht (07.10.2019 -
Minden) erstellt. Basierend auf den Ergebnissen wurde im Plangebiet eine Grinflache als Re-
tentionsraum mit einer Gré3e von ca. 100 m2 vorgesehen. Somit konnte das gesamte Plange-
biet fir den Wohnungsbau in Anspruch genommen werden.

Es wurde daher auch in Betracht gezogen, das ehemalige Wohngebaude der Hofstelle als
Seniorenwohnanlage zu nutzen. Hierzu fand mit der Ortsvorsteherin, einem Ratsvertreter aus
Dahl und Mitarbeitern der Unteren Denkmalbehérde eine Besichtigung der Caritas-Senioren-
WG ,Niggenhof* in Rietberg-Mastholte statt. Diese Einrichtung umfasst den Umbau eines
denkmalgeschutzten Fachwerkhauses mit einem neuen Anbau. Nach Aussage der Betreiber
und Projektentwickler wird fur eine Seniorenwohnanlage in Form von Seniorenwohngemein-
schaften (WG) ein Bedarf im Stadtteil Dahl gesehen. Die Standortvorteile des ehemaligen Hof-
stellengeb&udes im Ortskern von Dahl, die gunstige topografische Lage sowie die Nahe zu
Versorgungseinrichtungen wurden als besonders geeignet erachtet. Dies wirde es ermdgli-
chen, altere Menschen mit Unterstitzungsbedarf in unmittelbarer Nahe zu versorgen. Der Alt-
bau des Hofstellengebdudes sollte dabei fir Gemeinschaftseinrichtungen oder andere Wohn-
zwecke genutzt werden. Leider wurden diese Uberlegungen jedoch durch die Erfordernisse
im Zusammenhang mit aktuellen HochwasserschutzmalBnahmen vereitelt (s. Kapitel 9.5
,Hochwasser / Starkregen®).

Das Ziel der Planung besteht nun darin, im Ortskern nach Abriss von landwirtschaftlichen Ge-
bauden weiterhin notwendige neue Bauflachen auszuweisen und dabei insbesondere fir
junge Familien sowie altere Menschen eine malistédbliche und angemessene wohnbauliche
Innenentwicklung zu schaffen (s. Kapitel 6.1 ,Stadtebauliche Konzeption®).
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Fir den vorgenannten Bereich existiert derzeit kein Bebauungsplan. Mit dem Bebauungsplan
Nr. D 328 ,Gotthardshof* und der 148. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelver-
fahren soll die planungsrechtliche Absicherung zur Neubebauung des Plangebietes geschaf-
fen werden.

Planverfahren

Der Bebauungsplan soll gem. § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) als Bebauungsplan der Innen-
entwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Gemal § 13a BauGB besteht
die Moglichkeit, fir MalBnahmen der Innenentwicklung das beschleunigte Bebauungsplanver-
fahren durchzufiihren.

. Die Planung dient der Nachverdichtung.
. Sie tragt der Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum Rechnung.
. Die GroRRe des Plangebietes liegt mit 6.882 m2 deutlich unter der malRgeblichen Grenze

von 20.000 mz2.

Eine Betrachtung der Kumulation der Grundflache, wobei die Grundflachen mehrerer Bebau-
ungsplane, die in einem engen sachlichen, rAumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufge-
stellt werden, mitzurechnen sind, kann hier entfallen. Es sind keine weiteren Bebauungsplane
im engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang geplant.

Damit sind die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens gegeben und
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. D 328 kann nach § 13 a BauGB durchgefihrt wer-
den.

Von einer Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB einschlief3lich der Bilanzierung von Eingriff und
Ausgleich (vgl. 8 13 a (2) Nr. 4 BauGB) kann gem. § 13 a (3) Nr. 1 BauGB abgesehen werden.
Nach. § 13 a BauGB kann auch auf die friihzeitige Beteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB
verzichtet werden. Trotzdem wurde diese zur optimalen Beteiligung der Offentlichkeit dennoch
durchgefihrt.

3. Raumlicher Geltungsbereich / Lage im Stadtgebiet

Der rd. 0,69 ha gro3e Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. D 328 ,Gotthardshof” liegt
rd. 5,0 km stddstlich der Kernstadt von Paderborn im Stadtteil Dahl.

B W \'C'—:.':
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Auszug aus dem Stadtplan der Stadt Paderborn
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Der Planbereich des Bebauungsplanes Nr. D 328 befindet sich in einem Bereich zwischen der
EllerstralRe, Ellerwinkel, Brede und Schluchtweg und umfasst die Grundstiicke der Gemarkung
Dahl, Flur 4, Flurstiicke 1132 und 583. Er ist integraler Bestandteil des Siedlungsbereiches
von Dahl und weist aufgrund der Néahe und Lage zu allen notwendigen Infrastruktureinrichtun-
gen wie Grundschule, Kindergarten, Kirche, Spielplatz, Versorgungseinrichtungen und sons-
tige offentliche Einrichtungen eine hohe Attraktivitat auf.
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Auszug aus der ABK 1: 5000 mit Lage des Plangebietes

4. Ubergeordnete Vorgaben

4.1 Regionalplan

Der geltende Regionalplan fur den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Paderborn-Hoxter
(2008) stellt den Planbereich, der sich zwischen den Straen Im Sudahl und Schluchtweg
befindet, als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Der in Neuaufstellung befindliche Re-
gionalplan OWL (2. Entwurf 2023) setzt den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. D 328
,2Gotthardshof‘ ebenfalls als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) fest und erweitert diese
Festsetzung zwischen den Strafl3en Im Sudahl und Schluchtweg in nordostliche Richtung hin-
aus. Auch wird im vorgenannten Plan ein Uberschwemmungsbereich fiir den Ellerbach darge-
stellt.

Auszug aus dem Reg|onalplan (2008) Auszug aus dem 2. Entwurf des
,Teilabschnitt Paderborn-Hoxter" Regionalplans OWL (2023) ,Teilabschnitt Paderborn®
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4.2 Landschaftsplan

Da sich der Planbereich des Bebauungsplanes Nr. D 328 im besiedelten und bebauten Be-
reich befindet, trifft der Landschaftsplan Paderborn-Bad Lippspringe des Kreises Paderborn
keine Aussagen zum vorgenannten Plangebiet.

4.3 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Paderborn stellt das Plangebiet als gemischte
Bauflache (Dorfgebiet) dar. Mit dem Bebauungsplan Nr. D 328 wird die Festsetzung eines
allgemeinen Wohngebietes (WA) angestrebt und weicht somit von der Darstellung des wirk-
samen Flachennutzungsplanes ab. Jedoch fugt sich die Darstellung der Wohnbauflachen des
Bebauungsplans in die vorhandene Ortsstruktur ein und nimmt die 6stlich angrenzenden
Wohnbauflachendarstellungen auf.

| ) TR0 i
Alter Stand [ [ oS - Neuer S

AT 8 \

tand /

Dorfgebiete

Wohnbauflachen

von Flachen fiir die
(festgesetztes Uberschwemmungsgebiet)

Geltungsbereich der 148. Anderung des Flichennutzungsplanes

Auszug aus aktuellen Flachennutzungs- Geplante 148. Anderung des Flachennut-
plan der Stadt Paderborn zungsplanes der Stadt Paderborn

Durch die Schaffung neuer Wohnbaugrundstiicke wird der Bedarf an Wohnraum fir verschie-
dene Zielgruppen gedeckt und eine sinnvolle und folgerichtige bauliche Nachverdichtung er-
reicht. Um dies planungsrechtlich abzusichern, ist eine Anderung des Flachennutzungsplans

7
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gemal 8 8 Abs. 3 BauGB erforderlich. Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
gemal § 13 a (2) ziffer 2 BauGB aufgestellt wird, besteht die Mdglichkeit, den Flachennut-
zungsplan fur den Teilbereich im Wege einer Berichtigung anzupassen. Es wird jedoch stad-
tebaulich als sinnvoller erachtet, nicht nur den Geltungsbereich des Bebauungsplans anzu-
passen, sondern auch die nordlich angrenzenden Wohnbereiche in die Planung einzubezie-
hen und als Wohnbauflache zu tGberplanen.

Die Anderung entspricht den Zielen der Stadtentwicklung der Stadt Paderborn, mit zuséatzli-
chen Wohnbauflachen im Innenbereich auch eine sinnvolle, nachhaltige und effektive Auslas-
tung der vorhandenen Infrastruktur zu gewahrleisten. Daher soll der Flachennutzungsplan im
Rahmen der 148. Anderung die umliegenden Flachen des Bebauungsplans Nr. D 328 mit ein-
beziehen und fur einen Bereich zwischen Ellerstralle, Ellerwinkel, Brede und Schluchtweg ge-
andert werden. Hierbei soll die bisherige Darstellung einer gemischten Bauflache (Dorfgebiet)
durch die Darstellung einer Wohnbauflache ersetzt werden.

Die Ubereinstimmung der Bauleitplanung kann mit der 148. Anderung des Flachennutzungs-
planes sichergestellt werden. Aus Sicht der Stadtentwicklung bestehen keine Bedenken, die
Anderung durchzufiihren. Mit Schreiben vom 29.09.2020 und dem Aktenzeichen
32.708.20.04-4027 hat auch die Bezirksregierung Detmold bestatigt, dass aus raumordneri-
scher Sicht keine Bedenken gegen die vorgelegte Bauleitplanung bestehen. Dem Entwick-
lungsgebot des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan kann mit der 148. Anderung
des Flachennutzungsplanes deshalb entsprochen werden.

Mit den Darstellungen der 148. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren
sowie den verbindlichen Regelungen im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. D 328 wird er-
mdoglicht, die bisherige Hofflache zu einem Wohnsiedlungsbereich weiter zu entwickeln.

5. Stadtebauliche Bestandsaufnahme / Analyse

Bei dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. D 328 handelt es sich um ein nach Sudwesten
in Richtung Ellerbach abfallendes und geneigtes Gelande. Nordliche Teilbereiche des Plange-
bietes werden derzeit durch ein Wohnhaus, landwirtschaftliche Gebaude (Remise, Stallungen
etc.) und sudliche Teile als Griinland genutzt.

Der Planbereich wird im Nordosten und Osten durch freistehende ein- und zweigeschossige
Wohngebaude begrenzt, die Uber die StralRen Brede und Schluchtweg erschlossen werden.
Im Sud- und Nordwesten grenzen Gebaude mit unterschiedlicher Anzahl der Geschossigkeit,
Dimensionierung und Kubatur an. Neben Wohnnutzungen dienen Teile dieser Gebaude land-
wirtschaftlichen Nutzungen. Hier werden derzeit einige Schafe, Pferde und Huhner gehalten.
Auch werden Teile der Gebaude zu Lager- und Trocknungszwecken genutzt.

Die zu erwartenden Immissionen ausgehend von diesen landwirtschaftlichen Nutzungen wur-
den im Rahmen des Planverfahrens geprift (s. Kapitel 9.6 - La&rm-, Geruchs- sowie
Staubimmissionen). Das Plangebiet ist mit Geruchsimmissionen vorbelastet, die ortsiblich
sind. Ansonsten sind keine wesentlichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Das Plangebiet eig-
net sich aufgrund der Lage und Nahe zu allen notwendigen Infrastruktureinrichtungen fiir eine
wohnbauliche Nutzung.
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Auszug aus dem Luftbild Stadt Paderborn mit Darstellung des Geltungsbereichs

6. Planung

6.1 Stadtebauliche Konzeption

Das stadtebauliche Konzept sieht fur das Plangebiet unter Berticksichtigung der Hochwasser-
belange in der norddstlichen Hélfte des Plangebietes eine wohnbauliche Entwicklung vor. In
der stidwestlichen Halfte wird fur den notwendigen Retentionsraumverlust des Uberschwem-
mungsgebietes des Ellerbaches die Ausweisung einer Grinflache vorgesehen.

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer maximal zwei-
geschossigen Bebauung geplant. Neben Wohnbauflachen fir kleinteilige Einzel- und Doppel-
hauser soll im Baugebiet auch die Option fur die Errichtung gréRerer Wohngebaude, etwa zur
Unterbringung einer Seniorenwohnanlage, gegeben sein. Der Bebauungsplan gliedert das
Wohngebiet daher in zwei Teilbereiche auf.

Im Norden des Baugebiets werden die Bautiefen durch die Ausdehnung des festgesetzten
Uberschwemmungsgebiets eingeschrankt. Daher eignet sich dieser Bereich fir kleinteilige
Gebaude. Fir diesen Bereich (WA1) sind ausschlieR3lich Einzel- und Doppelhauser vorgese-
hen und die Anzahl der Wohnungen wird bei Einzelhdusern auf zwei und bei Doppelhaushalf-
ten auf eine Wohnung begrenzt. Im dstlichen Teilbereich (WA2) hingegen nimmt das Hoch-
wasser weniger Raum ein, sodass hier die Moéglichkeit besteht, tiefere und grof3flachigere
Grundstuiicke zu planen. Damit Planungsrecht auch flr grof3ere Einzelhduser in Form von Se-
niorenwohngemeinschaften oder Mehrfamilienhdusern geschaffen wird, soll im WA2-Gebiet
die Anzahl der Wohnungen nicht beschrankt werden (s. folgende Gestaltungsplane).

Grundsatzlich kénnen im Plangebiet (WAl und WA2) bis ca. sieben kleinteilige Einzel- und
Doppelhauser errichtet werden. Der Vergleich ahnlicher Projekte von Seniorenwohnanlagen
mit Wohngemeinschaften oder Mehrfamilienhausern zeigt, dass im WA2-Gebiet bei maximaler
Ausnutzung der planungsrechtlichen Vorgaben (Grundflachenzahl, tberbaubare Flachen, Ge-
baudehdhe, Geschossigkeit) je zwei Gebaude etwa 16 Wohnungen errichtet werden kdnnten.
Dementsprechend sind im gesamten Plangebiet nach vorlaufiger Einschatzung etwa 22 Woh-
nungen realisierbar. Die exakte Anzahl der Wohneinheiten, insbesondere bei Seniorenwohn-
anlagen / MFH, kann erst nach einer detaillierten Entwurfsplanung ermittelt werden, die ledig-
lich im Rahmen einer nachgelagerten Baugenehmigungsebene durchzufiihren ist.

9
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Variante 1: Variante 2: Variante 3:
Einzel- und Doppelhauser mit MFH: GrundstiickgréRRe ca. Seniorenwohnanlage: Grundstick-
1.450 m2 groRe ca. 1.850 m2

Im Plangebiet sind private und offentliche Grinflachen ausgewiesen. Die private Grinflache
kann als Garten/Au3enanlage fur die angrenzende neue Bebauung vorgesehen werden. Die
offentliche Griunflache kann multifunktional genutzt werden - beispielsweise als Spielwiese
oder Begegnungsort.

Geférderter Wohnungsbau

Die Stadt Paderborn hat im April 2018 durch den Beschluss des Ausschusses fiir Bauen, Pla-
nen und Umwelt (Sitzungsvorlage-Nr. 0102/18) eine Quotenregelung von mindestens 30 %
geférderten Wohnungen in Neubauquartieren eingefiihrt. Das betreffende Grundstiick ist im
Besitz der Stadt Paderborn, wodurch bei der Vergabe eine vertragliche Regelung zwischen
der Stadt und den zukinftigen Eigentimer*innen getroffen werden kann. Dadurch kdnnen so-
wohl die Umsetzung der Quotenregelung als auch die Bedingungen des gefdrderten Woh-
nungsbaus angemessen bericksichtigt werden.

6.2 ErschlieBung

Die Haupterschliel3ung des Plangebiets soll iiber einen an die Stral3e Ellerwinkel angeschlos-
senen Stichweg erfolgen. Der Stichweg mit einer Breite von 6,50 m wird im mittigen Bereich
des Plangebiets mit einer Wendeanlage ausgebildet. Die Wendeanlage ist so dimensioniert,
dass hier Versorgungsfahrzeuge (Feuerwehr, Mébelwagen, Millentsorger) bis zur Grofie ei-
nes dreiachsigen Fahrzeuges wenden kdnnen. Die rickwartigen Grundstticke in WA2 sind
Uber die Wendeanlage angebunden, Die kiinftigen MFH / Seniorenwohnanlage missen ggf.
weitere private Erschliel3ungen ausbilden. Von der vorgenannten Wendeanlage ist in stdlicher
Richtung eine FuRR- und Radwegeverbindung zur Ellerstral3e/Schluchtweg geplant, um fur
Radfahrer*innen und Fuf3géanger*innen eine ausreichende Durchlassigkeit des Plangebietes
zu gewahrleisten. Dabei wird die bisherige landwirtschaftlich genutzte 5,0 m breite Zuwegung
Uberplant. Die bisherige Nutzung durch die Anlieger soll auch zukiinftig mdglich sein. Daruber
hinaus soll die Wegeflache als Notwasserweg ausgebildet werden.

6.3  Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet ist innerdrtlich gut gelegen und befindet sich in der Nahe samtlicher notwendi-
ger Offentlicher Infrastruktureinrichtungen. Wichtige Einrichtungen wie Nahversorgung
(350 m), stadtische Kita (550 m), Grundschule (500 m), Kirche (350 m) sind in zumutbarer
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Entfernung vorhanden und ermdglichen eine gute ErschlieBung. Alle notwendigen Ver- und
Entsorgungsleitungen sind in den umliegenden bestehenden 6ffentlichen Verkehrsflachen vor-

handen.

6.4  OPNV-Anbindung

Im Nahbereich des Plangebietes, im Kreuzungsbereich der StraRe Am Stadtberg (K 38) mit
den StraRen Schlotmannstralle und Im Sudahl befindet sich die Bushaltestelle ,Dahl Post* und
am Schluchtweg die Bushaltestelle ,Lulingsberg“. Diese Haltestellen werden von der Hauptli-
nie 4 Heinz-Nixdorf-Ring - Dahl sowie der Nebenlinie 24 Wewer - Dahl, Nebenlinien 43
Dahl/Hochstiftstral3e - Schulzentrum Niesenteich und 47 Dahl - Hauptbahnhof des Unterneh-
mens PaderSprinter angefahren. Die Hauptlinie 4 wird wahrend der Taktzeiten im 30 Minuten-
Verkehr befahren. Mit den vorgenannten Buslinien ist eine ErschlieRung des Plangebietes
durch den 6ffentlichen Personennahverkehr hinlanglich gesichert.

Die Bushaltestelle Lulingsberg soll voraussichtlich Ende 2023 an die Ellerstral3e, Ecke
Schluchtweg verlegt und barrierefrei ausgebaut werden. Die neue Haltestelle befindet sich
direkt stdlich des geplanten Fuf3- und Radweges, wodurch insbesondere altere Menschen
eine direkte Anbindung haben kénnen. Die neue Haltestelle befindet sich unmittelbar stdlich
des geplanten Ful3- und Radweges, wodurch vor allem alteren Menschen eine direkte Anbin-
dung geboten wird.

Dahl
Dahler Heide
m— o
&
Dahl, Post

Plangebiet

Pastorskamp @ ilingsberg

[1244347 Dahl

Auszug aus dem Liniennetzplan des PaderSprinters Lage der neuen Bushaltestelle- Lilingsberg

7. Planungsrechtliche Festsetzungen

Auf Grundlage des stadtebaulichen Entwurfes werden mit dem Bebauungsplan Nr. D 328
»Gotthardshof* fir den Planbereich eindeutige planungsrechtliche Regelungen und Festset-
zungen zur Art und Mal} der baulichen Nutzung, zur Bauweise und sonstigen Nutzungen ge-
troffen. Diese stellen die stadtebaulichen Zielvorstellungen fir die positive Entwicklung des
Plangebietes dar.

7.1  Artder baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) wird ein Allgemeines Wohngebiet
(WA) (8 4 Abs. 1 BauNVO) festgesetzt. Diese Regelung bericksichtigt die stadtebaulichen
Zielvorstellungen der Stadt Paderborn zur wohnbaulichen Entwicklung des Planbereiches. Um
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die neue Wohnbebauung nicht tiber ein bestimmtes Mal3 zu beeintrachtigen, werden die gem.
§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen sonstigen nicht stdrenden Gewerbebetriebe,
Anlagen fUr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen. Gewerbebe-
triebe und Anlagen kdnnen mit Larm, Verkehr und anderen stérenden Einfliissen verbunden
sein, die den Wohnkomfort und die Lebensqualitat der Bewohner beeintrachtigen kénnen. Der
Ausschluss kann sicherstellen, dass die neue Wohnbebauung und das Umfeld nicht Gberméa-
Big beeintrachtigt werden. Er soll dazu beitragen, dass sich die Planung in die bestehende
Umgebung harmonisch einfiigt.

In den Untergeschossen werden aufgrund der Uberflutungsgefahr gemaR § 9 Abs. 3 BauGB
i. V. 8 1 Abs. 7 BauNVO Sonderregelungen getroffen, die ausschlie3lich Garagen und Neben-
raume (Fahrradabstellplatze, Hauseingéange, Treppen oder Aufziige, Technikrdume usw.) zu-
lassen. Aufenthaltsraume sind nicht erlaubt.

7.2 Malf3 der baulichen Nutzung
Fur den Bereich des Bebauungsplanes wird das Mafl3 der baulichen Nutzung unter Berlck-
sichtigung der stadtebaulichen Zielsetzung und auf Grundlage der BauNVO vorgenommen.

Grundflachenzahl

Als MalR3 der baulichen Nutzung wird der gem. § 17 BauNVO empfohlene Orientierungswert
der Obergrenze der Grundflachenzahl (GRZ) fur ein allgemeines Wohngebiet von 0,4 festge-
setzt. Demnach durfen 40 % der jeweiligen Grundsticksflachen tberbaut werden. Gemaf
§ 19 (4) BauNVO darf die Grundflachenzahl um 50 % (auf insgesamt 0,6) fiir Nebenanlagen,
Garagen, Stellplatze und ihre Zufahrten etc. tUberschritten werden.

Die GRZ-Obergrenzen kénnen im WA2-Gebiet in den Untergeschossen fir Garagen bis zu
0,8 (8 19 Abs. 4 Satz 2 und 3 BauNVO) Uberschritten werden. Dies ermdglicht eine effizientere
Nutzung der Garagenflachen. Diese Regelung ist sinnvoll und angemessen, um die gewollte
stadtebauliche Struktur zu erhalten und gleichzeitig den Bedarf an Stellplatzflachen in der to-
pographisch anspruchsvollen Situation zu decken.

Zahl der Vollgeschosse / H6he baulicher Anlagen

Die Zahl der Vollgeschosse wird gemald § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
als max. zwei Vollgeschosse geregelt. Damit sich die neuen Gebaude der natiirlichen Topo-
graphie anpassen und um Ubergrof3e unproportionierte Gebaude zu verhindern, ist eine Ge-
baudehohe bis zu 7,00 m zuldssig. Die Geb&udehbdhenregelung fir die zweigeschossige Be-
bauung soll ein Staffelgeschoss in der obersten Ebene ausschliel3en. Dies ist auch sinnvoll,
um unzumutbare Verschattungen auf benachbarte Baugrundstiicke zu verhindern. Mit der
Festsetzung der Vollgeschosse im Zusammenspiel mit Gebaudehéhen soll sowohl der vor-
handenen angrenzenden Bebauung als auch dem stadtebaulichen Charakter der 6rtlichen to-
pografischen Lage entsprochen werden.

Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen definiert sich tGber die zuldssige Gebaudehthe
und wird im senkrechten von dem fir das jeweilige Gebaude zu ermittelnden Unteren und bis
zum Oberen Bezugspunkt gemessen. Die erforderlichen Bezugspunkte der Hohe baulicher
Anlagen werden nach § 18 Abs. 1 BauNVO bestimmt. Bei der festgesetzten Dachform ,Flach-
dach® (FD) gilt fir die Gebaudehohe als oberer Bezugspunkt die Oberkante der Attika bzw.
der Bristung oder der obere Wandabschluss.

Erdgeschossful3bodenhéhe
Als erforderlicher unterer Bezugspunkt ist die im Plan eintragene festgesetzte Oberkante des
FertigfuBbodens im Erdgeschoss (OKFF) maf3geblich. Aus Grinden des Hochwasserschut-
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zes sowie um bei Starkniederschlagen eine Uberflutungsgefahr zu vermeiden, liegt die Ober-
kante des ErdgeschossfuRbodens (OKFF) um mindestens 0,30 m Uber dem Wasserstand des
Starkregenereignisses der Index 10. In der Planzeichnung werden die Bezugspunkte als Nor-
malhéhennull (NHN) bestimmt. Die weiteren Zwischenh6hen sind bei Bedarf zu mitteln oder
ergeben sich durch Interpolation.
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ISystemschnitt 2 Seniorenwohnanlage / MFH — Nachbarbebauung

/

Schnittansichten: Neubaugebiet (OKFF, SRI 10, Geb&dudehdhe) und Nachbebauung

Ausnahmsweise kann die festgesetzte Gebaudehohe (GH) um bis zu 1,50 m durch unterge-
ordnete Bauteile wie Antennen, Wetterfahnen, Masten 0.4. sowie durch Gebaudeteile, die fir
die Funktion der Wohnnutzung erforderlich sind, wie Schornsteine, Aufzugsbauten, Luftungs-
und Belichtungsaufbauten, tberschritten werden, jedoch nur auf maximal 10 % der Dachfla-
che. Auch ist eine Uberschreitung der Gebaudehohen durch Solaranlagen zulassig. Die Ge-
samthohe der Solaranlage darf dabei eine Hohe von 1,0 m nicht Gberschreiten. Solaranlagen
auf Flachdachern haben einen Abstand von 1,50 m zu Gebaudekanten einzuhalten. Dies wird
insgesamt als angemessen angesehen.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen

Die Beschrankung der Wohnungen bei Einfamilienhdusern auf zwei pro Wohngebaude und
bei Doppelhaushalften auf eine Wohnung sichert im WA1-Gebiet die kleinteilige, familienge-
rechte Wohnnutzung. Im WA2-Gebiet wird bewusst auf eine Festlegung der Anzahl der Woh-
nungen verzichtet, da hier nicht nur Einzel- und Doppelhauser, sondern auch der Bau von
Mehrfamilienhdusern (MFH) ermdglicht werden sollen.

7.3 Bauweise / Baugrenzen

Es ist Ziel der Stadt Paderborn, die Entwicklung des Plangebietes in einer der Lage im Ortsbild
angemessenen architektonischen Weise zu ermdéglichen und durch eine entsprechende Neu-
bebauung ,eine stadtebauliche Geschlossenheit und Einheitlichkeit* des Ortsbildes beizube-
halten.

Im Planbereich wird die offene Bauweise festgesetzt. Gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO sind in der
offenen Bauweise Gebaude mit seitlichem Grenzabstand und einer Gebaudelange von héchs-
tens 50 Metern zuléssig. Diese Regelung leitet sich aus der bestehenden umgebenden Be-
bauung ab, die Gberwiegend in der offenen Bauweise errichtet wurde. Ziel ist es, aufgelockerte
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und durchgriinte Wohnbauflachen zu verwirklichen, die sich harmonisch in die umgebende
Bebauung und das Orts- und Siedlungsbild einfligen.

Durch Baugrenzen werden der Uberbaubare sowie der nicht Uberbaubare Bereich (8 23
BauNVO) der Grundstiicke eindeutig bestimmt. Diese Regelung ist notwendig, um die Stra-
Renrdume eindeutig zu definieren und zu fassen. Die Uberbaubaren Flachen werden durch
Baugrenzen definiert. Entsprechend sind die Randbereiche zu Stral3enverkehrsflachen bzw.
zu angrenzenden Grunflachen und zu Nachbargrundsticken als nicht Gberbaubare Flachen
festgesetzt.

Durch die gezielte Unterbrechung der Uberbaubaren Flachen im WA2 wird darauf geachtet,
dass die sonst zulassige Gebaudeléange von 50 m in der offenen Bauweise nicht vollstéandig
ausgeschopft werden kann. Diese Regelung dient dem Zweck, eher kleinere Baukorper ent-
stehen zu lassen, die sich in das bestehende Umfeld einfligen. Im WA1-Gebiet ist das Baufeld
durchgezogen, jedoch wird durch die Beschrankung der Wohnungen die kleinteilige Bebauung
gewabhrleistet.

In den Untergeschossen werden (s. Punkt 7.1) ausschlie3lich Garagen und Nebenrdume wie
Fahrradabstellplatze, Hauseingange, Treppen oder Aufziige sowie Technikraume zugelassen.
Der Bebauungsplan schlief3t die Platzierung von Garagen, lberdachten Stellplatzen und Ne-
benanlagen gemaR den Vorschriften der 88§ 12 und 14 der BauNVO innerhalb der tGberbauba-
ren Flachen aus. Diese Anlagen finden ausreichende raumliche Kapazitdten innerhalb der
Uberbaubaren Flachen inshesondere durch die Untergeschosse.

Im Hinblick auf zukunftige Seniorenwohngemeinschaften oder Mehrfamilienhduser in den
WAZ2-Gebieten erlaubt der Bebauungsplan, die Baugrenzen ausschlief3lich im hinteren Teil
des Grundstiicks durch Untergeschosse (UG) zu Uberschreiten. Diese MalRBhahme zielt darauf
ab, ausreichend Platz fur die genannten Nutzungen und Einrichtungen zu schaffen, wahrend
gleichzeitig die erforderlichen Freiflachen und Garten auf den jeweiligen Grundstucken be-
wahrt werden kénnen.

In Verbindung mit den sonstigen Festsetzungen ermoglichen die genannten Regelungen ein
abgestimmtes, qualitatsvolles und stadtebaulich wiinschenswertes Straf3en- und Siedlungs-
bild. Insgesamt sollen die hinsichtlich der Wohnbebauung getroffenen Festsetzungen das Ein-
fugen der Neubebauung in die vorhandene Struktur gewahrleisten. Die Beriicksichtigung die-
ser planerischen Vorgaben gewéhrleistet eine harmonische Einbindung des neuen Bauvorha-
bens in sein Umfeld.

7.4  Verkehrsflachen / Ful3- und Radwege

Zur Erschliel3ung der Neubauflachen wird ausgehend von der Stral3e Ellerwinkel eine 6,50 m
breite StichstralRe geplant. Die Ausbaubreite der StichstralRe bericksichtigt die mdglichen Ver-
kehrsbewegungen und ermdglicht eine Verkehrsflache mit Wohnwegcharakter. Im Bereich der
Einmindung zum Ellerwinkel weitet sich der Strallenraum auf, um auch Grol3fahrzeuge z. B.
zur Mullabholung, zur Menschenrettung (Feuerwehr) sowie fir Umzige (Mobelwagen) ein
problemloses Ein- und Ausfahren aus der Stichstral3e zu ermdglichen. Die Wendeanlage am
Ende der Stichstrafl3e wurde in ihrer Dimensionierung so gewahlt, dass hier die vorgenannten
GrolRfahrzeuge problemlos wenden kénnen.

Stellplatze / Ruhender Verkehr

Die Planung im Entwurf wurde in Bezug auf Stellplatze und den ruhenden Verkehr neu konzi-
piert. Aufgrund der Gefahr von Uberschwemmungen entfallt die jetzige Parkfliche im Ein-
gangsbereich der Hofstelle am Ellerwinkel.
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Die Ausbaubreite der Erschlielungsstral3e von 6,50 m ermdglicht eine einseitige Anordnung
von etwa vier bis funf Stellplatzen, wodurch fir das kleinteilige Wohngebiet der Stellplatzbedarf
im offentlichen Raum ausreichend gewahrleistet ist. Die genaue Anordnung der Stellplatze
erfolgtim Zuge der Ausfihrungsplanung und wird daher in der Planzeichnung nicht dargestellt.

Bei Einzel- und Doppelhdausern missen die Stellplatze bauordnungsrechtlich auf den eigenen
Grundstiicken bereitgestellt werden. In den Untergeschossen je Gebéaude sind ausschliel3lich
Garagen und Nebenrdume zulassig. Damit werden sowohl fir Einzel- und Doppelhauser als
auch fur eine Seniorenanlage/MFH ausreichende Stellplatzflachen vorgesehen. Auf den nicht
Uberbaubaren Flachen sind Garagen und Uberdachte Stellplatze unzulassig.

Zudem wird in unmittelbarer Nahe des Plangebiets eine barrierefrei ausgestattete Bushalte-
stelle errichtet, die Uber den geplanten Ful3- und Radweg direkt erreichbar ist. Damit wird die
Mobilitat der zukiinftigen Bewohner*innen durch den OPNV, insbesondere der Seniorenwohn-
anlage verbessert und somit besteht die Moglichkeit, den PKW-Verkehr zu reduzieren. Dies
kann dazu fuhren, dass fur Anlieger alternative Verkehrsmittel attraktiver werden und dadurch
maoglicherweise weniger auf private Fahrzeuge angewiesen sind.

Verkehrsaufkommen

Im Stadtteil Dahl betragt der MIV-Anteil (motorisierter Individualverkehr-Anteil) 61 % (Quelle
Haushaltsbefragung 2018). Bei ca. 22 Wohnungen und unter Bertcksichtigung des Richtwerts
(nach Ver_Bau von Bosserhoff) kdnnte im ungunstigsten Fall eine zuséatzliche Verkehrserzeu-
gung von etwa 105 Kraftfahrzeugen (Kfz) pro Tag entstehen, was einer geschatzten Zunahme
von bis zu 11 Kfz pro Stunde entspricht.

EllerstraRe: Nach der Richtlinie fur die Anlage von StadtstraRen (RASt 06) wird eine ddrfliche
Hauptverkehrsstraf3e durch eine Verkehrsbelastung von 200 bis 1.000 Kfz pro Stunde charak-
terisiert. Angesichts des gegenwartigen Verkehrsaufkommens von etwa 290 Kfz pro Stunde
auf der Ellerstral3e und der zusétzlichen Zunahme von bis zu 11 Kfz pro Stunde liegen die
Verkehrsauswirkungen immer noch im unbedenklichen Bereich.

Ellerwinkel: Der Ellerwinkel ist eine schmale Stichstral3e, die derzeit als Hofzufahrt genutzt
wird und am Ende einige Einzelhduser erschlie3t. Das aktuelle Verkehrsaufkommen ist auf-
grund der geringen Wohnbebauung als niedrig einzuschéatzen. Basierend auf den RASt 06
(Richtlinie fur die Anlage von Stadtstra3en) kann die Stral3e Ellerwinkel als Wohnweg definiert
werden, der durch eine Verkehrsstarke von unter 150 Kfz pro Stunde gekennzeichnet ist. Das
zusatzliche Verkehrsaufkommen von bis zu 11 Kfz pro Stunde auf die Stral3e Ellerwinkel wird
aus fachlicher Sicht als vertretbar und unbedenklich betrachtet.

Ful3- und Radwege

Sudlich der an das Plangebiet benachbarten Grundstiicke -Schluchtweg 1, 3, 5 und 5a- befin-
det sich ein 5 m breiter Schotterweg, der Uber die Ellerstrae im Kreuzungsbereich Schlucht-
weg seine Zufahrt hat. Auf bestimmten Abschnitten des Weges verlaufen stadtische Regen-
wasser- und Schmutzwasserkandle, die fur die Entwasserung der genannten Grundstiicke
sorgen. Zudem haben einige Grundstuickseigentimer*innen ein offentlich-rechtliches Wege-
recht fur ihre Stellplatze und Carports als Baulast im Grundbuch gesichert. Die Anlieger sollen
weiterhin Uber diesen Weg verkehrstechnisch und entwasserungstechnisch erschlossen blei-
ben.

Dies wird gewahrleistet, da der Weg im Bebauungsplan als 6ffentliche Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung Fuf3- und Radweg ausgewiesen wird und dadurch bestehende Wege- und
Leitungsrechte planungsrechtlich gesichert werden kdnnen.
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Die Verkehrsgrunflachen und Baumbepflanzungsempfehlungen sind in der Planzeichnung
nachrichtlich dargestellt. Um eine qualitativ hochwertige und 6kologisch wertvolle Wegever-
bindung zu erhalten, wird empfohlen, den Weg mit schattenspendenden Baumen und heimi-
schen Strauchern zu begrinen. Diese Maflinahme kann die Umgebung aufwerten, das Stadt-
bild verschénern und zugleich 6kologische Vorteile bieten. Zusatzlich soll der Weg als Not-
wasserweg fungieren und das anfallende Regenwasser von der Ellerstra3e/Schluchtweg in
Richtung o6ffentliche Grunflache und anschlieRend in den RW-Kanal in der Straf3e Ellerwinkel
ableiten.

7.5 Griunflachen (Retentionsflachen)

Das Grunflachenkonzept hat das Ziel, eine nachhaltige und zukunftsfahige bauliche Entwick-
lung zu gewahrleisten, die sowohl den Hochwasserschutz als auch den Bedarf der Bebauung
bertcksichtigt.

Die Griinflache wird in 6ffentliche und private Bereiche aufgeteilt. Die private Griinflache kann
als Garten / Aul3enanlage vom angrenzenden Grundstuck genutzt werden. Bei einer Senio-
renwohnanlage kann sie z.B. als Erholungsraum gestaltet werden, um den Bewohnern einen
Ort zur Entspannung und sozialen Interaktion zu bieten. Die 6ffentliche Grunflache hingegen
kann einer vielfaltigen Nutzung zugefiihrt werden, beispielsweise als Spielwiese fir Kinder
oder als Treffpunkt fUr die Nachbarn jeden Alters, um das Gemeinschaftsgefiihl und die Be-
gegnung der Generationen zu férdern.

HochwasserschutzmalRnahmen

Im Plangebiet wird die gesamte slidwestliche Hélfte des Plangebiets als Griinflache (§ 9 Abs. 1
Nr. 15 BauGB) ausgewiesen. Dies resultiert aus der Tatsache, dass diese Flachen gemanR den
Hochwassergefahrenkarten als festgesetzte Uberschwemmungsgebiete (HQ-100) gekenn-
zeichnet sind. Diese Bereiche sind von jeglicher Bebauung freigehalten (8 9 Abs. 1 Nr. 10
BauGB).

Retentionsflachen

Teile der Verkehrsflachen (StichstraRe, Wendeanlage, Ful3- und Radweg) befinden sich inner-
halb des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets (HQ 100) und durch die Anordnung der
Verkehrswege wird das nattrliche Gelande im Vergleich zum vorhandenen Gelande leicht er-
hoht, welches zu einem geringfligigen Verlust an Retentionsraum fuhrt. Um diesen Verlust
auszugleichen und das anfallende Hochwasser vortibergehend zu speichern sowie den Ab-
fluss zu regulieren, wird die siidwestliche Halfte des Plangebiets fir die Riickhaltung von Hoch-
wasser (8 9 Abs. 1 Nr. 16 ¢ BauGB) vorgesehen. Diese Flachen werden in der Plandarstellung
als "Retentionsflachen zur Verringerung von Hochwasserschaden und Schaden durch Stark-
regen” umgrenzt.

Absenkung des natirlichen Gelandes

Der Biro Sonnichsen & Partner hat eine Volumenbilanzierung durchgefiihrt, um den gesetz-
lich vorgeschriebenen Retentionsbedarf fir den HQ 100 zu ermitteln (s. Kapitel 9). Demnach
ist ein Volumen von 209 m? erforderlich. Um dieses Volumen innerhalb der 2.262 m2 grof3en
Grunflache unterzubringen, muss die naturliche Gelande um 0,10 m abgesenkt werden.

Um den Retentionsbedarf fir das Starkregenereignis der Starke 10, welches zwar gesetzlich
nicht erforderlich ist, zum Teil auszugleichen, soll innerhalb der Griinflache eine maximale Ab-
grabungstiefe von 0,30 m vorgesehen werden. Hohere Abgrabungstiefen erfordern aus Si-
cherheitsgriinden eine Umzaunung des Gelandes und wirden die vorgesehene Nutzungs-
maoglichkeit der Grinflache einschranken.
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Bei der Gestaltung der Griunflachen ist zu berlcksichtigen, dass das Retentionsvolumen je-
derzeit uneingeschréankt verfligbar sein muss und diese Flachen daher nicht durch Anlagen
beeintrachtigt werden, die Retentionsrdume in Anspruch nehmen. Der Bebauungsplan lasst
jedoch untergeordnete Gelandeauffullungen und Boschungen innerhalb der Retentionsflachen
zu, die lediglich fir die ErschlieBung des Gebietes erforderlich sind.

Zur Gewabhrleistung dieser Anforderungen beabsichtigt die Stadt, das Eigentum an den Griin-
flachen zu behalten. Die privaten Grunflachen kdnnen zur Pacht angeboten werden. Um ihre
Funktion als Retentionsflachen zu sichern, sind vertragliche Vereinbarungen erforderlich.
Durch Vereinbarungen kénnen sowohl der Schutz vor Hochwasser als auch die Bereitstellung
von Freiflachen fir die Anwohner angemessen berticksichtigt werden.

Insgesamt tragt das Grinflachenkonzept mit der Planung von Retentionsflachen und der Un-
terscheidung zwischen offentlichen und privaten Grinflachen zur nachhaltigen und zukunfts-
fahigen Entwicklung des Gebiets bei.

Baumbestand

Am Eingangsbereich der Hofanlage an der Stral3e Ellerwinkel wurden gemaf § 3 der Baum-
schutzsatzung (Stand: 05.10.2022) zwei Lindenbdume, die einen Stammumfang von etwa
1,90 m haben, als "Geschitzte Baume" eingestuft. Um den Schutz zu sichern, wurden im Be-
bauungsplan fir diese Baume Erhaltungsgebote festgelegt. Der gemaf Plankarte festgesetzte
Baumbestand ist fachgerecht und dauerhaft zu erhalten. Die Obstbdume an der nordlichen
Bdschung fallen aufgrund des geringen Stammumfanges nicht unter die Regeln der Baum-
schutzsatzung und bedirfen kein Erhaltungsgebot. Der Ful3- und Radweg soll begriint werden
und entlang des Weges Bepflanzungen erfolgen.

Ausschluss von Schottergérten, Steingérten und -schittungen

Der 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB erlaubt den Gemeinden zum Schutz des Artenreichtums und des
Mikroklimas in Bebauungsplanen auf unbebauten Flachen naturschiitzende MaRnahmen fest-
zusetzen. In 8§ 8 der BauO NRW wird zudem geregelt, dass die nicht mit Gebauden oder ver-
gleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke wasserauf-
nahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen sind.

Unter Berlcksichtigung auch der vorgenannten Aspekte werden mit dem Bebauungsplan Nr.
D 328 Regelungen zur Gestaltung und Anlage der nicht Uberbauten Grundstticksflachen ge-
troffen. So sollen mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes im Plangebiet Flachen verhin-
dert werden, die Uberwiegend aus Kies, Schotter, Steinen oder Pflaster bestehen, sogenannte
Schottergarten. Ein Schottergarten ist eine groR3flachig mit Steinen bedeckte Gartenflache, in
welcher Steine das hauptséchliche Gestaltungsmittel sind. Pflanzen kommen nicht oder nur in
geringer Zahl vor, wenn, dann oft durch strengen Formschnitt kiinstlich gestaltet. Als Steinma-
terial kommen haufig gebrochene Steine mit scharfen Kanten und ohne Rundungen zum Ein-
satz (Schotter); fur den gleichen Stil kénnen aber auch Gerdll, Kies oder Splitt verwendet wer-
den. Hauptziel fir die Anlage von Schottergarten ist eine als ordentlich wahrgenommene Gar-
tenflache, bei gleichzeitiger Erwartung eines geringen Pflegeaufwands.

Diese Bereiche haben Eigenschaften, die in der Summe vieler Schottergarten aber nicht mehr
gemeinwohlvertraglich sind. Durch den fehlenden oder sehr reduzierten Pflanzenbewuchs bie-
ten sie kaum oder keinen Lebensraum fiir Insekten und / oder eine vielfaltige natirliche Vege-
tation und sind somit nachteilig fir das 6kologische Gleichgewicht. Sie speichern die Sommer-
hitze Gberproportional und stehen in Zeiten des Klimawandels nicht mehr als kiihlende Flachen
in hitzegestressten Siedlungen zur Verfligung.
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Demgegeniiber ermdglicht ein naturnaher Garten eine blihende Vegetation, die Lebensraum
fur Vogel, Bienen, Schmetterlinge und andere Insekten bietet und damit auch zu einer men-
schenwirdigen und gemeinwohlvertraglichen Umwelt beitrdgt. So splrt man z. B. in heiRen
Sommernachten deutlich die kiihlende Wirkung von unbefestigten Gartenflachen.

Wie zuvor beschrieben, ist es Ziel der Regelung, unversiegelte Gartenflachen zu ermdglichen,
die eine flachendeckende Vegetation aufweisen, Angebote fir Insekten und andere Tiere bie-
ten. Mit der Festsetzung kann somit dem Klimawandel entgegenwirkt werden bzw. die Anpas-
sung an den Klimawandel ausreichend Berucksichtigung finden.

Mit dem Verbot zur Anlage von Schottergarten wird die uneingeschrankte Verfigungsgewalt
Uber das Bodeneigentum eingeschrankt. Diese Einschrankung ist vertretbar, da die Haus-
grundstucke in der Summe aller Flachen zwar belanglos klein erscheinen, doch haben sie in
der Summe eine elementare 6kologische Bedeutung. Da jede Einzelentscheidung Uber diese
Grundsticke letztlich also auch die Lebensinteressen und damit die Grundrechte anderer be-
einflusst, ist eine gemeinsame Verstandigung Uber die Nutzung nicht nur zuldssig, sondern
zwingend geboten. Insbesondere vor dem Hintergrund von Klimawandel und Artensterben ist
die Regelung zum Verbot von Schottergarten notwendig und tragt aus den vorgenannten
Griinden auch zum Gemeinwohl bei.

Dachbegriinung / Flachdach

Aufgrund der Aussage der Starkregengefahrenkarten ist das Plangebiet von den Auswirkun-
gen des anfallenden Niederschlagswassers stark betroffen. Aus diesem Grund ist im Plange-
biet die Begriinung des Daches besonders wichtig und wird auch mit dem Ziel umgesetzt, den
Schutz vor Starkregenereignissen in Plangebieten zu verbessern. Dabei strebt man an, unver-
siegelte Flachen mit einer flachendeckenden Vegetation zu schaffen.

Eine Dachbegriinung hat den Vorteil, dass sie einen Teil des Regenwassers aufnehmen und
speichern kann, bevor es in die Entwasserungsanlagen gelangt. Dadurch wird verhindert, dass
das gesamte Regenwasser schnell abgeleitet wird, was zu maglichen Uberschwemmungen
beitragen kbénnte.

Eine Dachbegriinung kann die positiven Auswirkungen auf die Umwelt und den Schutz vor
Wetterereignissen maximieren. Begriinte Dacher leisten einen wichtigen Beitrag zu einem gu-
ten Stadt- und Gebaudeklima und der Rickhaltung von Niederschlagswasser. Zudem kénnen
die Auswirkungen der Planung auf den Wasserhaushalt reduziert werden.

Eine Dachbegriinung insbesondere auf Flachdachern bietet verschiedene Vorteile. Zunachst
kann sie Regenwasser effizienter zurtickhalten und verzégern im Vergleich zu geneigten Da-
chern. Zudem erleichtert die ebene Oberflache die Installation und Pflege der Dachbegriinung
im Vergleich zu Satteldachern. Die leichtere Zuganglichkeit erméglicht einfacheres Betreten
und Pflegen des begrinten Dachs, was zu einer verbesserten langfristigen Erhaltung der
Dachbegrunung fuhrt. Insgesamt tragt eine Dachbegrinung auf Flachdachern dazu bei, die
Okologischen, asthetischen und 6konomischen Vorteile einer griinen Dachlandschaft zu maxi-
mieren.

Die Dachbegrinung wird durch Festsetzungen in Form von Pflanzbindungen gemafR § 9
Abs. 1 Nr. 25 b BauGB geregelt. Die Mindestaufbaustarke der Substratschicht wird mit 8 cm
vorgegeben. Die Dacher sind dauerhaft extensiv zu begriinen (bspw. mit einer Sedum-Krauter-
Mischung) und die Begrunung ist dauerhaft zu erhalten. Zudem sind Dachflachen von Garagen
und Nebenanlagen (88 12 und 14 Abs. 1 BauNVO) ebenfalls zu begriinen.

Innerhalb des Plangebietes sind Dachterrassen nicht zugelassen, um die zuséatzliche Versie-
gelung von Flachen zu vermeiden. Untergeordnete Bauteile auf Dachflachen sind zulassig.
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Hierzu zahlen beispielsweise Klima- und Liuftungsanlagen, Schornsteine, PV-/Solaranlagen,
Antennen und ahnliche technische Einrichtungen. Dabei dirfen die PV-/Solaranlagen die Be-
grinung der Flachdacher nicht wesentlich beeintrachtigen.

Die Flachdécher im Plangebiet ermdglichen eine optimale Ausrichtung der Solarenergieanla-
gen und bieten somit eine effiziente und wirtschaftliche Nutzung solarer Strahlungsenergie.
Dies tragt nicht nur zur Energiegewinnung bei, sondern erhéht auch die Wohnqualitat und den
Wohnwert. Im Bebauungsplan ist daher eine sinnvolle und optimale Nutzung solarer Strah-
lungsenergie maglich.

Eine sorgfaltige Planung und Platzierung der PV-/Solarmodule ist erforderlich, um sicherzu-
stellen, dass sie die Grunflache nicht beschatten oder das Pflanzenwachstum darunter nicht
beeintrachtigen. Eine Mdglichkeit besteht darin, die Module in Reihen anzuordnen, um Belich-
tungslicken fur das Pflanzenwachstum zu schaffen. Alternativ kénnen erhéhte Montagesys-
teme verwendet werden, um eine Schicht zwischen den Solarmodulen und der Vegetation zu
schaffen, so das ausreichend Platz fur das Pflanzenwachstum vorhanden ist und die Sonnen-
einstrahlung die Pflanzen erreicht.

7.6  Ver-und Entsorgung

Schmutzwasserentsorgung

Die bestehende ehemalige Hofstelle im Plangebiet besitzt einen Schmutzwasseranschluss in
Richtung der StralRe Ellerwinkel und auch im Bereich Ellerstral3e/Schluchtweg. Die Schmutz-
wasserentwasserung der hinzukommenden Neubauten kann an die bestehenden Kanéle an-
geschlossen werden.

Niederschlagswasserentwésserung

Nach § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll das Niederschlagswasser nach Mdg-
lichkeit ortsnah versickert, verrieselt oder direkt ohne Vermischung mit dem Schmutzwasser
in ein Gewasser eingeleitet werden.

Demzufolge ist grundsatzlich bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu priufen, ob eine
Versickerung oder Einleitung in das Gewasser unter Einhaltung der allgemein anerkannten
Regeln der Technik mdoglich ist. In Gebieten, in denen die natirlichen Gegebenheiten eine
dauerhafte schadlose Versickerung ermdglichen, ergibt sich daraus eine Verpflichtung, das
Niederschlagswasser ,vor Ort" zu belassen. Angesichts dessen wurden die Untergrundver-
haltnisse (Bodenschichtung, Grundwasser, Versickerungsfahigkeit, etc.) vom Blro conTerra
Geotechnische Gesellschaft mbH (Greven) untersucht und ein geotechnischer Bericht
(31.07.2020) erstellt.

Als Ergebnis der Untersuchungen wurde festgestellt, dass die Versickerungsfahigkeit der an-
stehenden Boden sehr niedrig und dass eine dezentrale Versickerung zur Ableitung des an-
fallenden Regenwassers tber Mulden-Rigolen Versickerung nicht optimal umsetzbar ist. Die
Versickerung des Regenwassers ist mit hohem Aufwand bzw. teils tiefgreifendem Bodenaus-
tausch verbunden. Des Weiteren ist fur die Versickerung im rickwartigen Grundstticksbereich
eine entsprechende Versickerungsanlage erforderlich, die aufgrund der Topografie und der
kleinteiligen Grundstiicke, insbesondere im nérdlichen Bereich, die Nutzung der Grundstiicke
erheblich einschranken wirde. Aus diesem Grund werden im Plangebiet technische Versicke-
rungsanlagen ausgeschlossen. Das anfallende Niederschlagswasser von bebauten und be-
festigten Flachen ist in die stadtische Regenwasserkanalisation einzuleiten. Damit gilt die Ab-
wasseriberlassungspflicht des Landeswassergesetzes.

Die Regenwassermenge muss in die 6ffentlichen Niederschlagswasserkanéle gedrosselt ein-
geleitet werden. Aus diesem Grund soll die Niederschlagswasserableitung tiber jedes einzelne
Privatgrundstiick Gber eine dezentrale Riickhaltemalinahme in Form einer Retentionszisterne
durchgefuhrt werden. Der Drosselabfluss darf maximal 0,3 Liter pro Sekunde je 100 m2 ange-
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schlossener, bebauter und befestigter Flache betragen. Das Ruickhaltevolumen der Retenti-
onszisternen muss je 100 m2 angeschlossener Flache mindestens 2,30 m3 betragen, um ein
5-jahriges Ereignis aufnehmen zu kénnen. Der Drosselabfluss muss an den 6ffentlichen Re-
genwasserkanal angeschlossen sein. Das Niederschlagswasser kann so zwischengespei-
chert und zeitverzdgert in das RW-Kanal abgeleitet werden Dies ermdglicht eine dezentrale
Ableitung des Niederschlagswassers in den offentlichen Regenwasserkanal im Ellerwinkel,
der letztendlich in den Ellerbach flieft.

Zur gedrosselten Regenwassereinleitung wurde vom STEB (Stadtentwasserungsbetrieb der
Stadt Paderborn) ein Merkblatt (Stand 5/2023) erstellt. Das Merkblatt erlautert die aktuellen
Regeln der Technik; bei neuen Anforderungen sind diese Regelungen regelmafig anzupas-
sen. Daher ist es erforderlich, dass jede Planung fur die Entwasserung mit dem STEB abge-
stimmt ist. Das Merkblatt wird als Anlage zu dieser Begrindung erganzt und im Internet unter
http://www.paderborn.de vertffentlicht. Sie steht jedem zur Einsicht zur Verfligung.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass bei Grundstiicken mit einer abflusswirksamen
Flache von tiber 800 m2 ein Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 erbracht werden muss.
Angeregt wird, das anfallende Regenwasser gebdudebezogen zur Bewadsserung der Aul3en-
flachen zu sammeln und zu nutzen.

Schutz vor Rickstau

Der Bebauungsplan weist auch darauf hin, dass die unter der Rickstauebene liegenden
Raume gegen Rickstau fachgerecht zu sichern sind. Die Definition der Rickstauebene ergibt
sich aus der aktuellen Abwassersatzung der Stadt Paderborn. Des Weiteren miissen Grund-
stuckseigentimer sicherstellen, dass keine Abfliisse in den Stralenraum oder auf angren-
zende Grundstiicke gelangen. Dies kann durch Bereitstellung von zusétzlichem Speicherraum
oder durch Einstauflachen auf den jeweiligen Grundstlicken erfolgen.

Der Stadtentwasserungsbetrieb (STEB) gibt zusatzlich die Information, dass die Riickstausi-
cherung das Gebaude, insbesondere tiefliegende Raume oder Keller, vor eindringendem Ab-
wasser aus dem Kanal schitzen soll. Es kann durch Stérungen im Kanalnetz oder auch bei
Starkregenereignissen dazu kommen, dass Kanéale bis zur Stral3enoberflache eingestaut wer-
den. Das Abwasser des Kanals kann bei Geb&uden ohne Riickstausicherung mit tieferliegen-
den Entwasserungsgegenstanden (beispielsweise Waschmaschine oder Dusche im Keller,
Bodenablauf in der Waschkiche) in den Keller bis zur Hohe der StralRe eindringen. Diese
Regelung ist also ganz im Sinne der Hausbesitzer.

Niederschlagswasserentwéasserung der Stral3enoberflachen

Um das auf der StraBenoberflache anfallende Niederschlagswasser tber ein gleichmalliges
Gefalle Richtung Ellerwinkel abzuleiten, soll die geplante Stral3e als Muldenprofil ausgebildet
werden. Kurz vor der Anschlussstelle wird das Niederschlagswasser von der Mulde in den
Regenwasserkanal an der Ellerwinkel eingeleitet. Uber die Regenwasserkanale wird das an-
fallende Niederschlagswasser weiter in das Gewasser Ellerbach, welches sudlich des Plange-
bietes liegt, eingeleitet. Damit kann der Vorgabe des Wasserhaushaltsgesetzes und des Lan-
deswassergesetzes NRW, das Niederschlagswasser ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, ge-
folgt werden.

Notwasserweqg

Bei intensiven Regenfallen besteht die Gefahr, dass das anfallende Niederschlagswasser auf-
grund der begrenzten Kapazitat des bestehenden Entwasserungssystems nicht ausreichend
abgeleitet werden kann. Um maoglichen Uberschwemmungen vorzubeugen und die Sicherheit
innerhalb und um das neu geplante Baugebiet zu gewéhrleisten, ist die Implementierung eines
Notwasserwegs vorgesehen.
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Um eine gezielte Ableitung des Niederschlagswassers zu erméglichen, wurde von den stadti-
schen Fachdienststellen vorgesehen, den Ful3- und Radweg sowie die dffentliche Grunflache
als Notwasserweg auszubauen und zu gestalten. Ziel ist das abflieBende Niederschlagswas-
ser Uber den geplanten Ful3- und Radweg in die ausgewiesene o6ffentliche Grinflache zu leiten
bis das Wasser schlief3lich zur Straf3e Ellerwinkel gelangt und méglichst in das Rw-Kanal ein-
geleitet wird. Dadurch soll eine kontrollierte Ableitung des Niederschlagswassers sichergestellt
werden, um potenzielle Uberschwemmungsrisiken zu minimieren, was wiederum die Sicher-
heit und den Schutz des Neubaugebiets sowie der Nachbebauung erhoht.

Wasserhaushaltsbilanzierung

In Siedlungsgebieten verandert sich der Wasserhaushalt im Vergleich zum unbebauten Zu-
stand, da der Oberflachenabfluss erhéht wird und die Grundwasserneubildung sowie die Ver-
dunstung verringert werden. Im Rahmen der Planung von Baugebieten ist gemaf den aktuel-
len Richtlinien der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V.
(DWA-A 102) eine Beachtung der Wasserhaushaltsbilanz erforderlich. Ziel ist, die Einflisse
auf den Wasserhaushalt von neuen Siedlungsflachen oder bei Uberplanung von vorhandenen
Siedlungsflachen durch eine zielgerechte Regenwasserbewirtschaftung (RWB) zu reduzieren.
Diese MalRnahmen haben auch das Ziel, die Abflusswirksamkeit von Flachen bei Starkregen
zu reduzieren. Die Wasserhaushaltshilanzierung ermdglicht den Vergleich zwischen dem na-
turlichen Zustand eines Gebiets (Urzustand) und dem Zustand nach der Bebauung (bebauter
Zustand). Dadurch kdnnen die Auswirkungen der geplanten BaumafRnahmen auf den Wasser-
haushalt erfasst und bewertet werden. Das Ziel besteht darin, den Wasserhaushalt im bebau-
ten Zustand moglichst dem unbebauten Referenzzustand anzundhern. Es wird angestrebt,
dass der Unterschied zwischen beiden Zustanden idealerweise nicht mehr als 10 % betragt.
Fir die Bewertung werden die Hauptkomponenten Abfluss (a), Grundwasserneubildung (g)
und Verdunstung (v) als Anteile des mittleren Jahresniederschlags betrachtet. MaBhahmen
zur Wasserhaushaltshilanzierung tragen insgesamt dazu bei, indem sie die Verdunstung,
Grundwasserbildung und den Abfluss des Wassers fordern. Dadurch konnen die Planungen
im Einklang mit den dkologischen Anforderungen stehen und einen nachhaltigen Umgang mit
dem Regenwasser gewabhrleisten. Hierzu hat die zustandige Fachstelle STEB fiir den Planbe-
reich ,Gotthardshof* eine Berechnung durchgefiihrt, in der folgende relevante Belange beriick-
sichtigt wurden.

Grundwasserneubildung:

Die Grundwasserneubildung im Plangebiet ist laut der Quelle naturwb.de und den Ergebnissen
des Bodengutachters aufgrund der geringen Durchlassigkeit des Bodens in den oberen
Schichten sehr gering. Aufgrund dieser Bodeneigenschaft haben auch versickerungsféahige
Flachen, wie zum Beispiel Pflaster mit offenen Fugen oder Rasengitter, nur eine geringe Aus-
wirkung auf die Grundwasserneubildung. Infolgedessen wird die Grundwasserneubildung im
Bereich des Plangebiets mit 0 % angenommen.

Abfluss:

Aufgrund des gering durchlassigen Bodens ist bereits im Urzustand ein grol3erer Anteil an
Abfluss vorhanden, sodass sich dieser gegentber der neuen Bebauung kaum verandert. Dar-
Uber hinaus werden die festgesetzten Grinflachen um 30 cm abgesenkt, wodurch der Regen-
wasserabfluss gering bis nicht vorhanden sein wird. Ein Abfluss in den Kanal wirde nur bei
Uberlaufen der Griinflachen auftreten.
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Verdunstungsrate:

Aufgrund des begrenzten Abflusses ist auf den Griunflachen von einer sehr hohen Verduns-
tungsrate auszugehen. Der abgesenkte Boden wird den Niederschlag aufnehmen, speichern
und z. T. verdunsten. Bei Annahme einer sehr hohen Verdunstungsrate fur die Flache wirde
die Abweichung des Wasserhaushalts unter 5 % liegen.

Insgesamt ist mit einer Abweichung der Wasserhaushaltsbilanz fur Niederschlagswasser vom
bebauten Zustand gegentber dem Ursprungszustand von etwa 10-15% zu rechnen. Damit
liegt dieser Wert knapp Uber dem angestrebten Zielwert von 10 %. Dies resultiert aus einem
leicht gesteigerten Abfluss sowie einer leicht reduzierten Verdunstungsrate durch die zusatz-
lichen versiegelten Flachen fir Gebaude und Zuwegungen. Damit liegt dieser Wert knapp Uber
dem gem. ,Merkblatt DWA-M 102-4/BWK-M 3-4 — Regenwetterabflisse: Wasserhaushaltsbi-
lanz fur die Bewirtschaftung des Niederschlagswassers® benannten Toleranzbereich, der dort
mit 5-10% Abweichung zum Urzustand beziffert ist. Dadurch, dass bereits eine Bebauung im
Plangebiet vorhanden ist, ist jedoch auch bereits eine Verschlechterung zum Urzustand vor-
handen. Von daher wird diese Abweichung als vertréglich erachtet.

In die Wasserhaushaltsbilanzierung wurden bereits MaRBnahmen wie die Ausweisung von
33 % des Plangebiets als Grunflache, die Absenkung der nattrlichen Gelandehéhe zur Schaf-
fung von Retentionsflachen, die begriinte Flachdachbebauung sowie die Begriinung des Ful3-
und Radweges einbezogen. Zusatzlich gibt es jedoch im Bebauungsplan weitere Mal3hahmen,
die zwar nicht direkt in die Wasserhaushaltsbilanzierung einflie3en, jedoch das Wasserma-
nagement optimieren und unterstitzen.

Eine wichtige Mal3nahme ist die gedrosselte Einleitung des Regenwassers in den 6ffentlichen
Regenwasserkanal, der letztendlich in den Ellerbach mindet. Dadurch werden Spitzenab-
flisse reduziert und der natirliche Wasserzyklus unterstitzt. Diese Mafl3nahme tragt zur nach-
haltigen Bewirtschaftung des Wassers bei.

Des Weiteren setzt der Bebauungsplan Regelungen zur offenen Bauweise, zur Begrenzung
der Uberbauten Flachen und zum Ausschluss von Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergarten fest.
Zudem wird die Anordnung von Garagen und tGiberdachten Stellplatzen innerhalb der Baugren-
zen festgelegt. Diese Regelungen haben das Ziel, die Versiegelung zu reduzieren und ein
aufgelockertes und begriintes Baugebiet zu schaffen.

Diese zusatzlichen MalRnahmen im Bebauungsplan tragen zur Verbesserung der Regenwas-
serbewirtschaftung bei. Dadurch wird das Risiko von Uberflutungen verringert und zur Erhal-

tung der Wasserressourcen beigetragen.

Strom-, Trinkwasser- und Gasversorgung

Die notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen z. B. fur die Strom-, Trinkwasser- und Gas-
versorgung sowie fernmeldetechnische Leitungen sind in den umliegenden bestehenden 6f-
fentlichen Verkehrsflachen vorhanden. Es kann davon ausgegangen werden, dass Uber eine
Verlangerung der technischen Infrastruktur auch eine entsprechende Ver- und Entsorgung der
neuen Wohnbauflachen gewahrleistet werden kann. Im Rahmen der Beteiligung werden die
zustandigen Fachstellen nochmals aufgefordert, weitergehende Erkenntnisse oder notwen-
dige Regelungen und Festsetzungen aufzuzeigen und zu benennen. Im weiteren Verfahren
werden sie entsprechend beriicksichtigt.

Léschwasser / Brandschutz

Es ist darauf zu achten, dass eine ausreichende Loschwassermenge zur Verfiigung steht. Zur
Sicherstellung der Loschwasserversorgung wird gemafld DVGW — W405 eine Wassermenge
von 800 I/min (48 m3/h) fur die Dauer von 2 Stunden als ausreichend angesehen. Fir das
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geplante Baugebiet muss das bestehende Hydrantennetz erweitert werden, um eine zuverlas-
sige Loschwasserversorgung (Grundschutz) zu gewahrleisten. Dabei durfen die Abstande zwi-
schen den Hydranten 150 m nicht Uberschreiten. Eine Lésung ware daher, einen geeigneten
Standort fur den Hydranten im Bereich des Wendehammers zu planen. Dadurch kann die
Ldschwasserversorgung im gesamten Baugebiet verbessert werden.

Bezlglich des Brandschutzes muss die neue ErschlieBungsstralRe inshesondere hinsichtlich
der Tragfahigkeit, Befestigung und der Radien den Anforderungen des § 5 BauO NRW ent-
sprechen.

Die ErschlieBung des WA-Gebiets, das flr eine Seniorenwohngemeinschaft vorgesehen ist,
erfolgt Uber die Wendeanlage. Die riickwartigen Grundstiicke in WA2 sind tiber die Wendean-
lage angebunden und missen ggf. weitere private ErschlieBungen ausbilden. Um den Anfor-
derungen des Brandschutzes und der Gefahrenabwehr gerecht zu werden, ist es notwendig,
fur Loschfahrzeuge eine min. 3,5 m breite Zuwegung und eine Aufstellflache von 7,00 x 12 m
Grol3e vorzusehen. Diese Aufstellflachen sollten sich in einer Entfernung von héchstens 50 m
von den riickwartigen Gebaudeteilen befinden. Dadurch wird gewahrleistet, dass der Brand-
schutz und die Mdglichkeit der Menschenrettung, beispielsweise durch Krankentransporte, an-
gemessen berticksichtigt werden. Die Anforderungen werden im Rahmen der nachgelagerten
Ebene der Baugenehmigung angefordert.

Abfallentsorgung

Die Bewohner der Einzel- und Doppelhauser kénnen ihre Abfallbehalter auf ihren eigenen
Grundstiicken aufbewahren. Bezuglich der Unterflurcontainer sind im Bebauungsplan keine
festen Standorte vorgegeben, da verschiedene Entwicklungen im Planbereich in Betracht ge-
zogen werden kénnen. Sollte im WA2-Gebiet statt Einzel- und Doppelhauser eine Senioren-
wohnanlage oder ein Mehrfamilienhaus entstehen, besteht die Moglichkeit, die genaue Posi-
tionierung eines Containers im Verlauf der StralRenausfiihrungsplanung zu bestimmen.

8. Gestalterische Festsetzungen
Ortliche Bauvorschriften gem. § 89 BauO NW

Um ein abgestimmtes einheitliches und homogenes Siedlungsbild zu erreichen, werden mit
dem Bebauungsplan Nr. D 328 gestalterische Festsetzungen zur Ausgestaltung der Gebaude
getroffen. Daruber hinaus werden Vorgaben zur Einfriedigung an 6ffentlichen Verkehrsflachen
sowie zum Versiegelungsgrad und zur Gestaltung von Freiflachen getroffen. Diese Regelun-
gen sind stadtebaulich angemessen, um zu gewéhrleisten, dass sich die Neubebauung sowie
die Freiflachennutzung nahtlos in die umgebende Bebauung einfliigen und ein wohlgestaltetes
Orts- und Siedlungsbild zu erhalten.

Im Plangebiet sind lediglich begrinte Flachdacher zulassig. Bei der Errichtung von Doppel-
hausern missen Gebaudehdhen, Dachiberstande sowie Fassadenmaterial und -farbe far
beide Halften bzw. alle Hauser einheitlich ausgefuhrt werden. Um den Versiegelungsgrad im
Baugebiet mdglichst gering zu halten und neben gestalterischen Aspekten insbesondere auch
klimatische Aspekte zu bericksichtigen, werden mit dem Bebauungsplan auch Regelungen
zur Gestaltung und Nutzung von Vorgartenbereichen und sonstigen Freibereichen definiert.
Um das StralRenbild nicht zu beeintrachtigen, sind Standorte fir Milltonnen und Mullcontainer
in den AulRenanlagen zu befestigen und durch dichte Pflanzungen (Hecken, Straucher) oder
Abmauerungen und Palisaden so anzulegen, so dass sie von der Verkehrsflache nicht einge-
sehen werden kbénnen.
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Aufgrund des nach Sidwesten abfallenden Gelandes weisen die kiinftigen Baugrundstiicke
groRtenteils Hanglagen auf. Die zur Uberwindung von Hohenunterschieden erforderlich wer-
denden Stutzmauern sind bis zu einer Héhe von max. 0,80 m zuléssig. Diese dirfen hinterfillt
werden. Sofern mehrere Stitzmauern auf dem jeweiligen Grundsttuck erforderlich werden,
muissen diese aus einzelnen Abschnitten bestehen, die jeweils eine maximale Hohe von
0,80 m und einen Abstand von mindestens 1,0 m zueinander aufweisen. Die Zwischenrdume
sind entsprechend zu begrinen. Die maximale Hohe der Stiitzmauern wird an der hochsten
Stelle am jeweiligen Standort gemessen. Durch die Festsetzung der maximal zulassigen Stutz-
mauerhdhe sollen aufgrund der Topografie unverhaltnisméaRige Hohenspringe zu Nachbar-
grundstiicken verhindert und somit ein vertraglicher Ubergang zwischen den Baugrundstiicken
geschaffen werden. Als Materialien fiir die Stitzmauern sind Natursteinmauern, Trockenmau-
ern, Gabionen und an der Ansichtsflache ganzjahrig begriinte Winkelstlitzen aus Beton zulas-
sig. Pflanzsteine aus Beton oder Leichtbeton sind zur Rand- oder Hangbefestigung jedoch
nicht zulassig. Mit der Festsetzung soll ein optisch vertraglicher Ubergang zwischen den kiinf-
tigen Baugrundstiicken und den benachbarten Grundsticken geschaffen werden.

Die privaten Einfriedungen der Grundstiicke stellen einen wesentlichen Teil der Gestaltung
des offentlichen Raumes dar. Sie kdnnen im Stralienraum sowie im nachbarschaftlichen Um-
feld eine grof3e Wirkung entfalten. Sind diese gestalterisch unbefriedigend oder maf3stablich,
kann das negative Auswirkungen auf Gesamtbild und Freiraumqualitat im Stral3enzug bewir-
ken.

Aufgrund der schmalen Erschlie3ungsstral3e wird mit dem Bebauungsplan geregelt, dass bau-
liche Einfriedungen entlang von 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht zulassig sind. Zur Einfrie-
dung zwischen den Hausgatrten trifft der Bebauungsplan keine Regelung.

Die vorgenannten Regelungen sichern im Plangebiet ein homogenes und einheitliches Sied-
lungsbild.

9. Umweltbelange

9.1  Allgemeine Vorpriufung

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. D 328 gem. § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) wurde
vom Amt fiir Umweltschutz und Grinflachen der Stadt Paderborn eine allgemeine Vorprifung
durchgefihrt.

Aus den folgenden Gruinden sind die Kriterien fur ein beschleunigtes Verfahren als erfillt an-

zusehen:

. Die Grundflache des Bebauungsplangebietes ist kleiner als 20.000 gm.

° Durch die Planaufstellung wird nicht die Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Bauvorhaben
vorbereitet oder begriindet.

. Es ergeben sich keine Anhaltspunkte fiir negative Auswirkungen auf die Erhaltungsziele
und den Schutzzweck von FFH-Gebieten oder von Europaischen Vogelschutzgebieten.

o Daruber hinaus ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht von einer signifikanten Beein-
trachtigung der im Umweltbericht zu prifenden Schutzgiter (8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe a BauGB) durch die Aufstellung des Bebauungsplanes auszugehen.

Da keines der auszuschlieRenden Kriterien gegen ein beschleunigtes Verfahren spricht, kann
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. D 328 ,Gotthardshof" gemaR § 13a BauGB im be-
schleunigten Verfahren durchgefiihrt werden. Unter Beriicksichtigung dieser Aspekte beste-
hen gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. D 328 aus Umweltgesichtspunkten keine
Bedenken.
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9.2 Eingriffsregelung

Im beschleunigten Verfahren sind die durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes hervor-
gerufenen Eingriffe in Natur und Landschaft in der Regel nicht ausgleichspflichtig (§ 13 a
Abs. 2 Nr. 4 in Verbindung mit 8 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB). Es handelt sich dabei um einen
vom Gesetzgeber vorgesehenen generellen Bonus fir den Verzicht auf die Inanspruchnahme
von freier Landschaft und die Bevorzugung der Innenentwicklung. Mdglichkeiten zur Vermei-
dung oder Minderung negativer Auswirkungen auf die Umwelt sind aber in Erwagung zu zie-
hen.

9.3  Artenschutzrechtliche Belange

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens ist die Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange
geman § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu priufen. Die Prufung wurde vom Amt fur
Umweltschutz und Grunflachen durchgefiihrt. Folgendes Ergebnis der Prifung ist festzuhal-
ten:

Aufgrund der Strukturarmut des eigentlichen Plangebietes (offene Grinlandflache) ist nicht
von einem Vorkommen planungsrelevanter Tierarten oder dem Vorhandensein von Fortpflan-
zungs- oder Ruhestétten auszugehen. Nichtsdestotrotz muss eine Féallung von Gehdlzen und
Baumen entsprechend § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG auf3erhalb der Fortpflanzungszeit von
Brutvdgeln vom 01. Oktober bis 28. Februar erfolgen.

Bei den zum Abriss vorgesehenen landwirtschaftlichen Gebauden des Gotthardhofes ist es
wichtig, folgende Themen zu beachten: Sobald ein Abrisstermin feststeht, mussen die Ge-
baude auf das Vorkommen geschiitzter Tierarten, insbesondere von Vogeln und Fledermau-
sen, sowie auf deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten untersucht werden. Die Untersuchun-
gen sollten von qualifizierten Fachleuten durchgefuhrt werden, um eine zuverlassige Erfas-
sung der Tierarten und ihrer Lebensstatten sicherzustellen. Basierend auf den Untersuchungs-
ergebnissen mussen Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen in Betracht gezogen wer-
den, um die geschutzten Tierarten und ihre Lebensrdume bestmdoglich zu schitzen. Dies
konnte beispielsweise bedeuten, bestimmte Bereiche wahrend der Fortpflanzungszeiten zu
meiden oder temporare Schutzmaflnahmen zu ergreifen. Es ist ratsam, eine 6kologische Bau-
begleitung wahrend des Abrissprozesses einzusetzen, um sicherzustellen, dass die Schutz-
mafinahmen ordnungsgemal umgesetzt werden und keine negativen Auswirkungen auf die
geschitzten Tierarten und ihre Lebensraume entstehen. Die gesetzlichen Bestimmungen und
Vorschriften beziglich des Naturschutzes und des Schutzes geschitzter Tierarten mussen
unbedingt eingehalten werden, um mogliche rechtliche Konsequenzen zu vermeiden. Es ist
wichtig, dass der Abrissprozess in enger Zusammenarbeit mit den zustandigen Naturschutz-
behdrden und Fachleuten durchgefiihrt wird, um den bestmdglichen Schutz der geschitzten
Tierarten und ihrer Lebensrdume zu gewéhrleisten.

Mit den vorgenannten MalRnahmen kénnen die Belange des Artenschutzes vollumfanglich Be-
ricksichtigung finden. In der Hinweisspalte des Bebauungsplanes wurde ein entsprechender
Passus aufgenommen.

9.4 Baugrund / Bodenschutz

Das Buro conTerra Geotechnische Gesellschaft mbH (Greven) hat die Bodeneigenschaften
und entsprechend die Bodenkennwerte geprift. Wie im geotechnischen Bericht (31.07.2020)
erlautert wird, stehen im Plangebiet hauptséchlich Mergelkalksteine und Turon an. Diese
Schichten befinden sich im Baufeld unterhalb der anthropogenen Auffullungen bzw. unterhalb
von quartéaren Bach- und Flussablagerungen des Ellerbaches.

Hydrogeologisch wird das Plangebiet durch die geklifteten und stark verkarsteten kreidezeit-
lichen Schichten gepragt. Des Weiteren ist der Mutterboden aufgrund seines hohen Humus-
bzw. Organikgehaltes nicht zur Lastabtragung geeignet. Daher ist der Boden vor Baubeginn
abzutragen und zur weiteren Verwendung aufzumieten. Zudem wird in den textlichen Festset-
zungen auf den Bodenschutz hingewiesen. Der Boden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten
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und vor Vernichtung zu schutzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederver-
wendung zu lagern und spater wieder dort einzubauen. Sollte eine Verwertung nicht méglich
sein, kbénnen die Bodensichten unter Berlcksichtigung der chemischen Analytik auf einer De-
ponie der Klasse DK 0 entsorgt werden.

In einem Abstand von ca. 350 m sudlich des Plangebietes sind mehrere Erdfélle entstanden.
Dabei wurden im direkten Umfeld des Plangebietes keine Erdfélle dokumentiert. Allerdings
wird aufgrund der genannten Bodeneigenschaften vom Geologischen Dienst NRW Landesbe-
trieb empfohlen, die Baugrundeigenschaften vor Baubeginn objektbezogen zu untersuchen
und zu bewerten.

Zur Information der Bauwilligen wird auf der Planzeichnung in der Hinweisspalte ein entspre-
chender Passus aufgenommen.

9.5 Hochwasser / Starkregen

9.5.1 Hochwasser

In den Hochwassergefahrenkarten (HWGK) der Bezirksregierung Detmold sind an den Haupt-
gewassern Bereiche dargestellt, die bei Hochwasser Uberflutet werden kénnen: Die Gebiets-
abgrenzungen der unterschiedlichen Hochwasserrisikogebieten sind aus den Hochwasserge-
fahren- und -risikokarten der Bezirksregierung Detmold zu entnehmen. Die Karten sind fir drei
abgestufte Haufigkeits-Szenarien verfigbar.

¢ HQhaufig: Hochwasser, das im Mittel alle 10 bis 20 Jahre auftritt, also relativ haufig.
HQ100: Hochwasser, das im Mittel alle 100 Jahre auftritt.

o HQextrem: Extremhochwasser, das im Mittel deutlich seltener als alle 100 Jahre auf-
tritt.

Das ,festgesetzte Uberschwemmungsgebiet® (s. u. Karte blau gestrichelt) und das ,Hochwas-
ser mit mittlerer Wahrscheinlichkeit” (s. u. Karte blaue Flache) basieren auf den gleichen Ab-
flissen und Wasserspiegeln. Das ,festgesetzte Uberschwemmungsgebiet* spart dabei be-
stimmte Bereiche (z.B. Gewasserschlauch, tlw. Einzelgebaude) bei der Ausweisung aus. Die
jeweiligen Uberschwemmungsflachen unterscheiden sich in diesem Fall im Plangebiet sehr
geringfligig. Bei einem HQ100-Hochwasser werden demnach die blau eingefarbten Flachen
(siehe HQ100-Gefahrenkarte — Hochwasser mittlerer Wahrscheinlichkeit) Gberflutet.

S

- . HQ100 Gefahrenkarte (Hochwasser mittlerer Wahr-
FEStge_SEtZte Ub_erschwemmungsgeblete (HQ100) scheinlichkeit) Quelle: Geoservice Stadt Paderborn
Quelle: Geoservice Stadt Paderborn
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GemaR § 9 Abs. 6a BauGB wurde die Grenze des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes
(HQ100) im Sinne des 8§ 76 Absatz 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) nachrichtlich in
die Plandarstellung tibernommen. Demnach liegt das Plangebiet im stidwestlichen Teil inner-
halb der festgesetzten Uberschwemmungsbereiche (HQ100-Hochwasserereignisse mit mitt-
lerer Wahrscheinlichkeit) des Ellerbachs. In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten (USG)
gilt nach 8 78 WHG grundsétzlich ein Verbot fur die Errichtung oder Erweiterung von baulichen
Anlagen.

Der Bebauungsplan sieht SchutzmalRhahmen zur Abwehr von Hochwasser und Starkregen
vor. Diese Malinahmen beinhalten die Ausweisung von Retentionsflachen, die Gelandeabsen-
kung sowie Regelungen zur dauerhaften Sicherung des Retentionsvolumens. Ausfihrliche
Details hierzu finden sich im Abschnitt 7.5 "Grinflache (Retentionsflache)".

Gemal dem vorliegenden Gutachten sind bei der Umsetzung dieser Mal3nahmen keine nach-
teiligen Auswirkungen auf die umliegende Nachbarbebauung sowohl in Bezug auf die Ober-
lieger- als auch Unterlieger zu erwarten. Die vorgesehenen MalBhahmen werden keine signi-
fikanten Veréanderungen der Hochwasserstande und der Abflussaufteilung in der neuen Pla-
nung und Umgebung verursachen.

Die Stadt Paderborn und der Wasserverband Obere Lippe arbeiten zusammen an einem
Hochwasserschutzprojekt am Ellerbach in Dahl. Ziel dieses Projekts ist es, einen Teil des
Plangebiets vor Uberschwemmungen zu schiitzen. Laut Gutachten hat der Bebauungsplan
keine Auswirkungen auf diese Hochwasserschutzmafinahmen und das laufende Projekt. Dies
liegt daran, dass der Bebauungsplan Nr. D 328 aul3erhalb des Malinahmengebiets liegt und
weder den Verlauf der geplanten Mauern noch den abflussrelevanten Bereich des Hochwas-
serschutzprojektes beeintrachtigt. Die beiden Vorhaben, der Bebauungsplan und das Hoch-
wasserschutzprojekt, kbnnen daher unabhéngig voneinander betrachtet werden.

9.5.2 Extremhochwasser

Des Weiteren liegt das Plangebiet in einem Hoch-
wasserrisikobereich mit niedriger Wahrscheinlich- '

keit. Dieser wird auch als Extremhochwassergebiet = ¢ ",
(HQextrem oder EHQ) benannt und ist ebenfalls N
aus den Hochwassergefahrenkarten der Bezirksre- | A
gierung Detmold zu entnehmen. Diese Bereiche = . AN
werden im Mittel deutlich seltener als alle 100 s O a W
Jahre tberflutet werden. e ARNNY

Das Bauen innerhalb der Hochwasserrisikoberei- L '

che mit niedriger Wahrscheinlichkeit ist grundsatz- =« ™ A

lich moglich. Allerdings werden hier MaBnahmen (= = o« - ACHE T
zur Vermeidung und Verminderung von Hochwas- ' I
serschaden und zur Sicherung von Hochwasser- o . . L
riickhaltung und -abfluss empfohlen. v \

HQextrem Gefahrenkarte
(niedriger Wahrscheinlichkeit)
Quelle: Geoservice Stadt Paderborn
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Das Wasserhaushaltsgesetz nimmtim 8§ 5 Abs. 2 jede Person, die durch Hochwasser betroffen
sein kann, in die Pflicht, Eigenschutz gegen Hochwasserschéden zu betreiben. Dazu zéhlt
eine hochwasserangepasste Planung und Bauweise. Die Hochwasserschutzfibel — Objekt-
schutz und bauliche Vorsorge (des zustandigen Bundesministeriums) bietet hierzu weiterfuh-
rende Informationen und beinhaltet Checklisten zur privaten Hochwasservorsorge. Diese Be-
reiche des Baugebietes sind auch bei Starkregenereignissen der Index 10 betroffen. Daher
setzt der Bebauungsplan Nr. D 328 bereits die hochwasserangepasste Bauweise fest (siehe
Textliche Festsetzung Punkt A. 5). In der Hinweisspalte des Bebauungsplans wurde zudem
ein Verweis auf die Hochwasserschutzfibel aufgenommen.

9.5.3 Starkregen

Die Starkregengefahrenkarten zeigen die potenziellen Uberflutungsbereiche und -tiefen sowie
die Geschwindigkeiten des Oberflachenabflusses, die sich aus simulierten Starkregenszena-
rien ergeben. Die Karten stellen auch die FlieRwege des Oberflachenabflusses dar.

Die vom Starkregen betroffenen Bereiche sind aus den Starkregengefahrenkarten zu entneh-
men. Das Auskunfts- und Informationssystem, genannt ,Starkregen (AlS) fir Paderborn ist
Uber den Link https://www.paderborn.de/starkregen zuganglich. Es liegen zwei Szenarien flr
den Planungsbereich vor:

Starkregenereignisse der_Index (SRI) 7 (auRergewohnliches Starkregenereignis, Dauer
60 min, Niederschlagssumme 54,10 I/m2, Eulerregen Typ Il, 100-jahrliche Wiederkehrzeit nach
KOSTRA-DWD-2010R)

Das Uber den Link zugangliche AIS (Auskunfts- und Informationssystem Starkregen) fir Pa-
derborn zeigt, dass bei einem Starkregenereignis mit einem Index von 7 innerhalb des sud-
westlichen Plangebiets Uberflutungen zu erwarten sind.

Die resultierenden Uberschwemmungsflachen sind vergleichbar mit der Hochwassersituation
HQ100, wobei FlieRgeschwindigkeiten von bis zu 0,8 m/s und Wassertiefen von bis zu 0,5 m
(bezogen auf das aktuelle Gelandeniveau) auftreten kénnen. Diese stellen jedoch keine Ge-
fahr fur Menschen oder Einsatzfahrzeuge dar. Aus den Karten ist zu erkennen, dass der
Hauptzufluss Uber die Flachen dstlich des benachbarten Grundstiicks erfolgt, wahrend ein Zu-
strom aus den nordgstlichen Hangbereichen sehr gering ist.

Mit der norddstlichen Anordnung der Bebauung werden die neuen Grundstiicke bei einem
Starkregen der SRI 7 nicht stark betroffen sein. Die zu erwartenden Eingriffe in den Abfluss-
bereich eines Starkregenereignisses durch die Uberplanung der Flache ist gering, sodass
keine wesentlichen Anderungen der Wasserstande und der Abflussaufteilung zu erwarten
sind. Insgesamt sind daher keine negativen Auswirkungen auf die umliegenden Gebiete zu
erwarten und es sind keine SchutzmalRnahmen gegen Starkregen der SRI 7 erforderlich.
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Starkregen SRI 7 (54,1 I/m2in 1 h) Quelle: (AIS) Paderborn

Starkregenereignisse der Index (SRI) 10 (extremes Starkregenereignis, Dauer 60 min, Nieder-
schlagssumme 90 I/m2, Blockregen, Wiederkehrzeit deutlich groRer als 100 Jahre)

Bei einem Szenario SRI 10 werden deutlich gréRere Uberflutungsflachen mit Wassertiefen von
mehr als 2 m und FlieRgeschwindigkeiten von bis zu 1,8 m/s erreicht. Der Starkregenindex 10
bezeichnet damit ein extremes Starkregenereignis, bei dem mit verstarktem Oberflachenab-
fluss von Niederschlagswasser zu rechnen ist. Im Planbereich sind die resultierenden Uber-
schwemmungsflachen deutlich groRer als die Flachen des gesetzlichen Uberschwemmungs-
gebietes (HQ100) und betreffen auch die Gberbaubaren Bereiche des Plangebietes.

Aus den norddstlichen Hangbereichen erfolgt nur ein sehr gering wildabflieRender Zustrom.
Der Hauptzufluss erfolgt ebenfalls tber die Flachen 6stlich der angrenzenden Hofstelle, aller-
dings grof3tenteils Uber die vorhandene Stral3e.

Bei Starkregenereignissen der Index 10 besteht durch die FlieRgeschwindigkeiten eine hohe
Gefahrdung sowohl fiir Personen als auch Einsatzfahrzeuge. Die Wassertiefen und FlieRge-
schwindigkeiten kdnnen statische Druck- und Auftriebskréafte verursachen, die zu Beschadi-
gungen an den Gebéauden fuhren kénnen. Zudem besteht eine Geféahrdung sowohl fur Perso-
nen als auch Einsatzfahrzeuge.
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Starkregen SRI 10 (90 I/mzin 1 h) Quelle: (AlIS) Paderborn

Um Hochwasserschaden, die durch Starkregen entstehen kdnnen, zu vermeiden bzw. zu ver-
ringern, wurde die Anordnung der Grundstiicke auf die Hanglage versetzt. Des Weiteren sind
bei der Errichtung der Gebaude bauliche und technische Mal3hahmen vorzusehen. Daher wer-
den im Bebauungsplan Mindesththen der Oberkannte des FertigfuRbodens fur das Erdge-
schoss (OKFF) und die hochwasserangepasste Bauweise fur das Untergeschoss festgelegt.
Fur die Bestimmung der OKFF-HOhen wurden die prognostizierten Wasserstande der SRI 10
vom Buro Dr. Pecher AG geliefert, welches die Starkregengefahrenkarten fur die Stadt Pader-
born erstellt hat. Auf Grundlage der gelieferten Wasserstande liegen die OKFF-H6hen 0,30 m
Uber dem Wasserstand der SRI 10. Diese Hohen sind aus der Planzeichnung (s. Punkt Text-
liche Festsetzungen Punkt A. 2.2) zu enthnehmen.

Des Weiteren lasst der Bebauungsplan zum Schutz vor Starkregen in den Untergeschossen
keine Aufenthaltsrdume zu. Hier sind nur Garagen und Nebenrdume zulassig (s. Punkt Textli-
che Festsetzungen Punkt A. 1.2). Diese missen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB gegen
Uberflutungen gesichert und daher in einer hochwasserangepassten Bauweise (s. Punkt Text-
liche Festsetzungen Punkt A. 5) ausgefluhrt werden.

Mit den genannten Regelungen folgt der Bebauungsplan der Empfehlung aus dem Gutachten
zur hochwasserangepassten Bauweise.

Das Wohnhaus auf dem Hofgeléande, das als "besonders erhaltenswerte Bausubstanz" klas-
sifiziert wurde, befindet sich innerhalb der Bereichs von Starkregenereignissen des Index 10
(SRI 10). Angesichts der aktuellen Hochwassersituation und insbesondere der schwerwiegen-
den Auswirkungen von Starkregenereignissen erscheint es unpraktisch, das Wohngebaude
der ehemaligen Hofstelle wie urspriinglich geplant weiterhin zu nutzen oder unter Bestands-
schutz zu stellen.
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Obwohl bauliche Anpassungen wie wasserdichte Turen, Fenster oder mobile Schutzmaf3nah-
men wie Aquawande oder Dammbalken gewisse Malinahmen zur Hochwassersicherheit bei
HQ100-Ereignissen ermoglichen kénnten, bleibt die Gefahr durch Starkregen insgesamt zu
hoch.

Zusatzlich ist geplant, die sidwestlichen Flachen des Plangebiets als 6ffentliche und private
Grunflachen mit der Zweckbestimmung als Retentionsraume festzusetzen, um den Schutz vor
Hochwasserschaden (HQ100) zu gewéahrleisten. Da das Gebaude bereits seit einiger Zeit leer
steht und sich in einem umfassenden Sanierungszustand befindet, ist es im Sinne einer nach-
haltigen stadtebaulichen Entwicklung sinnvoll und folgerichtig, die gesamte Hofstelle abzubre-
chen.

Weitere Malinahmen

Eine weitere Malinahme besteht darin, dass im Plangebiet ausschlief3lich begrinte Flachda-
cher zulassig sind. Diese Regelung tragt maRgeblich dazu bei, das Regenwasser im Pla-
nungsgebiet aufzufangen und zu regulieren, insbesondere in Gebieten, in denen Schutz vor
Starkregenereignisse von besonderer Bedeutung ist.

Der geplante Ful3- und Radweg soll auch als Notwasserweg ausgefiihrt werden. Der Weg soll
das Wasser aufnehmen und tber einen Notiberlauf in die 6ffentliche Grinflache bis zum EI-
lerwinkel ableiten, um damit das Risiko von Uberschwemmungen zu reduzieren.

Der Bebauungsplan Nr. D 328 weist darauf hin, dass grundsatzlich bei Starkniederschlagser-
eignissen mit verstarktem Oberflachenabfluss von Niederschlagswasser zu rechnen ist. Daher
sind nach § 5 abs. 2 WHG im gesamten Plangebiet auf den privaten Grundstiicken Maf3nah-
men zu treffen. Demnach ist jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann, im Rah-
men des ihr Moglichen und Zumutbaren verpflichtet, geeignete Vorsorgemaflinahmen zum
Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen, insheson-
dere die Nutzung von Grundstiicken den mdglichen nachteiligen Folgen fir Mensch, Umwelt
oder Sachwerte durch Hochwasser anzupassen. Folglich sind auf den privaten Grundstiicken
Malnahmen zu treffen, die bei Starkregenereignis das oberflachlich abflieRende und tber die
Notentwasserungssysteme der Dachflachen abgeleitete Niederschlagswasser zu fassen und
geordnet weiterzuleiten. Bei der Ableitung darf das Eigentum benachbarter Grundstiicke nicht
beeintrachtigt werden.

Die Fachbehorden sind auch fir den Aspekt Hochwasserschutz aufgefordert, weitergehende
Erkenntnisse oder Regelungen bzw. notwendige Festsetzungen aufzuzeigen und zu benen-
nen.

9.6 Immissionsschutz (Landwirtschaft)

Im Sinne des § 3 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes [01] sind schadliche Umwelteinwir-
kungen Immissionen, die nach Art, Ausmall oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbei-
zufuhren. Der Belang ,Immissionen‘ ausgehend von landwirtschaftlichen Betrieben wurde im
Rahmen der erforderlichen Abwagung geprdift.

9.6.1 Larmimmissionen

Das Gutachten zu schalltechnischen Auswirkungen des landwirtschaftlichen Betriebes -Eller-
stralRe 21- auf das Plangebiet wurde vom Biro Uppenkamp und Partner (Sachverstandige fir
Immissionsschutz, (27.04.2021 - Ahaus) tUberprift. Dabei wurden die einwirkenden Gerausche
aus dem direkt angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb Ellerstrale 2 (mit 100 Schafen,
30 Huhnern und 3 Pferden) auf das Plangebiet beurteilt. Das Gutachten hat die maf3geblichen
Immissionsquellen (LKW-Fahrschrecken, Verladegerdusche, Parken, Gebaudeabstrahlung,
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Aggregate), die sich aul3erhalb der Gebaude in Ausrichtung des Plangebiets ausbreiten, be-
ricksichtigt.

| . . _
& \%\.\J\é \ Grundlage dafiir waren der Schaf

\/]7;;}* stall und die Remise/Getreidelager
< ’ sowie die bestehenden Anlagen
(Getreidetrocknung) und Maschinen
(Kompressor). Die ermittelten Ge-
rauschimmissionen wurden mit den
Orientierungswerten der DIN 18005-
1 Bbl.1 und den Immissionsrichtwer-
ten der TA Larm verglichen.
Die Orientierungswerte fur das allge-
meine Wohngebiet gemal? DIN
18005-1 betragen tagsuber 55 dB(A)
und nachts 40 dB(A). Nach den
messtechnischen Werten des land-
wirtschaftlichen Betriebes und der
anschlielenden Immissionsberech-
nung zeigt das Gutachten, dass im
Regelbetrieb im sidlichen Bereich
der Wohnbauflachen die Immissi-
onsrichtwerte fir allgemeine Wohn-
gebiete (WA) zur Tageszeit Uber-
schritten werden. Wahrend des zeit-
lich begrenzten und saisonal abhan-
gigen Betriebes der Getreidetrock-
TEA ——— XN nung wird zur Nachtzeit ebenfalls im
Gerauschimmissionen (Tages- und Nachwerte) o sudlichen Bereich der Richt-/Orien-
tierungswert Uberschritten.

Der landwirtschaftliche Betrieb Ellerstral3e 9 liegt vom Plangebiet ca. 50 m nordwestlich vom
Plangebiet entfernt und hat 50 Schafe und 25 Hihner. Zusatzlich sind in der Ellerstra3e 9
keine schweren Maschinen vorhanden. Aus diesen Grunden wurde fir diesen Betrieb keine
eingehende Prifung der LA&rmimmissionen durchgefuhrt.

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Schallgutachtens wurde der Vorentwurf als Grundlage ver-
wendet. In der Zwischenzeit wurde der Entwurf grundlegend Uberarbeitet. Auf Basis des aktu-
ellen stadtebaulichen Entwurfs wurden im Bebauungsplan die durch Immissionen betroffenen
Bereiche modifiziert und als Griinflache ausgewiesen, sodass sich das neue Wohngebiet au-
Rerhalb des Bereiches der prognostizierten Uberschreitungen befindet. Die Ergebnisse des
Schallgutachtens werden damit im neuen Entwurf ausreichend bertcksichtigt. Mit der Modifi-
zierung werden sowohl die Tag- als auch die Nachtwerte eingehalten.

Insgesamt ist die geplante Wohnbebauung in der Nahe der vorhandenen landwirtschaftlichen
Betriebe hinsichtlich L&rmimmissionen vertraglich und umsetzbar. Weitergehende Festsetzun-
gen oder sonstige Regelungen zum Larmschutz sind nicht erforderlich.

9.6.2 Geruchs-und Staubimmissionen
Das Plangebiet grenzt an einen landwirtschaftlichen Betrieb mit Nutztierhaltung und Feldwirt-
schaft. Des Weiteren befinden sich in der Umgebung weitere landwirtschaftliche Betriebe mit
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Nutztierhaltungen, von denen Geruchs- und Staubimmissionen zu erwarten sind, die nach 8 3
Abs. 2 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) zu ermitteln sind.

Geruchsimmissionen

Das Biiro TUV NORD - Umweltschutz GmbH & Co. KG wurde beauftragt, eine gutachterliche
Stellungnahme zu erstellen, die eine Immissionsprognose zu den Geruchs- und mdglichen
Staubimmissionen durch landwirtschaftliche und gewerbliche Betriebe (Hannover,
15.02.2022) priift.

Fur eine sachgerechte Ermittlung der ImmissionskenngréfZen (Gesamtgeruchsbelastung) im
Beurteilungsgebiet wurde im Gutachten ein Untersuchungsraum festgelegt, welcher alle Ge-
ruchsquellen einschlief3t, die einen relevanten Beitrag zur Immissionsbelastung im Beurtei-
lungsgebiet liefern. Zunachst gelten alle Emittenten in einer Entfernung von bis zu 600 m zum
Beurteilungsgebiet als relevant. Die Abbildung zeigt eine groRraumige Ubersicht der Lage des
Plangebiets (gelbe Flache) in Dahl und den 600 m-Abstand um das Plangebiet (gestrichelte
Linie). In diesem Bereich wurden landwirtschaftliche Betriebe identifiziert (rote Punkte in Ab-
bildung) und gepruft, ob sie im Rahmen der Immissionsprognose bertcksichtigt werden mus-
sen:

Neben den Emittenten im Umkreis von 600 m wurden weiter entfernt gelegene Anlagen, die
einen relevanten Einfluss (Immissionsbeitrag = 0,02) auf die Immissionsbelastung im Beurtei-
lungsgebiet ausiiben kénnten, zum Untersuchungsraum mitgezahlt. In éstlicher Richtung be-
finden sich in einer Entfernung von ca. 1 km mehrere Stallungen mit Mastschweinen. Aufgrund
der hohen Tierplatzzahlen (in Summe ca. 8.000 Tiere) wurden diese Stallungen als potentielle
Geruchsemittenten in die Berechnung mit aufgenommen. Im weiteren Umfeld des Plangebiets
wurden keine weiteren potentiellen Emittenten festgestellt.

ndwirtschaftiche Betriebe und Tierhaltungen in Dahl 13 Im Sudahl 80

i [l Wl [ e i [ [ o s 5 [ [ [ [ | 8
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Ortliche Gegebenheiten, relevante Be- ImmissionskenngréfRen
triebe (Gutachten TUV-Nord vom 15.02.2022) (Gutachten TUV-Nord vom 15.02.2022)

Zur Beurteilung der Geruchseinwirkung wurden die Immissionswerte der TA Luft (Technische
Anleitung zur Reinhaltung der Luft) herangezogen. Bei diesen Immissionswerten handelt es
sich um relative Haufigkeiten der Geruchsstunden. Die héchstzulassigen Geruchsimmissions-
werte sind abhangig von verschiedenen Nutzungen. Die hdchstzulassige Geruchsimmission
fur Wohn-/Mischgebiete liegt bei 0,10 (10 % der Jahresstunden), fir Dorfgebiete und Ge-
werbe-/Industriegebiete bei 0,15 (15 % der Jahresstunden).

33



>

paderborn.de

Bebauungsplan Nr. D 328 ,,Gotthardshof“

Paderborn
lberzeugt.

Die Geruchseinwirkung auf die geplante Wohnbebauung wurde im Gutachten durch eine Aus-
breitungsrechnung prognostiziert. Dabei wurden hauptsachlich die Quellen von neun Tierhal-
tungsbetrieben bertcksichtigt einschlielich der méglichen und geplanten Erweiterungsab-
sicht des landwirtschaftlichen Betriebs, der im Siiden an das Plangebiet angrenzt.

Die Immissionswerte wurden nach dem aktuellen Stand der TA Luft (August 2021) ermittelt.
Die Ergebnisse zeigen, dass die Immissionswerte von 0,15 lediglich auf dem siddstlichen Teil
des Plangebiets in der Nahe des Bauernhofs Gberschritten werden. Dieser Bereich ist im Plan-
gebiet als Griinflache ausgewiesen und ist nicht fir den standigen Aufenthalt vorgesehen. Die
Immissionswerte der TA Luft gelten nur fur Orte, an denen sich Personen Uber langere Zeit
aufhalten. Innerhalb der ausgewiesenen WA-Flachen liegen die Immissionswerte zwischen
0,11 und 0,14. Mit dieser Planung kann der in der TA Luft genannte Immissionswert fir Dorf-
gebiete von 0,15 im gesamten Planbereich eingehalten werden, jedoch wird der Immissions-
wert fir Wohn- und Mischgebiete von 0,10 Uberschritten.

Obwohl der Immissionswert fir Wohn- und Mischgebiete Uberschritten wird, halt die Stadt Pa-
derborn aufgrund der folgenden Aspekte und der sorgfaltigen Abwagung verschiedener Inte-
ressen die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets anstelle eines Dorfgebiets fir sinnvoll
und vertretbar.

Der Planbereich befindet sich im Ortskern von Dahl. In der Nachbarschaft sowie unmittelbar
angrenzend zum Plangebiet sind einzelne historisch gepragte landwirtschaftliche Betriebe vor-
handen, die im Umfeld an gré3ere zusammenhéngende Wohnbereiche angrenzen. In diesem
Zusammenhang stellt sich das Plangebiet mit seinem Umfeld als Gemengelage dar.

Gemal der TA Luft Anhang 7 (Stand November 2020) konnte aufgrund der umliegenden land-
wirtschaftlichen Betriebe eine gewisse Ortsublichkeit hinsichtlich landwirtschaftlicher Gertiche
angenommen werden. Dieser Passus ist in der neuen Fassung der TA Luft vom August 2021
nicht enthalten, jedoch wurde dieser Aspekt in das landeriibergreifende GIRL-Expertengre-
mium (Februar 2022) (* ) aufgenommen, um eine aktuelle Kommentierung zu ermoglichen.
Dort wird detaillierter auf die Bildung von Ubergangsbereichen bzw. Zwischenwerten bei der
Koexistenz von landwirtschaftlicher Nutzung und Wohnen eingegangen. Basierend auf diesen
Erkenntnissen und der Bewertung des Gutachtens kann ein Immissionswert von 0,15 fir Ge-
riche aus Tierhaltungsanlagen in historisch gepragten Gebieten als akzeptabel angesehen
werden. Mit einer Geruchshaufigkeit von 0,15 ist ein gesundes Wohnen jederzeit mdglich. Da-
her kann im Plangebiet ein Immissionswert von 0,15 fir Geriiche aus Tierhaltungsanlagen als
angemessen betrachtet werden.

Es kann aufgrund des engen Nebeneinanders von landwirtschaftlicher Nutzung mit Tierhal-
tung und Wohnbebauung zu einer geringen Uberschreitung der Haufigkeitswerte kommen.
Dies ist ortsiiblich und im Sinne der gegenseitigen Ricksichtnahme noch als hinnehmbar an-
zusehen. Mit dem Ziel, die Anwohner angemessen zu informieren und auf die vorbelasteten
Geruchsimmissionen hinzuweisen, wird ein Hinweis auf der Plankarte des Bebauungsplans
aufgenommen.

Das Gutachten stellt weiterhin fest, dass die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes
(WA) die Erweiterungsabsichten der landwirtschaftlichen Betriebe nicht einschrankt. Es wird
jedoch darauf hingewiesen, dass landwirtschaftliche Betriebe bereits heute Ricksicht auf das
vorhandene Wohnen in ihrem Umfeld nehmen missen und dass bei Erweiterungsabsichten
die Einhaltung der Immissionswerte im Rahmen einer Genehmigung nachgewiesen werden
muss.

* Kommentar zu Anhang 7 TA Luft 2021 Feststellung und Beurteilung von Geruchsimmissionen (ehemals
Geruchsimmissions-Richtlinie - GIRL) Erarbeitet von: Expertengremium Geruchsimmissions-Richtlinie Stand
08.02.2022
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Mit dem Erwerb des Plangebiets und der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. D 328 kénnen
nun neue Baugrundstiicke im Stadtteil Dahl fir junge Familien und altere Menschen zur Ver-
fugung gestellt werden. Aus Sicht der Stadtentwicklung ist die Ausweisung von allgemeinen
Wohngebieten anstelle eines Dorfgebietes daher nachvollziehbar und folgerichtig.

Staubimmissionen

Das Gutachten hat ergeben, dass auf einigen Hofstellen im Planumfeld in den Sommermona-
ten nach der Ernte Getreide getrocknet wird. Es wurde geprift, ob es durch das Trocknen in
diesen Zeiten zu kurzfristigen Einwirkungen durch Staubimmissionen in der unmittelbaren Um-
gebung kommt. Das Gutachten kommt zu dem Schluss, dass Getreidetrocknungen in der Re-
gel in einem Zeitraum von 1 bis 2 Wochen wahrend der Ernteperiode betrieben werden, aber
in der Regel keine relevanten Staubimmissionen verursachen. Aus diesem Grund sind im Rah-
men der Planaufstellung keine weiteren Malinahmen oder Regelungen erforderlich.

In der Abwagung der unterschiedlichen Belange (Ortskern, Bedarf, bestehende zusammen-
hangende Wohnbauflachen, vertragliche und hinnehmbare Larm-, Geruchs- und Staubimmis-
sionswerte) ist unter Berticksichtigung der vorgenannten Aspekte die Festsetzung eines allge-
meinen Wohngebietes anstelle eines Dorfgebietes insgesamt sinnvoll und vertretbar.

9.7 Klima

Wesentliche Kriterien zur Sicherstellung eines ausgeglichenen Lokalklimas sind Aspekte wie
die Sicherstellung einer ausreichenden Durchliftung des Stadtteils sowie die Vermeidung von
Warmeinseln. Die Bertlicksichtigung dieser Belange deckt sich mit jenen Mal3nahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken bzw. dessen Folgen abfedern.

Festzuhalten bleibt, dass das Ellerbachtal im Stadtteil Dahl eine Kaltluftschneise darstellt.
Nach Aussage des Amtes flir Umweltschutz und Grinflachen hat die geplante Neubebauung
aufgrund der geringen Ausdehnung des Baugebietes aber keinen nachhaltigen negativen Ein-
fluss auf die klimatischen Verhéltnisse im besiedelten Bereich des Stadtteils Dahl. Dartber
hinaus ist der Stadtteil Dahl von Ackerflachen in erheblichem Ausmal umgeben, so dass die
Kaltluftentstehung und die damit verbundene Klimatisierung der Ortslage weiterhin gegeben
ist.

Da der Bebauungsplan als bauliche Nutzung ein allgemeines Wohngebiet vorsieht, sind auch
keine erh6hten Emissionen zu erwarten. Wahrend der Bauphase kann es lediglich vortberge-
hend zu Luftverunreinigungen durch Baufahrzeuge und durch Staube kommen.

Die Griinausstattung eines Plangebiets spielt eine entscheidende Rolle fir die klimatischen
Wirkungen eines baulich genutzten Quartiers. Baume und Grunflachen haben luft- und klima-
regulierende Funktionen, weshalb ihre Integration unter klimatischer Betrachtung von grol3er
stadtebaulicher Bedeutung ist. Der Bebauungsplan sieht einen erheblichen Teil der Planflache
als Grinflachen vor. Zudem wird der erhaltenswerte Baumbestand entlang der Stral3e Eller-
winkel durch ein Erhaltungsgebot geschiitzt und die Begriinung der Flachdachflachen ist vor-
geschrieben, um eine positive Wirkung auf das Lokalklima zu erzielen. Dartber hinaus emp-
fiehlt der Bebauungsplan, dass entlang des geplanten Fuf3- und Radwegs Badume und Strau-
cher gepflanzt werden, um den Klimabelangen gerecht zu werden. Da die Stadt Eigentiimerin
der Flache ist, kann sie im Rahmen der Ausfihrungsplanung diese Maflinahme umsetzen.
Insgesamt tragt die gezielte Integration von Grinstrukturen und Begriinung zu einer verbes-
serten klimatischen Situation des Quatrtiers bei und unterstiitzt eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung.

Der Bebauungsplan Nr. D 328 definiert fir das Plangebiet eine Grundflachenzahl von 0,4. Es
ist damit sichergestellt, dass ein Anteil von mindestens 60 % als Freiflache unbebaut bleibt
und damit auch weiteren privaten Anpflanzungen zur Verfligung steht. Im Bebauungsplan wird
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ferner festgesetzt, dass Vorgartenbereiche neben den notwendigen Zufahrten, Zugéangen und
Stellplatzen nicht durch sogenannte Schottergéarten befestigt werden dirfen und die Re-
tentionsflache studwestlich der Wendeanlage naturnah zu gestalten ist.

Fur die Verpflichtung zur Zwischenspeicherung von Regenwasser fiir die Brauchwassernut-
zung existiert geman 8§ 9 Abs. 1 BauGB keine explizite Rechtsgrundlage. Deshalb kann der
Bebauungsplan lediglich eine Empfehlung aussprechen, das anfallende Regenwasser gebau-
debezogen zu sammeln und fir die Bewasserung der Aul3enflachen zu nutzen.

Mit Blick auf die Belange von Klimaschutz und Klimaanpassung werden die vorgesehene ge-
ringe bauliche Fortentwicklung im Ortskern, das ErschlieRungskonzept sowie die getroffenen
Festsetzungen auf Bebauungsplanebene als sinnvoll und ausreichend erachtet. Die Belange
des Klimaschutzes/der Klimaanpassung werden angemessen berlcksichtigt; weitergehende
Regelungen oder Festsetzungen sind zum Aspekt des Klimaschutzes nicht erforderlich.

9.8 Erneuerbare Energien

Der Haupt- und Finanzausschuss hat in seiner Sitzung am 16. November 2021 beschlossen,
dass beim Verkauf von stadtischen Grundstiicken, auf denen Geb&ude errichtet werden sol-
len, welche Strom bendtigen, ab dem 1. Januar 2022 in jedem Grundstickskaufvertrag im
Regelfall eine Vereinbarung zur Dachinstallation von Photovoltaikanlagen getroffen werden
soll, sofern dies wirtschaftlich angemessen ist.

Die Nutzung solarer Strahlungsenergie auf Dach- und Wandflachen ist gemaR den Festset-
zungen des Bebauungsplans zulassig. Das Plangebiet befindet sich im Besitz der Stadt Pa-
derborn, sodass die o0.g. Pflicht bei zukunftigen Grundstiicksverkaufen umgesetzt wird.

Die zukunftigen Eigentimer haben die Wabhl, ob sie ein Miet- oder Pachtmodell fiir die Anlage
nutzen mochten oder ob sie die Anlage selbst errichten und betreiben mdchten. In der Regel
soll das gesamte Dach mit Photovoltaikanlagen belegt werden, es sei denn es wird zuséatzlich
eine Solarthermie-Anlage installiert, die den Anteil der Photovoltaikanlage reduziert. Allerdings
muss sichergestellt werden, dass die Anlagen die Begriinung der Flachdacher nicht wesentlich
beeintrachtigen.

Zu erneuerbaren Energien zahlen auch Erdwarmenutzungen (oberflachennahe Geothermie),
die im Zusammenhang mit Warmepumpen betrieben werden. Bei Eingriffen in den Grundwas-
serhaushalt (z. B. Bohrungen fur Erdwarmenutzungen mit Brunnen oder Erdwarmesonden)
sind die hydrogeologischen Verhaltnisse im Plangebiet zu beriicksichtigen. Hieraus kénnen
Einschrankungen in Bezug auf die Erschlielung der Warmequellen Grundwasser und Erd-
warme resultieren (u. a. Begrenzung der Bohrtiefe, hydrogeologische Fachbegleitung). Die
Nutzung von Grundwasser/Erdwarme unterliegt dem Wasserrecht. Fir derartige Nutzungen
ist daher vorab grundsétzlich die wasserrechtliche Erlaubnis bei der zustadndigen Behoérde ein-
zuholen. Ein entsprechender Hinweis wurde im Bebauungsplan aufgenommen (s. Hinweise /
Sonstiges - Geothermie).
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10. Hinweise / Sonstiges
Im Bebauungsplan werden zu den folgenden Themen Hinweise aufgenommen:

Bodendenkmale

Im Planbereich des Bebauungsplanes ,Gotthardshof* befindet sich kein eingetragenes Natur-,
Bau- oder Bodendenkmal. Das vorhandene Wohnhaus der ehemaligen Hofstelle ist nach Aus-
sage der Unteren Denkmalbehoérde durch seine Bauweise als ortsbild-/kulturlandschaftspra-
gend anzusehen und nach Mdglichkeit zu erhalten.

Trotz dieser Empfehlung kann dem Vorschlag zur Erhaltung des Gebaudes nicht gefolgt wer-
den, da das Plangebiet durch Extremstarkregenereignisse beeintrachtigt wird. MaBhahmen
zur Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschéaden erfordern den Bereich als Retenti-
onsraum und somit wird das Gebéaude bei Starkregenereignissen der Stérke 10 bis zur 2,0 Me-
ter unter Wasser stehen.

Daher ist eine Folgenutzung des Gebaudes als Wohnraum im Sinne des Bestandsschutzes
nicht moglich und der Bereich wird als Retentionsraum geplant, um den Wasserabfluss zu
gewahrleisten. Der Bebauungsplan gewahrleitet damit, im Plangebiet auch ausreichend Platz
fur Grinflachen und Retentionsflachen vorzusehen, um mogliche Hochwasser- und Starkre-
genereignisse abzufangen und zu minimieren.

Der Vorgangerbau des vorhandenen und zuvor benannten Gebaudes ist eine Hofstelle, die It.
PreuRischer Uraufnahme bereits um 1830 existierte. Heute befindet sich an dieser Stelle eine
Scheune. Es ist nicht auszuschlieRen, dass der Vorgéngerbau schon vor 1800 bestand. Des-
halb ist es sehr wahrscheinlich, dass im Umfeld einer solchen Hofstelle arch&ologische Hin-
terlassenschaften zutage treten oder dass auf ein Bodendenkmal gestof3en wird.

Die vorgesehenen Bodeneingriffe betreffen somit gem. VV zum DSchG, RdErl. d. Ministeriums
fur Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr v. 11.4.2014, zu 8§ 3 ein vermutetes Bo-
dendenkmal, wodurch dem Verursacher gem. § 29 DSchG NRW die Kostentragungspflicht fur
die wissenschaftliche Untersuchung zufallt.

Die LWL - Archaologie fiir Westfalen macht zur Auflage, dass bei Bodeneingriffen im Vorfeld
der geplanten MalRBnahme der Oberbodenabtrag im Beisein einer vom Bauherrn/Veranlasser
beauftragten archaologischen Fachfirma durchgefihrt wird. Fir den Abtrag von Mutterboden
und Schotter ist ein Kettenbagger mit breitem Bdschungsloffel erforderlich. Fir die Planungen
ist zu beachten, dass einmal gedffnete Flachen nicht mehr mit Baufahrzeugen befahren wer-
den dirfen, sofern dort archéologische Befunde aufgedeckt wurden; letztere wirden durch
das Befahren zerstdrt und missen demnach erst von der Fachfirma archdologisch ausgegra-
ben bzw. untersucht werden. Die archaologische Fachfirma hat nach der Begleitung des je-
weiligen Bodenabtrags auf den betroffenen Flachen das Ausmal’ und die Erhaltung des ver-
muteten Bodendenkmals zu dokumentieren und - sollten weitere tieferreichende Bodenein-
griffe nétig sein - die Flachen fachgerecht auszugraben.

Zur Vermeidung unndtiger Bauzeitverzogerungen wird daher empfohlen, den Oberbodenab-
trag sowie die aufgrund der erforderlichen Bautiefen gegebenenfalls nétige und in ihrem Um-
fang vorab nicht einzuschatzende Ausgrabung in Absprache mit der LWL - Arch&ologie fur
Westfalen (LWL - Arch&ologie fur Westfalen, Stadtarchaologie Paderborn, Museum in der Kai-
serpfalz, Am lkenberg, 33098 Paderborn, Tel.: 05251/2077105, Fax: 05251/6931799, E-Mail:
Iwl-archaeologie-paderborn@Iwl.org schriftlich, mindestens 4 Wochen im Voraus anzuzeigen.
Ein entsprechendes Zeitfenster fir die Grabung ist im Bauablaufplan einzuplanen. In der Hin-
weisspalte des Bebauungsplanes wurde ein entsprechender Passus unter Entdeckung von
Bodendenkmalern aufgenommen.
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Aus den vorgenannten Aspekten ist die Umsetzung des Bebauungsplanes unter Beriicksich-
tigung der Denkmalbelange unproblematisch.

Kampfmittelfunde / Altlasten

Nach den beantragten Luftbildauswertungen bei der Bezirksregierung Arnsberg sind hinsicht-
lich Kampfmittelfunde keine Mal3nahmen erforderlich. In den Luftbildern liegt keine erkennbare
Belastung vor. Ungeachtet dessen wird beziglich méglicher Kampfmittelfunde ein Hinweis in
die Planzeichnung aufgenommen.

Fur das Plangebiet liegen keine Informationen tber Altlasten vor. Die Fachbehérden werden
im Rahmen der Beteiligung aufgefordert, weitergehende Erkenntnisse oder notwendige Rege-
lungen und Festsetzungen aufzuzeigen und zu benennen. Erforderliche Regelungen zum Um-
gang mit der Altlast werden bei Bedarf dann im weiteren Verfahren in die Festsetzungen bzw.
in die Begriindung aufgenommen.

Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen

Es wird im Bebauungsplan hingewiesen, dass beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
(z.B. Heizdl und Dieselkraftstoff) die aktuelle ,Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit was-
sergefahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe® einzuhalten ist. Des Weiteren ist fir die Be-
nutzung von oberirdischen Gewassern und des Grundwassers (Einleitung, Entnahme, War-
mepumpe, Erdwadrmesonde usw.) in der Regel ein wasserrechtliches Erlaubnis-/Genehmi-
gungsverfahren erforderlich.

Grundwasser

Um eine Schadstoffbelastung des Grundwassers zu vermeiden, wurde im Bebauungsplan auf
den Schutz des Grundwassers hingewiesen. Bauliche Anlagen, die in das Grundwasser ein-
greifen, missen wasserdicht und auftriebssicher ausgefihrt werden. Bei der Herstellung von
Abdichtungen von Baukdrpern/Bauteilen und sonstigen Anlagen dirfen keine Stoffe verwen-
det werden, die eine Schadstoffbelastung des Grundwassers verursachen kénnen. Es wird
auch empfohlen, Gebaudeo6ffnungen unter der Gelandeoberkante zu vermeiden oder entspre-
chend zu schitzen, um zu verhindern, dass schadliche Stoffe ins Grundwasser gelangen.

Vogelschutz / Beleuchtung

Zum Schutz vor Vogelkollisionen an Glasflachen wird ein entsprechender Hinweis aufgenom-
men. Zu Vogelkollisionen an Glasflachen kommt es, weil Végel transparente Flachen oder
Spiegel nicht als Hindernis wahrnehmen kénnen. Aus diesem Grund wird im Bebauungsplan
darauf hingewiesen, dass bei der Planung der Geb&ude entsprechende Mal3nahmen ergriffen
werden sollten, um Vogelkollisionen schon im Vorfeld zu vermeiden. Hierzu kdnnen neben der
entsprechenden Konstruktion der Gebaude insbesondere bei Glasflachen sowie Ubereckver-
glasungen tber 5 m? auch die Wahl der Materialien (nicht durchsichtiges oder farbiges Glas,
Fassadenbegrinungen oder strukturiertes Glas) zahlen. Spiegelungen kdnnen durch die Wahl
der Scheiben mit einem geringen AufRenreflexionsgrad, auf3enseitigen Punkt- und Streifenras-
tern, Insektenschutzgittern oder &hnlichem vermieden werden.

Des Weiteren ist die Beleuchtung der 6ffentlichen Flachen und Verkehrswege sowie der pri-
vaten Grundstiucksflachen auf das unbedingt notwendige Mal3 zu beschrdnken und durch
Hoéhe, Ausrichtung sowie Leuchtmittel (z.B. LED) fledermausvertraglich anzulegen.
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11. Flachenbilanzierung

Der Planbereich des Bebauungsplanes Nr. D 328 umfasst eine Flache von 6.883 m2. Von
dieser Flache sind 3.221 m2 als Baugrundstiicke vorgesehen. Eine Stichstral3e, eine Wende-
anlage und ein Fuf3- und Radweg beanspruchen eine Flache von insgesamt 1.400 m2,

Die restliche Flache wird als Griinflache genutzt, wobei die gesamte Flache von 2.262 m? als
Hochwasser- und Starkregenretentionsflache vorgesehen ist.

Teilflachen Flache in m2
Bauflachen (WA) 3.221
Offentliche Verkehrsflachen 598
FuR3- und Radweg 802
Offentliche Griinflachen 1128
Private Grinflache 1134
Gesamtflache 6.883

Das gesamte Plangebiet befindet sich im Besitz der Stadt Paderborn. Ma3hahmen zur Boden-
ordnung sind deshalb nicht erforderlich.

12. Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. D 328 ,Gotthardshof* besteht aus der Bebauungsplanzeichnung mit
textlichen Festsetzungen, eine Begriindung ist beigefiigt. Des Weiteren liegt ein Gutachten
hinsichtlich Hochwasser und Starkregen, ein Bodengutachten, eine schalltechnische Untersu-
chung sowie ein Geruchsimmissionsgutachten vor.

o Ingenieurburo fur Wasserbau und Wasserwirtschaft Sénnichsen & Partner
Hochwasserwirtschaftliches Gutachten (23.08.2023 - Minden)

o Biro conTerra Geotechnische Gesellschaft mbH
Geotechnischer Bericht (Bodengutachten) (31.07.2020 - Greven)

o Biro Uppenkamp und Partner (Sachverstandige fur Immissionsschutz)
Immissionsschutzgutachten (27.04.2021- Ahaus)

. Biiro TUV NORD - Umweltschutz GmbH & Co. KG

Gutachterliche Stellungnahme zu den Geruchsimmissionen (15.02.2022 - Hannover)
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13. Gesamtabwagung

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. D 328 "Gotthardshof" ist eine gesamtheitliche Abwa-
gung verschiedener Aspekte, die insbesondere den Bedarf an Bauflachen fur verschiedene
Bevolkerungsgruppen wie junge Familien oder auch fur altere Menschen bericksichtigt. Mit
der Bereitstellung neuer Baugrundstucke im Stadtteil Dahl wird eine teilweise Deckung des
Wohnraumbedarfs ermoglicht.

Die verkehrliche ErschlieRung und die Anbindung an den éffentlichen Nahverkehr (OPNV) ge-
wabhrleisten eine gute Erreichbarkeit des neuen Wohngebiets. Die innerértliche Lage ermdg-
licht den neuen Bewohnern die Nutzung bestehender Infrastrukturen, Geschafte und sozialer
Einrichtungen, wodurch die Versorgung des Plangebiets sichergestellt wird und die Lebens-
qualitat der zukinftigen Bewohner erhéht wird.

Bei der Planung wurde das Hochwasser- und Starkregenrisiko berticksichtigt; entsprechende
bauliche Malinahmen sowie zur Griinflichengestaltung und Retentionsfunktion wurden fest-
gelegt. Die Grunflachen und Dachbegrinung férdern die Lebensqualitdt der Bewohner und
tragen zur Wasserhaushaltsbilanz und Regenwasserentwasserung des Planungsgebiets bei,
was den Anforderungen an eine nachhaltige Stadtentwicklung gerecht wird.

Zudem wurden Umwelt- und artenschutzrechtliche Belange sowie gutachterlich geprufte land-
wirtschaftliche Aspekte (Larm-, Geruchs- und Staubemissionen) in der Planung berlicksichtigt,
um negative Auswirkungen auf das Planungsgebiet und die benachbarten landwirtschaftlichen
Betriebe zu vermeiden.

Durch die offene Bauweise, festgelegte Gebaudehdhen und angemessene grof3ziigige Ab-
standsregelungen wird eine ausreichende Distanz zu den Nachbargebauden gewabhrleistet,
wodurch sowohl die Belichtung als auch die Belliftung der angrenzenden Grundstiicke Be-
riicksichtigung finden.

Da aus Sicht der Stadtentwicklung die Innenentwicklung eine stadtebauliche sinnvolle Ergén-
zung des Siedlungsbereiches darstellt und sich in das vorhandene Siedlungsbereich harmo-
nisch anpasst, wird unter Berlicksichtigung aller Aspekte die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. D 328 als sinnvoll und folgerichtig angesehen.
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I. MONITORING

Seit der BauGB-Novelle 2004 sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Auswirkungen
der Durchfiuihrung von Bauleitplanen auf die Umwelt zu Gberwachen (8 4 ¢ BauGB).
Entsprechend den Vorgaben des § 4c BauGB wird die Stadt Paderborn Malznahmen zur Uber-
prifung von Umweltauswirkungen vorsehen. Zielsetzung eines solchen Monitorings ist es, un-
vorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu erkennen und geeignete Malinahmen
zur Abhilfe ergreifen zu kénnen.

Die Uberwachung von baulichen und technischen HochwasserschutzmaBnahmen innerhalb
des Bebauungsplans erfolgt im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Genehmigungs- und
Uberwachungsverfahrens.

Um sicherzustellen, dass die Griunflache ihre Funktion als Retentionsflache beibehalten kann,
wird die Stadt Eigentiimerin der Grinflache bleiben. Die Herstellung der Retentionsflache wird
durch die Stadt Paderborn ausgefiihrt und dann an die zukinftige/n angrenzende/n Nut-
zung/Eigentimer*innen verpachtet.

Da die Stadt Eigentimerin des Planungsgebiets ist, werden vor dem Abriss von Gebauden
artenschutzrechtliche Belange geprift und gegebenenfalls Vermeidungs- und Minderungs-
mafinahmen in Betracht gezogen.

Weitere Prufungen seitens der Stadt Paderborn im Rahmen des Monitorings sind somit nicht
erforderlich. Es ergibt sich keine Notwendigkeit fur eine weitere Uberwachung oder Uberpri-

fung von MaRRnahmen zur Verringerung der Auswirkungen. Daher ist kein zusatzliches Moni-
toring erforderlich.

Aufgestellt:

Paderborn, August 2023

Stadtplanungsamt
i. A gesehen:

N. Ozmen Thomas Jirgenschellert
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Anlage 1

Merkblatt B

zur Niederschlagswasserbeseitigung im Bebauungsplan
D 328 Gotthardshof

Dia Miederschlagswasserableitung im Plangebiet muss (ber eine dezentrale Rilckhal-
tung auf den Privatgrundstiicken mittels Retentionszisterne mit Anschluss des Dros-
selabflusses an den dffentlichen Regenwasserkanal erfolgen.

Das im Berelch der bebauten und versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser sl
vallstandig in die stadtische Miederschlagewasserkanalisation einzuleiten. Die Nieder-
schlagswasserableitung jedes einrelnen Privatgrundstiickes muss (ber eine dezentrabe
Rickhaltung mittels Retentionszisterne arfolgen. Der Drossalabfluss darf maximal 0,3 Us
je 100 m* angeschlossener bebauter und befestigter Fliche betragen.

Der Drosselabfluss muss an den Sffantlichen Regemyvasserkanal angeschlossen werden.
Das Rickhaltevolumen der Retentionszisterne muss fir ein 5-jihriges Ereignizs di-
mensioniert warden.

Batentionszisternen

Anders als bel konventionellen Regenwasserspeichem wird bel Retentionszisternen ein
Tell des Volumens der Fisterne 10r die Regemwassemulzung versendet, der andere Teil
steht stindig als Rickhaltevolumen zur Verfiigung. Regenersignisse kinnen so awischen-
gespeichert und zeitverzdgert abgeleitel warden.

Die Entleerung des Retentionsvolumens muss kontrolliert dber eine Retentionsdrossal er-
folgen. Je hiber der Wasserstand steigl, umso Kleiner wird der Ablaufquerschnitt der Dros-
sel, 50 dass ein konstanter Ablaul gewahrieistet st Der Abflusswert der Drossel it gemaEk
der Bemessung voreinzustellen.

Retlentionszisternen werden von unterschiedlichen Herstellern als Fertigtedle angebolen. Zu
beachten bel der Auswahl und Projektierung sind insbesondere das erforderliche Retenti-
ocnsvolumen (ggl. Reserven fOr Erweiterungen einplanen) und die unterschiedlichen Zulauf-
und Ablauftiefen der Zisternen.

Hinweise zum Schutz vor Uberflutung bei Starkregenereignissen

Fir Grundsticke mit einer abflusswirksamen Flache = 800 m®, wie sie im Geltungsbersich
des Bebauungsplans D 328 _Gotthardshal voriegen, st ein Uberflutungsnachweis nach
DIN 1886-100 zu erbringen. Es sind Uberlegungen anzustellen, von welcher Schadenswir-
kung bei einem Yersagen der Retentionszisterme bel Starkregenereignissen auszugehen
isl. Ez zind gesignete Vorkehrungen 2zu treffen, damil die Niederschlagsmengen auch bei
sellenen Starkregeneraignissen schadles aufl dem eigenen Grundstick verbleiben und
nicht in ebenerdig oder unterirdisch gelegene Gebdudedifnungen gelangen. Grundstiicks-
eigenidmertinnen missen sicherstellen, dass keine Abflisse in den Stralenraum oder aufl
angrenzends Grundsticke gelangen. Dies kann durch die Bereitstellung von Zusdtzlichem
Speicherraum oder durch Einstau in der Flache erfolgen.
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