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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

MK Kerngebiete

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
VI Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
IV-VIII Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmal},

1,0 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

2B. GH 148,0 m Gebaudehdhe als Hochstmald in Meter Uber NHN

Bauweise, Baulinien und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

— durch Baugrenzen festgelegter GUberbaubarer Bereich

— nicht Uberbaubare Grundstlicksflachen

— durch Baulinien festgelegter Gberbaubarer Bereich

IH IH

— nicht Uberbaubare Grundstlicksflachen

g geschlossene Bauweise

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen (Aufteilung nachrichtlich)

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung (Andienungsbereiche)

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung (FulRgangerbereich)

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung (Treppenhaus / Fluchtweg)

AV Ein- und Ausfahrtsbereich

Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

w Standort fiir Wertstoffcontainer (Glas/Papier)

Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB)
I mmm m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

--—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen / Maf3e der unterschiedlicher Nutzungen

GTGa Gemeinschaftstiefgarage

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 89 BauO NRW)

FD Flachdach

Darstellungen zur Information

Durchfahrt

Bestandsangaben

Wohngebdude mit Hausnummer und Geschosszahl

Wirtschafts- und Industriegebdude mit Geschosszahl

. 140,1 Héhen G. NHN (DHHN2016)

Flurgrenze

Weitere Signaturen siehe DIN 18 702

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Wohnen im Kerngebiet
Im festgesetzten Kerngebiet (MK) sind gem. § 7 Abs. 4 Nr. 1 im 4. Geschoss Uber der
Fullgangerebene und den dariber liegenden Geschossen nur Wohnungen zuldssig.

2. Vergniigungsstitten
Vergnugungsstatten, die dem ,Spieltrieb” sowie dem ,Sexualtrieb” dienen, sind ausgeschlossen.
Vergnugungsstatten, ,die der Geselligkeit dienen®, sind zuldssig, wenn im Rahmen einer
Einzelfallpriifung nachgewiesen wird, dass von ihnen keine Belastigungen oder Stérungen gem. § 15
BauNVO ausgehen koénnen.
Zu Vergnlgungsstatten, ,die der Geselligkeit dienen®, z&hlen unter anderem Diskotheken,
Tanzlokale/-cafés, Musik-Clubs, Festhallen und Hochzeitssdle, Nachtlokale mit kulturellem Inhalt,
Programm bzw. Schwerpunkt oder vergleichbare Einrichtungen.

3. Baulinien
Im Bereich der Baulinien sind geringfligige Vor- und Rickspriinge bis zu einer Tiefe von 1,0 m und
einer Breite von nicht mehr als 1/3 der jeweiligen Auf3enwand zulassig.

4. Hohe baulicher Anlagen
Die maximale Héhe baulicher Anlagen definiert sich nach § 18 Abs. 1 BauNVO Uuber die zulassige
Gebaudehohe (GH). Die Gebaudehohe wird als maximale Hohe Uber Normalhéhennull (NHN)
geregelt.

5. Dachform
Im Bereich der Flachdachfestsetzung (FD) sind auch geneigte oder gerundete Bauteile bzw.
Dachflachenteile zulassig.

B. Hinweise / Sonstiges

1. Kampfmittelfunde
Im Plangebiet muss noch mit Kampfmittelfunden gerechnet werden. Deshalb ist vor Baubeginn eine
Flachenliberprifung der zu  bebauenden  Flachen und  Baugruben durch  den
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe erforderlich. Die Anwendung der Anlage 1 der
technischen Verwaltungsvorschrift fiir die Kampfmittelbeseitigung im Land Nordrhein-Westfalen (TVV)
ist zu beachten. Sollten darliber hinaus bei den Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande
oder auflergewOhnliche Bodenverfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgrinden sofort
einzustellen und der Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die ortliche
Ordnungsbehorde oder die Polizei zu verstandigen.

2. Denkmalpflege / Gestaltungssatzung
Auf das Erfordernis einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gem. § 9 DSchG NW im Falle von
Veranderungen in der Nachbarschaft zu Denkmalern sowie auf die bestehende Satzung der Stadt
Paderborn v. 14.05.1990 tber besondere Anforderungen an die duRere Gestaltung baulicher Anlagen
und Werbeanlagen, insbesondere auf den § 5 (besondere Anforderungen an das Gebiet | im
Kernbereich) wird hingewiesen.

3. Archdologie
Aufgrund bereits aufgefundener Siedlungsreste sind jegliche Bodeneingriffe
(Fundamentierungsarbeiten bzw. Leitungs- und Rohrarbeiten) im Plangebiet archaologisch zu
begleiten. Diese Begleitung ist von einer vom Bauherrn/Veranlasser zu beauftragenden
archaologischen Fachfirma durchzufiihren, die im Vorfeld der MalRnahme bei der zustédndigen Oberen
Denkmalbehdrde eine Grabungserlaubnis gemal § 15 Abs. 1 DSchG NRW einzuholen hat. Die
Kostentragungspflicht fur die archdologische Begleitung fallt aufgrund des ,Veranlasserprinzips" gem.
§ 27 Abs. 1 DSchG NRW dem/den Vorhabentragerinnen zu. Ein entsprechendes Zeitfenster fir
samtliche archéologisch erforderlichen MalRnahmen ist im Bauablaufplan einzuplanen.
Ferner ist -um archdologisch relevante Fragestellungen (Untersuchungen im Vorfeld) zu klaren-
mindestens 4 Wochen vor Beginn der Bauarbeiten, welche mit Eingriffen in den Boden verbunden
sind, die LWL - Archéaologie fiir Westfalen - Stadtarchaologie Paderborn, Museum in der Kaiserpfalz,
Am lkenberg, 33098 Paderborn, Tel.: 05251 207-7105, Fax: 05251 69317-99, E-Mail:
Iwl-archaeologiepaderborn@lwl.org, schriftlich zu kontaktieren.
Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt als Untere Denkmalbehérde und/oder der
LWL-Archaologie fur Westfalen/AuRenstelle Bielefeld (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521
52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail: Iwl-archaeologie-bielefeld@lwl.org) unverztglich anzuzeigen.
Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen. Auf die §§ 16 Abs. 2 und Abs. 4 DSchG NRW wird verwiesen.

4. Regelungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
Beim Umbau oder Abriss eines Gebaudes ist das betreffende Gebaude vor Durchfiihrung der
MaRnahme auf das Vorkommen europdisch geschitzter Tierarten, insbesondere auf Fledermause zu
untersuchen.

5. Klimaaspekte
Um dem Klimawandel im Plangebiet entgegenzuwirken, wird Bauwilligen empfohlen, bei einem
Neubau bzw. Umbau von Gebduden Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an und auf
Dachflachen sowie Auflenwandflachen zu errichten und auch eine Dachbegriinung in Betracht zu
ziehen.

6. Vogelschutz
Grol3e Glasflachen sind so auszufiihren, dass Vogelkollisionen vermieden werden.

7. Richtfunktrassen / Bauh6éhen
Das Plangebiet wird von raumbedeutsamen Richtfunktrassen tangiert.
Um mogliche Interferenzen der Richtfunktrassen zu vermeiden, sind technische Anlagen wie z. B.
Baukrane, Antennen etc. mit einer Héhe von mehr als 42 m mit dem Betreiber der Richtfunktrassen
abzustimmen. Der Betreiber der Richtfunktrassen ist der stadtebaulichen Begriindung zu entnehmen.
Weitergehende Informationen zu Betreibern von Richtfunktrassen sind bei der Bundesnetzagentur
einzuholen.

8. Uberflutungsvorsorge bei extremen Niederschlagsereignissen
Bei Starkregenereignissen flieRen aufgrund der vorhandenen Topographie der Konigstralle verstarkt
Oberflachenwassermengen aus den angrenzenden Einzugsgebieten ab.
Zum Schutz vor Uberflutungen bei Starkregen hat jeder Grundstiickseigentiimer eigenverantwortlich
ObjektschutzmalRnahmen zu treffen. Nahere Auskiinfte hierzu erteilt der Stadtentwasserungsbetrieb
der Stadt Paderborn (STEB).

9. Schutz vor Riickstau / Riickstauebene
Bei der Errichtung der Bebauung und der Grundstiicksgestaltung (Zugange, Lichtschachte, Einfahrten
etc.) ist die Rickstauebene zu beachten. Unter der Rickstauebene liegende Raume und
Entwasserungseinrichtungen missen gegen Rickstau gesichert werden. Die Definition der
Ruckstauebene ergibt sich aus der aktuellen Abwassersatzung der Stadt Paderborn.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674) geandert worden ist (BauGB)
Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstticke Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist (BauNVO)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.1802) geandert worden ist (PlanZV)

Bauordnung fiur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421) die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086) geandert worden ist (BauO NRW 2018)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666) die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.04.2022 (GV. NRW.
S. 490) geandert worden ist (GO NRW)

Die MaRgenauigkeit des Bebauungsplanes entspricht dem Verdffentlichungsmalstab 1 : 500.

Verfahrensablauf

Kartengrundlage: Stadtgrundkarte Stand vom: Februar 2022
Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
Die stadtebauliche Planung ist geometrisch eindeutig festgelegt.

08.05.2023

Paderborn, ...... .00 a e Der Birgermeister

i.A.

Dienstsiegel

gez. Schrader

Stadtischer Vermessungsdirektor

Fir die Erarbeitung des Planentwurfs:
Der Burgermeister
Technisches Dezernat i. V.

Paderborn, ....... 08.05.2023 gez. C. Warnecke

Technische Beigeordnete
Stadtplanungsamt

Paderborn, ....... 08.05.2023 . . gez. Th. Jirgenschellert

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Konversion der Stadt Paderborn hat am
...22.09.2022 . gem.§2(1)S. 1 BauGB den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 (1) S. 2 BauGB am
...30.09.2022 . ortsublich bekannt gemacht.

Paderborn,........08.05.2023

Der Burgermeister
i.V.

Technische Beigeordnete

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Bauen und Konversion der Stadt Paderborn hat am
...22.09.2022  den Vorentwurf des Bebauungsplanes beschlossen. Hieriiber wurde die
Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB durch die 6ffentliche Auslegung in der Zeit vom
..04.10.2022  bis einschlieBlich..21:10.2022 unterrichtet. Inr wurde Gelegenheit zur
AuRerung und Erérterung gegeben. Ort und Zeit der éffentlichen Auslegung wurden am
...30.09.2022. .. ortsiiblich bekannt gemacht. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange erfolgte gem. § 4 (1) BauGB.

Paderborn 08.05.2023

Der Birgermeister
i.V.
gez. C. Warnecke

Technische Beigeordnete

Der vom Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Konversion der Stadt Paderborn am
...14.12.2022 .. beschlossene Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begriindung gem.
§ 3 (2) BauGB in der Zeit vom ....09.01.2023..... bis einschlieRlich ....10.02.2023 . .
offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung wurden gem. § 3 (2) S. 2
BauGB am .........22.12.2022 . ... ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgte gem.

§ 4 (2) BauGB.

Paderborn,........ 08052023 ............ Der Burgermeister
i.V.
gez. C. Warnecke

Technische Beigeordnete

Der Rat der Stadt Paderborn hat gem. § 10 (1) BauGB diesen Bebauungsplan am
...04.05.2023  als Satzung beschlossen.

gez. C. Warnecke

Technische Beigeordnete

gez. D. Honervogt

Der Burgermeister Ratsherr

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes wurde gem. § 10 (3) BauGB am
e 29:05.2023. ortsiiblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan in Kraft.

Paderborn 22.05.2023

Der Birgermeister
i.V.
gez. C. Warnecke

Technische Beigeordnete

Durch diesen Bebauungsplan werden die Festsetzungen im Uberplanten Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 17 A 1. Anderung auRer Kraft gesetzt.

BEBAUUNGSPLAN
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Alte Torgasse/Bruckengasse

fur einen Bereich zwischen Alte Torgasse, Westernmauer, Marienstral3e und

Konigstralde.
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Stadt Paderborn

Technisches Dezernat

Stadtplanungsamt
Bebauungsplanentwurf:  Daniel Satzung
Planzeichnung: Thiele Planzeichnung: M. 1: 500
Sk 21.12.2022 Ubersichtsplan: M. 1: 5000
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