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Grenzbemafiung

Basislinie mit BemaBung auf Grenzpunkte
Bemalung neue Grenzpunkte Kerngebiet

Bemafung Baulinien / Baugrenzen

M. 1:300

Festsetzungen

Planzeichenerklarung (BauNVO 90, PlanZV)

Art der baulichen Nutzung
Kerngebiete
MK

MaR der baulichen Nutzung

@ Geschossflachenzahl, als Hochstmal}
Grundflachenzahl
1,0
Traufhohe als Hochstmal
TH 133,0
Oberkante als Hochstmald
OK 133,0

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Geschlossene Bauweise

g

Verkehrsflachen

Straltenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuRgangerbereich

Sonstige Planzeichen

FI:II:II:II%
&II:II:II:II&

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen,
Beglnstigte: Leitungstrager und Allgemeinheit

Abgrenzung unterschiedlicher Hoéhenfestsetzungen

NN
KKK

I I .
r 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

|| |
==l

Nachrichtliche Darstellungen

Umgrenzung von Denkmélern im Sinne des DSchG gemaR § 3 und 5, die dem
Denkmalschutz unterliegen bzw. sich im Unterschutzstellungsverfahren befinden

I

Bodendenkmale, die dem Denkmalschutz unterliegen
bzw. sich im Unterschutzstellungsverfahren befinden

D] Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz
unterliegen
Bestandsangaben
IE Wohngeb&ude mit Hausnummer und Geschosszahl

Wirtschafts- und Industriegebaude mit Geschosszahl

1401 Hohenpunkt

—---—— Flurgrenze

Weitere Signaturen siehe DIN 18 702

Textliche Festsetzungen

1. Im Kerngebiet (MK) sind im Erdgeschoss Wohnungen nicht zuldssig. Oberhalb des
Erdgeschosses sind Wohnungen gem. § 7 (2) Nr. 7 BauNVO auf den Grundstiicken der
Gemarkung Paderborn, Flur 4, Flurstlicke 47, 48, 49, 57, 58 und 59 allgemein zuléssig.

2. Das Kerngebiet (MK) ist gem. § 1 (5) und § 1 (6) BauNVO i. V. m. § 1 (9) BauNVO

eingeschrankt. Von den in § 7 BauNVO genannten Nutzungen sind unzulassig:

- Automatenspielhallen oder &hnliche Unternehmungen, deren ausschlieRlicher oder
uberwiegender Geschaftszweck auf den Betrieb von Automatenspielgeraten mit oder
ohne Gewinnmdglichkeit ausgerichtet ist

- Vorflihr- oder Gesellschaftsraume, deren ausschlielicher, Gberwiegender oder
teilweiser Geschaftszweck auf Darstellungen, Vorfihrungen oder auf Handlungen mit
sexuellem Charakter ausgerichtet ist (z. B. Peep-Shows)

- Einzelhandelsbetriebe, die ausschlielich oder Uberwiegend Sortimente mit sexuellem
Charakter anbieten (z. B. Sex-Shops)

- Parkhauser und Tankstellen

3. Die Oberkante baulicher Anlagen wird festgesetzt als absolute Hohe . NHN.

a) Sie darf durch technische Anlagen wie Abgasschornsteine, Liftungsanlagen, Antennen
und Maschinenrdume von Aufzigen sowie durch Treppenhauser auf einer Einzelflache
von hochstens 20 m? um bis zu 3 m sowie durch Solaranlagen um bis zu 2 m
Uberschritten werden.

b) Die festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen von 140,7 m darf durch eine
Technikzentrale auf einer Flache von 150 m? um bis zu 3,5 m Uberschritten werden,
sofern von allen angrenzenden Traufkanten ein horizontaler Abstand von mindestens
1,5 m eingehalten wird.

4. Die Traufhéhe wird festgesetzt als absolute Hohe 1. NHN. Sie wird gemessen am
Schnittpunkt der AuBenwandoberflache mit der Oberkante der Dachhaut. Der Belichtung
dienende Dachaufbauten dlrfen die festgesetzte Traufhohe auf hochstens 30% der
Trauflange um bis zu 1,5 m Uberschreiten.

Von der festgesetzten Traufhéhe ausgenommen sind Giebel von Hauptgebauden, die mit
der maligebenden Traufe einen Winkel von mehr als 45° bilden, und Zwerchgiebel mit
einer Dachneigung zwischen 35 und 48° in einer Breite bis 10 m.

5. Die Unterkante baulicher Anlagen darf eine absolute Tiefenlage von 111,5 m . NHN nicht
unterschreiten; Ausnahmen konnen in Abstimmung mit der zustandigen Wasserbehorde
genehmigt werden.

Sonstige Festsetzungen

1. Niederschlagswasserversickerung (§ 44 LWG)

Im Plangebiet ist das anfallende Niederschlagswasser von bebauten und befestigten
Flachen gedrosselt auf g = 10 I/(s*ha) in die stadtische Regenwasserkanalisation
einzuleiten. Weitere Auskinfte erteilt der Stadtentwasserungsbetrieb der Stadt Paderborn.

Hinweise

1. Kampfmittelfunde

Das systematische Absuchen der zu bebauenden Flachen und der Baugruben durch den
Kampfmittelrdumdienst bei der Bezirksregierung in Arnsberg ist erforderlich. S&mtliche Bauvorhaben im
Plangebiet sind einzeln zur Uberpriifung beim Kampfmittelrdumdienst der Bezirksregierung Arnsberg
anzuzeigen. Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auflergewdhnliche Verfarbungen
hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

2. Archéologische Bodenfunde
Soweit infolge von BaumaRnahmen Bodeneingriffe in dem Gebiet der historischen Altstadt von Paderborn zu
erwarten sind, ist eine zeitnahe Kontaktaufnahme mit der Stadt als Untere Denkmalbehérde und/oder der
Stadtarchaologie Paderborn, Museum in der Kaiserpfalz, Am Ikenberg, 33098 Paderborn, Tel.: 05251
2077105, Fax: 05251 69317-99; E-Mail: Iwl-archaeologie-paderborn@Iwl.org, bereits in der Planungsphase
des Bauvorhabens notwendig, um evtl. notwendige archéologische Untersuchungen im Vorfeld der
eigentlichen BaumaRnahme abzustimmen.

3. Denkmalpflege
Auf die vorhandenen Baudenkmaler und das Erfordernis einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gem. § 9 DSchG
NW im Falle von Veranderungen in der Nachbarschaft zu den Denkmélern sowie auf die bestehende Satzung
der Stadt Paderborn v. 14.05.1990 Uiber besondere Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher
Anlagen und Werbeanlagen, insbesondere auf den § 5 (besondere Anforderungen an das Gebiet Il im
Kernbereich) Abs. 1.1 bis 2.8 wird hingewiesen.

4. Uberflutungsschutz

Tiefgaragenzufahrten so anzulegen, dass sie vor Uberflutung bei Starkregen geschiitzt sind. Es sind
geeignete Maflnahmen zum Schutz der tiefliegenden Bereiche umzusetzen. Notwasserwege (nérdlicher
Marienplatz, Am Abdinghof, s. AIS Paderborn) sind freizuhalten.

Bei der Errichtung der Bebauung und der Grundstlicksgestaltung (Zugange, Lichtschéchte, Einfahrten etc.) ist
die Riickstauebene zu beachten. Unter der Riickstauebene liegende Raume und Entwasserungs-
einrichtungen miissen gegen Riickstau gesichert werden. Die Definition der Riickstauebene ergibt sich aus
der aktuellen Abwassersatzung der Stadt Paderborn.

5. Wassergefahrdende Stoffe

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Heizdl und Dieselkraftstoff) ist die aktuelle ,Verordnung
uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und iber Fachbetriebe® einzuhalten. Fiir die
Benutzung von oberirdischen Gewassern und des Grundwassers (Einleitung, Entnahme, Warmepumpe,
Erdwarmesonde usw.) ist in der Regel ein wasserrechtliches Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren erforderlich.

6. Hydrogeologische Auswirkungen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Bauvorhaben, die so tief in den Boden eindringen, dass sie
sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des Grundwassers
auswirken kdnnen, gem. § 49 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) den zustandigen Behérden einen Monat vor
Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Werden bei den betreffenden Arbeiten Stoffe in das Grundwasser
eingebracht, die sich nachteilig auf die Grundwasserbeschaffenheit auswirken kdnnen, ist anstelle der
Anzeige bei der zustandigen Behdrde die Beantragung einer Erlaubnis nach § 8 WHG erforderlich. Die
Entnahme von Grundwasser insbesondere auch zur Absenkung (Wasserhaltung) bedarf nach § 8 i. V. m.
§ 9 WHG grundsatzlich einer Bewilligung.

7. Artenschutz (§ 44 BNatSchG)

Fur die Vorhaben (explizit Abriss von Gebauden) im Geltungsbereich ist eine dkologische Baubegleitung
durch eine fachkundige Person vorzusehen. Die 6kologische Baubegleitung ist bereits bei den Planungen zu
den Vorhaben zu beteiligen. Art und Umfang der erforderlichen Leistungen sind mit den zustandigen
Umweltbehérden abzustimmen. Eventuell sind in Abstimmung mit der Umweltbehdrde rechtzeitig
vorgezogene Vermeidungs- oder Ausgleichsmalnahmen einzuleiten.

8. DIN Normen
DIN-Normen wie z.B. DIN 4109, DIN 45691, DIN 18005 sowie die VDI-Richtlinie 2719 kénnen wahrend der
Offnungszeiten im Stadtplanungsamt eingesehen werden.

Verfahrensablauf

Kartengrundlage : Stadtgrundkarte Stand vom :
Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990. Die stadtebauliche Planung ist geometrisch eindeutig festgelegt.
Der Blrgermeister
iA.

Paderborn, .....cccoevviineen.

Vermessungsdirektor

Fur die Erarbeitung des Planentwurfs:

Technisches Dezernat

Technische Beigeordnete

Paderborn, .......ccccccoiiiiinnnn.
Bduro flr Stadtplanung Dr. W. Schwerdt

Braunschweig, .....ccccccvvvvveveennnn.

Dipl. Ing
Der Ausschuss fur Bauen, Planen und Umwelt hat am ............ccoociiiiiennn nach § 2 (1) i.
V. m. §1 (8) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am ..., ortsublich bekannt gemacht.

Die Bebauungsplanaufstellung erfolgt gemal § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren
ohne Durchfihrung einer Umweltprifung gemall § 2 Abs. 4 BauGB; es gelten die
Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB.

Der Birgermeister

i.V.
= 1o [T 0o o o 1
Technische Beigeordnete
Der vom Ausschuss flir Bauen, Planen und Umwelt am .........ccccccoieeeiiiieiiiieivnnnnn. be-
schlossene Vorentwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begriindung gemal § 3 Abs.1
BauGB in der Zeit vOm ..o DiS oo

einschliellich offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der offentlichen Auslegung sind am
.................................. ortstiblich bekannt gemacht worden.

Der Birgermeister

iV
= 1o [T 0o o o 1
Technische Beigeordnete
Der vom Ausschuss flir Bauen, Planen und Umwelt am .........ccccccoiieeieiiiiiiieivnnnn. be-
schlossene Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begriindung gemaflt § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit VoM. DIS e

einschlielllich offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der offentlichen Auslegung sind am
.................................. ortstiblich bekannt gemacht worden.

Der Blrgermeister

i.V

= 1o [T 0o o o 1
Technische Beigeordnete
Der vom Ausschuss fiur Stadtentwicklung, Bauen und Konversion am
......................................... beschlossene Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der
Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit VOM.......ccccooiiiiiiiiiiiiiiiieee bis
.................................................. einschlieBlich erneut offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der
offentlichen Auslegung sind am ...........ccccccciiinnnnnnnns ortstiblich bekannt gemacht worden.
Der Blrgermeister

iV

Paderborn, ... e

Technische Beigeordnete

Der Rat der Stadt hat nach § 10 (1) BauGB diesen Bebauungsplan am ............cccccccevnieeen.
als Satzung beschlossen.

Paderborn, ......ccceevvvvvnee.

Ratsherr

Der Blurgermeister

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes ist nach § 10 (3) BauGB am
................................ ortsublich bekannt gemacht worden. Mit der Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan in Kraft.

Der Burgermeister
i.V.

Technische Beigeordnete

Paderborn, ......ccccevvvvveei.

Durch diesen Bebauungsplan werden die Festsetzungen im uberplanten Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 1 auer Kraft gesetzt.

Anderung rechtskriftiger Bebauungspline

Durch den Bebauungsplan Nr. 288 Marienplatz / Am Abdinghof werden die Festsetzungen im {iberplanten
Bereich folgender Bebauungsplane aufer Kraft gesetzt:

Bebauungsplan Nr. 1, II. Anderung
fir das Gebiet "Kernstadt"

Bebauungsplan Nr. 142 - Paderberg -
fir das Gebiet zwischen MarienstralRe, Weberberg, Bachstrale, An der Warmen Pader und Am Abdinghof

Durchfiihrungsplan Nr. 5
Fluchtlinien, ErschlieBung, Baugestaltung fir die Stralle "Am Abdinghof" (Ostseite)
zwischen Marienplatz u. Stadt. Verw.-Gebaude

Rechtsgrundlagen

e  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023
(BGBI. 1 2023 Nr. 6),

e  Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.01.2023 (BGBI. 1 2023 Nr. 6),

e  Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

e  Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 13.04.2022 (GV. NRW. S. 490),

e  Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018) vom 21.07.2018
(GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.09.2021
(GV. NRW. S. 1086),

jeweils in der z. Z. geltenden Fassung.

Die innerhalb der Grundstlicksflachen gestrichelt dargestellten Gebaudeumrisse und die vorgeschlagenen
Grundstticksaufteilungen sind unverbindliche Vorschlage und keine Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Die Mafigenauigkeit des Bebauungsplanes entspricht dem VeréffentlichungsmalRstab 1 : 500.

Stadtebaulicher Entwurf:

Planzeichnung: Stand: 05.04.2023

BEBAUUNGSPLAN

238

Marienplatz / Am Abdinghof

flr das Gebiet zwischen Marienplatz, Am Abdinghof, Gutenbergstrae und
Franz-Stock-Platz
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