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I. Begriindung

1. Verfahrensstand

Am 16.11.2000 hat der Ausschuss fir Bauen, Planen und Umwelt die Einleitung der |. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. SN 189 A ,Gewerbepark Am Hoppenhof beschlossen. In
seiner Sitzung am 29.06 2004 hat der Ausschuss erneut (iber einen modifizierten Planinhalt
sowie eine geringfiigige Anderung der Planabgrenzung fir die |. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. SN 189 A beraten. Beschlossen wurde fiir die |. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. SN 189 A die friihzeitige Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit durchzufihren.
Es wurde auch beschlossen im Parallelverfahren den Flachennutzungsplan (78. Anderung)
an die veranderten stadtebaulichen Ziele anzupassen. In seiner Sitzung am 16.06.2005 hat
der Ausschuss flr Bauen, Planen und Umwelt dber die Anregungen aus der frihzeitigen
Beteiligung beraten und die Offenlage fur die Uberarbeiteten Planentwlrfe beschlossen. Mit
der modifizierten Anderung sollten auch KompensationsmaBnahmen, die bereits abweichend
von den Festsetzungen realisiert worden sind, neu geregelt werden.

Im Zusammenhang mit der rechtlichen Neuabsicherung des Stadions sowie des dazu gehd-
renden Umfeldes an der Almeaue/Paderbormer Stral3e sowie der daraus resultierenden Auf-
stellung der Bebauungspléne Nr. SN 260 ,Almeaue/Hoppenhof im Jahre 2007 und SN 260 A
.Stadionallee* im Jahre 2008 wurde die weitere Bearbeitung der |. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. SN 189 A ,Gewerbepark Am Hoppenhof* vorerst zuriickgestellt.

Teile des Plangebietes der |. Anderung des Bebauungsplanes Nr. SN 189 A wurden aus
Grinden einer sinnvollen Abgrenzung sowie der zwingend notwendigen Bewaltigung und
Klarung stadtebaulicher und verkehrlicher Aspekte in die Planbereiche der vorgenannten
Plane integriert. Fir die Eingriffe in Natur und Landschaft in den Planbereichen der Be-
bauungsplane Nrn. SN 260 und SN 260 A wurde in diesem Zusammenhang auch eine ein-
deutige Zuordnung und Regelung der notwendigen Ausgleichs- und Kompensationsflachen
sowohl fir Bauflachen als auch fir Verkehrsflachen vorgenommen.

Verknipft mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. SN 260 ,Almeaue/Hoppenhof" war
auch die 101. Anderung des Flachennutzungsplanes (rechtswirksam 14.06.2007). Im Rah-
men dieser Anderung wurden auch Planungsziele der bisherigen 78. Anderung (Ausweisung
gewerblicher Bauflachen im Bereich der Flurstiicke 1212, 1221 und 1222) mit aufgenommen
und abschlielend geregelt und dargestellt. Aus vorgenannten Grunden wurde die 78. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes mit Beschluss vom 22.05.2007 eingestelit.

MNachdem zwischenzeitlich das Stadion und sein naheres Umfeld als Sondergebiet fir ein
Zentralstadion und sonstige sportliche Zwecke, der Bereich des Mobelhauses Finke als
Sondergebiet flr groBflachigen Mébeleinzelhandel und der Bereich zwischen der Stadional-
lee und der B 1 als Gewerbegebiet sowie als Mischgebiet planungsrechtlich abgesichert
wurden, besteht nunmehr auch die zwingende Notwendigkeit den verbleibenden Bereich des
Bebauungsplanes Nr. SN 189 A ,Gewerbepark Am Hoppenhof* im Rahmen der |. Anderung
planungsrechtlich eindeutig und rechtssicher zu Uberarbeiten und zu &ndern. Der Ausschuss
fur Bauen, Flanen und Umwelt hat aus den vorgenannten Griinden am 26.11.2009 dber ei-
nen geringfligig modifizierten Planinhalt sowie eine veranderte Planabgrenzung beraten und
den Vorentwurf fir die Offenlage beschlossen.

Die Offenlage fand in der Zeit vom 19.04.2010 bis 19.05.2010 statt. Die Planunterlagen la-
gen zu jedermanns Einsicht bei der Planungsberatung des Stadtplanungsamtes offentlich
aus. Zudem waren die Planunterlagen auch im Internet unter www.paderborn.de einzuse-
hen.
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2. Planungsanlass

In dem seit dem 08.07.1996 rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. SN 189 A werden vor
allem Gewerbeflachen, Verkehrsflachen, ein Regenriickhaltebecken sowie Flachen fir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.
Auf letzteren sollten die Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch die festgesetzten Ver-
kehrsflachen und die Bauflachen verursacht wurden, ausgeglichen werden.

Mit dem jetzt vorliegenden Anderungsplan sollen - wie bereits im Jahre 2000 beschlossen -
bereits durchgeflhrte Betriebserweiterungen eines Chipkartenherstellers nachvollzogen so-
wie weitere Entwicklungsmaglichkeiten durch die Ausweisung zusétzlicher gewerblicher Bau-
flachen (FlurstGcke 1212, 1221 und 1222) in nérdlicher Richtung parallel zum Heinz-Nixdori-
Ring eingerdumt werden. Zwar hat die allgemeine wirtschaftliche Stagnation am Arbeits-
markt zu einer Umorganisation und einer Neuausrichtung der Betriebe, insbesondere in den
IT-Bereichen, gefihrt, doch ist in naher Zukunft wieder mit einem ansteigenden Flachenbe-
darf gerade der in Paderborn anséssigen IT-Betriebe zu rechnen.

Zudem bestehen in der Stadt Paderborn ein erheblicher Bedarf und eine rege Nachfrage an
kleinteiligen Gewerbeflachen, den die Stadt Paderborn bei der Vergabe stadtischer Gewer-
beflachen zurzeit nicht in vollem Umfang berlicksichtigen kann.

Fur die weitere Gewerbeentwicklung der Stadt Paderborn ist es deshalb erforderlich und
auch stadtebaulich sinnvoll, geeignete Bereiche fir die Abrundung gewerblicher Bauflachen
zu aktivieren und neu auszuweisen.

Mit der |. Anderung des Bebauungsplanes Nr. SN 189 A ,Gewerbepark Am Hoppenhof* soll
auch eine dauerhafte, nachvollziehbare und rechtssichere Festsetzung von zwingend erfor-
derlichen Ausgleichsflachen bzw. KompensationsmaBnahmen vorgenommen werden.

3.  Réumlicher Geltungsbereich / Lage im Stadtgebiet
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Der ca. 20,5 ha groBe Planbereich der |. Anderung des Bebauungsplanes Nr. SN 189 A liegt
im Siedlungsschwerpunkt zwischen der Kernstadt von Paderborn und den Stadtteilen Schlof3
Neuhaus sowie Elsen. Er ist Bestandteil des gewerblich genutzten Bereiches entlang der
Paderborner StraBe und dem Heinz-Nixdorf-Ring. Im Osten schlieBt das Wohngebiet ,Wil-
helmshéhe® an. Im Nordwesten verlauft die BundesstralBe 1 und im Nordosten nur getrennt
durch die MinsterstraBe (L 813) befindet sich das Naherholungsgebiet Pader-Aue mit dem
Padersee. Begrenzt wird das Plangebiet durch die StraBen Am Hoppenhof, Bundesstrale 1,
MinsterstraBe (L 813), Heinz-Nixdorf-Ring, Paderborner Strale und Stedener Feld. Die Ge-
biude des Plangebietes bestehen aus einer ein- bis viergeschossigen gewerblichen Bebau-
ung. Im Norden des Plangebietes befindet sich ein dkologisch wertvoller Grinbereich mit
einem Regenrlckhaltebecken.

4. Ubergeordnete Vorgaben

41 Regionalplan

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Detmold - Teilabschnitt Paderborn-Hoxter aus
dem Jahre 2008 stellt das Plangebiet als Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen
(GIB) dar. Als allgemeines Siedlungsgebiet (ASB) ist der Bereich ostlich des Heinz-Nixdorf-
Ringes und sldlich der Paderborner StraBe dargestellt. Die Bereiche nérdlich der B 1 und
nordostlich der MinsterstraBe (Pader-Aue) sind als Freiraum mit der Zweckbindung Regio-
naler Griinzug sowie Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung gekenn-
zeichnet. Als Freiraum mit der Zweckbindung Ferieneinrichtungen und Freizeitanlagen ist der
Bereich des Zentralstadions zwischen der Paderborner Straf3e, Alme und der Bundesstra-
Be 1im Regionalplan abgebildet.
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4.2 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan Paderborn-Bad Lippspringe des Kreises Paderborn wird fur Teile des
Anderungsbereiches das Entwicklungsziel 2 - Anreicherung einer Landschaft mit naturnahen
Lebensraumen und mit gliedernden und belebenden Elementen - festgesetzt.

Zur Erhaltung von pragenden Landschaftsteilen sowie gliedernden und belebenden Land-
schaftselementen setzt der Landschaftsplan zwei Teilbereiche des Bebauungsplanes als
Brachflachen Nr. 3.2.13 fest.
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Mit der Ausweisung der neuen gewerblichen Baufldchen auf den Grundstiicken der Gemar-
kung Schlo3 Neuhaus, Flur 1, Flursticke 1212, 1221 und 1222, wird in die festgesetzte
Brachflache im Eckbereich der Minsterstra3e/Heinz-Nixdorf-Ring eingegriffen. Die neuen
Bauflachen wurden bereits im Rahmen der 101. Anderung des Flachennutzungsplanes als
gewerbliche Bauflachen ausgewiesen. Im giltigen Regionalplan ist der Bereich als Bereich
flr gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) dargestellt.

Ausdricklich ist im Landschaftsplan vermerkt, dass unabhangig von der Einordnung in die
Entwicklungsziele flr die bauliche Inanspruchnahme weiterhin die Vorgaben des Regional-
planes maflgebend bleiben. Aus den vorgenannten Grinden ist es vertretbar, akzeptabel
und hinnehmbar die Ausweisung gewerblicher Bauflichen auf den vorgenannten Grundsti-
cken vorzunehmen. Auch wird der Bereich der neuen Gewerbeflachen mit dem Faktor 2,0
ausgeglichen.

Mit dem In-Kraft-Treten der |. Anderung des Bebauungsplans Nr. SN 189 A werden wi-
dersprechende Darstellungen und Festsetzungen aus dem Landschaftsplan ,Paderborn-
Bad Lippspringe” auBer Kraft gesetzt

4.3 Flachennutzungsplan
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Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Paderborn sind Teilbereiche des Plan-
gebietes als gewerbliche Bauflache - Gewerbegebiet -, Flache fiir die Landwirtschaft, Wald-
und Granflache sowie als Regenrickhaltebecken dargesteilt.

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen somit im vollen Umfang
den Darstellungen des rechtsverbindlichen Flachennutzungsplanes.




I. Anderung des Bebauungsplanes Nr. SN 189 A
»Gewerbepark Am Hoppenhof*

padarbom.de

)

ibarzaugt.

5. Stadtebauliche Bestandsaufnahme / Analyse

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes Nr. SN 189 A ist integraler Bestandteil des
gewerblich-industriell gepragten Bereiches entlang des Heinz-Nixdorf-Ringes. Mit unter-
schiedlichen Produktions-, Verwaltungs- und Dienstleistungsgebduden ist das Plangebiet
bebaut. Dabei stellt sich die Bebauung in ein- bis viergeschossiger Bauweise dar, die neben
den stadtebaulichen auch erhebliche architektonische und gestalterische Qualitdten aufwei-
sen. Diese besondere Situation und Konstellation ist zu wahren, zu erhalten und weiter fort-
zuentwickeln. Umgrenzt wird das Plangebiet der I. Anderung des Bebauungsplanes Nr. SN
189 A von leistungsstarken Straen wie der Bundesstra3e 1, der LandstraBe 813 (Heinz-
Nixdorf-Ring, MinsterstraBe) sowie der Paderborner Strale, Kreisstrafe 7. Bis auf kleinere
fehlende Ausbaukomponenten im Bereich der StraBe Stedener Feld sind die ErschlieBungs-
straB3en vollstéandig ausgebaut und hergestellt.

Gepragt wird das Plangebiet von den gewerblichen Bauflichen sowie dem groBeren zu-
sammenhangenden Grin- und Freibereich zwischen der B 1, MinsterstraBe und der Strafle
Am Hoppenhof, in dem sich auch ein dem Landschaftsraum angepasstes naturnahes Re-
genruckhaltebecken befindet. Bei diesen Flachen handelt es sich derzeit um extensive Grin-
landflachen, eine angelegte Gehdlzpflanzung sowie um einen waldahnlichen Baumbestand.

6. Planung

6.1 Stéadtebauliche Konzeption

Mit dem jetzt vorliegenden Anderungsplan sollen - wie bereits im Jahre 2000 beschlossen -
bereits durchgefihrte Betriebserweiterungen eines Chipkartenherstellers nachvollzogen so-
wie weitere Entwicklungsméglichkeiten durch die Ausweisung zusétzlicher gewerblicher Bau-
flachen (Flurstiicke 1212, 1221 und 1222) in nérdlicher Richtung parallel zum Heinz-Nixdorf-
Ring eingeraumt werden. Durch die neu festgesetzten Gewerbeflachen werden dem beste-
henden Betrieb zusatzliche Entwicklungen eingerdumt, die eine integrierte und passende
betriebliche Erweiterung am vorhandenen Standort ermdglichen und damit die Vorausset-
zung eingeraumt, vorhandene Arbeitsplatze zu sichern bzw. notwendige neue zu schaffen.
Stadtebaulich fugt sich die gewerbliche Erweiterung in den Siedlungsbereich ein und auch
aus Sicht der Stadtentwicklung ist eine Erweiterung der gewerblichen Bauflachen unbedenk-
lich.

Aufgrund der vorhandenen Nutzung im Plangebiet sowie in Anlehnung an das im Nahbereich
bereits etablierte qualitatsvolle Gewerbegebiet soll auch auf den noch zu bebauenden Fl&-
chen entlang des Heinz-Nixdorf-Ringes, der Paderborner StraBe sowie der StraBe Stedener
Feld weiterhin ein wohnstandortnahes Gewerbegebiet mit hoher Gestaltqualitat entwickelt
werden, das aufgrund seiner hochwertigen stadtebaulichen Konzeption den Standort und die
Werthaltigkeit der Immobilien langfristig sichert. Angestrebt ist ein Nutzungsmix aus Produk-
tion, Handwerk, Logistik, Forschung und Verwaltung.

Aus den vorgenannten Grinden halt es die Stadt Paderborn fiir erforderlich, Regelungen zu
Verkaufsflachen sowie zum Einzelhandel zu treffen. Bereits im rechtswirksamen Be-
bauungsplan Nr. SN 189 A wurde eine erhebliche Anzahl von nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Sortimenten in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes aus-
geschlossen. Auf Basis des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes wird nunmehr jeglicher
Einzelhandel im Planbereich ausgeschlossen. Ausnahmen werden nur fir Handwerks- oder
Produktions- und Dienstleistungsbetriebe detailliert geregelt (s. Punkt 7.8 der Begriindung)
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Mit der |. Anderung des Bebauungsplanes wird auch eine nachvollziehbare und rechtssiche-
re Zuordnung notwendiger Ausgleichs- und KompensationsmaBnahmen fir die Ausweisung
von gewerblichen Baugrundstiicken sowie der Verkehrsflachen geschaffen.

Neue gestalterische Festsetzungen werden getroffen, um den Charakter des Gebietes als
nennenswerten |IT-Standort sowie als hochwertiges, vorteilhaftes und wohnortnahes Gewer-
begebiet zu erhalten, weiter zu entwickeln und damit die stadtebauliche Qualitat sowie Wert-
haltigkeit der Immobilien dauerhaft zu sichern.

6.2 AuBere ErschlieBung

Die auBere verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die BundesstraBe 1,
Mlnsterstra3e, Heinz-Nixdorf-Ring (L 813) und die Paderborner Stral3e, von denen auch die
Bundesautobahn A 33 und der Zugang zur Kernstadt Paderborn sowie die Stadtteile SchioB3
Neuhaus und Elsen erreicht werden.

6.3 Innere ErschlieBung

Uber die StraBen Stedener Feld und Am Hoppenhof wird die innere ErschlieBung der Bau-
flachen sichergestelit. Die StralBe Am Hoppenhof sowie Teile der StraBe Stedener Feld sind
vollstdndig ausgebaut bzw. so hergestellt, dass eine volistandige Nutzung der Erschlie-
Bungsanlage im vollen Umfang sichergestellt ist.

6.4 OPNV-Anbindung

Im Plangebiet bzw. im Nahbereich des Anderungsbereiches verlaufen folgende Buslinien:
445, 440 und 420 des bbh sowie die Linien 6, 8, 61 und 68 des PaderSprinters.

Die Hauptlinien 6 (Sande - Auf der Lieth) und 68 (Sande — Schdne Aussicht) des Busunter-
nehmens PaderSprinter verkehren auf der Paderborner StraRe. Durch diese beiden Linien
ergibt sich ein 15-Minuten-Verkehr wéhrend der Taktzeiten. Die Haltestelle Stedener Feld
befindet sich im sUdwestlichen Teil des Plangebietes, direkt im Einmindungsbereich Pader-
borner StraBe/Stedener Feld. Rund 300 m betragt die Entfernung aus dem Plangebiet zur
Haltestelle Arena/Almeaue.
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Ebenfalls auf der Paderborner StraBBe verkehrt die Linie 445 (Paderborn (ber Anreppen,
Boke nach Delbriick) im Stundentakt; ndchstgelegene Haltestelle ist ebenfalls die Alimeaue.
Auf dem Heinz-Nixdorf-Ring verlaufen die Hauptlinie 8 (Gesseln - Neuenbeken) des
PaderSprinters im Halbstundentakt sowie die Nebenlinie 61 (Sande - Schdne Aussicht). Hal-
testellen hierzu befinden sich am Heinz-Nixdorf-Ring im Kreuzungsbereich mit der Pader-
borner StraBe. Die Entfernung zum geplanten Anderungsbereich betragt ca. 400 m.
Zusétzlich verlaufen auf der Neuhduser StraBe die Hauptlinie 1 des PaderSprinters im 30-
Minuten-Takt sowie die Linien 440 (Paderborn dber Schlo Neuhaus nach Delbrick) und
420 (Paderborn — Hovelhof) des bbh, die ebenfalls einen 30-Minuten-Takt ergeben. Halte-
stelle fir die zuvor genannten Linien ist die Wilhelmshdhe, Entfernung zum Anderungsbe-
reich des Bebauungsplanes ca. 600 m.

Damit ist die ErschlieBung insbesondere durch den dffentlichen Nahverkehr hinreichend ge-
sichert und gewahrleistet.

7.  Planungsrechtliche Festsetzungen

7.1 Art baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Wie bereits im rechtsverbindlichen Bebauungsplan geregelt, wird als Art der baulichen Nut-
zung weiterhin Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Auch die neuen Bauflachen (Flursticke
1221, 1212 und 1222) werden als Gewerbegebiet (GE) ausgewiesen.

Geman § 1 Abs. 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO) besteht die Maglichkeit Mutzungen,
die auf Basis der BauNVO allgemein zulassig wéaren, zu beschranken oder auszuschlie3en,
sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt bleibt. Nach den Vorstel-
lungen der Stadt Paderborn soll der Gewerbekomplex entlang des Heinz-Nixdorf-Ringes
produzierenden und artverwandten Nutzungen vorbehalten bleiben. Auch sind Einrichtun-
gen, die ein hohes Kundenverkehrsaufkommen im internen Erschlielungsbereich erzeugen,
zu vermeiden. Auch um die vorhandenen stadtebaulichen und architektonischen Qualitéten
des Plangebietes zu erhalten und weiter auszubauen, die besondere Standortgunst und
auch die Werthaltigkeit vorhandener Immobilien zu sichern sowie Ricksicht auf das Umfeld
(Wohnnutzung ,Wilhelmshéhe®, Freiraum ,Pader-Aue® etc.) zu nehmen sieht der Be-
bauungsplan den Ausschluss folgender Nutzungen vor:

Tankstellen

Vergnilgungsstatten

Mebenanlagen und Einrichtungen fir die Kleintierhaltung
Offene Lagerplatze

Einzelhandelsnutzungen

. & 8 8 @

Ausnahmsweise zulassig sind im festgesetzten Gewerbegebiet der Kfz-Handel sowie Ver-
kaufsflachen unter folgenden Voraussetzungen:

. Handwerks- oder Produktions- und Dienstleistungsbetriebe kénnen sich mit einem
flachenmaBig deutlich untergeordneten Verkaufsbereich von 10 % der Betriebsflache,
jedoch nicht mehr als 200 m?, in das gewerbliche Umfeld integrieren, wenn fir die Wa-
ren, die verkauft werden, ein unmittelbarer betrieblicher Zusammenhang in raumlicher,
wirtschaftlicher und betriebsstruktureller Hinsicht mit der Produktion, der Ver- und Be-
arbeitung der Produkte oder Reparatur- und Serviceleistungen besteht.
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. Gastronomische Mutzungen sind als betriebsbezogene Einrichtungen im gesamten
Plangebiet zulassig. Eine generelle Nutzung durch die Allgemeinheit als Schank- und
Speisewirtschaften ist nur zuldssig, wenn im Einzelfall nachgewiesen wird, dass keine
negativen Auswirkungen auf benachbarte Betriebe erfolgen. Ausnahmsweise zulassig
sind auch Schnellimbisse, Imbissstuben, Kioske und ahnliche Einrichtungen jedoch nur
im baulich-gestalterischen Zusammenhang mit Gewerbebetrieben. Verkaufswagen im
Sinne von ,fliegenden Bauten® sind nicht zulassig.

7.2 MaB der baulichen Nutzung / Gebdudehdhen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Fur die unterschiedlichen Nutzungsbereiche wird das MaB der baulichen Nutzung, also die
GroBenordnung der Gebaude sowie der Uberbauungsgrad der Flachen in Anlehnung an die
Festsetzungen des Ursprungs-Bebauungsplanes vorgenommen.

So bleibt fur die Grundsticksausnutzung die Grundflachenzahl, abgekirzt GRZ, entspre-
chend der zulassigen Obergrenze nach der Baunutzungsverordnung (BauNVQO) unverandert
mit 0,8 bestimmt. Demnach dirfen im wesentlichen 80 % der jeweiligen Grundsticksflachen
uberbaut werden. Die maximal zulassige Geb&udekubatur ist (ber die Baumassenzahl, ab-
gekdrzt BMZ, mit 8,0 bestimmt, was ein Bauvolumen von 8 Kubikmeter je Quadratmeter
Grundstickflache ermdglicht. Gleichzeitig wird die zuldssige Héhe baulicher Anlagen auf 9 m
bis 15 m bzw. max. 15 m begrenzt. Dacher sind mit einer maximalen Dachneigung von 15°
auszuflhren.

Durch die Ausnutzung der Obergrenzen der GRZ und die maximale zulassige Héhe bauli-
cher Anlagen sowie der geregelten Dachneigung sind vielfaltige Grundsticksvariationsmog-
lichkeiten zur Umsetzung individueller Nutzungsbedurfnisse méglich. Die Hohenbegrenzung
berlicksichtigt die besondere Lage des Plangebietes im Stadtgefige und sichert somit einen
harmonischen Gesamteindruck des Stadtbildes. Um den vielfaltigen Besonderheiten eines
Gewerbekomplexes Rechnung zu tragen, ist im Ausnahmefall eine Uberschreitung der im
Plan festgelegten maximalen Gebaudehdhe durch untergeordnete Bauteile wie Treppenhau-
ser, Aufzige, Technikaufbauten, Masten, Antenne u.A. um bis zu 4 m zulassig, jedoch nur
bis zu einer Gesamtflache von 50 m2.

7.3 Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Da es sich bei dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan sowie der |. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. SN 189 A um einen Angebotsplan fiir gewerbliche Vorhaben handelt,
sind die Dimensionen der zukinftigen baulichen Anlagen noch nicht abschlieBend bekannt.
Um eine weitgehende Flexibilitat fir zukinftige Bauherrn zu erhalten, bleibt wie im bisheri-
gen rechtsverbindlichen Bebauungsplan geregelt eine abweichende Bauweise festgesetzt,
die auch Geb&udelangen von mehr als 50 m vorsieht, jedoch unter Beibehaltung der Grenz-
abstande der offenen Bauweise. Diese Bauweise wird im Bebauungsplan als ,besondere
Bauweise" (b) bezeichnet. Auch fir die neu ausgewiesenen Baufelder im Bereich der Grund-
sticke Gemarkung Schlo? Neuhaus, Flur 1, Flurstiicke 1212, 1221 und 1222 wird diese Re-
gelung Ubernommen. Diese Festsetzung hat sich in der Praxis der letzten Jahre bewahrt und
entspricht den Erfordernissen und Bediirfnissen der unterschiedlichen Betriebe. So wurden
unter anderem im Plangebiet bereits Gebaude weit Gber 50 m Lange sowie auch kleinere
Gebdude im Rahmen dieser Festsetzung errichtet.

7.4 Baugrenzen gem. § 23 BauNVO

Beziglich der Abgrenzung der Bauzonen durch Baugrenzen werden die einzelnen Bauquar-
tiere entsprechend der Angebotsplanung flr gewerbliche Anlagen und gewerbliche Vorha-
ben mit gro3raumigen bebaubaren Flachen versehen. Flr den weit Uberwiegenden Teil des
Plangebietes bleiben die bisherigen Festsetzungen der Baugrenzen unverdndert bestehen.
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Geandert werden nur der Zuschnitt der gewerblichen Bauflachen im nérdlichen Eckbereich
des Heinz-Nixdorf-Ringes mit der Stral3e Stedener Feld (Flurstiicke 1175, 1178, 1212, 1221
und 1222) sowie im Bereich der gewerblichen Grundstiicke westlich der StraBe Am Hoppen-
hof. Der Baubereich nérdlich der Straf3e Stedener Feld entlang des Heinz-Nixdorf-Ringes
erfahrt eine Erweiterung nach Norden, um wie zuvor bereits mehrfach beschrieben weitere
Entwicklungsméglichkeiten durch die Ausweisung zusatzlicher gewerblicher Bauflachen in
nérdlicher Richtung parallel zum Heinz-Nixdori-Ring einzurdumen. Flr den Bereich entlang
der StralBe Am Hoppenhof werden die Baugrenzen modifiziert um Ricksicht auf die Rege-
lungen der Baugrenzen aus den Bebauungspldnen Nr. SN 260 und SN 260 A zu nehmen
und eine Harmonisierung und Ubereinstimmung der Festsetzungen zu erhalten.

7.5 StraBenverkehrsflachen

Neben einer geringfigigen Modifizierung der Verkehrsflachen im Kreuzungsbereich der Pa-
derborner StraBe mit der Lise-Meitner-StraiBe, der Darstellung eines vorhandenen FuBweges
zwischen der historischen Paderborner StraBe und dem neu ausgebauten StraBenverlauf
sowie der geringfigig modifizierten Aufteilung der Verkehrsflachen des Heinz-Nixdori-
Ringes, aufgrund abweichend ausgebauter Bushaltestellen sowie kleinteiliger Anderungen
der Fahrspuren in den Kreuzungsbereichen, sind keine weiteren Anderungen von StraBen-
verkehrsflachen geplant.

7.6 FufB- und Radwege

Neben der Festsetzung eines weiteren FuB- und Radweges zwischen der historischen Stra-
Bentrasse der Paderborner Stral3e und dem neu ausgebauten Stralenverlauf, zur verbes-
serten Erreichbarkeit der Lise-Meitner-Schule und der Bushaltestelle an der Paderborner
Strale, ist keine Anderung des FuB- und Radwegenetzes geplant.

7.7 Baugestalterische Festsetzungen

Bereits bei Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. SN 189 A ,Gewerbepark Am Hoppenhof*
im Jahre 1996 war es Ziel der stadtebaulichen Planung, ein Gewerbegebiet mit hohen ge-
stalterischen Qualitdten zu errichten. Dies wurde unter anderem mit der Benennung des
Plangebiets als Gewerbepark verdeutlicht. Um die vorhandene hohe architektonische gestal-
terische Qualitat und Ausgestaltung des Gewerbegebietes dauerhaft zu erhalten und weiter
zu fordern, sind infolge dessen weitergehende Ausfihrungen und Regelungen zur baulichen
Gestaltung der Geb&ude sowie zu Werbeanlagen unbedingt erforderlich.

Als Dachneigung werden weiterhin eine maximale Neigung von 15° sowie eine maximale
Gebaudehohe von 15 m bzw. 9 bis 15 m geregelt. Diese Festsetzungen wurden bereits bei
der Aufstellung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. SN 189 A im Interesse einer
guten Gestaltung des Ortsbildes getroffen. Dieses stadtplanerische Ziel hat sich auch in der
Zwischenzeit nicht verdndert. Deshalb werden fir den Bereich der |. Anderung des Be-
bauungsplanes, auch fir die neu ausgewiesenen Gewerbeflachen, diese weiterhin stadte-
baulich sinnvollen Festsetzungen dbernommen und unverandert beibehalten.

7.8 Ver- und Entsorgung

Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen wie Frischwasser-, Schmutzwasser- und Regen-
wasserkandle sind in den ErschlielBungsstralien des Plangebietes vorhanden. Im Trennsys-
tem erfolgt die vorhandene Entwasserung des Plangebietes. Zur Ver- und Entsorgung der
neuen Bauflachen kdnnen die bestehenden Leitungsnetze erweitert werden, die Wasserlei-
tungssysteme sind auch fur die Bereitstellung evtl. erforderlicher Léschwassermengen fir die
Feuerwehr ausreichend dimensioniert. Bei der neuen Gewerbeflache an dem Heinz-Nixdorf-
Ring handelt es sich um eine Optionsflache, die der Entwicklung einer ansédssigen Firma der
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IT-Branche dient. Die Sicherung der ErschlieBung ist diber die vorhandenen Betriebsflachen
vorgesehen und auch planerisch vertretbar.

Veon der Stadt durchgefihrte KanalbaumaBnahmen und die vorhandenen geologischen Bo-
denkarten zeigen, dass es sich bei dem Plangebiet um anstehende undurchldssige lehmige
Bbéden handelt. Auch sind alle umliegenden &ffentlichen StraBen und Wege mit entspre-
chenden Regenwasserkandlen vollstandig ausgebaut und ausgestattet. Auf dieser Basis
wird folgerichtig im Bebauungsplan ein Hinweis gem. § 51 a Landeswassergesetz (LWG
NRW) aufgenommen, dass das anfallende Niederschlagswasser von bebauten und befestig-
ten Flachen in die stadtische Regenwasserkanalisation einzuleiten ist. Technische Versicke-
rungsanlagen sind ausgeschlossen. Im Bebauungsplan wird auch ein Hinweis aufgenom-
men, der auf die Einhaltung der Rickstauebene bzw. auf die Errichtung von Notwasserwe-
gen hinweist. So fallt in Teilbereichen des Bebauungsplanes z. B. im Bereich ,Am Hoppen-
hof 33" das Geldnde stark nach Norden ab. Bei Nichteinhaltung der Riickstauebene kann es
bei Starkniederschldgen u. U. zum Austritt von Niederschlagswasser aus der Kanalisation
kommen. Flr Ruckfragen steht der stadtische Stadtentwasserungsbetrieb zur Verilgung.

7.9 Einzelhandel

Zum Schutz der GE-Flachen sowie der zentren- und wohnungsnahen Versorgung ist der
Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen im Plangebiet zwingend angezeigt. Auch das vom
Rat der Stadt Paderborn am 25.06.2009 beschlossene Einzelhandels- und Zentrenkonzept
sowie der Konzeptbeschluss des Rates zu den wesentlichen Zielen und Grundséatzen der
Einzelhandels- und Zentrenentwicklung in Paderborn machen eine eindeutige Regelung zum
Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen erforderlich. Als ein wesentliches Ziel der Einzel-
und Zentrenentwicklung in Paderborn wurde die Sicherung von Gewerbegebieten fir Hand-
werk und produzierendes Gewerbe beschlossen.

Diese Regelung ermdglicht eine Planungs- und Investitionssicherheit auch fir Einzelhan-
delsbetriebe, Investoren und Grundstiickseigentimer. Auch geben die Beschlisse des Rates
der Verwaltung die notwendige Planungssicherheit.

Um das Plangebiet fiir Handwerks- und Gewerbebetriebe freizuhalten sowie zum Schutz der
wohnungsnahen Versorgung wurden bereits im derzeit rechtsverbindlichen Bebauungsplan
Nr. SN 189 A aus dem Jahre 1996 eine erhebliche Anzahl von Einzelhandelsnutzungen aus-
geschlossen.

Folgende stadtebaulichen Grinde sprechen weiterhin fir die auf Basis des Zentren- und
Einzelhandelskonzeptes abgestimmten einschrankenden Regelungen:

» Ein stadtebauliches Ziel der Stadt Paderborn ist es, groB3flachigen Einzelhandel an nicht
integrierten Standorten, auBerhalb der Einwohnerschwerpunkte zu verhindern. Begrin-
det wird dies mit moglichen negativen Auswirkungen auf die infrastrukturelle Ausstattung
der gewachsenen Versorgungszentren in Elsen, Schlof3 Neuhaus und der Kernstadt von
Paderborn. Als stadtebaulich negative Folgen missten beflirchtet werden der Abzug
verschiedener Branchen und Fachsparten, der Abbau der Angebotsvielfalt, Leerstande
von Geschéftsflichen sowie der Nachzug unattraktiver und kurzlebiger Zwischennut-
zungen, letztlich die Abwertung des stadtebaulichen Umfeldes und somit die Gefahr-
dung der verbrauchernahen Versorgung. Der Nahversorgung insbesondere mit Gitern
des taglichen Bedarfs sowie des periodischen Bedarfs zentrenrelevanter Sortimente
kommt aber flr die nicht motorisierten Bevdlkerungsgruppen eine besondere Rolle zu.
Der Erhalt und Ausbau der kommerziellen Orts- und Stadtzentren ist und bleibt unver-
andert ein vorrangiges Ziel der stadtebaulichen Entwicklung in der Stadt Paderborn.
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. Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben in dem Gewerbegebiet betrifft besonders
auch Sortimente, die der wohnungsnahen Versorgung dienen und den kurz- bis mittel-
fristigen Bedarf decken. Fir diese Handelsformen halt die Baunutzungsverordnung an-
dere geeignete Gebietsformen wie zum Beispiel das allgemeine Wohngebiet, Mischge-
biet oder das besondere Wohngebiet vor. Ein Ausschluss der zuvor genannten Geschaf-
te ist deshalb stadtebaulich zu vertreten. Auch spielt das Wohnen in Gewerbegebieten
nur eine ganz untergeordnete Rolle, so dass keine eigenstandige Versorgung sicherge-
stellt werden muss.

Aus den vorgenannten Grinden halt es die Stadt Paderborn flr zwingend geboten, den Ein-
zelhandel im Planbereich einzuschranken.

Dieses stadtebauliche Ziel wird auch dokumentiert durch den Ratsbeschluss zum Regiona-
len Einzelhandelskonzept OWL, dessen Ziel der Erhalt, die Starkung und die Entwicklung
der Ortszentren ist.

Neben dem Einzelhandel werden im Bebauungsplan auch weitere Mutzungen ausgeschlos-
sen, um ein zu hohes Verkehrsautkommen zu verhindemn, die vorhandenen stadtebaulichen
und architektonischen Qualitdten des Plangebietes zu erhalten und weiter auszubauen, die
besondere Standortgunst und auch die Werthaltigkeit vorhandener Immobilien zu sichern
sowie Ricksicht auf das Umfeld (Wohnnutzung ,Wilhelmshdhe®, Freiraum ,Pader-Aue” etc.)
zu nehmen. So sieht die |. Anderung des Bebauungsplanes auch den Ausschluss von Tank-
stellen und Vergniigungsstatten vor. Ein Ausschluss der allgemein zulassigen sportlichen
Einrichtungen sowie der ausnahmsweise zuldssigen kirchlichen, kulturellen, sozialen und
gesundheitlichen Zwecken dienenden Nutzungen wird aufgrund der Lage im Stadtgebiet, der
Grundsticksituation, der nur noch geringen Anzahl unbebauter Grundstiicke sowie der Ei-
gentumsverhaltnisse flr nicht erforderlich erachtet.

7.10 Immissionsschutz

Beeintrachtigungen durch die zusatzliche Ausweisung gewerblicher Baufldchen in der Grol3e
von nur ca. 5.214 m? fir den im Osten angrenzenden Wohnbereich ,Wilhelmsh&he®" sind
aufgrund der Abstande und der biroartigen Mutzung des Gewerbegebietes nicht zu erwar-
ten.

Der Geltungsbereich der |. Anderung des Bebauungsplanes Nr. SN 189 A grenzt unmittelbar
an die B 1, L 813 (Heinz-Nixdorf-Ring, Minsterstral3e) sowie die K 7 (Paderborner Stral3e)
an. Bedingt durch die Verkehrsmengen der vorgenannten StraBen wirken nicht unerhebliche
Larmimmissionen auf das Plangebiet ein.

Im Jahr 2005 fuhrten das Land Nordrhein-Westfalen und die Stadt Paderborn eine Larmkar-
tierung fir StraBen im Stadigebiet der Stadt Paderborn durch. Mit den gewonnenen Daten
wurde auf Grundlage der RLS 90 (Richtlinie fir den Larmschutz an StraBen) eine
Isophonenkarte erstellt, die die Larmausbreitung in 4,00 m Hohe aufzeigt.

Es handelt sich hierbei um Analysedaten (DTV-Wenren) der Verkehrsbelastung aus 2005, die
Aufschluss Uber die Larmbelastung an StraBen verdeutlicht. Im Rahmen von Bauleitplanver-
fahren kénnen die vorgenannten Angaben zur Abschatzung des Erfordernisses weiterge-
hender Larmuntersuchungen genutzt werden.

Entsprechend der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) gilt fir Gewerbegebiete (GE) der
schalltechnische Orientierungswert von 65 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der Nacht. Eine
Einhaltung oder Unterschreitung der Orientierungswerte ist winschenswert, um die der Ei-
genart des betreffenden Baugebietes verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor
Larmbelastungen zu erflllen.
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Nachfolgende Grafik der StraBenverkehrslarmwerte, auf Grundlage der Larmkartierung aus
dem Jahre 2005 (Land NRW, Stadt Paderborn), verdeutlicht die Larmausbreitung auf Berech-
nungsbasis der RLS 90 in 4,0 m Héhe. Die Tag-Werte (06:00 bis 22:00 Uhr) weisen fiir den
Gberwiegenden Teilbereich des Plangebietes einen AuBenldrmpegel zwischen 55 und 60
dB(A) auf. In einer Tiefe von bis zu 50 m, gemessen von der StraBenbegrenzungslinie, wer-
den Werte von 60 bis 65 dB(A) und in einem Streifen bis zu 15 m, gemessen von der Stra-
Benbegrenzungslinie, werden Werte von 65 bis 70 dB(A) erreicht. Die zuletzt genannten Wer-
te liegen zum gréBten Teil auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen. Bis auf ganz
geringe Randbereiche entlang der Paderborner Strae und dem Heinz-Nixdorf-Ring werden
somit die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 von 65 dB(A) am Tag fir die
Bauflachen des Plangebietes der |. Anderung des Bebauungsplanes Nr. SN 189 A eingehal-
ten. Die Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 betragt somit fiir einen kleinen
Teilbereich max. 5 dB(A).

Legende
f &, 00 m e

RLS 5C tags 160/ machis 8h
. £5 bis 50 dBiA)
B sobis 55.4BiA)
B ssbis 60 aBia)
B scbisss0Bia)
. 55 bis 70 dBiA}

7O bis 75 dBiA}
l 75 bis 80 dBiA)
Bl - o ceia)

70 eBIA) Tagespegelinie
0 GB{A) Nachpegeline

L W

Tag-Werte auf Basis der RLS 90

Die Isophonen-Karte der Nacht-Werte zeigt, dass der gréfite Teil des Plangebietes Werte
von 45 bis 50 dB(A) und 50 bis 55 dB(A) aufweist. Nur Randbereiche entlang der Paderbor-
ner Strafe sowie des Heinz-Nixdorf-Ringes weisen Werte von 55 bis 60 dB(A) auf und Uber-
schreiten somit die Orientierungswerte der DIN 18005 von 55 dB(A) fir nachts (22:00 bis
06:00 Uhr) um max. 5 dB(A).
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Nacht-Werte auf Basis der RLS 90

Verkehrsprognosen fir das Jahr 2020 zeigen auf, dass flr den Heinz-Nixdorf-Ring mit einer
Verkehrssteigerung von ca. 20 %, far die B 1 von ca. 11 % und fir die Paderborner Strafe
von ca. 15 % auszugehen ist. Unter larmtechnischen Gesichtspunkten fihrt eine Verdoppe-
lung der Verkehrsmenge zu einer Steigerung der Larmwerte von 3 dB(A). Die prognostizierte
Zunahme des Verkehrs bedeutet flir das Plangebiet somit eine Steigerung der LArmimmissi-
onen, die unter der Merkbarkeitsschwelle fir Erhdhungen von 2 dB(A) liegen und damit kei-
ne weiteren diesbezlglichen Auswirkungen fiir das Plangebiet haben.

Die DIN 18005 bezieht sich auf die Planung von neuen Baugebieten und soll ein moglichst
stérungsfreies Wohnen gewdahrleisten. Sie enthalt - jeweils gebietsbezogen abgestufte -
Orientierungswerte, die im Rahmen sachgerechter Abwagung in Randbereichen ggf. durch-
aus uberschritten werden konnen (BVerwG, B v. 18.12.1990 - 4 N 6.88 -).

Da es sich bei dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. SN 189 A um einen von Verkehrs-
larm vorbelasteten Bereich handelt, die |. Anderung des Planes nur Modifizierungen und
sehr geringe Neuausweisung von gewerblichen Bauflachen vorsieht, die Uberschreitungen
der Orientierungswerte sich nur auf Randbereiche entlang der Paderborner Strafe und dem
Heinz-Nixdorf-Ring beziehen und eine GréBenordnung von 5 dB(A) nicht (berschreiten, das
Wohnen im Gewerbegebiet nur ausnahmsweise zulassig ist und somit nur eine untergeord-
nete Bedeutung hat, bestehen aus stadtebaulicher Sicht sowie auch planungsrechtlich keine
Bedenken die Uberschreitung der Orientierungswerte in kleineren Teilbereichen zu tolerie-
ren. Zumal sich die Uberschreitungen der Orientierungswerte in Bereichen des Gewerbege-
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bietes befinden, an denen wenn Gberhaupt nur vereinzelt schutzwiirdige AuBenwohnberei-
che angelegt werden.

In den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird dariiber hinaus geregelt, dass fiir das aus-
nahmsweise zulassige Wohnen im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen ist, dass die
Anforderungen an eine zumutbare Wohn- und Schlafruhe im Gebéude durch geeignete bau-
liche MaBnahmen zu gewahrleisten sind.

Fir Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebéude sowie betriebliche Blronutzung im festge-
setzten Gewerbegebiet wird im Bebauungsplan geregelt, dass die Pilicht zum Schalltechni-
schen Selbstschutz besteht. Die vorgenannten Regelungen sind ebenfalls notwendig und
erforderlich, um die von der gewerblichen Nutzung ausgehenden Beeintrachtigungen zu be-
rucksichtigen.

Mit den vorgenannten Ausflhrungen wird sichergestellt, dass fir neue Biironutzung sowie
die ausnahmsweise zuldssige Wohnnutzung durch geeignete Mittel der erforderliche Larm-
schutz erreicht werden kann.

Unter Berlcksichtigung der vorgenannten Aspekte ist die Ausweisung eines Gewerbegebie-
tes in diesem Stadtbereich stadtebaulich weiterhin vertretbar.

7.11 Werbeanlagen

Da das Plangebiet als Bestandteil des Gewerbeareals entlang des Heinz-Nixdorf-Ringes von
besonderer Bedeutung fir das Erscheinungsbild der Gesamtstadt ist, war es bereits bei Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. SN 189 A ,Gewerbepark Am Hoppenhof* im Jahre 1996
aufgrund der exponierten Lage des Plangebietes Ziel der stadtebaulichen Planung, ein Ge-
werbegebiet mit hohen gestalterischen Qualitaten zu errichten. Dies wurde unter anderem
mit der Benennung des Plangebiets als Gewerbepark verdeutlicht. Von den Gber6rilichen
StraBen kommend (A 33, B 1, L 813) erhélt der Besucher hier oft den ersten und meist blei-
benden Eindruck von Paderborn, weshalb gerade die stadtebauliche Qualitat des Plangebie-
tes eine grof3e Bedeutung hat.

Mit einer ansprechenden Gestaltung der Gewerbebetriebe sowie deren Einbindung in die
Stadtstruktur solite somit jeder einzelne Gewerbetreibende einen wesentlichen Beitrag fir
den Gesamteindruck leisten.

Demgegeniber wird von Betreibern immer wieder die wirtschaftliche und optimierte Grund-
sticksausnutzung benannt. Hinzu kommt ein oftmals unangemessener Einsatz von Werbe-
tragern bis hin zur ausufernden Ausbildung lukrativer GroBflachenwerbung. Hier besteht im
gesamtstadtischen Interesse dringender Handlungsbedarf.

Um die zweifelsfrei vorhandene hohe architektonische gestalterische Qualitat und Ausgestal-
tung des Gewerbegebietes dauerhaft zu erhalten und weiter zu férdern, sind infolge dessen
weitergehende Ausflhrungen und Regelungen zur baulichen Gestaltung der Geb&ude sowie
zu Werbeanlagen unbedingt erforderlich.

Da der Appell an die Unternehmensleitungen, neben der Gebaudegestaltung auch eine an-
sprechende Ausgestaltung der AuBenflachen vorzunehmen, erfahrungsgeman nur von ei-
nem Teil der Betriebe positiv aufgenommen wird, sind fir den Bebauungsplan sowohl im
offentlichen Raum wie auch gerade fiir die Vorflaichen zum StraBenraum gestalterische
Festsetzungen unabdingbar. Ziel ist eine positive Geb&ude- und Geléndegestaltung inner-
halb des Plangebietes.

Unter dem gestalterischen Aspekt trifft der Bebauungsplan auch detaillierte Festsetzungen
zur AuBenwerbung, die in gleicher Form bereits im angrenzenden Bebauungsplan (SN
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260 A) umgesetzt wurden. Dabei geht es im Wesentlichen um Form, GréBe, Gliederung,
Material, Farbe und Anbringungsart verschiedenster Werbemittel und Anlagen sowie Fah-
nen, Standtransparente, Hinweistafeln oder Pylone, speziell aber auch Fremdwerbung im
Gebiet. Letztere ist aufgrund ihrer Raumwirkung dringend in Anzahl und Standort genauer zu
definieren.

Folgende Regelung wird in die |. Anderung des Bebauungsplanes aufgenommen:

Allgemeine Anforderungen
Werbeanlagen an und vor Gebauden sind so zu gestalten bzw. anzubringen, dass sie sich
nach Form, GroBe, Gliederung, Material, Farbe und Anbringungsart einfligen in:

das Erscheinungsbild der baulichen Anlagen, mit denen sie verbunden sind,
- das Erscheinungsbild der sie umgebenden baulichen Anlagen und
- das StraBen- und Platzbild.
Grundsétzlich durfen Werbeanlagen nicht die architektonische Gliederung baulicher Anlagen
bzw. die einheitliche Gestaltung beeintrachtigen. Die architektonische Gliederung wird durch
vertikale und horizontale Elemente wie Fenster, Bristungsbander, Pleiler, Stitzen, Traufen,
obere Wandabschlisse oder Geb&dudekanten bestimmt und darf nicht verdeckt oder verzerrt
werden.

GroBe und Ausladungen
Fir die GroBe und Ausladungen von Werbeanlagen an Gebauden gelten folgende Mal3ga-
ben:

- Selbstleuchtende oder hinterleuchtete Schriftziige dirfen eine Héhe von 1,0 m nicht dber-
schreiten, selbstleuchtende oder hinterleuchtete Schriftziige in Form von Einzelbuchstaben
oder einzelnen Symbolen dirfen eine Héhe von 2,0 m nicht Gberschreiten.

Selbstleuchtende oder hinterleuchtete Flachtransparente dirfen eine Ansichtsflache von
10,0 m? je Werbeanlage nicht dberschreiten.

Grof¥formatige Werbeanlagen aus Planen, Folien, Stoffen (sog. Megaposter) dirfen eine
GroBe von 20,00 m?2 nicht (berschreiten.

Sonstige Schriftziige dirfen eine Ansichtsflache von 30,0 m2 je Werbeanlage nicht dber-
schreiten.

Je Statte der Leistung ist je angefangene 10 Ifd. Meter Frontlange der Gebaude eine der
0. g. Werbeanlagen zulassig.

Alle Hohen- und GrioBenangaben beziehen sich auf die gesamte Werbeanlage einschlief3-
lich deren Hintergrundflache, sofern diese der Werbeanlage zuzurechnen ist.

Beleuchtung

Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss blendfrei sein. Lauf-, Wechsel-, Blink- und Blitz-
lichtschaltungen und Anlagen ahnlicher Bauart und Wirkung sind nicht zulassig. Hierzu zah-
len Gegenlichtanlagen, Wendeanlagen, Leitlichtanlagen, Digitalbildanlage, Bild- und Filmpro-
jektionen, Laseranlagen, Spacecanon, angestrahlte Werbeanlagen, deren Lichtfarbe und
Lichtintensitat wechselt sowie Werbeanlagen mit bewegtem Licht.

Anbringungsort

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Ausnahmsweise zuléssig sind
Hinweistafeln bis zu 1,0 m? auch auf anderen Grundsticken, wenn die Statte der Leistung
auf einem ruckwartigen Grundstick oder einem zurickliegenden Grundstlcksteil gelegen ist.
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Zulassig sind selbstleuchtende und nicht selbstieuchtende auf die Fassade aufzubringende
Schriftziige. In die Schriftzlige dirfen Warenzeichen, Sinnbilder oder Ahnliches einbezogen
werden. Oberhalb der Trauflinie bzw. Attika sind Werbeanlagen unzulassig.

Fahnen, Standtransparente, Hinweistafeln oder Pylone

Je angefangene 15,00 m Grundsticksgrenze ist zur éffentlichen Verkehrsflache hin eine
Fahne bzw. 1 Fahnenmast oder ein Standtransparent oder eine Hinweistafel oder ein Pylon
zuléssig. Zu offentlichen Verkehrsflaichen miissen sie einen Abstand von mindestens 1,0 m
einhalten.

Fahnenmasten dirfen bei einer Entfernung von 1,0 bis 10,0 m zur éffentlichen Verkehrsfla-
che 8,0 m Hbhe nicht (berschreiten, die Fahnen sind hier bis zu einer GréBe von 6,0 m? zu-
lassig. Ab einer Entfernung von 10,0 m zur dffentlichen Verkehrsflache diirfen Fahnenmas-
ten 12,0 m Hohe nicht dberschreiten, die Fahnen sind hier bis zu einer GréBe von 9,0 m2
zuldssig.

Standtransparente, Pylone oder Hinweistafeln sind entweder als vertikale Elemente mit einer
Hohe von bis zu 6,0 m und einer Breite von bis zu 2,0 m oder als horizontale Elemente mit
einer Hohe von bis zu 2,0 m und einer Breite von bis zu 3,0 m zuléssig.

Auskragungen in die offentliche Verkehrsflache sind nicht zul4ssig.

Sonstige Werbeanlagen

Werbung, die flachig auf Schaufenster aufgebracht wird, ist ausschlieBlich im Erdgeschoss
zulassig, sofern deren Gesamtfliche hichstens 50 Prozent der Schaufensterflache betragt.
Die Flache von Plakatanschlagen, wie z. B. Hinweise auf Sonderangebote, sind auf diese
Gesamtflache mit anzurechnen.

Ausnahmsweise zuldssig sind groBformatige Werbeanlagen aus Planen, Folien, Stoffen
(sog. Megaposter) auch (ber einer GroBe von 30,00 mz als Verkleidung von Baugeristen als
zeitlich befristete Werbeanlagen, langstens jedoch fiir die Dauer der Bauzeit.

Beeintrachtigung angrenzender StraBen
Anlagen der AuBenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf den freien Strecken der Bun-
desstraBBe 1 und der L 813 (Heinz-Nixdorf-Ring, MinsterstraBe) ansprechen, sind unzulas-

sig.

Bestehende Werbeanlagen nach dem Bebauungsplan SN 189 A

Fur die auf Grundlage des Bebauungsplanes SN 189 A ersteliten Werbeanlagen besteht
Bestandsschutz. Neuanlagen sind ausschlieBlich auf der Grundlage der Regelungen des
vorliegenden Bebauungsplanes zuldssig

7.12 Altlasten, Denkmal- und Bodendenkmalpflege

Im Plangebiet befinden sich nach Auskunft der Fachdienststellen keine Natur- bzw. Bau-
denkmale. Ein Hinweis auf die Meldepflicht von kultur- oder erdgeschichtlichen Bodenfunden
oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde u. 4.) wurde in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

Im Bereich des Regenriickhaltebeckens befindet sich die Altablagerung Nr. 4218-50 mit ei-
nem Beobachtungsbrunnen, der einmal jéhrlich beprobt wird. Bisher ergaben sich keine Auf-
falligkeiten, so dass eine Umweltgefdhrdung nicht gesehen wird. Im Bebauungsplan werden
die entsprechenden Bereiche gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 mit der Umgrenzung von Flachen, deren
Boden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind, dargestelit.
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7.13 Verbot von Ein- und Ausfahrien

Die Bauflachen im Plangebiet werden von zwei klassifizierten HauptverkehrsstraBBen (Heinz-
Nixdorf-Ring/MinsterstraBe/L 813 und der Paderborner StraBe/K 7) tangiert. Klassifizierte
Strafien dienen vor allem dem dbergeordneten, regionalen und weitrdumigen (zwischenortli-
chen) Autoverkehr und haben dadurch fast ausschlieBlich Verbindungs- bzw. Verkehrsfunk-
tionen zu erflllen. Um diese Funktionen nicht einzuschranken, wird entlang dieser Stral3en -
wie bereits im rechtsverbindlichen Bebauungsplan geregelt - ein Bereich ohne Ein- und Aus-
fahrten, Verbot zur Anlage von Zugangen und Zufahrten festgesetzt. Die an die klassifizier-
ten Strafen grenzenden gewerblichen Bauflachen werden (ber die StraBe Stedener Feld
sowie Am Hoppenhof ausreichend erschlossen.

8. Umweltbelange

8.1 Artenschutz

Im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. SN 189 A sind keine Vorkommen europaisch ge-
schitzter Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie bzw. nach Vogelschutzrichtlinie bekannt.
Da die Bebauungsplandnderung nur in geringem Umfang auf die im Ursprungsplan ausge-
wiesenen Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft zugreift, ist dariiber hinaus nicht von negativen Auswirkungen auf potentiell vorkom-
mende europaisch geschitzte Arten oder auf deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten auszu-
gehen. Artenschutzrechtliche Belange stehen daher nach Einschatzung des Amtes fir Um-
weltschutz und Grinflichen einer Anderung des Bebauungsplanes nicht entgegen.

8.2 Ausgleichs- und KompensationsmaBnahmen

Ein wichtiges Ziel der |. Anderung des Bebauungsplanes Nr. SN 189 A ist die nachvollzieh-
bare und rechtssichere Ausweisung und Zuordnung der erforderlichen Ausgleichs- und
KompensationsmaBnahmen fir die Eingriffe (Verkehrs- und Gewerbeflachen sowie Ein- und
Auslaufbauwerk des Regenriickhaltebeckens) in Natur und Landschaft.

Auch sollen bisher festgesetzie AusgleichsmaBnahmen entlang des Heinz-Nixdorf-Ringes
(Flurstiicke 1212, 1221 und 1222) zugunsten einer gewerblichen Nutzung aufgegeben wer-
den. Entlang der Paderborner Strafle und dem Heinz-Nixdorf-Ring war bisher das dichte
Anpflanzen von Baumen und Striuchern der potentiellen natUrlichen Vegetation vorge-
schrieben. Das Anlegen dieser PflanzmaBnahmen stie3 auf erheblichen Widerstand und
Unversténdnis der direkt angrenzenden Gewerbetreibenden. Die Eigentimer und Betriebs-
leiter sahen durch die festgesetzten dichten Anpflanzungen die Sicherheit der Betriebe, die
Sicht auf das Firmengebaude und Gelande sowie die Auffindbarkeit ihrer Betriebe erheblich
beeintrachtigt und erschwert. Um diese Bedenken zu beriicksichtigen und dem Wunsch der
Betriebe nachzukommen, wird anstelle der dichten Anpflanzung aus Strauchern und Bau-
men nunmehr eine extensive Grinflache mit Pflanzgeboten fir Laubbdume festgesetzt, die
in der Bilanzierung aufgrund der Ausgestaltung der Flache nur noch mit dem Kompensati-
onsfaktor von 0,2 berechnet werden kann.

Des Weiteren soll auch die Festsetzung von allgemeinen Begriinungsmafinahmen auf den
gewerblichen Baugrundsticken zur Minderung des Eingriffes in Natur und Landschaft, wie
Z. B. das Anpflanzen einer zweireihigen Hecke zur Einfriedung der Grundsticke, verzichtet
werden. Aus Sicherheitsgriinden sowie aus Griinden der notwendigen intensiven Ausnut-
zung der Grundstiicke z. B. mit Stellplatzen, Lagerflachen etc. konnten die allgemeinen Be-
grinungsmainahmen von den Betrieben nur teilweise eingehalten und durchgefihrt werden.
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Auch sind die Durchfihrung der festgesetzten MaBnahmen sowie der Erhalt dieser Mal3-
nahmen auf Dauer von der Stadt Paderborn nicht oder nur schwerlich zu kontrollieren.

Aus den vorgenannten Griinden werden in den textlichen Festsetzungen der |. Anderung die
bisherigen Vorschriften zu den MinderungsmafBnahmen ersatzlos gestrichen

Der Wegfall der MinderungsmaBnahmen fiihrt aber zu einer Erhéhung der notwendigen
Ausgleichsflachen fur die gewerblichen Baugrundstiicke. In der neuen Bilanzierung wird dies
detailliert ermittelt und bericksichtigt.

Schitzenswerte Bereiche im Norden des Plangebietes sowie entlang der Paderborner Stra-
Be und dem Heinz-Nixdorf-Ring werden als Umgrenzung von Flachen oder MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden Matur und Landschaft festgesetzt.
Der Bereich im Norden wird zudem mit der Zweckbestimmung extensives Grinland, natrli-
che Sukzession, Biotopoptimierung Gehdlzfliche und Grinlandbrache (Gehblzpflanzung)
sowie als Offentliche Granflachen geregelt. Auf den vorgenannten Flichen findet ein nicht
unerheblicher Teil der Kompensation fir den Eingriff in Natur und Landschaft statt.

Die notwendigen Ausgleichsflachen flr die im urspringlichen Bebauungsplan bereits festge-
setzten sowie den neu ausgewiesenen gewerblichen Bauflachen und dem Ein- und Auslauf-
bauwerk des Regenriickhaltebeckens werden zum groBen Teil durch Ausgleichsflachen im
Plangebiet (Zuordnungsflachen ®, @ und @) neu nachgewiesen und festgesetzt. Darliber
hinaus werden fehlende Flachen in der GroBe von 3,080 ha auferhalb des Plangebietes auf
den stadtischen Grundstlcken im NSG Gunnewiesen (Anreppen) in der GroBe von 1,695 ha
mit dem Ausgleichsfaktor 1,0 (rechnerischer Nachweis von 1,695 ha) sowie in Paderborn-
Sande am Gilsenhofsee in der GrdBe von 2,769 ha mit dem Ausgleichsfaktor von 0,5 nach-
gewigsen (rechnerischer Nachweis von 1,385 ha).

Der notwendige Ausgleich fir die Verkehrsflachen in der GroBe von 1,253 ha wird nach Ab-
zug des StraBenbegleitgriins im Umfang von 1,065 ha im Bereich des Regenriickhaltebe-
ckens auf der Sammelausgleichsfliche @ nachgewiesen.

Mit den vorgenannten Regelungen und Festsetzungen im Bebauungsplan wird eine vollstan-
dige Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft nachgewiesen.

Eine detaillierte Flachenbilanzierung ist im nachfolgenden Punkt 9 der Begriindung beige-
fagt.

Da auch das Amt fiir Umweltschutz und Griinflachen in seiner Umweltprifung zu dem
Schluss kommt, dass insgesamt durch die Bebauungsplananderung keine nachhaltigen Be-
eintrachtigungen der gepriften Schutzglter erkennbar sind und auch artenschutzrechtliche
Belange den geplanten Modifizierungen nicht entgegen stehen ist die I. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. SN 189 A ,Gewerbepark Am Hoppenhof* aus Umweltgesichtspunkten
unbedenklich.
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Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir die
Gewerbeflichen, Verkehrsflichen sowie dem
Ein- und Auslaufbauwerk

Mutzung

Flache

GRZ

Eingriff

Faktor

Kom.Bed.

Summe

rechtsverbindlich ausgewiesene Gewerbaflichen

(Eingriff Nr. &)

6,923 ha

0.8

5,538 ha

1.0

5,538 ha

5,538 ha

neue Gewerbeflachen (Eingriff Nr. 7)

0,521 ha

0,8

0,417 ha

2.0

0,834 ha

0,834 ha

Zwischensumme

7.444 ha|

6,372 ha

Ein- und Auslaufbauwerk des Regenrickhaltebe-

|ckens (Eingriff Nr. 8)

0,245 ha

0,245 ha

1.0

0,245 ha

0,245 ha

Summe Ausgleichsbedarf

6,617 ha

Kompensationsflichen

Kompensation Ein- und Auslaufbauwerk Kompensa-
tionsflache Nr. ® (naturnahes Regenrickhaltebe-
cken) Flurstick 75

0,245 ha

1.0

0,245 ha

Teilfliche des naturnahen Regenrickhaltebeckens,
Flurstick 75 (Kompensationsfiache Nr. @)

0,834 ha

1.0

0,834 ha

Teilflaiche des naturmahen Regenriickhaltebeckens,
Flurstiick 75 (Kompensationsfiiche Nr. &)

0,403 ha

1.0

0,403 ha

Extensive Grinfliche entlang des Heinz-Nixdori-
Ringes und der Paderbomer StraBe (Kompensati-

onsfliche Nr. @)

0,615 ha

0.2

0,123 ha

Kompensationsfidche Nr. @, Flurstiicke 73, 74, 488,
485 486, 487,

1,535 ha

0.7

1,075 ha

Kompensationsflache Nr. ® Flursticke 481, 482,
483, 464, 197, 195 und 193

1,714 ha

0.5

0,857 ha

verbleibender Kompensationsbedarf

3,080 ha

Kompensationsflache Nr. ® Gisenhofsee Gemar-
kung Sande, Flur 4, Flurstiicke 325, 281, 283, 284,
298, 93, 180, 297, 287, 274, 299 (Kataster Nr. 144)

2,789 ha

0,5

1,385 ha

Kompensationsmainahme Nr. ® NsG
Gunnewiesen Gemarkung Anreppen, Flur 8, Flur-
stiick 125 teilweise (Kataster Nr. 161)

1,685 ha

1,0

1,695 ha

Summe

6,617 ha

Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir die
Verkehrsflichen

MNutzung

Flache

Faktor

Eingrift

Faktor

Kom.Bad.

Summe

Summe Ausgleichsbedarf Verkehrsflache (Ein-
|griffe Nr. 1 bis 5)

1,253 ha

1,0

1,253 ha

Kompensationsflichen

StraBenbegleitgrin (StraBenbaume, Verkehrsgrin-
flache)

1,253 ha

0,15

0,188 ha

Zwischensumme

1,065 ha

Aufteilung des Ausgleichsbedarf auf die einzelnen

StraBenabschnitte (abziglich StraBenbegleitgrin}
Verkehrsflache Am Hoppenhof Sammelausgleichs-

0,260 ha

flache Nr. @

0,85

0,221 ha

1.0

0,221 ha

0,221 ha
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Verkehrsflache Stedener Feld Sammelausgleichs- 0367 hal| 0B85 0312ha 1,0 0312 ha 0,312 ha

fidche Nr, @

Verkehrsfliche Stedener Feld'Wendehammer 0,380 ha| 085 0,331 ha 1,00 0,331 ha 0,331 ha

Sammelausgleichsflache Nr. @

erkehrsfliche Paderbomer Str. Sammelausgleichs-| 0,148 ha| 085] 0,125 ha 1.0 0,125 ha 0,125 ha

flache Nr. @

Verkehrsfldche Lise-Meitner-Str. Sammelausgleichs-| 0,088 ha| 0,85] 0,073 ha 1,00 0,073 ha 0,073 ha
flacha Nr. @D

Summe 1,065 ha

10. Hinweise / Sonstiges
In den Bebauungsplan werden folgende Hinweise aufgenommen:

Regenwasserableitung gem. Landeswassergesetz (LWG NRW)

Im Plangebiet ist das anfallende Niederschlagswasser von bebauten und befestigten Fla-
chen in die stadtische Regenwasserkanalisation einzuleiten. Technische Versickerungsanla-
gen sind ausgeschlossen. Es gilt die Abwasseriberlassungspflicht des Landeswassergeset-
zes.

Im Bereich der Grundsticke Am Hoppenhof 33 fallt das Gelande stark nach Norden ab. Bei
einer weiteren Bebauung in Richtung Norden ist unbedingt die Riickstauebene zu beachten,
da es sonst bei Starkniederschlagen unter Umstanden zum Austritt von Niederschlagswas-
ser aus der Kanalisation kommen kann. Mittels Notwasserwegen ist zu verhindern, dass
eventuell austretendes Wasser zu Gebaude- oder Erosionsschaden im Gelande fihrt.
Weitere Auskinfte erteilt der Stadtentwésserungsbetrieb der Stadt Paderbom.

Archéologische Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Ton-
scherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist
nach §§ 15 u. 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde
oder dem LWL - Archdologie fir Westfalen, Kurze StraBe 36, 33613 Bielefeld, Tel. 0521 /5
20 02 50, Fax: 05 21 / 5 20 02 39, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in
unverandertern Zustand zu erhalten, um so eine baubegleitende Beobachtung organisieren
Zu koénnen.

Kampfmittelfunde

Sollten bei den Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstinde oder auBergewdhnliche
Bodenverfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und
der Staatliche Kampfmittelrdumdienst bei der Bezirksregierung in Arnsberg, Tel. 02331 /
6927-3882, zu benachrichtigen.

Brandschutz

Fir das Gebiet ist eine Léschwasserversorgung von 192 m¥h bzw. 3.200 I/min. (ber den
Zeitraum von mindestens zwei Stunden entsprechend dem Arbeitsblatt w 405 DVGW sicher-
zustellen (§ 44 (1) BauO NW) und § 1 (2) FSHG. Sollen in dem Baugebiet Geb&ude errichtet
werden, die weiter als 50 m von der &ffentlichen Verkehrsflache entfernt sind, ist zu den Ge-
bauden je eine Feuerwehrzufahrt geman DIN 14090 zu erstellen (§ 5 (4) BauQ NW). Bei der
Planung der Grundstlcke ist zu berlcksichtigen, dass bei Grundstiicksteilen, die weiter als
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100 m von der offentlichen Verkehrsflache entfernt sind, auf dem Grundstiick eine eigene
Loschwasserversorgung (eigenes Hydrantennetz) auf dem Grundstlck zu erstellen ist.

Fir Anforderungen zum baulichen Brandschutz wie automatische Léschanlagen in den Ge-
bauden, Sicherstellung von Rettungs- und Angriffiswegen sowie Anforderungen an die
Loschwasserversorgung auf dem Geldnde ist die Brandschutzdienststelle der Feuerwehr
Paderborn im Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Wassergefiahrdende Stoffe

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Heizdl und Dieselkraftstoff) ist die ak-
tuelle ,Verordnung Gber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen und Gber
Fachbetriebe" einzuhalten. Fir die Benutzung von oberirdischen Gewassern und des
Grundwassers (Einleitung, Entnahme, Warmepumpe, Erdwarmesonde usw.) ist in der Regel
ein wasserrechtliches Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren erforderlich.

11. Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Bestandteile der |. Anderung des Bebauungsplanes Nr. SN 189 A ,Gewerbepark Am
Hoppenhof* bestehen aus der Bebauungsplanzeichnung, dem Zuordnungsplan sowie Grin-
ordnungsplanen.

12. Gesamtabwidgung

Wie bereits im Jahre 2000 beschlossen werden mit der jetzigen Anderung des Bebauungs-
planes auch bereits durchgefiihrte Betriebserweiterungen eines Chipkartenherstellers nach-
vollzogen sowie weitere Entwicklungsméglichkeiten durch die Ausweisung zusatzlicher ge-
werblicher Bauflachen (Flurstlicke 1212, 1221 und 1222) in ndrdlicher Richtung parallel zum
Heinz-Nixdorf-Ring eingerdumt. Mit der Neuausweisung gewerblicher Bauflachen kdnnen
vorhandene Arbeitsplatze gesichert und evtl. auch notwendige neue Arbeitsplatze geschaf-
fen werden. Zwar hat die allgemeine wirtschaftliche Stagnation am Arbeitsmarkt zu einer
Umorganisation und einer Neuausrichtung der Betriebe, insbesondere in den IT-Bereichen,
gefahrt, doch ist in naher Zukunft auch wieder mit einem ansteigenden Flachenbedarf gera-
de der in Paderborn anséssigen IT-Betriebe zu rechnen.

Fur die weitere Gewerbeentwicklung der Stadt Paderborn ist es auch erforderlich und stad-
tebaulich sinnvoll, geeignete Bereiche fir die Abrundung gewerblicher Bauflachen zu aktivie-
ren und neu auszuweisen. Die Anderung des Bebauungsplanes entspricht somit im vollen
Umfang dem § 1 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB), in dem ausdriicklich die Beriick-
sichtigung der Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur gefordert wird.
Ermaglicht wird mit der neuen Gewerbeausweisung zudem eine weitere bauliche Fassung
des Heinz-Nixdorf-Ringes. Dies ermaglicht einen erweiterten ablesbaren Siedlungsrand auf
der Westseite des Heinz-Nixdorf-Ringes.

Um dauerhafte, nachvollziehbare und rechtsichere Festsetzungen von zwingend erforderli-
chen Ausgleichsflachen bzw. KompensationsmaBnahmen zu erhalten, werden mit der |. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. SN 189 A ,Gewerbepark Am Hoppenhof* hierzu geeignete
Regelungen, MaBnahmen und Festsetzungen getroffen.

Auf Basis des vom Rat der Stadt Paderborn am 25.06.2009 beschlossenen Einzelhandels-
und Zentrenkonzeptes sowie dem Konzeptbeschluss des Rates zu den wesentlichen Zielen
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der Einzelhandels- und Zentrenentwicklung in Paderborn ist eine eindeutige Regelung zum
Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen erforderlich. Auch aus Grinden der Stadtentwick-
lung sowie aus stadtebaulichen Erwdgungen sind Regelungen zu Einzel- und GroBhandels-
nutzungen zwingend erforderlich. Mit den Festsetzungen zu den vorgenannten Nutzungen
wird das stadtebauliche Ziel verfolgt, negative Auswirkungen auf die Funktion zentraler Ver-
sorgungsbereiche jeder Kategorie, wie Innenstadtzentrum, Nebenzentren sowie Grund- und
Nahversorgungszentren zu verhindern. Im Rahmen der |. Anderung des Bebauungsplanes
wird dem Gewerbebereich des Plangebietes eine Ansiedlung von produzierendem, verarbei-
tendem und dienstleistendem Gewerbe absoluten Vorrang eingeraumt.

Aus diesen Grinden werden im Rahmen der |. Anderung Regelungen zum Einzelhandel
getroffen.

Auf das Plangebiet wirken bedingt durch die Verkehrsmengen der umgebenden StraBen
Larmbeeintrachtigungen ein, wobei die Orientierungswerte der DIN 18005 nur in Randberei-
chen um max. 5 dB(A) Uberschritten werden. Da das betriebsbedingte Wohnen auf den vor-
genannten gewerblichen Bauflachen nur eine untergeordnete Rolle spielt und die Uber-
schreitungen der Orientierungswerte nur in geringen Randbereichen auftreten ist die Umset-
zung des Bebauungsplanes aus larmtechnischen Erwagungen unbedenklich und annehm-
bar. Zudem werden im Bebauungsplan Regelungen aufgenommen, die eine zumutbare
Wohn- und Schiafruhe in betriebsbedingten Wohnungen sowie zumutbare Arbeitsverhaltnis-
se in Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebauden und betriebliche Blronutzungen gewéhr-
leisten.

Unter Beachtung aller Vorgaben, Ausfiihrungen und Festsetzungen der |. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. SN 189 A sind die MaBnahmen zur Sicherung der Entwicklung des ge-
werblich-industriellen Bereiches aus stadtebaulicher Sicht sowie aus Griinden der Stadtent-
wicklung nachvollziehbar und folgerichtig. Sie sichern ein angepasstes, zweckmafiges und
forderliches Nebeneinander der unterschiedlichen Nutzungen.

Da von den Modifizierungen der I. Anderung des Bebauungsplanes Nr. SN 189 A auch keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen ausgehen, ist die Umsetzung der Festsetzun-
gen und Regelungen aus den vorgenannten Grinden stidtebaulich unbedenklich und ver-
tretbar.
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Il. Umweltbericht

1. Einleitung
1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Anderungsplanung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes Nr. SN 189 A ,Gewerbepark Am Hoppenhof*
werden zum einen bereits durchgeflhrte Betriebserweiterungen eines Chipkartenherstellers
am Heinz-Nixdorf-Ring planerisch nachvollzogen. Zusétzlich soll dem Betrieb die weitere
Entwicklung in nérdliche Richtung ermdglicht werden.

Daruber hinaus wird der westliche Teil des Plangebietes der aktuellen stiddtebaulichen Ent-
wicklung in diesem Bereich angepasst und planungsrechtlich eindeutig und rechtssicher
uberarbeitet.

Der Umfang der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen wird neu ermittelt, die festgesetzten
Ausgleichsflachen werden auf Basis der geplanten Modifizierungen den Eingriffen in Natur
und Landschaft eindeutig zugeordnet.

Weiterhin werden verbindliche Regelungen zum Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen
formuliert.

1.2 Darstellung der in einschléagigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten und
fur den Bebauungsplan relevanten Umweltschutzziele und deren Beriicksichti-

gung

Folgende gesetzliche Grundlagen sind im Wesentlichen fiir die erste Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. SN 189 A ,Gewerbepark Am Hoppenhof* von Bedeutung:

Als Vorsorgegrundsatz wird von den Planungstrdgern ein sparsamer und schonender Um-
gang mit Grund und Boden sowie die Begrenzung der Bodenversiegelungen auf das not-
wendige Mal3 erwartet (§ 1 a, Abs. 2 Baugesetzbuch, BauGB und § 1, Abs. 1 Landesboden-
schutzgesetz, LBodSchG). Bdden mit natirlichen Funktionen sind besonders zu schiitzen.

Im Rahmen der Bebauungsplandnderung ist die Eingriffsregelung nach §§ 18 — 21 Bundes-
naturschutzgesetz (BNatSchG) bzw. nach §§ 4 — 6 Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen
(LG) anzuwenden. Sie besagt, dass unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft durch
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen sind. Das betrifft
in erster Linie die zusatzliche Ausweisung von GE-Flache. Ob sich dariber hinaus zusatzli-
cher Ausgleichsbedarf ergibt, wird sich mit Durchfdhrung der Umweltpriifung zeigen.

Um zu verhindern, dass sich durch die Bebauungsplananderung der Erhaltungszustand loka-
ler Populationen streng geschitzter Arten (Anhang IV der FFH-Richtlinie) sowie europai-
scher Vogelarten (Vogelschutzrichtlinie) verschlechtert oder deren Fortpflanzungs- oder Ru-
hestatten beschadigt oder zerstdrt werden, ist eine Artenschutzprifung durchzuflihren. Die
Artenschutzprifung erfolgt auf Basis der §§ 42 Abs. 1 und 5 und 43 Abs. 8 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG).
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Ziel des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) ist es, Menschen, Tiere und Pflan-
zen, den Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgiter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen. Dem Entstehen schadlicher Umwelteinwir-
kungen soll vorgebeugt werden.

Die aktuelle Fassung des Regionalplanes stellt das gesamte Bebauungsplangebiet als Be-
reich flr gewerbliche und industrielle Mutzungen dar.

Der Landschaftsplan Paderborn — Bad Lippspringe weist fir den ndrdlichen Teil des Plange-
bietes das Entwicklungsziel 2 aus. Das Entwicklungsziel sieht die Anreicherung der Land-
schaft mit naturnahen Lebensraumen und mit gliedernden und belebenden Elementen vor.

Darlber hinaus setzt der Landschaftplan zwei Flachen siidwestlich der MinsterstraBe (L
813) als Brachflachen fest (Nr. 3.2.13) und gibt den Hinweis, dass es sich um Kompensati-
onsfldchen handelt. Nach § 34 Abs. 6 LG sind Nutzungen, die den Zweckbestimmungen der
Brachflachen widersprechen, verboten.

Mit der Bebauungsplananderung steht die dstliche der beiden Brachflachen als Kompensati-
onsflache nicht mehr zur Verfligung. Fir den Teil der Brachflache, der als Bauflache fir die
Erweiterung des Chipkartenherstellers ausgewiesen werden soll, ist bei der unteren Land-
schaftsbehdrde des Kreises Paderborn ein Antrag auf Befreiung geman § 69 LG zu stellen.
Fur die wegfallende Kompensationsflache ist entsprechender Ersatz nachzuweisen.

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist bereits erfoigt.

2. Umweltpriifung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. SN 189 A wurde mit Datum vom
28.03.1995 eine Umweltvertraglichkeitspriifung durchgefUhrt (Amt 61). AuBerdem liegt ein
Grinordnungsplan vom September 1995 (Amt 67) vor. Beide Fachbeitrdge bilanzieren die
Eingriffe in Natur und Landschaft und stellen die auf Basis des damaligen Planungsstandes
erforderlichen Kompensationsmafnahmen dar. Die im Plangebiet liegenden Kompensations-
flachen sind auch heute noch relevant. Sich mit der Anderung des Bebauungsplanes erge-
bende Kompensationsdefizite sollen auBBerhalb des Plangebietes nachgewiesen werden.

Durch die Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. SN 189 A ist die bauliche Nutzung der aus-
gewiesenen Gewerbeflachen heute schon mdéglich. Die Umweltprifung beschrankt sich da-
her auf die von der Bebauungsplananderung unmittelbar betroffenen Bereiche.

2.1 Bestandsaufnahme
2.1.1 Landschaft

MNach der naturrumlichen Gliederung Deutschlands (Meisel 1959) gehdrt das Plangebiet
des Bebauungsplanes Nr. SN 189 A zur Haupteinheit Hellwegbdérden. Es liegt unmittelbar an
der sudwestlichen Grenze der Untereinheit Marienloher Schotterebene in der Untereinheit
Geseker Unterbdrde.

Die naturraumliche Einheit ist gekennzeichnet durch nach Norden geneigte Lehmplatten, die
in ihrem Kern aus Geschiebelehm bestehen, fast (berall jedoch von einer LoBdecke mit
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wechselnder Machtigkeit dberlagert sind. Zahireiche nach Norden stromende Gewasser, die
flache versumpfte Niederungen bilden, gliedern die Borde. Die natiirlichen Waldgesellschaf-
ten sind auf meist basenhaltigen, z. T. gleyartigen Braunerden frische Buchenmischwélder
und andere artenreiche, frische bis feuchte Eichen-Hainbuchenwalder. Auf den Waldstandor-
ten dominiert heute jedoch der Ackerbau. Die Erenbruchwalder der versumpften Niederun-
gen wurden in Grunland umgewandelt. Der Naturraum gilt als altes Siedlungsgebiet mit Ort-
schaften, die sich entlang des Hellwegs (B 1) orientieren.

Aktuell stellt sich der Uberwiegende Teil der im Bebauungsplan Nr. SN 189 A ausgewiese-
nen Bauflachen als mittlerweile bebaut dar. Norddstlich der StraBe Am Hoppenhof befinden
sich zum Heinz-Nixdorf-Ring hin der Standort des Chipkartenherstellers sowie nérdlich und
westlich davon die fir die Durchfihrung von Kompensationsmafnahmen vorgesehenen Fla-
chen.

Ein Teil der Kompensationsflaichen wurde bereits hergestellt. So wurde auf einem ehemali-
gen Verkehrsibungsplatz und einer sich westlich anschlieBenden Ackerflache ein naturna-
hes Regenrickhaltebecken angelegt. Zum Heinz-Nixdorf-Ring und zur MinsterstraBe hin
wurden Gehdlze der potentiellen natlrlichen Vegetation gepflanzt und auf der westlich an-
grenzenden Flache nicht standortgerechte Hybridpappeln gefalit.

In der nordwestlichen Ecke des Plangebietes liegt eine brachgefallene, feuchte Grinlandfla-
che, auf der sich R&hricht entwickelt hat. Ein kleiner Anteil der Kompensationsflachen west-
lich des Regenrilickhaltbeckens wird noch als Grinland genutzt.

2.1.2 Biotopstrukturen

Neben den in Kapitel 2.1.1 beschriebenen Landschaftsstrukturen wird das Plangebiet nord-
westlich der StraBe Am Hoppenhof in erster Linie durch Gehdlzstrukturen in Form von
Baumreihen, Hecken, Geblischen und kleinen Gehdlzen mit Waldcharakter gepragt. Bei die-
sen Biotopstrukturen handelt es sich teilweise um durch natlirliche Sukzession entstandene
Landschaftselemente, teilweise wurden sie auch mit der Durchfiihrung von Kompensations-
mafBnahmen (s. 0.) oder als Immissionsschutzpflanzung entlang der B 1 neu angelegt.

Die sudlich der StraBe Am Hoppenhof liegenden Gewerbeflachen sind als strukturarm zu
bezeichnen. Lediglich entlang der ErschlieBungsanlagen stehen vereinzelt StraBenbaume.
Entlang des Heinz-Nixdorf-Ringes sowie der Paderborner StraBe wurde eine intensiv ge-
pflegte Griinfliche mit einer Reihe in weitem Abstand gepflanzter Baume angelegt.

Zwischen der Paderborner Strafe im Morden und dem Gelande der Lise-Meitner-Realschule
im Stden sind im Bebauungsplan ausgewiesene offentliche Grinflachen mit teilweise natir-
lichem Gehdlzbestand zu finden.

Der Landschaftsplan Paderborn — Bad Lippspringe setzt zwei ehemalige landwirtschaftliche
Nutzflachen sldwestlich der MinsterstraBe (L 813) als Brachflachen fest. Der Landschafts-
plan gibt vor, dass die Fldachen in einem drei- bis finfjahrigen Turnus zu mahen sind. Das
Mahgut ist abzufahren. Auf der dstlichen Flache sind stellenweise Gehdlzgruppen zur Struk-
turanreicherung zu pflanzen.
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Schutzwiirdige oder nach § 62 LG geschiitzte Biotope sind im Plangebiet nicht ausgewiesen.
Die néchst gelegenen im Biotopkataster erfassten Biotope sind die Almeaue im Westen so-
wie die Paderaue sidbstlich des Padersees.

2.1.3 Tiere

Aktuelle Informationen Uber Vorkommen eventuell gefahrdeter oder geschiutzter Tierarten
liegen nicht vor.

Laut ,Almegutachten” (Brinkschmidt + Kortemeier 1990) wurde im Plangebiet als gefahrdete
Vogelart die Domgrasmicke nachgewiesen. Die Dorngrasmiicke gilt in der aktuellen Fas-
sung der Hoten Liste nicht als gefahrdet, wenn auch im Bestand zurickgehend.

2.1.4 Pflanzen

Wie bereits erwdhnt wird das Landschaftsbild in den unbebauten Bereichen des Bebauungs-
planes Nr. SN 189 A in erster Linie durch Gehdlzstrukturen in unterschiedlicher Ausbildung
gepragt. Dabei muss man zwischen natlrlicher Gehdlzsukzession und gepflanzten Baum-
und Straucharten unterscheiden.

In den durch feuchte Standortverhaltnisse charakterisierten Bereichen des Plangebietes
kommen natdrlicherweise Weidenarten (Salix spec.), die Esche (Fraxinus excelsior) und die
Schwarzerle (Alnus glutinosa) vor. Die nicht standortgerechte Hybridpappel wurde fast kom-
plett entfernt. An Straucharten sind WeiBdorn (Crataegus spec.), Wildrose (Rosa spec.) so-
wie Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) zu finden. Auf den trockeneren Teilflachen kom-
men Geholzarten wie Stileiche (Quercus robur), Eberesche (Sorbus aucuparia), Sandbirke
(Betula pendula) und Haselnuss (Corylus avellana) hinzu. Sidlich der Paderborner StraBe
hat die Salweide (Salix caprea) als Pionierart einen erheblichen Anteil am Gehdlzbestand.

An, z. B. im Rahmen von AusgleichsmaBnahmen, gepflanzten Baum- und Straucharten sind
neben den bereits aufgefihrten Arten u. a. Bergahorn (Acer pseudoplantanus), Vogelkirsche
(Prunus avium), Hainbuche (Carpinus betulus), Faulbaum (Frangula alnus) und Schiehe
(Prunus spinosa) zu nennen. Auf Grinflachen und entlang von Straf3en wurden Berg- und
Spitzahorn sowie Linde in Sorten gepflanzt.

Die im Plangebiet vorkommenden Roéhrichtbestdnde werden vom Schilf (Phragmites com-
munis) dominiert.

Seltene oder gefahrdete Pflanzenarten wurden nicht gefunden.
2.1.5 Geologie / Boden

Der geologische Untergrund im (berwiegenden Teil des Plangebietes besteht aus Loss. Der
Loss ist als sandig-toniger, gelbbrauner Schiuff ausgebildet. Es handelt sich dabei um Wind-
ablagerungen aus der Weichsel-Kaltzeit. Nordlich der StraBe Am Hoppenhof, zur Minster-
stra3e hin kommen im Osten beiderseits des Heinz-Nixdorf-Ringes kiesige Bach- und Fluss-
ablagerungen hinzu. Im Westen, zur B 1 hin ist hingegen FlieBerde in Form von sandig-toni-
gem Schiuff in Machtigkeiten bis zu 1 m Uber der Niederterrasse zu finden, im duBersten
Mordwesten eine Niedermoorbildung aus Torf. Im Bereich des heutigen Regenriickhaltebe-
ckens weist die geologische Karte eine kunstliche Aufschittung aus.
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Bei der kunstlichen Aufschittung handelt es sich um eine Altablagerung (Kataster-Nr. 4218-
50), die in erster Linie aus Bauschutt und Hausmdll besteht. Aber auch Gewerbeabfalle und
Bodenaushub wurden bei Untersuchungen gefunden. Ebenso wurde Mineralél nachgewie-
sen.

Um die von der Altablagerung ausgehende Gefahrdung flr die Umwelt abschétzen zu kdn-
nen, wurden Grundwasserbeobachtungsbrunnen angelegt, von denen einer bis heute jahr-
lich beprobt wird. Bisher ergaben sich keine Auffalligkeiten, sodass eine Umweltgefdhrdung
nicht gesehen wird.

Die Umgrenzung der Altablagerung wird im Bebauungsplan dargestellt.

Als Bodentyp hat sich aus dem Léss Parabraunerde gebildet. Der schluffige Lehmboden ist
groBflachig am Westrand der Kernstadt zu finden und stellt einen guten Ackerboden mit ho-
hem Ertrag dar. Siidwestlich der Miinsterstra3e besteht der Boden im Osten aus Gley und
Nassgley als sandig-tonige Flussablagerung der Pader, im Westen aus Niedermoor (iber den
Flussablagerungen. Sidlich des Moorbodenvorkommens befindet sich zur B 1 hin eine klein-
flachige Ausbildung Braunerde aus Flugsand.

Von der Erweiterung des Chipkartenherstellers sind in geringem Umfang in der Karte des
Geologischen Dienstes (Geologischer Dienst NRW 2004) ausgewiesene schutzwirdige Bo-
den (B&den mit hoher oder sehr hoher natlrlicher Bodenfruchtbarkeit, Grundwasserb&den)
betrofien.

2.1.6 Wasser

Die geologischen Schichten im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. SN 189 A sind als Po-
rengrundwasserleiter mit sehr guter bis guter Porendurchléssigkeit und geringer Machtigkeit
sowie guter bis maBiger Porendurchlédssigkeit und groBer Machtigkeit zu klassifizieren. Die
Grundwasserflielrichtung ist Nordwest.

Der mittlere Grundwasserstand liegt im Bereich der Léssablagerungen (ber 2 m unter Flur.
Noérdlich der Stra3e Am Hoppenhof steigt der Grundwasserstand zur Minsterstraf3e hin auf 0
bis 0,8 m unter Flur an. In diesem Bereich tritt das Grundwasser an mehreren Stellen als
Quellen zutage.

2.1.7 Klima

Nach der Klimaanalyse fir die Stadt Paderborn (Bangert 1990) gehorte das Plangebiet ur-
sprunglich zum Klimatop Wiesen- / Ackerklima. Das Klimatop ist gekennzeichnet durch einen
ungestorten, extremen Temperatur- und Feuchteverlauf, durch Windoffenheit und als Kalt-
luftentstehungsgebiet durch eine sehr hohe néchtliche bioklimatische Ausgleichsfunktion.

Aufgrund der bereits erfolgten Bebauung auf Basis des rechtskraftigen Bebauungsplanes
haben sich allerdings die kleinklimatischen Verhaltnisse grundlegend veréandert.

2.1.8 Kultur- und Sachgiiter

Waestlich des Heinz-Nixdorf-Ringes wird ein Siedlungsplatz der vorrémischen Eisenzeit und
des frihen bis hohen Mittelalters vermutet. Nach Ansicht des Westfélischen Museums flr
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Archaologie ist eine Ausweisung als Bodendenkmal nicht erforderlich. Ein Hinweis im Be-
bauungsplan auf die Meldepflicht von kultur- oder erdgeschichtlichen Bodenfunden oder von
Funden, wie Tonscherben oder Metallfragmente, reicht aus, um die Belange der Archaologie
Zu beriicksichtigen.

2.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.2.1 Schutzgut Mensch

Der Bebauungsplan Nr. SN 189 A befindet sich mittlerweile in einem fortgeschrittenen Stadi-
um. So ist der Uberwiegende Teil der Gewerbeflachen entsprechend der Darstellungen des
Bebauungsplanes bereits erschlossen und bebaut. Daher ist nur in geringem Maf3e von einer
zeitlich befristeten Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch im Rahmen von BaumaBnah-
men durch Larm, Staub und Abgase auszugehen.

Durch eine planungsrechtlich eindeutige und rechtssichere Anpassung des Plangebietes an
die aktuelle stadtebauliche Entwicklung in diesem Bereich wird die Erweiterung bestehender
Betriebe bzw. die Neuansiedlung mittelstandischer Betriebe ermdglicht. Dariber hinaus soll
der Standort eines Chipkartenherstellers durch die Bebauungsplananderung gesichert wer-
den. In Folge der Planmodifizierungen kénnen vorhandene Arbeitspliatze erhalten sowie
neue Beschaftigungsmdglichkeiten geschaffen werden.

Zum Schutz der GE-Flachen sollen mit der Bebauungsplananderung Einzelhandelsnutzun-
gen verbindlich geregelt und grundsétzlich ausgeschlossen werden. Die Regelungen sollen
verhindern, dass bestehende Versorgungszentren geschwacht werden, indem Kaufkraft ab-
gezogen wird. Es besteht ansonsten die Gefahr, dass die Nahversorgung der Bevélkerung
insbesondere mit Gltern des taglichen Bedarfs nicht mehr ausreichend gewéhrleistet wer-
den kann. Zudem wirde ohne eindeutige Regelungen ungewollter KFZ-Verkehr in das Plan-
gebiet verlagert. Die Modifizierung ist daher in Bezug auf das Schutzgut Mensch positiv zu
werten.

Insgesamt kann eine nachhaltige Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch durch die Be-
bauungsplananderung ausgeschlossen werden.

2.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Bebauungsplanédnderung hat keinen nennenswerten Einfluss auf das Schutzgut Tiere
und Pflanzen. Der Zuschnitt der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sowie der dffentlichen Granflachen bleibt bis auf die Erweite-
rungsflache flr den Chipkartenhersteller im Wesentlichen erhalten. Lediglich die Gestaltung
von Teilflachen, so westlich des Heinz-Nixdorf-Ringes und ndrdlich der Paderborner Stralle,
wurde verandert. Da diese Flachen aufgrund der vorhandenen negativen Randeinflisse, z.
B. durch das hohe Verkehrsaufkommen auf den angrenzenden StraBen, nur eine geringe
tkologische Bedeutung haben, sind die Modifizierungen vertretbar.

Die Flache nordlich des Chipkartenherstellers wird im Landschaftsplan Paderborn - Bad
Lippspringe als Brachfldche dargestellt. Der Landschaftsplan enthalt zudem konkrete Vorga-
ben bzgl. der Pflege und Entwicklung der Flache. Bevor die Zweckbestimmung einer Teilfla-
che der Brachflache fiir eine mégliche Betriebserweiterung geandert wird, ist daher bei der
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unteren Landschaftsbehdrde des Kreises Paderborn eine Befreiung auf Basis des § 69 LG
zu stellen. Die Ubrige Flache kann auch ohne Festsetzung als Kompensationsflache geman
Landschaftsplan unterhalten werden.

Gravierende Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind aktuell nicht zu erwar-
ten.

2.2.2.1 Artenschutzrechtliche Priifung

Im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. SN 189 A sind keine Vorkommen europdisch ge-
schutzter Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie bzw. nach Vogelschutzrichtlinie bekannt.
Da die Bebauungsplananderung nur in geringem Umfang auf die im Ursprungsplan ausge-
wiesenen Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft zugreift, ist darlber hinaus nicht von negativen Auswirkungen auf potentiell vorkom-
mende europaisch geschitzte Arten oder auf deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten auszu-
gehen. Artenschutzrechtliche Belange stehen daher nach Einschétzung des Amtes fiir Um-
weltschutz und Grinflachen einer Anderung des Bebauungsplanes nicht entgegen.

2.2.3 Schutzgut Boden

Da die Anderung des Bebauungsplanes Nr. SN 189 A die Darstellungen des Bauleitplanes
im GroBen und Ganzen beibehdlt, ist eine nachhaltige Beeintrachtigung des Schutzgutes
Boden iber das bisherige MaB hinaus nicht erkennbar.

Die im Plangebiet vorhandene Altablagerung wurde mittlerweile durch das Regenrickhalte-
becken Uberbaut und zusammen mit dem ehemaligen Verkehrsibungsplatz renaturiert. Die
Beprobung des Grundwasserbeobachtungsbrunnens ergab bisher keine Auffalligkeiten, so-
dass eine Umweltgefahrdung nicht gesehen wird.

2.2.4 Schutzgut Wasser

Auch auf das Schutzgut Wasser hat die Bebauungsplananderung keine erkennbaren negati-
ven Auswirkungen.

Das Plangebiet wird im Trennsystem entwéassert. Das anfallende Niederschlagswasser wird
dem naturnah gestalteten Regenrickhaltebecken zugefiiht und dann gedrosselt in den
nachsten Vorfluter abgegeben. Das Abwasser wird im Gruppenklarwerk Sande entsorgt.

2.2.5 Schutzgut Luft und Klima

Wahrend der Durchfiihrung von BaumaBnahmen kann es zu Belastungen des Teilschutzgu-
tes Luft durch Staub und Abgase kommen. Diese Beeintrachtigungen erfolgen allerdings nur
zeitlich befristet und sind aufgrund der bereits weit fortgeschrittenen Bebauung der ausge-
wiesenen GE-Flachen als nicht gravierend anzusehen.

Insgesamt wird die Umweltsituation des Schutzgutes Luft und Klima durch die Bebauungs-
planédnderung nicht nachhaltig negativ verandert.
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2.2.6 Schutzgut Landschaft

Die Anderung des Bebauungsplanes Nr. SN 189 A hat keinen nennenswerten Einfluss auf
das Schutzgut Landschaft.

2.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Westlich des Heinz-Nixdorf-Ringes wird ein historischer Siedlungsplatz vermutet. Mit dem
Hinweis auf die Meldepflicht von archaologischen Bodenfunden in den textlichen Festset-
zungen des Bebauungsplanes wird dem Schutz eventuell im Boden ruhender Kulturgiter vor
negativen Beeintrachtigungen aus Sicht des Denkmalschutzes Genlge getan.

Dartber hinaus hat die Bebauungsplandnderung keine Auswirkungen auf das Schutzgut
Kultur- und sonstige Sachgdter.

2.2.8 Wechselwirkung zwischen den Schutzgiitern
Zwischen den Schutzgitern kénnen Wechselwirkungen bestehen.

So beeinflussen Bodenart und Wasserhaushalt die sich auf einer Flache einstellenden Pflan-
zenarten. Es entwickeln sich Pflanzengesellschaften und Biotopstrukturen, die wiederum von
charakteristischen Tierarten als Lebensraum oder zur Nahrungssuche genutzt werden. Der
handelnde Mensch beeinflusst alle Schutzguter mehr oder weniger nachhaltig und pragt ins-
besondere das Landschaftsbild.

Dass Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern durch die Anderung des Bebauungs-
planes Nr. SN 189 A nachhaltig beeinflusst, verdndert oder sogar aufgehoben werden, ist
nicht erkennbar.

2.3 Prognose / Variantenvergleich
2.3.1 Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes Nr. SN 189 A werden bereits durchgefiihrte Be-
triebserweiterungen eines Chipkartenherstellers planerisch nachvollzogen. Zusatzlich soll
dem Betrieb durch die Bebauungsplanadnderung eine Erweiterung in nérdliche Richtung er-
maglicht werden. Darlber hinaus ist beabsichtigt, den westlichen Teil des Plangebietes der
aktuellen stadtebaulichen Entwicklung in diesem Bereich anzupassen und planungsrechtlich
eindeutig und rechtssicher zu Gberarbeiten. Auf dieser Grundlage wird die Méglichkeit weite-
rer Betriebserweiterungen oder die Neuansiedlung von mittelstdndischen Bertrieben erdffnet.
Arbeitsplatze werden erhalten, neue Beschaftigungsmdéglichkeiten geschaffen.

Bedingt durch die verdnderten Verhéltnisse innerhalb des Plangebietes sind die Eingriffe in
MNatur und Landschaft und der Umfang der daraus resultierenden AusgleichsmaBnahmen
neu zu bilanzieren sowie die Ausgleichsflachen eindeutig zuzuordnen. Auch hier steht die
Erlangung von Planungs- bzw. Rechtssicherheit im Vordergrund.

Zum Schutz der GE-Flachen werden Einzelhandelsnutzungen verbindlich geregelt und
grundsétzlich ausgeschlossen. Die Regelungen sollen verhindern, dass bestehende Versor-

.94 -



A

I. Anderung des Bebauungsplanes Nr. SN 189 A
~aewerbepark Am Hoppenhof"

paderbarn.da

Paderbom
Oberzesgt.

gungszentren geschwacht werden, indem Kaufkraft abgezogen und in das Plangebiet verla-
gert wird. Zudem wirde ohne eindeutige Regelungen ungewollter KFZ-Verkehr in das Ge-
werbegebiet geleitet.

2.3.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Kommt die Anderung des Bebauungsplanes Nr. SN 189 A nicht zur Umsetzung ist der Bau-
leitplan mit erheblichen planerischen und rechtlichen Mangeln behaftet.

Eindeutige planerische und rechtliche Sicherheit bei der Erweiterung oder Neuansiedlung
von Gewerbebetrieben kann nicht gewéhrleistet werden. Die Kosten flr hergestelite Aus-
gleichsflachen kdnnen mit den Verursachern von Eingriffen in Natur und Landschaft nicht
abgerechnet werden, da die Bilanzierung der erforderlichen AusgleichsmalBnahmen nicht
mehr dem aktuellen Entwicklungsstand entspricht und die Zuordnung der Ausgleichsflachen
nicht rechtssicher geregelt ist. Fehlen verbindliche Aussagen zur Einzelhandelsnutzung kon-
nen die GE-Flachen vor ungewollten Entwicklungen nicht geschitzt werden.

2.4 Ergebnis der Umweltpriifung

Die I. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 189 A ,Gewerbepark Am Hoppenhof* filhrt nicht
zu einschneidenden Modifizierungen der Planinhalte.

Der (iberwiegende Teil der GE-Flachen ist bereits bebaut. Im Westen wird das Plangebiet
dem aktuellen Stand der dortigen stéddtebaulichen Entwicklung angepasst. Die Baufldche
eines Chipkartenherstellers westlich des Heinz-Nixdorf-Ringes wird leicht nach Norden er-
weitert.

Die festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft bleiben im Wesentlichen erhalten. Die im Plangebiet vorhandenen Aus-
gleichsflachen werden neu zugeordnet. Zusétzlicher Ausgleichsbedarf wird auBerhalb des
Plangebietes nachgewiesen.

Eindeutige Regelungen zum Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen sollen einerseits un-
gewolite Entwicklungen im Plangebiet und andererseits negative Auswirkungen auf beste-
hende Versorgungszentren und die Nahversorgung der Bevdlkerung verhindern.

Insgesamt sind durch die Bebauungsplananderung bedingte nachhaltige Beeintrachtigungen
der gepriften Schutzglter nicht erkennbar. Auch artenschutzrechtliche Belange stehen den
geplanten Modifizierungen nicht entgegen. Die vom Amt fir Umweltschutz und Grinflachen
durchgefiihrte Umweltpriifung kommt daher zu dem Ergebnis, dass gegen die |. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. SN 189 A ,Gewerbepark Am Hoppenhof* keine Bedenken beste-
hen.
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2.5 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Aus-
wirkungen

Eine genaue Bilanzierung des Ausgleichsbedarfs sowie die Zuordnung der eingesetzien
Ausgleichsflachen erfolgen durch das Stadtplanungsamt in Abstimmung mit dem Amt fur
Umweltschutz und Grinflachen innerhalb der Begrindung zur Bebauungsplananderung.

Das StraBenbegleitgrin fliefit als MinderungsmaBnahme in die Berechnung des Ausgleichs-
bedarfs mit ein.

3. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die Aussagen zum Lokalklima beruhen auf Untersuchungen eines Diplom-Meteorologen, die
er im Zeitraum zwischen Januar 1988 und Marz 1989 durchgefihrt hat. Dabei wurden an 13
Feststationen im Paderborner Stadtgebiet Lufttemperatur und Luftfeuchtigkeit kontinuierlich
gemessen. Darlber hinaus hat er bei unterschiedlichen Wetterlagen an etwa 400 Messpunk-
ten zuséatzliche Temperaturwerte mit Hilfe von Messfahrien erfasst. An vier ausgewahlten
Standtorten wurden Windmessungen durchgefiihrt und kleinraumige Zirkulationen durch
Rauchpatronenversuche nachgewiesen. Zuséatzlich erfolgte eine Auswertung von Daten der
amtlichen Wetterstation Bad Lippspringe.

Eingriffe in Natur und Landschaft werden anhand eines bei der Stadt Paderborn entwickelten
Verfahrens unter Zuhilfenahme von Bewertungsfaktoren fachlich beurteilt und der daraus
resultierende Ausgleichsbedarf bilanziert. Notwendige AusgleichsmafBnahmen werden auf
Flachen durchgefiihrt, die aus dkologischer Sicht aufwertungsbedirftig sind und sich in der
Regel in &ffentlicher Hand befinden.

4. Monitoring

Im Rahmen der Umweltprifung werden keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die
Schutzgiiter prognostiziert, sodass sich die Notwendigkeit einer Uberwachung oder Uberpri-
fung nicht ergibt.

Die auf stadtischen Flachen durchgefihrten AusgleichsmaBnahmen werden regelmafig auf
ihre tkologische Wirksamkeit hin dberprift. Negativen Entwicklungen wird bei Bedarf durch
geeignete Pflege- und Entwicklungsmaflnahmen gegengesteuert. Die im Rahmen der Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. SN 189 A eingesetzten und zugeordneten Ausgleichsflachen
wurden zum Uberwiegenden Teil bereits hergestellt. Auf diesen Flachen hat sich schon eine
gewisse Okologische Wertigkeit eingestellt. Noch durchzufihrende AusgleichsmaBnahmen
soliten nach drei und nach finf Jahren auf ihre Effizienz hin kontrolliert werden.

5. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes Nr. SN 189 A ,Gewerbepark Am Hoppenhot*
sollen die Planinhalte den verédnderten Verhaltnissen vor Ort angepasst werden.



71

Paderbarn
iiberzeugt.

I. Anderung des Bebauungsplanes Nr. SN 189 A
~Gewerbepark Am Hoppenhof*

paderborn. de

So ist im westlichen Teil des Plangebietes die aktuelle stadtebauliche Entwicklung in diesem
Bereich zu berucksichtigen. Darlber hinaus sollen bereits durchgefihrte Betriebserweiterun-
gen eines Chipkartenherstellers westlich des Heinz-Nixdorf-Ringes planerisch nachvollzogen
werden. Gleichzeitig wird dem Betrieb die Erweiterung in nérdliche Richtung erméglicht. Ins-
gesamt soll durch planungsrechtlich eindeutige und rechtssichere Festsetzungen des Be-
bauungsplanes die Grundlage fir Betriebserweiterungen und die Neuansiediung mittelstan-
discher Betriebe geschaffen werden.

Mit der Bebauungsplananderung sind die Eingriffe in Natur und Landschaft und der daraus
resultierende Ausgleichsbedarf neu zu bilanzieren. Die eingesetzten Kompensationsflachen
werden den Eingriffen entsprechend ihrer Wertigkeit eindeutig zugeordnet.

Verbindliche Regelungen zum Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen sollen unerwiinschte
Entwicklungen im Plangebiet verhindern.

Die Bebauungsplananderung hat auf die planerischen Darstellungen des Ursprungsbe-
bauungsplanes nur einen geringen Einfluss. Die ausgewiesenen GE-Flachen sind heute be-
reits zum Uberwiegenden Teil bebaut. Die festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft bleiben im Wesentlichen erhalten.

Durch die Planénderung bedingte nachhaltige Beeintrachtigungen der im Rahmen der Um-
weltprifung behandelten Schutzgiter kénnen daher ausgeschiossen werden. Auch arten-
schutzrechtliche Belange sind nach den vorliegenden Erkenntnissen von der Bebauungs-
plananderung nicht betroffen.

=37 -



I. Anderung des Bebauungsplanes Nr. SN 189 A
.Gewerbepark Am Hoppenhof*

1 paderbarn.de

&g
N

Benutzte Quellen

BANGERT, H. (1990): Klimaanalyse Stadt Paderborn. Untersuchung im Auftrag der Stadt
Paderborn (unverdftentlicht).

BEZIRKSREGIERUNG DETMOLD (2008): Regionalplan fur den Regierungsbezirk Detmold
- Teilabschnitt Paderbormn — Hoxter. Detmold.

BRINKSCHMIDT + KORTEMEIER (1990): Stadtebauliche und dkologische Rahmenplanung
zum Schutz und zur Entwicklung der Almeaue in Paderborn. Gutachten im Auftrag der Stadt
Paderborn (unverdffentlicht).

GEOLOGISCHER DIENST NORDRHEIN-WESTFALEN (Hrsg.) (2004): Karte der schutz-
wurdigen Boden (CD-ROM, 2. verand. Aufl.). Krefeld.

GEOLOGISCHES LANDESAMT NORDRHEIN-WESTFALEN (Hrsg.) (1979): Bodenkarte
von Mordrhein-Westfalen 1 : 50 000 - Blatt L 4318 Paderborn. Krefeld.

GEOLOGISCHES LANDESAMT NORDRHEIN-WESTFALEN (Hrsg.) (1982): Geologische
Karte von Mordrhein-Westfalen 1 : 25 000 — Blatt 4218 Paderborn. Krefeld.

GEOLOGISCHES LANDESAMT NORDRHEIN-WESTFALEN (Hrsg.) (1984): Hydrogeologi-
sche Karte von Nordrhein-Westfalen 1 : 50 000 — Blatt L 4318 Paderborn. Krefeld.

KREIS PADERBORN (1999): Landschaftsplan Paderborn — Bad Lippspringe. Paderborn.

LANDESAMT FUR NATUR, UMWELT UND VERBRAUCHERSCHUTZ NORDRHEIN-
WESTFALEN (LANUV) (2009): Planungsrelevante Arten fir das Messtischblatt 4218 (Pa-
derborn).

LANDESANSTALT FUR OKOLOGIE, BODENORDNUNG UND FORSTEN (LOBF) (1997):
Biotopkataster Nordrhein-Westfalen. 3. Durchgang. Recklinghausen (unverdffentlicht).

LANDESANSTALT FUR OKOLOGIE, BODENORDNUNG UND FORSTEN (LOBF) (1997):
Kartierung der nach § 62 LG NRW geschitzten Biotope (unveréffentlicht).

LANDESANSTALT FUR OKOLOGIE, BODENORDNUNG UND FORSTEN (LOBF) (Hrsg.)
(1999): Rote Liste der gefahrdeten Pflanzen und Tiere in Nordrhein-Westfalen, 3. Fassung.
LOBF-Schriftenreihe, Bd. 17, Eigenverlag, Recklinghausen.

MEISEL, S. (1959): Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 98 Detmold. Geographische
Landesaufnahme 1 : 200 000, Naturrdumliche Gliederung Deutschlands, Bundesanstalt flr
Landeskunde, Remagen.

STADT PADERBORN, GARTEN-, FORST- UND FRIEDHOFSAMT (1995): Granordnungs-
plan zum Bebauungsplan Nr. SN 189 A — Gewerbepark Am Hoppenhof — (unverdffentlicht).

STADT PADERBORN, STADTPLANUNGSAMT (1995): Umweltvertraglichkeitsprafung Be-
bauungsplan Nr. SN 189 ,Gewerbepark Am Hoppenhof* (unverdffentlicht).

- 38 -



71

Paderbom

l. Anderung des Bebauungsplanes Nr. SN 189 A
»Gewerbepark Am Hoppenhof*

1) paderborn.de

STADT PADERBORN, STADTPLANUNGSAMT (2005): Begrindung zur |. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. SN 189 A ,Gewerbepark Am Hoppenhof*. Entwurf (unveréffentlicht).

STADT PADERBORN, STADTPLANUNGSAMT (2009): Anschreiben des Stadtplanungsam-
tes vom 21.12.2009 zur |. Anderung des Bebauungsplanes Nr. SN 189 A fir das Gebiet
+Gewerbepark Am Hoppenhof* (unverdffentlicht).

STADT PADERBORN, UMWELTSCHUTZREFERAT (1993): Grunordnungsplan zur Rah-
menplanung ,Paderborn-Weststadt, Bereich Hoppenhof* (unverbffentlicht).

STADT PADERBORN, UMWELTSCHUTZREFERAT / AMT FUR UMWELTSCHUTZ UND
GRUNFLACHEN (1996 — 2009): Untersuchungsergebnisse zur Altablagerung ,Am Hoppen-
hof* (unverdffentlicht).

STADT PADERBORN, VERMESSUNGSAMT (1983): Karte der Grundwasserverhéltnisse im
Stadtgebiet von Paderborn. Arbeitsgrundlage (unverdffentlich

-99.-



|. Anderung des Bebauungsplanes Nr. SN 189 A
.Gewerbepark Am Hoppenhof*

IIl. Monitoring

Seit der BauGB-Novelle 2004 sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Auswirkun-
gen der Durchfiihrung von Bauleitplanen auf die Umwelt zu iiberwachen (§ 4 ¢ BauGB).

Die in § 4 ¢ BauGB bestimmte Uberwachungspflicht der erheblichen Umweltauswirkungen
- Monitoring - orientiert sich daran, welche Annahmen, Prognosen und Bewertungen hin-
sichtlich erheblicher Umweltauswirkungen Gegenstand der Umweltprifung und der Abwa-
gungsentscheidung waren und inwieweit eine spatere Uberprifung im Hinblick auf die kinfti-
ge tatséchliche Entwicklung angezeigt ist.

Im Rahmen der Umweltprifung wurden fir den Bereich der |. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. SN 189 A ,Gewerbepark Am Hoppenhof* keine erheblichen Umweltauswirkungen
auf die Schutzgiter prognostiziert, sodass sich die Notwendigkeit einer Uberwachung oder
Uberprifung nicht ergibt.

Im Umweltbericht wird darauf hingewiesen, dass noch durchzufilhrende Ausgleichsmal-
nahmen nach drei bzw. nach funf Jahren auf ihre Effizienz hin kontrolliert werden sollte. Die
auf stadtischen Flachen durchgefihrten Ausgleichsmalinahmen werden regelmaBig auf ihre
kologische Wirksamkeit hin Uberprift. Negativen Entwicklungen wird bei Bedarf durch ge-
eignete Pflege- und Entwicklungsmalnahmen gegengesteuert. Die im Rahmen der Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. SN 189 A eingesetzten und zugeordneten Ausgleichsflachen
wurden zum iberwiegenden Teil bereits hergestellt. Auf diesen Flachen hat sich schon eine
gewisse okologische Wertigkeit eingestelit. Eine zusatzliche Kontrolle ist aus den vorgenann-
ten Grunden nicht erforderlich.

Weitergehende Regelungen im Rahmen des Monitoring sind somit nicht erforderlich.

Aufgestellt:
Paderborn, 07.06.2010
Stthplanungsamt
i. A gesehen:
|
| ; -
fly —deppe
Daniel Deppe
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