STADT PADERBORN

Begriindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. SN 45 IIl. Anderung

,Deipenweg/Wiesenpfad”

Entwurf, Dezember 2022

In Zusammenarbeit mit der Verwaltung:

Stadtplanung und Kommunalberatung
Tischmann Loh Stadtplaner PartGmbB
Berliner StraRe 38, 33378 Rheda-Wiedenbriick



Stadt Paderborn, vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. SN 45, Ill. Anderung ,Deipenweg/ Wiesenpfad”

Teil I: Begriindung

1.

2.

Einfiihrung

Lage und GroRe des Plangebiets, raumlicher Geltungsbereich

Stadtebauliche Ausgangssituation und Planungsgrundlagen

3.1
3.2
3.3
3.4
3.5
3.6
3.7

Aktuelle Nutzung und stadtebauliche Situation
Landes- und Regionalplanung, Flaichennutzungsplan
Naturschutz und Landschaftspflege

Gewasser

Boden

Altlasten und Kampfmittel

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Planungsziele und Plankonzept

Inhalte und Festsetzungen

5.1
5.2
53
5.4
55
5.6
5.7

Art der baulichen Nutzung und Zahl der Wohneinheiten

Malf der baulichen Nutzung, Bauweise, Gberbaubare Grundstiicksflachen
Ortliche Bauvorschriften

ErschlieBung und Verkehr

Immissionsschutz

Ver- und Entsorgung, Brandschutz, Wasserwirtschaft

Grinordnung, Naturschutz und Landschaftspflege

Umweltrelevante Auswirkungen

Bodenordnung

Flachenbilanz

Verfahrensablauf und Planentscheidung



Stadt Paderborn, vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. SN 45, Ill. Anderung ,Deipenweg/ Wiesenpfad” 3

Teil Il: Anlagen (zum 1. Original)

Al

A2

A3

A4

Geotechnischer Bericht, Projekt-Nr.: 21 09 89, KLEEGRAFE GEOTECHNIK GMBH, Lippstadt,
Dezember 2021

Prognose von Schallimmissionen, Projektnr.: 551438251, DEKRA Automobil GmbH, Ham-
burg, Dezember 2021

Bebauungsplan Nr. SN 45 lll. Anderung "Deipenweg/ Wiesenpfad” der Stadt Paderborn, Ar-
tenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Projektnummer: 22-823, HOKE Landschaftsarchitektur
Umweltplanung, Bielefeld, 08.04.2022

Regenentwasserung eines ErschlieRungsgebiets nach DWA-Regelwerken, Bebauungsplan
Nr. SN 45 lll. Anderung, ,,Deipenweg/Wiesenpfad“, PK Regenwassermanagement GmbH,
Ahlen-Dolberg, 28.09.2022



Stadt Paderborn, vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. SN 45, Ill. Anderung ,Deipenweg/ Wiesenpfad” 4

1.  Einfiihrung

Der Vorhabentrager hat die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans fiir einen Be-
reich zwischen Deipenweg und Wiesenpfad in der Flur 3 der Gemarkung SchloR Neuhaus beantragt.
Der Geltungsbereich ist bereits heute durch den im Jahr 1992 aufgestellten Bebauungsplan Nr. SN
45 ,Wohnpark Lippe Aue“, |. Anderung (iberplant. Dieser Plan setzt fiir das Plangebiet i. W. ein
Reines Wohngebiet sowie eine SticherschlieBung fest.

Mit dem vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir eine von den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. SN 45, |. Ande-
rung abweichende Wohnbebauung, insbesondere im Hinblick auf die Baufenster sowie die Erschlie-
Rung geschaffen werden. Der zu lberplanende etwa 0,75 ha groRe Vorhabenbereich befindet sich
auf einer herausgemessenen Teilflache des Grundstiicks Deipenweg 26 (Flurstiick 2361). Der Gel-
tungsbereich des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. SN 45, lll. Anderung um-
schlieft zudem den Abschnitt des parallel verlaufenden Wiesenpfades, welcher im Rahmen der
Ausfihrungsplanung des Vorhabens ebenfalls ausgebaut werden soll sowie eine geringfligige Fla-
che auf dem Flurstiick 3038, die bisher als 6ffentliche StraRe festgesetzt war, nun aber als Reines
Wohngebiet (WR) festgesetzt werden soll. Der Geltungsbereich umfasst daher rund 0,89 ha.

Ziel der Planaufstellung ist es, auf der bereits heute als Reines Wohngebiet festgesetzten Flache,
die jedoch bislang Giberwiegend landwirtschaftlich genutzt wird, im Sinne der beabsichtigten stad-
tebaulichen Arrondierung die Moglichkeit zur Errichtung von insgesamt 20 Reihen- und Doppelhau-
sern zu schaffen. Die Bebauung soll dabei durch den Vorhabentrager als Quartier entwickelt und
zukunftsorientiert Gber eine gemeinsame Heizungszentrale mit Strom und Warme versorgt wer-
den. Entsprechend der 2018 beschlossenen stadtischen Leitlinien sollen mindestens 30% der ent-
stehenden Wohnungen im Segment des geférderten Wohnungsbaus errichtet werden.

Die bauliche Entwicklung von innerértlichen Frei- und Reserveflachen stellt ein besonderes Pla-
nungsziel der Stadt Paderborn dar. Dieses Ziel soll auch in dem vorliegenden und bereits tiberplan-
ten Planbereich erméglicht werden. Auch die Ziele des Bodenschutzes gemall BauGB kénnen durch
das Vorhaben sehr gut umgesetzt werden. Die Inanspruchnahme zusatzlichen Freiraums wird re-
duziert. Die Entwicklung des Plangebiets nach den kommunalen Zielsetzungen erfordert ein Bebau-
ungsplanverfahren im Sinne des § 1(3) BauGB.

Die vorliegende Planung verfolgt die Innenentwicklung im Siedlungszusammenhang. Die Voraus-
setzungen des § 13a BauGB sind erfillt. Durch die vorliegende Bebauungsplandanderung wird eine
maximale Grundflache im Sinne des § 19(2) BauNVO von weniger als 20.000 m? zugelassen. Die
Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG) oder Landesrecht unterliegen, wird nicht pla-
nerisch vorbereitet oder begriindet. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungs-
ziele/Schutzzwecke von Natura 2000-Gebieten liegen nicht vor. Zudem bestehen aufgrund der im
Plangebiet zuldssigen sowie im Umfeld vorhandenen Nutzungen (i. W. Wohngebiete) keine An-
haltspunkte dafiir, dass bei der vorliegenden Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung
der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) zu
beachten sind. Die Anderung des fiir das Grundstiick giiltigen Bebauungsplans Nr. SN 45 |. Anderung
»Wohnpark Lippe Aue” soll daher im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB in Verbindung
mit § 12 BauGB als vorhabenbezogenes Verfahren durchgefiihrt werden.
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3.1

Lage und Gr6RBe des Plangebiets, raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. SN 45, Ill. Anderung ,Deipen-
weg/ Wiesenpfad” umfasst eine Flache von ca. 0,89 ha (Vorhaben- und ErschlieBungsplan ca. 0,75
ha) und liegt im Osten des Ortsteils SchloR Neuhaus. Das Plangebiet wird im Norden durch den
Deipenweg sowie die Bebauung des Deipenwegs, im Westen durch den Wiesenpfad sowie die west-
lich angrenzende Bebauung und im Sliden und Osten durch eine Wiesenflache sowie einzelne Ge-
holze begrenzt. Die genaue Lage und Abgrenzung ergeben sich aus der Plankarte.

Stadtebauliche Ausgangssituation und Planungsgrundlagen

Aktuelle Nutzung und stadtebauliche Situation

Das Plangebiet liegt im Osten des Ortsteils SchloR Neuhaus. Die derzeit Gberwiegend unbebaute
Flache wird i. W. als Wiese genutzt. Darliber hinaus befinden sich im Nordwesten (Deipenweg 26)
derzeit noch ein Einfamilienhaus mit Gartenland, eine Scheune sowie einige Gehdlze. Im Vorgar-
tenbereich befindet sich zudem ein markanter Mammutbaum. Im Westen verlauft der derzeit noch
nicht ausgebaute Wiesenpfad. Im Kreuzungsbereich Deipenweg/Wiesenpfad befinden sich westlich
einige markante StraRenbdume sowie Ostlich ein Stromverteilerkasten.

Das stadtebauliche Umfeld ist im Norden und Westen i. W. durch eine straRenbegleitende 1- bis 2-
geschossige Einzel- und Doppelhausbebauung mit Sattel- oder Walmdéachern und rickwartigen
Garten- und Griinflichen gepragt. Lediglich im Nordosten grenzt ein Einfamilienhaus mit einem
Tonnendach an. Nordlich, unmittelbar anschlieBend verlauft der Deipenweg, welcher als verkehrs-
beruhigter Bereich (Spielstralle) ausgewiesen ist. Stdlich sowie Ostlich grenzen weitere Wiesenfla-
chen an.

Das Plangebiet ist (iber den Deipenweg sowie den Wiesenpfad erschlossen. Diese miinden im Osten
in die Mastbruchstralle, im Westen in die Dubelohstrale und im Norden an den Schatenweg,
wodurch das Plangebiet eine direkte Anbindung an den zentralen Bereich von Schlof$ Neuhaus so-
wie die Kernstadt besitzt.

Das vorliegende Plangebiet ist bereits durch den Bebauungsplan Nr. SN 45 ,Wohnpark Lippe Aue”,
I. Anderung aus dem Jahr 1992 sowie seiner Anderungen iiberplant. Dieser Plan setzt fiir den siid-
lichen Teil des Plangebiets ein Reines Wohngebiet mit einem Vollgeschoss, einer offenen Bauweise
sowie einer Grundflachenzahl von 0,3 fest. Zudem sind ausschlieRRlich Einzelhduser mit Sattel- und
Pultdachern und einer Dachneigung von 35—40° zuldssig. Darliber hinaus ist jeweils eine Hauptfirst-
richtung je Baufenster festgesetzt. Die einzelnen Baufelder im Stiden sind durch eine als 6ffentliche
Verkehrsflache festgesetzte Stichstralle erschlossen. Die GrundstilicksgrofRen sind mit mindestens
700 m? festgesetzt. Im Norden entlang des Deipenwegs ist ebenfalls ein Reines Wohngebiet mit
einem Vollgeschoss und einer offenen Bauweise festgesetzt. Weiterhin ist hier eine Wandhéhe von
maximal 3,5 m festgesetzt sowie eine GrundstiicksgroRe von mindestens 700 m2. Westlich des Dei-
penwegs werden diese Festsetzungen entsprechend fortgefiihrt. Der Deipenweg sowie der Wie-
senpfad sind als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Im Kreuzungsbereich sowie entlang des
Wiesenpfads sind zudem vereinzelte Baume zum Erhalt festgesetzt, die z.T. nicht mehr vorhanden
sind. Die slidlich sowie stidostlich angrenzenden Flachen sind als Flache fiir die Landwirtschaft fest-
gesetzt. Sidwestlich davon ist wiederum eine Flache fiir Wald festgesetzt.
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3.2

33

Die Il. Anderung betrifft die eine Teilfliche im Kreuzungsbereich DubelohstraRe/Deipenweg und
somit nicht den vorliegenden Geltungsbereich.

Landes- und Regionalplanung, Flachennutzungsplan

a) Landesplanung und Regionalplanung

Die Stadt Paderborn ist im Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW) als Oberzentrum eingestuft
worden.

Nach dem aktuell giiltigen Regionalplan ,Paderborn-Héxter” der Bezirksregierung Detmold sind
das Plangebiet sowie die westlich, ndrdlich und norddstlich angrenzenden Flachen als allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Eine bauliche Entwicklung ist somit auf Regionalplanebene mog-
lich. Stdlich grenzt der Allgemeine Freiraum- und Agrarbereich an. Zudem ist der Bereich sudlich
mit der Freiraumfunktion Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung dargestellt.
Die sudlich verlaufende BundesstraRe 1 (B1) ist als BestandsstraRe fiir den vorwiegend groBraumi-
gen Verkehr festgelegt.

Die Bezirksregierung Detmold fiihrt zurzeit eine Neuaufstellung des Regionalplans OWL durch. Der
Regionalrat des Regierungsbezirks Detmold hat im Oktober 2020 das formale Erarbeitungsverfah-
ren erdffnet, das Beteiligungsverfahren fiir die Offentlichkeit und die in ihren Belangen beriihrten
offentlichen Stellen im Rahmen der Regionalplan-Neuaufstellung lief bis Ende Méarz 2021. Die we-
sentliche materielle Grundlage im Rahmen der Neuaufstellung des Regionalplans OWL ist der Lan-
desentwicklungsplan (LEP) NRW in der Fassung der ersten Novelle vom 06.08.2019. Rechtliche Be-
deutung haben die im Regionalplan-Entwurf vorgesehenen Neuregelungen als in Aufstellung be-
findliche Ziele der Raumordnung. Diese gelten gemalR § 3(1) Nr. 4 ROG als sonstige Erfordernisse
der Raumordnung und sind damit gemaR § 4(1) Satz 1 ROG in Abwagungs- oder Ermessensentschei-
dungen zu beriicksichtigen. Nach dem Entwurf des Regionalplans OWL liegt das vorliegende Plan-
gebiet unverdandert innerhalb des allgemeinen Siedlungsbereichs (ASB). Sidlich grenzt der Allge-
meine Freiraum- und Agrarbereich an. Zudem ist der Bereich stidlich mit der Freiraumfunktion Re-
gionale Griinzlige dargestellt. Die stidlich verlaufende B1 ist als Bestandsstralie fiir den vorwiegend
groRraumigen Verkehr festgelegt.

b) Flichennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Paderborn stellt das vorliegende Plangebiet
als Wohnbauflache dar. Die vorliegende Planung kann somit aus dem FNP entwickelt werden. Un-
mittelbar stidlich anschlieRend befindet sich ein festgesetztes Landschaftsschutzgebiet.

Naturschutz und Landschaftspflege

Die Flachen sind im Randbereich im Westen, Norden und Nordosten bereits durch Wohnnutzungen
gepragt. Im Stiden und Slidosten grenzen Wiesenflachen sowie einige Gehélze an das Plangebiet
an. Sudlich der Geholzflache befindet sich wiederum ein Wohngrundstiick.

Im Nordwestteil des Vorhabenbereichs befinden sich derzeit noch ein Einfamilienhaus sowie eine
Scheune. Im Norden des Einfamilienhausgrundstiicks befindet sich ein Mammutbaum, sidlich im
Bereich der Scheune befinden sich vereinzelte Baume und Geholze. Die librige Flache des Geltungs-
bereichs stellt sich als Wiesenflache dar.
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Das Plangebiet grenzt an den Geltungsbereich des Landschaftsplans ,Paderborn-Bad Lippspringe”.
Fiir die an das Plangebiet stdlich angrenzenden Flachen wird das Entwicklungsziel ,,Erhaltung einer
mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen natlirlichen Landschaftselementen reich oder viel-
faltig ausgestatteten Landschaft” dargestellt und ein Landschaftsschutzgebiet festgesetzt.

Das Plangebiet wird sowohl nérdlich als auch siidlich vom Landschaftsschutzgebiet ,, Offene Kultur-
landschaft” (LSG-4219-0001) eingefasst. Es beginnt nordlich auf der gegeniiberliegenden Seite des
Deipenwegs und grenzt stidlich an das Plangebiet. In ca. 200 m Entfernung Richtung Siden an das
LSG 4219-0001 sidlich angrenzend befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,,FlieRgewasser und
Auen” (LSG-4218-0002).

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Ge-
biete) oder europdische Vogelschutzgebiete. Ca. 500 m 6stlich des Plangebiets, stdlich der Bun-
desstralRe B1 beginnt das FFH-Schutzgebiet ,Tallewiesen” (DE-4218-301). Das Entwicklungsziel um-
fasst die Sicherung eines Refugiums fiir zahlreiche Tier- und Pflanzenarten inmitten eines industriell
und landwirtschaftlich intensiv genutzten Umfeldes. Gleichzeitig stellt das Gebiet einen Trittstein
im Netzwerk nordrheinwestfilischer Feuchtwiesenschutzgebiete dar und vermittelt im Osten zu
den Sennegewadssern. Die Flache des FFH-Gebiets wird auBerdem durch das Naturschutzgebiet
»Lippeniederung zwischen Bad Lippspringe und Mastbruch” (PB-046) erfasst.

Im Plangebiet liegen keine geschiitzten oder schutzwiirdigen Biotope gemaR Biotopkataster des
Landes NRW' vor. Innerhalb der FFH- und Naturschutzgebietsflachen Ostlich des Plangebiets sind
hingegen geschitzte Biotope vorhanden.

Die Flachen sidlich an das Plangebiet angrenzend sind Teil des Biotopverbunds ,Lippe und Lippesee
nordlich von Elsen” (VB-DT-PB-4218-0025). Nordlich schlieBt die Verbundflache , Talle- und Wald-
see, Kiefernwélder im Osten von Mastbruch” (VB-DT-PB-4218-0007) an. Beeintrachtigungen wer-
den nach aktuellem Kenntnisstand nicht erwartet.

Gewadsser

Im Plangebiet sind keine ober- oder unterirdischen Gewasser vorhanden. Ca. 350 m sudlich ver-
luft die Lippe. Das Plangebiet liegt nicht in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Entlang
der Lippe befinden sich im Umfeld des Plangebiets ausschlieflich schmale Bereiche vorlaufig gesi-
cherter Uberschwemmungsgebiete. GemaR der Hochwasser-Gefahrenkarte der HWRM-RL liegt das
Plangebiet auch bei einem Ereignis niedriger Wahrscheinlichkeit (HQ 500) nicht im gefdhrdeten Be-
reich.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Heilquellen- oder Trinkwasserschutzgebietes. Rund 1 km
norddstlich beginnt das Trinkwasserschutzgebiet ,,Paderborn-Diebesweg”.

T Online-Kartendienst des Landesamts fiir Natur, Umwelt- und Verbraucherschutz NRW.
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3.5

3.6

3.7

Boden

Im Plangebiet stehen gemal Bodenkarte NRW? i. W. sandige Gley-Podsol-Boden (gP8) an, entstan-
den aus Flugsand, stellenweise (iber Geschiebelehm oder sandig-tonigen Flussablagerungen. Diese
Boden sind stellenweise tiefreichend humos mit einem tiefen Grundwasserstand von 8 bis 13 dm.
Den Gley-Podsol kennzeichnet eine mittlere nutzbare Feldkapazitat sowie eine geringe bis sehr ge-
ringe nutzbare Wasserkapazitat bei hoher Wasserdurchldssigkeit. Der Boden ist grundnass und so-
mit ist keine Versickerung im 2-Meter-Raum moglich. Gemall der internen Stellungnahme des
Stadtentwasserungsbetriebs (STEB) weist eine rund 650 m weiter nordlich gelegene Grundwasser-
messstelle fir die Jahre 1990 bis 2020 Grundwasserflurabstande zwischen rund 0,50 m und rund
2,00 m (im Mittel 1,26 m) auf. Aufgrund der hohen Grundwasserstande wurde ein geotechnischer
Bericht?® erstellt . GemaR den Ergebnissen des geotechnischen Berichts ist eine Versickerung des
Niederschlagswassers auf den dortigen Baugrundstiicken ggf. nur in flachen Mulden méglich. Auf
das Bodengutachten in der Anlage wird verwiesen.

GemaR der Stellungnahme des Geologischen Dienst NRW stehen im Untergrund der Planflache zu-
dem Kies/Sand der Niederterrasse (Quartar) an. Im tieferen Untergrund sind potenziell verkars-
tungsfahige Gesteine der Erwitte-Formation verzeichnet. Erdfalle aus der Umgebung sind nicht be-
kannt.

Die Kriterien der landesweit rechtlich zu schiitzenden Béden* treffen auf diese Boden nicht zu.

Altlasten und Kampfmittel

Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten oder altlastverdachtigen Fla-
chen bekannt. Unabhédngig davon besteht nach Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, An-
haltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder einer schadlichen Bodenveranderung unverziglich
der Stadt und der zustdandigen Behorde mitzuteilen, sofern derartige Feststellungen bei der Durch-
flihrung von BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Eingriffen in den Boden
oder in den Untergrund getroffen werden.

Bisher besteht kein Verdacht auf Kampfmittel bzw. Bombenblindganger. Tiefbauarbeiten sollten
jedoch mit Vorsicht ausgefiihrt werden, da Kampfmittel nie vollig ausgeschlossen werden kdnnen.
Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auBergewd6hnliche Verfarbungen hin
oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen, der
Kampfmittelbeseitigungsdienst ist durch die Ordnungsbehdérde oder die Polizei zu verstandigen.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Bau- oder Bodendenkmale liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplans nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht vor. Durch den LWL - Archdologie fiir Westfalen - Stadtarchaologie Paderborn
wurde im August 2022 eine Sondierung der Flache durchgefiihrt, die keine relevanten Befunde oder
Funde ergab.

Es wird auf die einschlagigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwiesen, insbesondere
auf die Meldepflicht bei verdachtigen Bodenfunden (§§ 16, 17 DSchG).

2 Geologisches Landesamt: Bodenkarte NRW 1:50.000, Blatt L 4318 Paderborn, Krefeld 1979.
3 Geotechnischer Bericht, Projekt-Nr.: 21 09 89, KLEEGRAFE GEOTECHNIK GMBH, Lippstadt, Dezember 2021.
4 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Boden in NRW, 3. Auflage, Krefeld 2018.
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Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdanderungen und Verfarbungen in der naturli-
chen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzli-
chen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern
ist der Stadt als Untere Denkmalbehoérde und/oder der LWL-Archdologie fur Westfalen/AuRenstelle
Bielefeld (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail: lwl-
archaeologie-bielefeld@lwl.org) unverziiglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die
Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen
wenn nicht die Obere Denkmalbehorde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehérde kann die Frist verlangern, wenn die sachge-
rechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die Betroffe-
nen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 DSchG NRW). Gegenlber der Eigentiimerin oder dem Eigentiimer
sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt
werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen MalRnahmen zur sachgemafen Bergung
des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem
Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

Um eine baubegleitende Beobachtung organisieren zu kdnnen, ist der Beginn der Erdarbeiten der
Stadtarchdologie Paderborn, Museum in der Kaiserpfalz, Am lkenberg, 33098 Paderborn, Tel.:
05251 2077105, Fax: 05251 69317-99; E-Mail: lwl-archaeologie-paderborn@Iwl.org, schriftlich,
mindestens 4 Wochen im Voraus anzuzeigen.

4. Planungsziele und Plankonzept

Die Stadt Paderborn verfolgt mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. SN
45, 11l. Anderung das grundlegende Ziel, gut erschlossene Innenentwicklungspotenziale zu mobili-
sieren und die Flachen im Plangebiet stadtebaulich zu entwickeln. Dabei ist das vorliegende Plan-
gebiet bereits seit vielen Jahren durch den Bebauungsplan Nr. SN 45, Wohnpark Lippe Aue”, I. An-
derung Uberplant. Das Plangebiet liegt in glinstiger Lage im Ortsteil SchloR Neuhaus und schlief3t
unmittelbar an die Wohngebiete entlang des Deipenwegs sowie westlich des Wiesenpfads an. Auch
im weiteren Verlauf des Wiesenpfads Richtung Stiden befindet sich bereits vereinzelt Wohnbebau-
ung. Der Norden des Vorhabengebiets ist im Kreuzungsbereich Wiesenpfad/Deipenweg bereits
heute durch ein freistehendes Einfamilienhaus bebaut.

Ziel der Planaufstellung ist es, die Errichtung von insgesamt vier Doppelhaushélften sowie 16 Rei-
henhauseinheiten zu ermoglichen. Vorgesehen ist unter Beriicksichtigung der angrenzenden Nach-
barschaften ein kleines Quartier, dessen Bebauung sich in den MaRen der baulichen Nutzung (Ge-
bdudehohen, Trauf- und Firsthdhe) in die Umgebung einpasst. Die Grundstiicke sind mit einer Stid-
ausrichtung vorgesehen und sollen durch zwei private Stichstralen erschlossen werden. Lediglich
die nordlichen Reihenhauser werden direkt Gber den Deipenweg erschlossen. Insgesamt 30 % der
entstehenden Gebaude sollen dabei nach den Vorgaben fiir den sozialen Wohnungsbau errichtet
werden. Die Bebauung soll weiterhin (iber eine gemeinsame Heizungszentrale mit Strom und
Warme versorgt werden.

Die zentralen Ziele und Planinhalte des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. SN
45, 11l. Anderung ,, Deipenweg/Wiesenpfad®, die sich aus den bisherigen Diskussionen ergeben ha-
ben, sind zusammenfassend:
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= Entwicklung eines Wohnquartiers fiir verschiedene Nutzergruppen zur Deckung des bestehen-
den Bedarfs an Baugrundstiicken fiir Doppel- und Reihenhduser im Ortsteil SchloR Neuhaus.

= Einflgen der Neubauten in Kubatur und Formensprache etc. in den umgebenden Bestand.

= Energetisch optimierbare Ausrichtung der kiinftigen Baukorper durch Lage und Ausrichtung der
Grundstiicke.

= |ntegrierung eines Heizkraftwerks zur Energieversorgung des Quartiers.
= Bericksichtigung von Moglichkeiten zur Regenwasserriickhaltung im Plangebiet.

= Erhalt des pragenden Baumbestands.

Die Ausdehnung des Vorhabens, die geplanten baulichen Anlagen sowie die grundlegende Erschlie-
Rung werden im Vorhaben- und ErschlieBungsplan aufgezeigt, der Bestandteil des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans ist.

Inhalte und Festsetzungen

Durch Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. SN 45 ,Wiesenpfad/Deipenweg”,
ll. Anderung werden die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stidtebauliche Ordnung sowie
die Voraussetzungen fir die ErschlieBung und fiir die zum Vollzug des BauGB notwendigen Mal3-
nahmen geschaffen. Planungsziele und kiinftige Planinhalte basieren auf den o. g. Zielvorstellungen
und orientieren sich an vergleichbaren Planungen der Stadt.

Art der baulichen Nutzung und Zahl der Wohneinheiten

Das Plangebiet wird gemaR den o.g. Planungszielen auf den zunachst fiir eine Bebauung verfigba-
ren Flachen i. W. als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO festgesetzt. Diese Gebiete
dienen vorwiegend dem Wohnen, erlauben aber auch eine gewisse Flexibilitat fir ergdnzende Nut-
zungen und in diesem Rahmen ein vertragliches Nebeneinander nicht stérender Nutzungen. Dies
entspricht ausdriicklich den heutigen Zielvorstellungen der Stadt. Die gemaR § 4(3) Nr. 4 und Nr. 5
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden
grundsatzlich ausgeschlossen, da diese dem o6rtlichen Rahmen und den Planungszielen nicht ge-
recht werden konnen. Innerhalb dieses Siedlungsbereichs wiirde eine Ansiedlung solcher Nutzun-
gen die gewilinschte harmonische Fortentwicklung nicht nur aus strukturellen Griinden (Flachenbe-
darf/ErschlieRungserfordernisse), sondern auch z. B. durch Immissionen stéren (Liefer-/ Kunden-
verkehr etc.).

Ein kleiner Teil westlich der StraBe Wiesenpfad wird bestandsorientiert als Reines Wohngebiet
(WR) festgesetzt. Der Bereich ist im rechtskriftigen Ursprungsplan Nr. SN 45, I. Anderung als &f-
fentliche Verkehrsflache festgesetzt. Im Bestand wird diese Flache jedoch bereits seit vielen Jahren
durch das Flurstiicks 3036 (Wiesenpfad Nr. 2) als private Stellplatzflache genutzt. Da dieser Bereich
nicht fir den geplanten Ausbau des Wiesenpfads bendtig wird, sollte dieser in der vorliegenden
Anderung entsprechend der Ausweisung des (ibrigen Flurstiicks 3036 im Ursprungsplan als Reines
Wohngebiet festgesetzt werden.
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MakR der baulichen Nutzung, Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Nutzungsmalfle und weitere Festsetzungen gemaR § 9(1) Nrn. 1 und 2 BauGB werden bedarfsorien-
tiert aus der ortstblichen Siedlungsstruktur und aus der Nachbarschaft sowie unter Berlicksichti-
gung der Ortsrandlage abgeleitet.

Die Gliederung des Wohngebiets greift die 0. g. Grundsatziberlegungen zu Bautypologien und
-dichte aus dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan auf. Die zuldssigen Nutzungsmalie etc. ergeben
sich aus folgenden Uberlegungen:

Die Grundflachenzahl GRZ wird mit 0,4 festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht den Orientie-
rungswerten der Bestimmung des Males der baulichen Nutzung fir Allgemeine Wohngebiete
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und bietet gleichzeitig ein angemessenes Mal’ an Flexi-
bilitat.

Fiir das Reine Wohngebiet wird die Festsetzung der GRZ von 0,4 aus dem rechtskraftigen Ur-
sprungsplan tlbernommen.

Die Zahl der Vollgeschosse wird fiir das Allgemeine Wohngebiet gemald den Planungszielen sowie
in Anlehnung an die umliegende bestehende Bebauung einheitlich mit zwei Vollgeschossen vor-
gegeben, die tatsachliche Baukérpergestaltung orientiert sich dann an den zulassigen Trauf- und
Firsthohen.

Regelungen zu Trauf- und Firsthohen werden fiir das Allgemeine Wohngebiet gemal des Vor-
haben- und ErschlieBungsplans in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Hohenfestsetzungen
werden unter Beriicksichtigung der ErschlieBungs- sowie Entwasserungsplanung in Hohen Gber
NHN getroffen. Mit den angestrebten Trauf- und Firsthohen von umgerechnet ca. 4,50 m bzw.
ca. 10,50 m wird eine optische 1 ¥ -Geschossigkeit erreicht. Zusatzlich werden die Vorgaben des
Stadtentwasserungsbetrieb Paderborn (STEB) hinsichtlich des Uberflutungsschutz in den Héhen-
festsetzungen mit bericksichtigt. Hinsichtlich MaR3stablichkeit und Vertraglichkeit wird der um-
gebenden Bestandsbebauung entsprochen.

Zur Realisierung der geplanten Architektur sowie der Sicherung des zweiten Rettungswegs kann
die festgesetzte maximale Traufhdhe fir Zwerchgiebel/-hduser etc. auf einer Ldnge von bis zu
60 % der darunterliegenden Gebaudeldnge bis zu einer Hohe von maximal 7,0 m Gberschritten
werden.

Im Sinne einer energetisch optimalen Ausrichtung sowie einer einheitlichen Gestaltung des
Quartiers wird flr das Allgemeine Wohngebiet eine Hauptfirstrichtung und Gebaudeldngsachse
der Hauptbaukorper mit geneigtem Dach gemall dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan festge-
setzt.

Fiir das Allgemeine Wohngebiet ist die offene Bauweise zuldssig. Darlber hinaus wird die offene
Bauweise auf die Zulassigkeit von Doppelhdausern und Hausgruppen (Reihenhduser) be-
schrankt. Dies erlaubt eine Mischung unterschiedlicher Bauformen fiir verschiedene Nutzer-
gruppen ohne eine zu starke Verdichtung.

Die liberbaubaren Flachen etc. fiir das Allgemeine Wohngebiet werden bedarfsorientiert aus
den planerischen Zielsetzungen fiir die geplante Wohnnutzung (Vorhaben- und Erschliefungs-
plan) abgeleitet.
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Ortliche Bauvorschriften

GemadR BauO NRW werden fir das Allgemeine Wohngebiet 6rtliche Bauvorschriften zur Sicherung
der Planungsziele in den Bebauungsplan aufgenommen. Diese ergdanzen die Festsetzungen gemaR
§ 9(1) BauGB um einige grundlegende Vorschriften zur Gestaltung baulicher Anlagen und des Woh-
numfelds. Erreicht werden soll im ortsliblichen Rahmen eine in den Grundzligen aufeinander abge-
stimmte Gestaltung und MaRstablichkeit der Baukorper und des Quartiercharakters. Die gestalte-
rischen Festsetzungen regeln die architektonische Grundformensprache fiir das Neubaugebiet. Zu
berlicksichtigen sind auch die Ortsrandlage und die Nachbarschaften zu den bestehenden Wohn-
nutzungen.

Dachlandschaft

Die Dachlandschaft besitzt in den neu entstehenden Nachbarschaften, in der stadtebaulichen Ent-
wicklung und aufgrund moglicher Fernwirkungen haufig gestalterische Bedeutung, die im heutigen
Baugeschehen und insbesondere in kleinstddtischen Situationen haufig mangelhaft ist. Aus den ge-
nannten Grinden werden folgende Regelungen getroffen:

= Dachformen und Dachneigungen werden gemal} der o. g. Zielsetzung der Stadt sowie des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans unter Berlicksichtigung der Nachbarschaft fir das Allge-
meine Wohngebiet als Satteldacher mit einer Dachneigung von 35° bis 45° festgesetzt.
Diese Festsetzung ermdoglicht in Kombination mit den festgesetzten Trauf- und Firsthohen
eine nachbarschaftsvertragliche Nutzung des Dachgeschosses.

=  GroRformatige Dachaufbauten etc. |6sen die geschlossene Wirkung von Dachflachen auf,
so dass Dach und Traufe als pragende Gestaltungselemente kaum noch wirksam werden
und optisch der Eindruck eines Vollgeschosses entsteht. Die getroffenen rahmensetzenden
Vorgaben fiir Dachaufbauten und -einschnitte hinsichtlich Gesamtbreite, Ortgangabstand,
Anordnung in einer Ebene und Hohe der Nebendacher sollen einen unmaRstablichen, zu
massiven Ausbau der Dacher vermeiden. Die Beschrdankungen sichern eine baulich-visuelle
Unterordnung derartiger Elemente, erlauben aber auch weiterhin einen breiten Gestal-
tungsspielraum.

= Dachbegriinungen und Solaranlagen sind als 6kologisch sinnvolle Bauelemente erwiinscht
und sollen durch die Reglungen zur Dacheindeckung nicht eingeschrankt werden. Eine mog-
liche (heute aber begrenzte) Gefahr der Fernwirkung durch Lichtreflektionen von Sonnen-
kollektoren ist vom Grundsatz her nicht auszuschlieBen, wird aber im Rahmen der Abwa-
gung hinter den sich fiir die Bewohner ergebenden Vorteilen (u. a. durch energetische Ein-
sparungen) zurlickgestellt. Ziel ist aber das Einfligen bzw. die Unterordnung derartiger An-
lagen auf den Dachern, insofern sind bei Anbringung einige grundlegende Vorgaben einzu-
halten.

Aufgrund ihrer positiven kleinklimatischen Wirkungen (Reduzierung der Warmeabstrah-
lung, Verzogerung des Regenwasserabflusses etc.) werden dariber hinaus bei geeigneten
Dachneigungen (Flachdadcher bzw. flachgeneigte Dacher) Dachbegriinungen empfohlen. Da
diese fiir geneigte Dacher ab 25° Dachneigung technisch zwar grundsétzlich moglich, jedoch
finanziell aufwendig sind, ist eine Umsetzbarkeit innerhalb des Plangebiets mit Blick auf die
zuldssigen Dachneigungen allerdings eher untergeordnet zu erwarten.

Gestalterische Einheit von Doppelhdusern

Aus gestalterisch-architektonischen Griinden ist unter Beriicksichtigung der zugelassenen Bauwei-
se eine einheitliche Gestaltung der Grundelemente von Doppelhausern und Hausgruppen wichtig.
Gestalterische Fehlleistungen mit unterschiedlichen Gebdaudehdhen oder Dachgestaltungen sowie
nicht zueinander passende Farben bzw. Fassadenmaterialien an einem stadtebaulich einheitlichen
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Baukdrper widersprechen den stadtebaulich-gestalterischen Zielsetzungen der Stadt und sollen da-
her vermieden werden.

Einfriedungen, Standplatze fiir Abfallbehalter etc. konnen im Straenraum und im nachbarschaft-
lichen Umfeld groRe Wirkung entfalten. Sind diese gestalterisch unbefriedigend, unmaRstablich
oder unmittelbar an den Verkehrsflaichen angeordnet, hat dieses negative Auswirkungen auf Ge-
samtbild und Freiraumqualitat im StraRenzug. Gestaltungs- und Eingriinungsvorgaben sichern stad-
tebauliche Qualitaten ohne starke optische Trennwirkung. Im Allgemeinen Wohngebiet sind Ein-
friedungen daher nur als geschlossene Laubhecken aus standortgerechten oder klimaresilienten
Geholzen zuldssig. Zur Garteninnenseite sind Kombinationen mit anderen Einfriedungen moglich.
Sogenannte Sichtschutzstreifen (z. B. aus Kunststoff) in Kombination mit Stabgitterzaunen sind im
Hinblick auf eine qualitatvolle Freiraumgestaltung unzuldssig. Standorte fir Milltonnen und Mill-
container in den AuRenanlagen sind zudem durch dichte Pflanzungen (Hecken, Straucher) oder Ab-
mauerungen und Palisaden so anzulegen, dass diese aus dem 6ffentlichen Stralenraum nicht wahr-
genommen werden.

Die nicht liberbauten Grundstiicksflachen sind im Hinblick auf den Wasserhaushalt und das Mikro-
klima wasseraufnahmefahig bzw. wasserdurchldssig zu belassen oder herzustellen, mit offenem
oder bewachsenem Boden anzulegen, zu begriinen, zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergarten oder -schiittungen sowie Kunstrasen sind im Allgemeinen
Wohngebiet unzuldssig. Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (z. B. Vlies, Folien)
sind zudem im Sinne einer umweltfreundlichen Gestaltung im gesamten Plangebiet nur zur Anlage
von dauerhaft wassergefiillten Gartenteichen zulassig.

Bei Gestaltungsfragen wird insbesondere in Zweifelsfdllen eine friihzeitige Abstimmung mit der
Stadt empfohlen. Abweichungen von ortlichen Bauvorschriften richten sich nach der BauO NRW.
Fiir das Reine Wohngebiet werden keine ortlichen Bauvorschriften festgesetzt. Auf den Durchfih-
rungsvertrag sowie den Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird verwiesen.

ErschlieBung und Verkehr

Die auRere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt durch Anschluss an den Deipenweg im Norden
sowie den Wiesenpfad im Westen, welche jeweils im Westen in die DubelohstralRe, im Osten in die
MastbruchstralRe und im Norden in den Schatenweg miinden. Dabei wird der parallel zum Geltungs-
bereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplans verlaufende Abschnitt des Wiesenpfads mit in den
Geltungsbereich des Bebauungsplans aufgenommen und als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.
Der Wiesenpfad ist im Bereich des Plangebiets derzeit nicht endausgebaut. Planerisches Ziel ist hier
der Ausbau als verkehrsberuhigter Bereich (SpielstralRe) analog zur bereits bestehenden Auswei-
sung des Deipenwegs zwischen Einmindung Schatenweg bis in die Hohe Wiesenpfad Nr. 8.

Der Deipenweg ist nicht Teil des vorliegenden Geltungsbereichs und soll weiterhin als verkehrsbe-
ruhigter Bereich beibehalten werden. Der Deipenweg ist im Bestand ab dem Wiesenpfad Richtung
Dubelohstralle nur fiir FuBganger und Radfahrer durchgdngig. Der Verkehr auf dem Deipenweg
schlangelt sich ab dem Wiesenpfad, u. A. durch alternierendes Parken und Griinelemente Richtung
Mastbruchstrale. Er ist dabei zwischen DubelohstraRe und MastbruchstraRe als verkehrsberuhig-
ter Bereich ausgewiesen, somit darf hier nur Schrittgeschwindigkeit gefahren werden.

GemaR dem Verkehrsmodell Paderborn, Analysefall 2018 wurden fiir den Wiesenpfad im Bereich
des Plangebiets und fiir den Deipenweg folgende Verkehrsmengen ermittelt:
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Abschnitt Kfz-Bewegungen pro 24 h
Wiesenpfad fiir den Bereich siidlich der Fulwegeverbindung zur StralRe 80
Lippeaue

Wiesenpfad fiir den Bereich nordlich der FuBwegeverbindung zur 100
StralRe Lippeaue

Wiesenpfad nordlich Kreuzung Deipenweg 110
Deipenweg (abhangig vom StraRenabschnitt) 40 bzw. 60

Fiir den Prognosefall 2035 wurden gemaR Verkehrsmodell Paderborn folgende Verkehrsmengen
fiir den Wiesenpfad im Bereich des Plangebiets und fiir den Deipenweg ermittelt:

Abschnitt Kfz-Bewegungen pro 24h
Wiesenpfad flir den Bereich stdlich der FuBwegeverbindung zur Stralle 90
Lippeaue

Wiesenpfad fur den Bereich noérdlich der FuRBwegeverbindung zur 110
StraRRe Lippeaue

Wiesenpfad nordlich Kreuzung Deipenweg 120
Deipenweg (abhangig vom StraBenabschnitt) 40 bzw. 60

Das Verkehrsmodell Paderborn, Analysefall 2018 sowie Prognosefall 2035 ermittelt dabei die werk-
taglichen Kfz-Fahrten. GemaR dem Verkehrsmodell Paderborn wird demnach ein Anstieg von rund
10 Kfz-Bewegungen pro 24 h fir den Wiesenpfad prognostiziert. Fir den Deipenweg wird kein An-
stieg der Kfz-Bewegungen prognostiziert.

Der Deipenweg sowie der Wiesenpfad werden im Bereich des Plangebiets bzw. direkt angrenzend
gemal ihrer Funktion als Wohnweg eingestuft. Ein Wohnweg lasst sich nach der Richtlinie fir die
Anlage von StadtstraRen (RASt 06) durch eine Verkehrsstarke von unter 150 Kfz pro Stunde charak-
terisieren. Die bestehende Verkehrsbelastung fiir die oben genannten Wohnwege ist demnach ins-
gesamt als gering zu bewerten.

Auch das zusatzliche Verkehrsaufkommen, das durch die bauliche Entwicklung entsteht, wird sei-
tens der Stadt als vertretbar und die Zunahme aus verkehrlicher Sicht als unbedenklich bewertet.
Das Stadtplanungsamt der Stadt Paderborn hat diesbeziiglich eine verkehrliche Einschatzung® erar-
beitet. Ausgehend von 20 Doppel- und Reihenhduser ergibt sich demnach nach dem Programm
Ver_Bau von Bosserhoff zur Ermittlung von Verkehrsaufkommen durch Vorhaben der Bauleitpla-
nung eine zusatzliche Verkehrserzeugung von ca. 95 Kfz pro 24 Stunden.

Da sich ein Wohnweg nach der RASt 06 durch eine Verkehrsstarke von unter 150 Kfz pro Stunde
charakterisieren lasst, wird das zusatzliche Verkehrsaufkommen, dass durch die bauliche Entwick-
lung entsteht, seitens der Stadt als vertretbar bewertet. Insgesamt ist die Zunahme aus verkehrli-
cher Sicht unbedenklich. Auf die verkehrliche Einschatzung des Stadtplanungsamtes, Abteilung Ver-
kehrsplanung, der Stadt Paderborn wird verwiesen.

Die BinnenerschlieBung des Plangebiets ist Giber zwei an den Wiesenpfad angeschlossene Privater-
schlieBungen Uber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht in einer Breite von 3,5 m vorgesehen. Die

5 Stadtebauliche Stellungnahme Verkehr, 11.08.2022, Amt fiir Verkehr Stadt Paderborn
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nordliche Bebauung ist direkt Giber den Deipenweg erschlossen. Fiir die detaillierte Ausbauplanung
wurde das Biro PEKA aus Ahlen beauftragt. Die Ausbauhdhen der PrivaterschlieBung, welche
Grundlage fir die getroffenen Hohenfestsetzungen der baulichen Anlagen sind, sind dem Erschlie-
Bungs- und Entwasserungskonzept® zu entnehmen.

Private Stellplatze sind auf den Grundstiicken selbst unterzubringen. Fir die Gebaude, die nicht
direkt an die PrivaterschlieBungen grenzen, sind zudem Stellplatzflachen parallel zur Privaterschlie-
Rung sowie der Aufstellflache festgesetzt. Auf den Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird verwie-
sen.

Die Erreichbarkeit von SchloR Neuhaus mit Mitteln des 6ffentlichen Personennahverkehrs (OPNV)
besteht an der Regionalbahnhaltestelle Schlof’ Neuhaus. Diese liegt in ca. 900 m Entfernung und ist
aus dem Plangebiet heraus liber das bestehende Wegenetz erreichbar. Hier verkehrt die Regional-
bahn 74 in Richtung Paderborn Kernstadt und Bielefeld. Die nachstgelegenen Bushaltestellen be-
findet sich an der MastbruchstraBe sowie am Schatenweg in rund 400 m Entfernung (PB-Mast-
bruch-Siedlung und PB-Mastbruch-Schule). Hier verkehren die Buslinien 11, 58 sowie N8 in Richtung
Heinz-Nixdorf-Wendeschleife, Mastbruch-Lerchenweg und Paderborn Hbf.

Immissionsschutz

In rund 320 m Entfernung sidlich des vorliegenden Plangebiets verlauft die BundesstralRe 1. Auf-
grund der Ndhe zur B1 wurde bereits zum Vorentwurf eine schalltechnische Untersuchung’ durch-
geflihrt und die Gerduscheinwirkungen der B1 auf das Plangebiet ermittelt.

Dazu wurden zunachst Berechnungen zum Verkehr auf der B1 durchgefiihrt. Bei der Berechnung
von Verkehrslarm ist hinsichtlich des Verkehrsaufkommens ein Prognosehorizont von mindestens
10-15 Jahren zu bericksichtigen. Die dementsprechend zukiinftig im Prognosejahr 2030/2035 zu
erwartende Verkehrsmenge auf der BundesstraRe wurde auf Basis der vorliegenden Verkehrserhe-
bung aus 2015 abgeschatzt. In den vorliegenden Verkehrsdaten aus 2015 ist dabei noch keine all-
gemeine Verkehrssteigerung bis zum Prognosezeitraum 2030/2035 enthalten, daher wurde durch
das Fachbiro in den Berechnungen ein um 25% hoheres Verkehrsaufkommen angenommen. Der
zusatzliche durch die vorliegende Planung verursachte Verkehr der Wohnbebauung wird dabei als
enthalten angenommen. Die genauen Verkehrszahlen sind dem Gutachten zu entnehmen.

Zur Beurteilung der Gerauscheinwirkungen erfolgte eine flaichenhafte Darstellung der Beurteilungs-
pegel. Hieraus sind die resultierenden mafigeblichen AuBenldarmpegel gemald DIN 4109-1 sowie die
Larmpegelbereiche abzuleiten.

Die Berechnungen haben ergeben, dass durch Verkehrslarm im Plangebiet Beurteilungspegel von
tags <57 dB(A) und nachts <49 dB(A) vorliegen. Die Orientierungswerte der DIN 18005-1 fiir Allge-
meine Wohngebiete von 55/45 dB(A) tags/nachts werden somit im Plangebiet Giberschritten. Legt
man die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir Wohngebiete von 59/49 dB(A) tags/nachts zu
Grunde, so ist festzuhalten, dass diese Werte tags unterschritten und nachts erreicht werden. Die
Richtwerte der Larmschutz-Richtlinie-StV von 70/60 dB(A) tags/nachts fiir Wohngebiete werden im
Plangebiet sowohl tags als auch nachts deutlich unterschritten.

6 Regenentwisserung eines ErschlieRungsgebiets nach DWA-Regelwerken, Bebauungsplan Nr. SN 45 1ll. Anderung, ,, Dei-
penweg/Wiesenpfad”, PK Regenwassermanagement GmbH, Ahlen-Dolberg, 28.09.2022

7 Prognose von Schallimmissionen, Projektnr.: 551438251, DEKRA Automobil GmbH, Hamburg, Dezember 2021.
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Fir schutzbediirftige Rdume im Plangebiet ergeben sich somit gemald dem Fachbiiro die Anforde-
rungen von Larmpegelbereich Ill. Da im Plangebiet der Immissionsgrenzwert im Tageszeitraum un-
terschritten wird, sind zum Schutz von wohnlich genutzten AuRenbereichen (Terrasse/Balkon) ge-
maRk dem Fachbiiro weder aktive SchallschutzmaBnahmen (bspw. Larmschutzwall) noch Vorgaben
zur Fassadenanordnung zwingend erforderlich. Innerhalb der schutzbedirftigen Nutzungen
(Wohnraume, Blirordume) sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch passive Schallschutz-
malnahmen an den Gebduden zu gewahrleisten.

Die Stadt folgt den Ergebnissen des Fachbiiros. Die Kennzeichnung des Larmpegelbereichs Il sowie
entsprechende Festsetzungen zum passiven Schallschutz werden in die Planunterlagen Gbernom-
men. Auf die schalltechnische Untersuchung wird verwiesen.

Konflikte durch gewerbliche Immissionen liegen nach aktuellem Kenntnisstand nicht vor.

Die sidlich sowie slidostlich angrenzenden Flachen werden i. W. landwirtschaftlich genutzt. Land-
wirtschaftliche Immissionen (z. B. Larm, Staub, Geriiche) sind in Siedlungsrandlage grundsatzlich
im ortstiblichen Rahmen zu tolerieren. Konflikte aufgrund typischer Emissionen landwirtschaftlicher
Betriebe bzw. Tierhaltungsbetriebe (Geruchseinwirkungen, Larm) liegen nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht vor.

Gemal der Stellungnahme des Bundesamtes fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr liegt das Plangebiet in der Emissionsschutzzone des Truppeniibungsplatz Senne
(TrUbPlatz SENNE-UK). Ersatzanspriiche werden Seitens der Bundeswehr nicht anerkannt.

Auch dariber hinaus liegen der Stadt bislang keine Kenntnisse zu sonstigen relevanten Immissio-
nen (z. B. Gerliche, Staub, Erschitterungen, Licht) vor, die eine durchgreifende Relevanz fir die
Planung besitzen kénnten. Auch sind der Stadt innerhalb relevanter Achtungsabstinde zur Uber-
planten Flache keine Betriebsbereiche nach Storfallverordnung bekannt. Derzeit wird ein ndherer
Untersuchungsbedarf hinsichtlich sonstiger Immissionen sowie mit Blick auf den vorbeugenden
Storfallschutz nicht gesehen.

Ver- und Entsorgung, Brandschutz, Wasserwirtschaft

a) Ver- und Entsorgung, Brandschutz

Das Plangebiet ergdnzt einen seit vielen Jahren entwickelten Siedlungsbereich am siidostlichen
Siedlungsrand von Schlo Neuhaus. Grundsatzlich soll die Wasserversorgung sowie Versorgung
mit Telekommunikationsanlagen durch Anschluss an die umliegenden Anlagen im bestehenden
Siedlungsbereich erfolgen. Das Plangebiet soll weiterhin an die vorhandene Kanalisation in den
umliegenden StralRen angeschlossen werden. Die Energieversorgung ist iber ein im Plangebiet zu
errichtendes Heizkraftwerk vorgesehen. Die Regenwasserbeseitigung ist aufgrund des hohen
Grundwassers Uber eine flache Muldenversickerung auf den privaten Grundstiicken vorgesehen.
Auf den Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie den Durchflihrungsvertrag wird verwiesen.

Die Erreichbarkeit fiir die Feuerwehr ist ebenso wie die druck- und mengenmaRig ausreichende
Versorgung des Gebiets mit Loschwasser zu gewahrleisten. Die entsprechenden Vorgaben der
BauO NRW sowie die fachlichen Anforderungen der einschlagigen DVGW-Regelwerke, sind im Rah-



Stadt Paderborn, vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. SN 45, Ill. Anderung ,Deipenweg/ Wiesenpfad” 17

5.7

men der Umsetzung zu beachten. In Abstimmung mit der 6rtlichen Feuerwehr wurde eine ausrei-
chend dimensionierte Aufstellflache vorgesehen. Auf den Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird
verwiesen.

Nach Ricksprache mit dem Versorger wurde bestatigt, dass die Loschwasserversorgung (Grund-
schutz) nach DVGW-Arbeitsblatt W 405 im Auftrag der Wasserwerke Paderborn zur Verfiigung ge-
stellt werden kann. Im Plangebiet betragt die aus dem 6ffentlichen Trinkwassernetz der Wasser-
werke Paderborn unter normalen Betriebsbedingungen zur Verfligung stehende Ldschwasser-
menge 48 m3/h, die tUber zwei Stunden dem Netz iber Hydranten (siehe Planauszug) entnommen
werden kann.

b) Wasserwirtschaft und Niederschlagswasserbeseitigung

Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet oder in einem Uberschwemmungsgebiet.

Nach Landeswassergesetz i. V. m. Wasserhaushaltsgesetz ist Niederschlagswasser von Grundsti-
cken, die erstmals bebaut werden, zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah einem Vorfluter zuzu-
fiihren, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist. Gemal den
Ergebnissen des geotechnischen Berichts ist eine Versickerung des Niederschlagswassers auf den
dortigen Baugrundstiicken nur in flachen Mulden mdglich.®2 Daher wurde das Biro PEKA mit der
Entwasserungsplanung® beauftragt. Insgesamt ist unter Berticksichtigung des natiirlichen Gefalles
eine flache Muldenversickerung fiir ein 30-jahriges Ereignis jeweils stidlich der geplanten Gebaude
vorgesehen. Zur Entlastung der Versickerungsmulden sollen die Beldge der Fahrbahnen der priva-
ten ErschlieBungen zudem aus versickerungsfahigem Pflaster gebaut werden. Auf das Entwasse-
rungskonzept des Fachbiiros wird verwiesen.

Griinordnung, Naturschutz und Landschaftspflege

Das Plangebiet liegt am sidostlichen Siedlungsrand von SchloR Neuhaus und ist angrenzend von
zwei Seiten durch bestehende Bebauung gepragt. Die unbebaute Flache des Plangebiets wird der-
zeit i. W. als Wiese genutzt. Das Plangebiet stellt eine Weiterentwicklung der bestehenden Wohn-
bebauung dar. Innerhalb des Plangebiets ist liberwiegend mit einer maRigen Verdichtung durch
Doppel- und Reihenhduser mit zugehdérigen Garten zu rechnen. Entsprechende griinordnerische
Festsetzungen gemal § 9(1) Nr. 25a BauGB, die eine Eingriinung des Quartiers unterstiitzen, wer-
den dariber hinaus im Bebauungsplan vorgegeben. Zudem werden die markanten bestehenden
Bdume im Norden des Plangebiets im Bereich des Stralenraumes Wiesenpfad gesichert und gemaR
§ 9(1) Nr. 25b BauGB zum Erhalt festgesetzt.

Der Baumbestand auf dem Vorhabengrundstiick wurde durch den Vorhabentrager erfasst und
durch das Amt fir Umweltschutz und Griinflachen bewertet. Entsprechend der Baumschutzsatzung
der Stadt Paderborn sind daher 7 Fichten im Bestand betroffen. Auf die Inhalte der Baumschutzsat-
zung der Stadt Paderborn wird verwiesen. Regelungen zu Ausgleich bzw. Ersatz werden im Durch-
fliihrungsvertrag geregelt.

8  Geotechnischer Bericht, Projekt-Nr.: 21 09 89, KLEEGRAFE GEOTECHNIK GMBH, Lippstadt, Dezember 2021.

9 Regenentwisserung eines ErschlieBungsgebiets nach DWA-Regelwerken, Bebauungsplan Nr. SN 45 I1I. Anderung, ,,Dei-
penweg/Wiesenpfad”, PK Regenwassermanagement GmbH, Ahlen-Dolberg, 28.09.2022
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Insbesondere fiir die Randbereiche auf den Baugrundstiicken entlang der erschlieRenden Stral3en
besteht auch aus Sicht der Offentlichkeit ein Interesse an funktionalen aber auch gut gestalteten
,Naturrdumen” im Sinne qualitdtsvoller stidtebaulicher Ubergangsbereiche. Eine zu starke Pra-
gung durch versiegelte ErschlieBungsflichen (Zuwegungen, Hauseingdnge, Stellplatze, Abstell-
platze fir Milltonnen etc.) wiirde den 6ffentlichen Interessen an der Stelle entgegenlaufen. Zur
Steuerung dieser unterschiedlichen Aufgaben und Anforderungen wird im Plangebiet daher eine
Festsetzung zur Begriinung auf den Baugrundstiicken entlang der halboffentlich wirksamen Stra-
Benrandbereiche (Vorgartenbereiche) in den Bebauungsplan aufgenommen. Die befestigten Fla-
chen fir z. B. notwendige Stellplatze, Zufahrten und Zugéange dirfen im Plangebiet maximal 65 %
des Vorgartenbereiches in Anspruch nehmen. Die sonstigen Vorgartenflachen sind wasseraufnah-
mefahig bzw. wasserdurchlassig zu belassen oder herzustellen, zu begriinen, zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Fir die Befestigung der Vorbereiche der Garagen, der Stellplatze, der Zu-
fahrten und Zugange sind wasserdurchlassige Materialien wie z. B. Schotter, Rasengittersteine, Fu-
genpflaster oder versickerungsfahige Steine zu verwenden. Damit soll der Moglichkeit Rechnung
getragen werden, hochwertig gestaltete und 6kologisch wertvollere Garten realisieren zu kénnen.
Hierdurch wird u. a. ein positiver Beitrag zum Erhalt der Artenvielfalt geleistet, auch kleinklimati-
sche Ausgleichswirkungen werden unterstitzt. Die Sicherstellung der notwendigen ErschlieBungs-
funktionen kann auf den verbleibenden Flachen in hinreichendem Umfang (bis zu maximal 60 % je
Grundstick) wahrgenommen werden.

6. Umweltrelevante Auswirkungen

Bei MaRnahmen der Innenentwicklung nach § 13a BauGB wird von der Vorgabe der Umweltpri-
fung nach § 2(4) BauGB und von einem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen. Gleichwohl
sind die umweltrelevanten Belange im Planverfahren zu beriicksichtigen. Vor dem Hintergrund des
untergeordneten Umfangs der Planung sowie der Planungsziele und Planinhalte wird davon ausge-
gangen, dass die Auswirkungen nur geringfiigig, auf das nahe Umfeld begrenzt und aus Umweltsicht
insgesamt vertretbar sind.

Die Entscheidung liber die Inanspruchnahme des ortlichen Bodens fiir die weitere Siedlungsent-
wicklung ist bereits bei der Aufstellung des Ursprungsplans getroffen worden. Durch die vorlie-
gende lll. Plandnderung wird kein neues Baurecht geschaffen, es werden lediglich die Baufenster
sowie die ErschlieBung entsprechend des konkreten Vorhabens angepasst. Diese Anpassung wird
im Sinne einer angemessenen Innenentwicklung und eines sparsamen Umgangs mit Grund und Bo-
den fir vertretbar gehalten. Eine Fortentwicklung in den AuRenbereich mit entsprechendem Fla-
chenverbrauch wird planerisch nicht vorbereitet. Der Bodenschutzklausel gemaR § 1a (2) BauGB
wird somit entsprochen.

Mit Blick auf die zu beachtenden Belange des Artenschutzes wurde aufgrund des geplanten Abris-
ses der bestehenden, seit mehreren Jahren unbewohnten Gebaude (Fachwerkhaus und Scheune)
sowie der Geholze im rickwartigen Gartenbereich ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag™ durch
das Biiro HOKE Landschaftsarchitektur und Umweltplanung erstellt.

10 Bebauungsplan Nr. SN 45 I1I. Anderung "Deipenweg/ Wiesenpfad” der Stadt Paderborn, Artenschutzrechtlicher Fach-
beitrag, Projektnummer: 22-823, HOKE Landschaftsarchitektur Umweltplanung, Bielefeld, 08.04.2022
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Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Messtischblatter 4218 ,Paderborn® Quadrant 1 und 3.
Fiir diese Quadranten wurde im Rahmen der Artenschutzuntersuchung (Stufe I) durch das Fachbiiro
im Fachinformationssystem , Geschiitzte Arten in NRW* (FIS) eine Abfrage der planungsrelevanten
Arten fir die im Untersuchungsgebiet anzutreffenden unmittelbar und mittelbar betroffenen Le-
bensraumtypen durchgefiihrt. Fiir die Lebensraumtypen der Messtischblattquadranten des Unter-
suchungsgebiets werden demnach insgesamt 57 Arten als planungsrelevant genannt. Darunter be-
finden sich 12 S3ugetierarten (Biber, Fledermause), 44 Vogelarten und eine Amphibienart.

Der Landschaftsinformationssammlung (LINFOS) konnten keine Fundpunkte planungsrelevanter
Arten entnommen werden. Auch den Daten zum sidlich an das Plangebiet angrenzende Land-
schaftsschutzgebiet ,,Offene Kulturlandschaft” (LSG-4219-0001) konnten keine Informationen tber
dort vorkommende planungsrelevante Arten entnommen werden.

Zur Einschatzung des Lebensraumpotenzials wurde am 26.01.2022 eine Ortsbegehung durch das
Fachbiiro durchgefiihrt. Es wurden die Biotoptypen aufgenommen und auf geeignete Strukturen
fiir Fledermause bzw. potenzielle Quartiere (abstehende Rinde, ausgefaulte Astlécher, Stammrisse,
Spalten und Héhlungen an Geb&uden etc.) und Spuren einer Nutzung durch Vogel (Nester, Gewolle
etc.) an den Geholzen und Geb&duden geachtet.

Das Plangebiet bietet gemafld der Analyse des Fachbiiros einen Lebensraum fiir gebdudebewoh-
nende Fledermausarten. Das Wohnhaus weist Spalten zwischen Dachziegeln auf, die Fledermausen
ein Quartier oder Zugang zum Dachstuhl mit weiteren potenziellen Quartieren bietet. Da es sich
nicht um frostfreie Quartiere handelt, ist eine Nutzung in den Wintermonaten unwahrscheinlich.
Die Gehdlze im Plangebiet weisen hingegen keine potenziellen Quartiere fiir Fledermause auf, bie-
ten jedoch ein Brutplatzangebot fir Vogel. Aufgrund der Stérungen durch die angrenzende Garten-
und Verkehrsnutzung sowie der Lage am Siedlungsrand, werden die Gehdlze im Plangebiet vor al-
lem von stérungsresistenten Arten des Siedlungsraums potenziell genutzt. Im Plangebiet sind keine
Gewadsser vorhanden. Néachste Stillgewasser sind rund 1,1 km entfernt, das nachstliegende FlieRge-
wasser (Lippe) ist 450 m entfernt, sodass eine Nutzung des Plangebiets fir die meisten Amphibien-
arten oder andere an Gewasser angepasste Tierarten gemall dem Fachbliro ausgeschlossen ist.

Im Ergebnis der Vorprifung (Stufe 1), bei der alle im Rahmen der Datenrecherche ermittelten Arten
hinsichtlich einer vorhabenbedingten Betroffenheit liberschlagig beurteilt wurden, wurden die fol-
genden Arten als potenzielle Konfliktarten ermittelt:

= Fledermausarten: Abendsegler, Braunes Langohr, Breitflliigelfledermaus, Fransenfleder-
maus, Kleinabendsegler, Rauhautfledermaus, Zwergfledermaus
= haufige und verbreitete Vogelarten

Fir die ermittelten Arten kdnnen Betroffenheiten gem. §44 Abs.1 BNatSchG durch die Planung
nicht ausgeschlossen werden.

Da Betroffenheiten nicht ausgeschlossen werden kdnnen, wurde eine Art-fir-Art-Betrachtung
(Stufe 1) beauftragt, die die etwaige Betroffenheit tiefergehend beurteilt.

Artengruppe Fledermduse

Bei der Ortsbegehung konnte der Dachboden leider nicht betreten jedoch von der Stiege aus ein-
gesehen werden. Bei der Einsicht in den Dachboden waren keine Hinweise (Kotspuren, Fettanhaf-
tungen) feststellbar, die auf eine Nutzung des Gebaudedachs durch Flederméause hindeuten. Den-
noch kann eine Nutzung der Spalten und somit auch das Eintreten der Verbotstatbestande im Falle
des Abrisses des Gebaudes fir die genannten Arten nicht ausgeschlossen werden.
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Gemals dem Fachbiro sollte zur Vermeidung der Betroffenheiten von Fledermausen der Abbruch
aullerhalb der Aktivitatszeit von Fledermausen, also im Zeitraum zwischen Mitte November und
Mitte Marz, stattfinden.

Ist ein Abbruch in diesem Zeitraum nicht moglich, sondern findet zwischen Mitte Marz und Mitte
November statt, muss vor dem Abbruch sichergestellt werden, dass vorhandene Strukturen zum
Abbruchtermin nicht genutzt werden, indem das Gebdude wenige Tage vor dem geplanten Ab-
bruchtermin auf Besatz durch Fledermause untersucht wird.

Wird ein Besatz des Gebaudes festgestellt, sind weitere MaRnahmen vor Abbruch erforderlich, um
eine Nutzung der Quartiere am Gebdude zum Abbruchtermin zu verhindern (z.B. durch Verschluss
nach Ausflug der Tiere). AuBerdem ist in diesem Fall vor dem Abbruchtermin ein Ersatz fiir die ge-
nutzten Quartiere durch kiinstliche Fledermausquartiere (Spaltkdsten) im Verhaltnis 1:2 an den Ge-
bdauden der Umgebung anzubringen. Wird bei einem Abbruch zur Aktivitdtszeit kein Besatz der Spal-
ten in den Gebauden festgestellt oder das Gebaude in den Wintermonaten abgerissen, ist der Ver-
lust der vorhandenen potenziellen Quartierstrukturen, der evtl. eine Verringerung eines genutzten
Quartierpools darstellt, durch insgesamt zwei Fledermausspaltkasten, die an den geplanten neuen
Gebaduden anzubringen sind, auszugleichen. Ein Hinweis diesbeziiglich ist auch auf der Planzeich-
nung vorhanden. Auf den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wird verwiesen.

Haufige und verbreitete Vogelarten

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande hat die Inanspruchnahme von Gehélzen auBerhalb der
Brut- und Aufzuchtzeit von Vogeln (01. Marz bis 30. September) zu erfolgen. Fall- und Rodungsar-
beiten sollten dementsprechend nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchgefiihrt
werden. Im Sinne des Artenschutzes sind zudem grundsatzlich insekten- und fledermausfreundliche
Beleuchtungen fir Stellplatzanlagen und im Griinflichenbereich zu wahlen. Additive Stérungen
durch Licht sind zu vermeiden. Hinweise diesbeziiglich sind auch auf der Planzeichnung vorhanden.
Auf den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wird verwiesen.

Im Ergebnis konnen artenschutzrechtliche Konflikte flr die ermittelten Konfliktarten durch die im
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag dargestellten Vermeidungs- oder AusgleichsmaBnahmen abge-
wendet werden. Unter deren Beriicksichtigung 6st die Aufstellung der Ill. Anderung ,Deipenweg/
Wiesenpfad” des Bebauungsplans SN 45 der Stadt Paderborn keine Verbotstatbestinde gemaR §
44 Abs. 1 BNatSchG aus. Der Aufstellung des Bebauungsplans stehen somit beziiglich des Arten-
schutzes keine uniiberwindbaren Vollzugshindernisse entgegen.

Die Stadt schlief3t sich diesen Ergebnissen der Untersuchung an. Daher werden die zu beachtenden
MaRnahmen (Rodungszeiten, Bauzeitenregelung) als Hinweis in die Planunterlagen aufgenommen
und koénnen letztlich auf der nachgelagerten Baugenehmigungsebene verbindlich geregelt bzw.
nachgehalten werden. Zu den Details der Auswertung und der VermeidungsmaRnahmen wird auf
die Artenschutzrechtliche Untersuchung verwiesen.

Zu beachten sind die Artenschutzbelange neben der planerischen Berlicksichtigung im Bauleitplan-
verfahren aber auch im Rahmen der Umsetzung, insbesondere auf das im Einzelfall bei BaumaR-
nahmen etc. zu beachtende Totungsverbot flir geschiitzte Arten wird hingewiesen. Hierzu kann im
vorliegenden Bebauungsplanverfahren keine abschlieRende Aussage getroffen werden, auf der
Ebene der Bauleitplanung kdnnen nicht alle moéglichen nachteiligen Auswirkungen jeder zuldssigen
Nutzung ermittelt werden, so dass eine Enthaftungsmoglichkeit fiir Schaden nach dem Umwelt-
schadensgesetz gemaR § 19(1) Satz 2 BNatSchG nicht gegeben ist.
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Nach § 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege nach den Grundsatzen
der Eingriffsregelung in die Abwadgung einzustellen. Ein Bedarf an naturschutzfachlichen Aus-
gleichsmaRnahmen wird angesichts des dargelegten Planinhalts i. V. m. den 6rtlichen Rahmenbe-
dingungen vorliegend aber nicht gesehen. Die im Zuge der lll. Plandnderung erfolgte Anpassung
bestehender Baurechte betreffen keine 6kologisch wertvollen Flachen/Strukturen. Zudem werden
im Rahmen des beschleunigten Verfahrens gemall § 13a BauGB u. a. MaRnahmen der Innenent-
wicklung ausdriicklich geférdert und von der Eingriffsregelung grundsatzlich freigestellt. Eingriffe,
die aufgrund der Anderung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten gemaR § 1a(3) Satz 6
BauGB als bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt bzw. zulassig.

Die vorliegende Ill. Anderung hat soweit erkennbar keine Auswirkungen auf Klimaschutzziele und
-anforderungen. Dariber hinaus sind bei der Errichtung von neuen Gebauden die Vorgaben des

Gebaudeenergiegesetzes (GEG) zu beachten. Auf der Ebene der Bebauungsplanung sind insgesamt
keine entgegenstehenden Belange oder Inhalte zu erkennen.

7. Bodenordnung

— wird im Laufe des Verfahrens ergdnzt —

8. Flachenbilanz

Teilfliche/Nutzung Fliche in m?*
Allgemeines Wohngebiet (WA) 7.625
Reines Wohngebiet (WR) 80
Flache flr Versorgungsanlagen 25
Offentliche Verkehrsflichen 1.200
Gesamtflache 8.930

* Ermittelt auf Basis des Bebauungsplans 1:1.000, die Werte sind gerundet.

9. Verfahrensablauf und Planentscheidung

— wird im Laufe des Verfahrens ergdnzt —

Paderborn, im Dezember 2022



