28
482 _ J

450 448 399

—
—+

H

[
|

i

I —
]

[—

8
8

' 1219

Gemar

1203

1217

1216
1215

Dahl

24

1200

(2’5) é/ !

1199236,98 [~/ -

II 0,6
o FD

246,3

8000000

Flachen fur den 2452
Gemeinbedarf

o i

f . e
f ®

24

1]

22

Pastorskamp

454 451 400

N
_®®—-________._

19 _

— 8-

T

—_——
—

455 453 403

o]

12 - 16

[[T1T ]
N

404
406 405

583

250.31

Gemarkung Dahl
Flur 12

252.34\\
: 252,
W

252.32 !

364

0~ \
613 52 \

82 \
— \

438 W\

.V. 1196

1195

1192

——=

124
123 125

138

77

131

Gemarkung Dahl
Flur 7

~o
~<
~

-~
~
~
-~
~
-~

~<

~

-~
~
~
-~
~

‘. M. 1:500

~3
~=
~=

1193

~Z
~
~

126

Planzeichenerklarung

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

II Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

0,6 Grundflachenzahl

Bauweise, Baulinien und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

ﬁ— durch Baugrenzen festgelegter Uiberbaubarer Bereich
—— nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen
o]

offene Bauweise

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des

offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fur

Sport- und

Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)
Flachen fir den Gemeinbedarf

Feuerwehr

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen (Aufteilung nachrichtlich)
Strallenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Rad- und Gehweg

Offentliche Griinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

R s
e e e e 5

[GOOOOOQg
o g
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©

Umgrenzung der Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Erhaltungsgebot fir Badume

Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB)

L_IL 1

GFL

1

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 89 BauO NRW)

FD

Darstell

O

Flachdach

ungen zur Information

Pflanzempfehlung fir Bdume

Bestandsangaben

1
Il

. 1401

Wohngebaude mit Hausnummer und Geschosszahl

Wirtschafts- und Industriegebdude mit Geschosszahl

Hoéhen . NHN (DHHN2016)

Flurgrenze

Weitere Signaturen siehe DIN 18 702

1.

2.

2.1

22

3.

3.1

3.2

4,

4.1

4.2

4.3

Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
Auf der Flache fir den Gemeinbedarf sind ausschlielllich der Feuerwehr dienende Gebéaude,

Anlagen und Einrichtungen zulassig.
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Grundflachenzahl
Die maximal zuldssige GRZ wird mit 0,6 bestimmt.

Vollgeschosse
Auf der Gemeinbedarfsflache sind 2 Vollgeschosse als Hochstmass zulassig.
Festsetzungen zu maximalen Gebdudehbhen, zu oberem und unterem Bezugspunkt werden im

Rahmen des Entwurfs zur Offenlage ergénzt.

Aus Grunden des Hochwasserschutzes sowie um bei Starkniederschlagsereignissen eine
Uberflutungsgefahr zu vermeiden, ist bei Errichtung der Neubebauung sicherzustellen, dass die
Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens (OKFF) um mindestens 0,30 Meter Gber der dem
Grundstlick angrenzenden und im Mittel gemessenen Strallengradiente liegt.

Bauweise, Stellung baulicher Anlagen, iiberbaubare und nicht tiberbaubare
Grundstiicksflachen sowie Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 4

BauGB)

Bauweise
Im Uberbaubaren Bereich der Gemeinbedarfsflache sind nur Einzelgebaude in offener Bauweise

zulassig.

Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplitze
Nebenanlagen und Einrichtungen sind nur zuldssig, wenn sie dem Nutzungszweck der Feuerwehr

selbst dienen.
Pflanzgebote ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Erhaltung von Vegetationsbestanden
Die im Bebauungsplan im Bestand dargestellten Baume sind innerhalb ihrer natirlichen

Lebensdauer zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch Nachpflanzung eines gleichartigen
Baumes zu ersetzen.

Anpflanzungen und Bindungen zur Bepflanzung
Die offentlichen Verkehrsflachen sind entsprechend der im Plan hinweislich dargestellten,

vorgeschlagenen Baumstandorte zu bepflanzen.

Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sind mit heimischen Laubbaumen, Strauchpflanzungen, Bodendeckern sowie Hecken zu begriinen,
zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

4.2 Dachbegriinung

Flachdacher sind mit Ausnahme von Flachen fir untergeordnete Bauteile, nutzbare Dachflachen
und Anlagen flir Solarenergienutzung extensiv zu begriinen. Die Mindestaufbaustarke der
Substratschicht wird mit 8 -10 cm vorgegeben.

Sonstige Festsetzungen / Niederschlagswasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Festsetzungen zur Niederschlagswasserableitung/-versickerung werden im Rahmen des Entwurfs
zur Offenlage ergénzt

Hinweise

1.

2,

3.

4,

5.

6.

7.

8.

9.

Schutz vor Starkregen
Starkregenereignisse und daraus resultierende Sturzfluten sind nicht an bestimmte Gebiete

gebunden und kdnnen jeden treffen. Im Bereich des Feuerwehrgeratehauses sind MaRnahmen zu
treffen, die bei Starkregenereignissen das oberflachlich abflieRende und Uber die
Notentwasserungssysteme der Dachflachen abgeleitete Niederschlagswasser fassen und geordnet
weiterleiten. Nachbargrundstiicke durfen nicht geschadigt werden.

Aufgrund der vorhandenen topografischen Situation ist bei Starkregenereignissen zudem mit
verstarktem Oberflachenabfluss von Niederschlagswasser zu rechnen. Gebaudedffnungen (Tlren,
Tore, Fenster...) unterhalb der OKFFB sind gegen Uberflutungen zu sichern.

Es werden MaRnahmen zur Bau- und Risikovorsorge empfohlen. Uber Mdglichkeiten der
Eigenvorsorge informiert die Hochwasserschutzfibel - Objektschutz und bauliche Vorsorge des
zustandigen Bundesministeriums des Inneren, fir Bau und Heimat.

Riickstauebene
Bei der Errichtung der Bebauung und der Grundsticksgestaltung (Zugange, Lichtschachte,

Einfahrten etc.) ist die Rlickstauebene zu beachten. Unter der Riickstauebene liegende Rdume und
Entwasserungseinrichtungen missen gegen RUickstau gesichert werden. Die Definition der
Ruckstauebene ergibt sich aus der aktuellen Abwassersatzung der Stadt Paderborn.

Regenwassernutzung
Angeregt wird, das anfallende Regenwasser gebaudebezogen zur Bewasserung der AuRenflachen

zu sammeln und zu nutzen.

Bodenschutz

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von baulichen
Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu
schutzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spéater

wieder einzubauen.

Kampfmittelfunde
Informationen zur Kampfmitteluntersuchung werden im Rahmen des Entwurfs zur Offenlage

ergéanzt.

Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auergewohnlich verfarbt oder werden
verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziglich
der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die drtliche Ordnungsbehdérde oder Polizei
zu verstandigen.

Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen

Beim Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (z.B. Heizdl und Dieselkraftstoff) ist die aktuelle
Lverordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe*
einzuhalten. Fir die Benutzung des Grundwassers (Einleitung, Entnahme, Warmepumpe,
Erdwarmesonde usw.) ist in der Regel ein wasserrechtliches Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren

erforderlich.

Archédologische Bodenfunde

Um archaologisch relevante Fragestellungen (Untersuchungen im Vorfeld) zu klaren, ist mindestens
4 Wochen vor Beginn der Bauarbeiten, welche mit Eingriffen in den Boden verbunden sind, die LWL
- Archaologie flr Westfalen - Stadtarchaologie Paderborn, Museum in der Kaiserpfalz, Am lkenberg,
33098 Paderborn, Tel.: 05251 207 - 7105, Fax: 05251 69317-99, E-Mail:
Iwl-archaeologiepaderborn@lwl.org, schriftlich zu kontaktieren.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 16 und
17 Denkmalschutzgesetz - DSchG NRW die Entdeckung unverzuglich der LWL - Arch&ologie fir
Westfalen/Stadtarchaologie Paderborn (0. g. Kontaktdaten) anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in unverédndertem Zustand zu erhalten.

AuBenbeleuchtung

Die Aulienbeleuchtung von Gebauden sollte auf das unbedingt notwendige Mal} beschrankt bleiben
und durch Hoéhe, Ausrichtung (nicht nach oben abstrahlend) sowie die Verwendung nicht
warmeemittierender Leuchtmittel mit einem mdoglichst niedrigen UV-Anteil (z.B. LED, Leuchten mit
einem engen Lichtspektrum um 590 nm) fledermausvertraglich installiert werden.

Vogelschutz
Zum Schutz vor Vogelkollisionen sollten grof3e Glasflachen von z.B. Terrassentrennwanden oder

vorgelagerten Laubengangen so ausgefihrt werden, dass Vogelkollisionen weitgehend vermieden
werden.

10. DIN-Normen/Richtlinien

Die DIN-Normen werden zur Einsichtnahme bereitgehalten und kénnen wahrend der Offnungszeiten
im Stadtplanungsamt eingesehen werden.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674) geandert worden ist (BauGB)
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Baunutzungsverordnung in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist (BauNVO)
Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.1802) geandert worden ist (PlanZV)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421) die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086) geandert worden ist (BauO NRW 2018)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666) die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.04.2022 (GV. NRW.
S. 490) geéndert worden ist (GO NRW)

Die MaRgenauigkeit des Bebauungsplanes entspricht dem Verdffentlichungsmafstab 1 : 500.

Verfahrensablauf

Kartengrundlage: Stadtgrundkarte Stand vom: September 2022
Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
Die stadtebauliche Planung ist geometrisch eindeutig festgelegt.

Der Blrgermeister
iA.

Paderborn, ..o

Stadtischer Vermessungsdirektor

Fir die Erarbeitung des Planentwurfs:
Der Birgermeister

Technisches Dezernat i. V.
Paderborn, ...

Stadtplanungsamt

Paderborn, ....coovviiiiiii

Der Ausschuss flir Stadtentwicklung, Bauen und Konversion der Stadt Paderborn hat am
...................... gem. §§2(1)S.1i.V.m. 13a(1)i.V.m. 13 a (4) BauGB die Anderung des
Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde gem. §§2 (1) S. 2i. V. m. § 13a (3) BauGB am ..................... ortsublich bekannt
gemacht.

Der Birgermeister
i.V.

Paderborn,.......ccoovviiiiiiiii,

Technische Beigeordnete

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bauen und Konversion der Stadt Paderborn hat am
...................... den Vorentwurf zur Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.
Hiertiber wurde die Offentlichkeit gem. § 3 (1) i. V. m. 1 (8) BauGB durch die &ffentliche
Auslegung in der Zeitvom ...................... bis einschlieBlich ...................... unterrichtet.
Ihr wurde Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung gegeben. Ort und Zeit der

Offentlichen Auslegung wurden am ......................
ortsuiblich bekannt gemacht. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher

Belange erfolgte gem. § 4 (1) BauGB.

Paderborn,.........cooooiiii Der Burgermeister

i.V.

Technische Beigeordnete

Der vom Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen und Konversion der Stadt Paderborn

am .., beschlossene Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes hat mit

der Begriindung gem. §§ 3 (2)i. V. m. 1 (8) BauGB in der Zeit vom .............ccuvveee. bis
einschlieBlich ..........ccccoceeennne offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der ¢ffentlichen
Auslegung wurden nach § 3 (2) S.2BauGBam ..........coooiiiiiiiiiiiiin. ortsublich
bekannt gemacht. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
erfolgte gem. § 4 (2) BauGB.

Paderborn,............co Der Birgermeister

i.V.

Technische Beigeordnete

Der Rat der Stadt Paderborn hat gem. §§ 10 (1) i. V. m. 1 (8) BauGB diesen
Bebauungsplanam ................co, als Satzung beschlossen.

Paderborn, ....ccovvveiiiiin.

Ratsherr

Der Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes wurde gem. §§ 10 (3) i. V. m. 1 (8) BauGB
AM ortstiblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt

der Bebauungsplan in Kraft.

Paderborn,..........c.cooiiiiiiiiii Der Blrgermeister

i.V.

Technische Beigeordnete

Durch diesen Bebauungsplan werden die Festsetzungen im Uberplanten Bereich des
Bebauungsplanes Nr. D 198 I. Anderung auBer Kraft gesetzt.

BEBAUUNGSPLAN

D 198 II. Anderung
Feuerwehrgeratehaus Dahl

fur einen Bereich zwischen Friedhof Dahl, Grundsteinheimer Weg

und Wohngebiet Pastorskamp
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Vorentwurf
Planzeichnung: M. 1: 500
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