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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) A.
WA Allgemeine Wohngebiete 1.
1.1
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
II Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
0,3 Grundflachenzahl
WH4,50m  Wandhdhe als Hochstmal ) -
FH9,50m  Firsthdhe als Hochstmal} 2.1
Bauweise, Baulinien und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
ﬁ_ durch Baugrenzen festgelegter tiberbaubarer Bereich 2.1.1
—— nicht Uberbaubare Grundstuicksflachen
o offene Bauweise
@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
ﬁ nur Reihenhauser zulassig 912
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
StralRenverkehrsflachen (Aufteilung nachrichtlich)
Strallenbegrenzungslinie 0
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Rad- und FuBwege)
Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 03
# Offentliche Griinflachen
Private Grinflachen
3.
Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
’mf Umgrenzung von Flachen fur die Versickerung des Niederschlagswassers 4.
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum 41
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
4.2

500007 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
coooood Bepflanzungen

@ Erhaltungsgebot fir Baume
5.

Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB)

Il BN B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)

Unzulassig sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen flr Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16, 18 BauNVO)
Die maximal zuladssige Hohe baulicher Anlagen definiert sich nach § 18 Abs. 1
BauNVO uber die zuldssige Wand- und Firsthéhe.

Hbéhenbezugspunkt
Der zur Ermittlung der Hohe baulicher Anlagen erforderliche Bezugspunkt wird wie folgt bestimmt: Als

unterer Bezugspunkt fur die festgesetzten Wand- und Firsthdhen gilt die im Mittel gemessene Hoéhe der
Stralengradiente der an das Grundstlick angrenzenden Verkehrsflache tGber NHN.

Verlauft die StraBenmitte nicht eben, ist die untere und die obere HOhe der an das Grundstiick
angrenzenden Verkehrsflache (StraRenmitte Uber NHN) aus den festgesetzten H6hen zu interpolieren
und hieraus ein Mittelwert zu bilden. Der errechnete Mittelwert bildet den mafigeblichen Bezugspunkt.

Gleiches gilt fir Eckgrundstiicke.

Wandhohe (WH) / Firsthohe (FH)
Die Wandhdhe (WH) wird zwischen dem Schnittpunkt der Aufenkante der aufgehenden Wand mit der

Unterkante der Dachsparren und dem an das Grundstick angrenzenden HOhenbezugspunkt

gemessen.
Die maximal zuldssige Firsthdhe (FH) wird zwischen der Oberkante der Firstkonstruktion und dem an

das Grundstiick angrenzenden Héhenbezugspunkt gemessen.

Hohenlage Oberkante ErdgeschossfuRboden (OKFFB)

Um bei Starkregenereignissen eine Uberflutungsgefahr zu vermeiden, ist bei der Errichtung der
Bebauung sicherzustellen, dass die Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens (OKFFB)
mindestens 0,30 m Uber der angrenzenden StralRenmitte liegt.

Gelandehéhen
Entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereiches darf das Gelande auf den neuen

Baugrundstiicken durch entsprechende Modellierungen bis zu +/- 50 cm gegeniiber dem vorhandenen
Gelande aufgefullt bzw. abgegraben werden.

Grundflachenzahl (GRZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 BauNVO)
Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist 0,3. Auf den Grundstlicken fir die Reihenmittelhduser kann

ausnahmsweise eine Grundflachenzahl bis zu 0,4 zugelassen werden.

Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflache, Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. BauNVO)

Garagen, uberdachte Stellplatze (Carports), Stellplatze und Nebenanlagen sind gem. § 23 BauNVO
auch auf der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Fur die vorgenannten Anlagen gelten
unverandert die Bestimmungen des § 19 BauNVO zur Berechnung der zulassigen Grundflachenzahl.

Die Lange des Zufahrisbereiches zwischen bauordnungsrechtlich zulassigen Garagen bzw.
Uberdachten Stellplatzen (Carports) und der o6ffentlichen Verkehrsflache muss mindestens 5 m
betragen. An den Langsseiten haben Garagen bzw. Uberdachte Stellplatze einem Mindestabstand von
1,0 m zu Verkehrsflachen einzuhalten. Der Zwischenraum ist zu begriinen.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Die maximal zulassige Anzahl der Wohneinheiten ist in der Planzeichnung bestimmt. Innerhalb des

allgemeinen Wohngebietes (WA) sind max. zwei pro Wohngebaude zulassig. Je Doppelhaushalfte /
Reihenhaus ist max. eine Wohneinheit zulassig.

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die offentlichen Grinflachen ohne Anpflanzgebot sind unter MalRgabe der sonstigen Funktionsfahigkeit
(z.B. Versickerung) extensiv zu pflegen. Bei Mahd ist das Mahdgut abzufahren und darf nicht in der

Flache verbleiben.
Auf den privaten Grinflachen sind Versiegelungen und bauliche Anlagen nicht zulassig.

Ausschluss von Schottergarten, Steingédrten und -schittungen auf unbebauten Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Stein-/Kies-/Splitt- und Schottergarten oder -schittungen sind unzulassig. Wasserdichte oder nicht
durchwurzelbare Materialien (z.B. Vlies, Folien) sind nur zur Anlage von dauerhaft wassergefillten
Gartenteichen zulassig.

Die nicht bebauten Flachen der Baugrundstiicke, sofern sie nicht fir die Zuwegung des Hauptgebaudes
und der Nebenanlagen bendtigt werden, sind wasseraufnahmefahig bzw. wasserdurchlassig zu
belassen oder herzustellen, mit offenem oder bewachsenem Boden anzulegen, zu begriinen, zu

bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Private Griinfliche mit Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Auf der im Plan festgesetzten privaten Grinflache ist eine mind. 2-reihige Pflanzung aus heimischen
und bodenstandigen Laubgehdlzen (Pflanzabstand 1,2 x 1,2 m) herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzauswahl:

Eberesche (Sorbus aucuparia / 10 %)
Weilddorn (Crataegus monogyna / 15 %)
Faulbaum (Rhamnus frangula / 15 %)
Eibe (Taxus baccata / 10 %)

Hasel (Corylus avellana / 15 %)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum / 15 %)
Roter Holunder (Sambucus racemosa / 10 %)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana / 10 %)

Offentliche Griinflichen mit Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die im Plan festgesetzten Flachen mit Pflanzgeboten innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen sind mit
Pflanzen im Sinne der vorhandenen Landschaftsbestandteile zu bepflanzen, zu entwickeln und
dauerhaft zu erhalten. Hier sind Eichenpflanzungen mit entsprechenden Saumen vorzusehen. Das

Nachbarrecht ist hier einzuhalten.

Bindungen fiir den Erhalt von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die gemal Planzeichnung festgesetzten Einzelbaume sind fachgerecht und dauerhaft zu erhalten. Die
Erdoberflache im Bereich der Kronentraufe dieser Baume ist so zu erhalten, dass die Vitalitdt der
Baume nicht beeintrachtigt wird. Untersagt sind alle Eingriffe in den Kronenbereich der Baume, sofern
sie nicht aus Griinden der allgemeinen Sicherheit oder der Erschlieffung erforderlich sind. Notwendige
MaRnahmen zur Verkehrssicherheit im Stralenraum sind mit gebotener Vorsicht auszufiihren.
Wahrend der Bauphase sind gefahrdete Einzelbdume im Bereich der Baustelle vor Beschadigungen
von Stamm und Wurzelraum durch Sicherungsmal3inahmen zu schitzen. Bei Abgang von Geholzen

sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Dachbegriinungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)
Flachdacher von Nebengebauden sind mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindestaufbaustarke der

Substratschicht wird mit 8 cm vorgegeben.

Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 Abs. 4 BauGB)
Ortliche Bauvorschriften (§ 89 BauO NW)

Gestaltung baulicher Anlagen (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)

Gestaltung von Doppel- und Reihenhdusern

Bei der Errichtung von Doppel- und Reihenhausern miissen Dachneigung, Dachmaterial und -farbe,
Traufhohen, Dachliberstande sowie Fassadenmaterial und -farbe fiir beide Halften bzw. alle Hauser
einheitlich ausgefiihrt werden. Abweichungen kdnnen bei einem einheitlichen Architekturkonzept

zugelassen werden.

Dachgestaltung

Die zuldssige Dachform und -neigungen der Hauptbaukdrper ergeben sich aus dem Eintrag in der
Planzeichnung. Dacher von Nebengebauden kénnen auch mit Pult- oder Flachdach ausgefiihrt werden.

Als Dacheindeckung sind bei geneigten Dachern Dachpfannen oder Dachziegel zu verwenden.

Dachgauben und Dacheinschnitte

Einfriedungen
Bauliche Einfriedungen entlang von offentlichen Verkehrsflachen dirfen eine max. Héhe von 1,0 m

nicht Uberschreiten und sind als Mauern im Material und Farbe des Hauptgebaudes, Natursteinmauern,
senkrechte Holzlattenzaune und aus durchsehbaren Metallgitterzdunen zulassig. Zaune sind
straBenseitig mit heimischen Hecken oder Geholzen zu hinterpflanzen.

Naturschutzbezogene Festsetzungen (§ 1a (3) i. V. m. § 9 Abs. 1a BauGB)

Geschiitzte Landschaftsbestandteile (§ 29 LNatSchG NRW)
Der vorhandene Gehdlzbestand auf den mit LB (Geschitzter Landschaftsbestandteil)

gekennzeichneten Flachen ist dauerhaft zu erhalten und zu schitzen. Dieser Schutz ist insbesondere
bei BaumalRnahmen (z. B. Anlage von Zufahrten, Leitungsverlegungen) zu beachten.

Sonstige Festsetzungen /Niederschlagswasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Niederschlagswasserableitung liber Muldenversickerung

Das anfallende Niederschlagswasser von bebauten und befestigten Flachen im Planbereich ist
vollstdndig in Form von Muldenversickerung mit oberirdischem Zulauf auf den einzelnen
Baugrundsticken zu versickern. Andere technische Versickerungsanlagen sind nicht zulassig. Die
technischen Anforderungen der Versickerungsmulden sind im DWA-Regelwerk A138 der Deutschen
Vereinigung fiir ~Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. und im ,Merkblatt zur
Niederschlagswasserbeseitigung im Bebauungsplan Nr. SN 135 B ,Mackensenweg“ des
Stadtentwasserungsbetriebes Paderborn (STEB) aufgefiihrt. Weitere Auskinfte erteilt der
Stadtentwasserungsbetrieb Paderborn (STEB).

Hinweise / Sonstiges

Archaologische Bodenfunde
Um archaologisch relevante Fragestellungen (Untersuchungen im Vorfeld) zu klaren, ist mindestens 4

Wochen vor Beginn der Bauarbeiten, welche mit Eingriffen in den Boden verbunden sind, die
LWL-Archaologie fur Westfalen - Stadtarchaologie Paderborn, Museum in der Kaiserpfalz, Am
Ikenberg, 33098 Paderborn,  Tel.: 05251/2077105, Fax: 05251/6931799, E-Mail:
Iwl-archaeologie-paderborn@lwl.org, schriftlich zu kontaktieren.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 16 und 17
des Denkmalschutzgesetzes - DSchG NRW die Entdeckung unverziglich der LWL-Archaologie fiir
Westfalen/Stadtarchaologie Paderborn (0.g. Kontaktdaten) anzuzeigen und die Entdeckungsstatte bis
zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten.

Altlasten
Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist die

Abteilung Abfallwirtschaft / Bodenschutz des Kreises Paderborn umgehend zu benachrichtigen. Die
vorgefundenen Abfalle bzw. der verunreinigte Boden, ist bis zur Klarung des weiteren Vorgehens

gesichert zu lagern.

Kampfmittelfunde
Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub aulergewdhnlich verfarbt oder werden

verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverzuglich der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die ortliche Ordnungsbehérde oder Polizei zu

verstandigen.

Umgang mit wassergefiahrdenden Stoffen

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heizdl und Dieselkraftstoff) ist die aktuelle
,Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe*
einzuhalten. Fir die Benutzung von oberirdischen Gewassern und des Grundwassers (Einleitung,
Entnahme, Warmepumpe, Erdwadrmesonde usw.) ist in der Regel ein wasserrechtliches Erlaubnis-/
Genehmigungsverfahren erforderlich.

Bodenschutz

Bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen ist der Oberboden (Mutterboden) in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schiitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu
sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater wieder dort einzubauen.

Schutz vor Starkregen
Starkregenereignisse und daraus resultierende Sturzfluten sind nicht an bestimmte Gebiete gebunden

und kénnen jeden treffen auch hierflir werden MafRnahmen zur Bau- und Risikovorsorge empfohlen.
Uber Moglichkeiten der Eigenvorsorge informiert die Hochwasserschutzfibel - Objektschutz und
bauliche Vorsorge des zustandigen Bundesministeriums.

Auf den privaten Grundstiicken sind Mallnahmen zu treffen, die bei Starkregenereignissen das
oberflachlich abflieRende und Uber die Notentwasserungssysteme der Dachflachen abgeleitete
Niederschlagswasser fassen und geordnet weiterleiten. Nachbargrundstiicke dirfen nicht geschadigt

werden.

Beachtung der Riickstauebene

Bei der Errichtung der Wohnbebauung und der Grundstiicksgestaltung (Zugange, Lichtschachte,
Einfahrten etc.) ist die Riickstauebene zu beachten. Unter der Rickstauebene liegende Raume und
Entwasserungseinrichtungen missen gegen Rickstau gesichert werden. Die Definition der
Rickstauebene ergibt sich aus der aktuellen Abwassersatzung der Stadt Paderborn.

e Grundwasser

Bauliche Anlagen, die in das Grundwasser eingreifen, sind wasserdicht und auftriebssicher
auszufuhren. Zur Herstellung der Abdichtung von Baukdrpern / Bauteilen und sonstiger Anlagen durfen
keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers entstehen
kann. Gebaudeoffnungen unter der Gelandeoberkante sind zu vermeiden bzw. entsprechend geschiitzt

auszubilden.

¢ Regenwassernutzung

Angeregt wird, das anfallende Regenwasser gebaudebezogen zur Bewasserung der AuRenflachen zu
sammeln und zu nutzen.

e Artenschutz gemaR § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Baumfallungen sind nach § 39 BNatSchG aulerhalb der Fortpflanzungszeit von Fledermausen und
Végeln, also vom 01. Oktober bis 28. Februar durchzufiihren. Im Vorfeld ist durch eine 6kologische
Baubegleitung, eine Kontrolle der Baume auf Habitatstrukturen bzw. Vorkommen von Fledermausen
und Végeln sowie geeigneter (Winter-) Quartiere durchzuflhren.

AuBenbeleuchtung
Die AuRenbeleuchtung sollte auf das unbedingt notwendige Mal beschrankt bleiben und durch Hoéhe,

Ausrichtung (nicht nach oben abstrahlend) sowie die Verwendung nicht warmeemittierender
Leuchtmittel mit einem mdglichst niedrigen UV-Anteil (z.B. LED, Leuchten mit einem engen
Lichtspektrum um 590 nm) fledermausvertraglich installiert werden.

Vogelschutz

Zum Schutz vor Vogelkollisionen sollten Glasflachen sowie Ubereckverglasungen Uber 5 m? von z. B.
Terrassentrennwanden oder vorgelagerte Laubengdnge so ausgefihrt werden (z.B.
Vogelschutzverglasung), dass Vogelkollisionen weitgehend vermieden werden. Gleiches gilt fir

spiegelnde Fassadenelemente.

Erneuerbare Energien
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an und auf Dachflachen sowie Wandflachen sind

ausdrucklich zulassig.

Bei einer Erdwarmenutzung (oberflachennahe Geothermie) sind die hydrogeologischen Verhaltnisse im
Plangebiet zu berlcksichtigen. Hieraus kdnnen Einschrankungen in Bezug auf die ErschlieRung der
Warmequellen Grundwasser und Erdwarme resultieren (u. a. Begrenzung der Bohrtiefe,
hydrogeologische Fachbegleitung). Die Nutzung von Grundwasser / Erdwarme unterliegt dem
Wasserrecht. Fur derartige Nutzungen ist daher vorab eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der
zustandigen Behdrde einzuholen.

Rechtsgrundlagen

e  Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674) geadndert worden ist (BauGB)

e  Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Baunutzungsverordnung in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist (BauNVO)

6.
-e—e—e—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen / Mal3e der unterschiedlicher Nutzungen
6.1
Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 89 BauO NRW)
SD Satteldach 6.2
35°-45°  Dachneigung als Mindest- und Héchstmaf} 7.
Nachrichtliche Darstellungen
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
Geschltzter Landschaftsbestandteil
Darstellungen zur Information
8.
Verkehrsgrinflachen als Bestandteil der StralRenverkehrsflache
¢ StraRenachse mit Hohenangaben 8.1
r-5'7-7'  Dieinnerhalb der Grundstiicksflachen gestrichelt dargestellten Geb&udeumrisse und die
AL vorgeschlagenen Grundstiicksaufteilungen sind unverbindliche Vorschlage und keine
= —'— - Festsetzungen des Bebauungsplanes.
Bestandsangaben
%/ Wohngebaude mit Hausnummer und Geschosszahl 8.0
Wirtschafts- und Industriegebdude mit Geschosszahl
__mw—Hohenlinie o
.114,12  Hohen . NHN (DHHN2016)
Gemarkungsgrenze
Flurgrenze
Weitere Signaturen siehe DIN 18 702
10.
B.
1.
2.

Dachaufbauten und -einsefinitie sind aus der Dachflache und picht aus der Wandfiacho 2u entwickeln e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), die zuletzt durch Artikel 3 des
unhd haben sich dem Hauptbaukorper unterzuoranen. ~udem mussen Lachgauben und LJacheinscnnitie Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S.1802) geéndert worden ist (PlanZV)
mind. 1,50 m unter der Firsthdhe enden und mind. 2,0 m von den jeweiligen Giebelwanden entfernt . i ,
sein. Die Breite der Dachgaube bzw. des Dacheinschnitts darf % der Gesamttrauflange nicht *  Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018) in der Fassung der
Uberschreiten. Es sind auf einer Seite der Dachflachen entweder nur Dachgauben oder nur ?jlg%ngégjlcgl{?gNVsVr?/ 281'9'6'5518 (G\c/i ’;‘tRW'dS' 42,[1 )Bdle(z)ull\ﬁt?z\;vd;(;ﬁl‘éArtlkel 3 des Gesetzes vom
Dacheinschnitte zul&ssig. Im Spitzboden sind Dachgauben unzuléssig. T (GV. RS ) gean e. worden 1 (. au )

e  Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom

14.07.1994 (GV. NRW. S. 666) die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.04.2022 (GV. NRW.

Vorgartengestaltung

Definition Vorgartenbereich: Beim Vorgartenbereich handelt es sich um den Grundstlicksbereich S. 490) geandert worden ist (GO NRW)

zwischen der Strallenbegrenzungslinie und strallenseitiger Gebaudeflucht (Baugrenze). Bei
Eckgrundstiicken ist nur der benannte Grundsticksstreifen entlang der Gebaudefront des

Gebaudeeingangs als Vorgarten zu bezeichnen.

Die Maligenauigkeit des Bebauungsplanes entspricht dem Veroffentlichungsmalstab 1 : 500.

Die befestigten Flachen fir notwendige Stellplatze, Zufahrten und Zugange dirfen bei freistehenden
Wohnhausern maximal 40 % des Vorgartenbereiches einnehmen. Bei Doppel- und Reihenhdusern
dirfen maximal 60 % in Anspruch genommen werden. Die sonstigen Vorgartenflachen sind
wasseraufnahmefahig bzw. wasserdurchlassig zu belassen oder herzustellen, zu begrinen, zu
bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Fur die Befestigung der Vorbereiche der Garagen, der Stellplatze, der Zufahrten und Zugange sind
wasserdurchlassige Materialien wie z. B. Schotterrasen, Rasengittersteine oder versickerungsfahige

Steine zu verwenden.

Die Standorte fur Mulltonnen und Mullcontainer in den Aulenanlagen sind zu befestigen und durch
dichte Pflanzungen (Hecken, Straucher) oder Abmauerungen und Palisaden so anzulegen, dass sie
von der o6ffentlichen Verkehrsflache nicht eingesehen werden kénnen.

Verfahrensablauf

Kartengrundlage: Stadtgrundkarte Stand vom: Juli 2022
Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
Die stadtebauliche Planung ist geometrisch eindeutig festgelegt.

Der Burgermeister
iA.

Dienstsiegel

gez. Schrader

Stadtischer Vermessungsdirektor

Fir die Erarbeitung des Planentwurfs:
Der Burgermeister

Technisches Dezernat i. V.

Paderborn, 04.10.2022 gez. C. Warnecke

Technische Beigeordnete
Stadtplanungsamt

gez. Th. Jurgenschellert

Der Ausschuss fiir Bauen, Planen und Umwelt der Stadt Paderborn hat am ..05.12.2019
gem.§§2(1)S. 1i. V. m. 13a und 13b BauGB den Beschluss zur Aufstellung des

Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde
gem. §§2(1)S.2i.V.m. 13a (3) BauGB am ....13.12.2019.... ortsiiblich bekannt gemacht.

Paderborn, 04.10.2022

Der Burgermeister
i.V.
gez. C. Warnecke

Technische Beigeordnete

Der Ausschuss fiir Bauen, Planen und Umwelt der Stadt Paderborn hat am ..05.12.2019 .
den Vorentwurf des Bebauungsplanes beschlossen. Hieriiber wurde die Offentlichkeit
gem. § 3 (1) BauGB durch die &ffentliche Auslegung in der Zeit vom ....16.12.2019. bis
einschlieRlich....10.01.2020. ... unterrichtet. Ihr wurde Gelegenheit zur AuRerung und
Erdrterung gegeben. Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung wurden am ...13.12.2019.. .
ortstblich bekannt gemacht. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager

offentlicher Belange erfolgte gem. § 4 (1) BauGB.
Paderborn’ 04.10.2022

Der Blrgermeister
i.V.
gez. C. Warnecke

Technische Beigeordnete

Der vom Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Konversion der Stadt Paderborn am
..24.06.2021.... beschlossene Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begriindung gem.
§ 3 (2) BauGB in der Zeit vom ..... 12.07.2021.... bis einschlieBlich ..... 20.08.2021....
offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung wurden gem. § 3 (2) S. 2
BauGBam ..........! 02.07.2021.......... ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte gem.

§ 4 (2) BauGB.

Der Birgermeister
iV.

gez. C. Warnecke

Technische Beigeordnete

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung geéndert bzw.

erganzt. Der von der Anderung bzw. Erganzung betroffenen Offentlichkeit wurde
gem. § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB mit Schreiben vom 29.07.2022 erneut Gelegenheit zur

Stellungnahme bis zum 17.08.2022 gegeben.

Der Rat der Stadt Paderborn hat gem. § 10 (1) BauGB diesen Bebauungsplan am
29.09.2022. ... als Satzung beschlossen.

gez. C. Warnecke

Technische Beigeordnete

gez. D. Honervogt

Der Blrgermeister Ratsherr

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes wurde gem. § 10 (3) BauGB am
07.10.2022 ortsiiblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt der

Bebauungsplan in Kraft.

Der Birgermeister
iV.

Paderborn,..... 10.10.2022

gez. C. Warnecke

Technische Beigeordnete

BEBAUUNGSPLAN
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