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l. Begriundung

1. Verfahrensstand / Planverfahren

Entsprechend des Beschlusses des Haupt- und Finanzausschusses vom 25.02.2021 (SV-Nr.
0057/21) wurde die Verwaltung beauftragt, den Antrag auf Aufstellung eines Bebauungspla-
nes fur den Bereich Detmolder Stral3e/ Penzlinger StralRe anzunehmen.

Die Stadt Paderborn beabsichtigt, die planungsrechtliche Voraussetzungen zur baulichen
Fortentwicklung des Plangebietes mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 63 IV. Ande-
rung ,Penzlinger Stralle/ Gertrud-Groninger-Stra3e” zu schaffen. Der Bebauungsplan soll
gem. 8 13 a Baugesetzbuch (BauGB) als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleu-
nigten Verfahren aufgestellt werden. Von einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB einschliel3-
lich der Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich (vgl. 8 13a (2) Nr. 4 BauGB) kann gem. § 13a
(3) Nr. 1 BauGB abgesehen werden.

Gemal} § 13a BauGB besteht die Moglichkeit, fir MaBnahmen der Innenentwicklung das be-
schleunigte Bebauungsplanverfahren durchzufiihren. Die Voraussetzungen zur Anwendung
des beschleunigten Verfahrens nach 8 13a BauGB sind gegeben (Erlauterung unter 8. Um-
weltbelange / Allgemeine Prifung)

Im beschleunigten Verfahren kann auch von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung der
Offentlichkeit, der Behorden und der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) abgesehen werden.

Um insbesondere der Offentlichkeit ausreichend Gelegenheit zur Information und der Abgabe
von Stellungnahmen einzuraumen, wurde von der vorgenannten Mdglichkeit in diesem Fall
aber kein Gebrauch gemacht und eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Be-
hdrden und Tréager 6ffentlicher Belange vom 31.05.2021 bis einschlief3lich 25.06. 2021 durch-
gefuhrt.

Im Rahmen der o.g. friihzeitigen Beteiligung gingen aus der Offentlichkeit 4 Stellungnahmen
ein, die zum einen die Flachenbebaubarkeit zum anderen die Forderung zur Berticksichtigung
des Schutzes der Bestandsbebauung an der Penzlinger Strafl3e betrafen. Diese Stellungnah-
men wurden bei der weiteren Abstimmung geplanter Bauvorhaben zugrunde gelegt. Zeichne-
rische und textliche Festsetzungen wurden im Bebauungsplan entsprechend modifiziert.

Von Behorden und Tréagern oOffentlicher Belange einschliel3lich der stadtischen Fach&dmter und
Eigenbetriebe gingen Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen u.a. in Bezug auf tech-
nische Aspekte (Richtfunk- und Leitungstrassen, technische Versorgungstrassen- und Infra-
struktur) ein. Die Stadt Paderborn wurde durch die Bezirksregierung Detmold darauf hinge-
wiesen, dass noch keine Landesplanerische Anfrage gem. 834 LPIG gestellt worden ist. Durch
den LWL-Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur in Westfalen wurde die Stadt gebeten,
die Eintragung des Geb&udes Penzlinger Stral3e 35 in die Denkmalliste der Stadt zu veranlas-
sen.

Die technischen Aspekte wurden fachgerecht abgewogen. Hinsichtlich der Anpassung der
Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung wurden die Bezirksregierung Detmold und der
Landkreis Paderborn beteiligt, die keine raumordnungsrechtlichen Bedenken vorgebracht ha-
ben. Durch die Untere Denkmalbehdrde wird der Denkmaleintrag zeitnah vorbereitet.
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2. Planungsanlass

Der Eigentimer des Grundstiickes Penzlinger StraRe 35 hat sich an die Stadt Paderborn mit
der Bitte gewandt, die mit dem derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 63 Il. Anderung ge-
sicherten stadtebaulichen Entwicklungsvorstellungen durch Anderung des Bebauungsplanes
an aktuelle Entwicklungen anzupassen. Als Eigentimer des Grundstiickes Penzlinger Stralie
35 mochte er den Erhalt einer stadtebaulich angemessenen Umgebung fir sein denkmalwer-
tes Gebaude sicherstellen.

Die Stadt Paderborn nimmt das Begehren des Blrgers zum Anlass, um aktuelle Entwicklungs-
vorstellungen und —bedurfnisse liber einen Anderungsbebauungsplan planungsrechtlich neu
zu bestimmen. Erfolgte Eigentiimerwechsel und Bauabsichten kénnten Bezug nehmend auf
die geltenden Festsetzungen des Bebauungsplanes eine stadtebauliche Fehlentwicklung aus-
I6sen, die mit einer Bebauungsplandnderung entsprechend der zeitgemélen stadtebaulichen
Entwicklungsvorstellung vermieden werden sollen.

Des Weiteren sollen durch die Planaufstellung Flachen fir den Wohnungsbau aktiviert werden,
in denen bisher nur kerngebietstypische Nutzungen zuldssig sind. Die positive Gesamtent-
wicklung der Stadt Paderborn erfordert in den néchsten Jahren erheblichen zusatzlichen
Wohnraum. Neben der Bereitstellung von stadtischen Bauflachen reagiert die Stadt Paderborn
auch durch stadtebaulich sinnvolle Anderungen von Bebauungsplanen. Mit der Bebauungs-
plananderung sollen mafvolle und stadtebaulich vertragliche Flachen fur eine zusatzliche
Wohnbebauung im Bereich Penzlinger- und Gertrud- Gréninger-Stral3e ermdglicht werden.

Da auf der Grundlage des derzeit bestehenden Planungsrechts eine Realisierung der geplan-
ten stadtebaulichen Ziele nicht méglich ist, sollen mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
die entsprechenden planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die gewlinschte Entwicklung
des Plangebietes geschaffen werden.

3. Raumlicher Geltungsbereich / Lage im Stadtgebiet

Das 0,86 ha groRRe Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 63 IV. Anderung ,Penzlinger StraRRe/
Gertrud-Groninger-Stralle“ befindet sich unmittelbar nordéstlich des historischen Stadtzent-
rums von Paderborn.
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Abb. 1: Auszug aus dem Stadtplan der Stadt Paderborn
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Es wird im Wesentlichen begrenzt durch:

e die Detmolder Straf3e im Nordwesten

e die Penzlinger Strafl3e im Nordosten und die

e Gertrud-Groninger-StraRe und den Parkplatz eines Nahversorgungszentrums im Su-
den

Das Plangebiet umfasst in der Flur 11 der Gemarkung Paderborn die Flurstiicke 124, 125,
8,99, 900, 901, 902, 905, 957, 979 (tw.),1022, 1030, 1052, 1053, 1061, 1153, 1154 und 1217
(tw.)

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches sind entsprechend in der Planzeichnung des
Bebauur;gsplanes feystgesetzt

<
()
Y
<
'
2
=
&
e
e
.
el
B ooy
]

3
‘ns Jaﬁugzuad

k r L) T
Y . §
LS / / <

bb. 2: Au zug‘aus dem Katasterplan der Stadt Paderborn mit Geltungsberéich des B'elbauungsplanes
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4. Ubergeordnete Vorgaben
4.1 Regionalplan

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Detmold -Teilabschnitt Paderborn-Hoxter (Kreise
Paderborn und Hoxter) stellt den Planbereich als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Er
ist somit Teil eines groR¥flachigen Wohnsiedlungsbereiches.

Aus dem Entwurf des Regionalplan OWL 2020 ergeben sich keine anderslautenden Aussa-
gen. Die angestrebten Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen somit im Einklang zu den
Darstellungen des Regionalplanes.
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Abb. 3: Auszug aus dem Regionalplan Regierungsbezirk Detmold -Teilabschnitt Paderborn-Hoxter

4.2 Landschaftsplan

Da sich der Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 63 IV. Anderung im besiedelten und be-
bauten Bereich befindet, trifft der Landschaftsplan Paderborn-Bad Lippspringe des Kreises
Paderborn keine Aussagen zum vorgenannten Plangebiet.

4.3 Flachennutzungsplan
Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Paderborn stellt das Plangebiet als Kern-
gebiet dar.
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Abb. 4: Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Paderborn
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Mit dem Bebauungsplan Nr. 63 1V. Anderung wird die Festsetzung eines Urbanen Gebietes
(MU) fur einen Teil des Geltungsbereiches an der Penzlinger Stral3e und Gertrud-Gréninger-
Stral3e angestrebt. Die Darstellung des Flachennutzungsplans widerspricht somit den Zielset-
zungen des Bebauungsplans. Da der Bebauungsplan gemal § 13a BauGB geédndert wird,
erfolgt die Anpassung des Flachennutzungsplanes auf dem Wege der Berichtigung.

Gemall § 34 (1) Landesplanungsgesetz NRW (LPIG) hat die Stadt Paderborn am
27.07.2021die landesplanerische Anfrage gestellt, inwieweit die Inhalte der geplanten Anpas-
sung des Flachennutzungsplanes mit der Anderung der Darstellung von Kerngebietsflachen
in Gemischte Bauflaichen im Einklang mit den Zielen der Raumordnung stehen. Am
31.08.2021 erging durch die Bezirksregierung Detmold der Bescheid an die Stadt Paderborn,
dass gegen die vorgelegte Bauleitplanung keine raumordnungsrechtlichen Bedenken beste-
hen.

5. Stadtebauliche Bestandsaufnahme / Analyse

Das Plangebiet befindet sich in der Innenstadt von Paderborn, ca. 400 m entfernt vom histori-
schen Zentrum und in Nahe zum Bahnhof Paderborn Nord. Die Detmolder Stral3e, eine wich-
tige Verbindung von der Innenstadt nach Bad Lippspringe, bildet die nordwestliche Flanke.
Die Grundstlicke auf dem Quatrtier sind jeweils durch die Detmolder Straf3e und die Penzlinger
Stral3e erschlossen. Der Sudteil des Quartiers wird durch die Gertrud-Groninger-Stral3e sowie
einen von ihr abgehenden Stichweg erschlielungstechnisch angebunden.

Hinsichtlich seiner Bebauung zeigt sich das Plangebiet heterogen. Entlang der Detmolder
Stral3e ist eine drei- bis viergeschossige Bebauung mit Wohn- und Geschaftshdusern (ge-
werblicher Erdgeschossnutzung) pragend. Dies entspricht den Zielen der Stadtentwicklung
und soll durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 63 IV. Anderung pla-
nungsrechtlich auch weiterhin in dieser Form geregelt werden. Im Bereich der Detmolder
Stral3e 10/12 liegt eine Baugenehmigung fur ein 4-5 geschossiges Wohn- und Geschéftshaus
vor.

Entlang der Penzlinger Stral3e befindet sich eine zweigeschossige Wohnbebauung mit Steil-
dachern in Form von Einzel- und Doppelhdusern. Fur das Gebdude Penzlinger StralRe 35 wird
kurzfristig die Eintragung in die Denkmalliste der Stadt Paderborn erfolgen.

An der Quartiersstidkante der Getrud-Groninger-StralRe (Gertrud-Groninger Stral3 8 + 10) ist
ein zweigeschossiges Wohngeb&ude mit Staffelgeschoss errichtet. Die innenliegenden Quar-
tiersflachen sind teilweise mit gewerblich genutzten Gebauden, die dem Einzelhandel in der
Detmolder Straf3e zugeordnet sind, sowie einem Wohnhaus bebaut. Die weiteren Teilflachen
stellen sich unbebaut und teilweise mit Baumbewuchs dar.

Der ruhende Verkehr wird in einer Tiefgarage an der Sudwestspitze des Quartiers bzw. auf
den Grundstticken selbst eingeordnet.



D

Bebauungsplan Nr. 63 IV. Anderung ,Penzlinger Strale/ Gertrud-Groninger-Stralie*

paderborn.de

Paderborn
Uberzeugt.

Abb. 5: Auszug aus dem Luftbild Stadt Paderborn mit Darstellung des Plangebietes

Abb. 6: Ansicht Detmolder Stral3e é_bb. 7: Ansicht Penzlinger Straf3e 29 -35

Abb. 8: Ansicht Penzlinger Straf3e 37, 39 und Abb. 9: Ansicht Gertrud Groninger Stral3e
Detmolder StraRe 20 mit vorhandener Stichstralle
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Die Umgebung wird gepragt durch eine drei- bis viergeschossige Wohnbebauung westlich der
Detmolder Straf3e und eine zwei- bis dreigeschossige Wohnbebauung nordlich der Penzlinger
StralRe im Wesentlichen mit Satteldachern. In nérdlicher Richtung schlief3t sich ein grof3flachi-
ger Einzelhandelsbetrieb (Schuhcenter) an, der sich in die angestrebte stadtebauliche Ge-
samtsituation nicht mehr einfligt und perspektivisch planerisch neu tiberdacht werden muss.
Die Sudseite des Plangebietes wird durch das Nahversorgungszentrum Detmolder Straf3e mit
Marktkauf und weiteren Nahversorgungs— und gewerblichen Anbietern sowie Wohnnutzung
einschlieB3lich der zugehoérigen Parkierungsanlage gepragt.

6. Planung
6.1 Stadtebauliche Konzeption

Der seit dem 08.04.1995 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 63 Il. Anderung ,Penzlinger
StralRe” sieht derzeit fur den Vorhabenbereich ein Kerngebiet (MK) gem. § 7 BauNVO und
entlang der Detmolder Stral3e und Penzlinger StraRe eine maximal 4-geschossige Bebauung
innerhalb durch Baugrenzen festgelegten lberbaubaren Flachen vor. Ausnahmsweise kann
die Zahl der Vollgeschosse auf finf erhht werden, wenn stéadtebauliche Grinde, insbeson-
dere unter Berucksichtigung der denkmalwerten Altstadtsilhouette, nicht entgegenstehen. Auf
der Ubrigen Flache ist eine zweigeschossige Bebauung mit Flachdach zulassig. Festgesetzt
sind weiterhin eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von
1,8 sowie eine geschlossene Bauweise.

Das stadtebauliche Konzept fiir das Plangebiet sieht fiir die Bebauung entlang der Detmolder
Stral3e einschlief3lich der mit ihr in funktionaler Verbindung stehenden Geb&aude im riickwarti-
gen Quartiersinnenbereich eine Beibehaltung der Festsetzungen entsprechend Bebauungs-
plan Nr. 63 Il. Anderung vor. Die hier entstandene Bebauung entspricht den angestrebten Ent-
wicklungszielen entlang dieser wichtigen Radialstra3e Paderborns. Lediglich die festgesetzte
Flache fir Geh- und Leitungsrechte soll als Uberbaubare Flache festgesetzt werden, da sie in
situ bereits Uberbaut worden ist.

Die Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung im derzeit rechtskraftigen Bebau-
ungsplan Nr. 63 1. Anderung entlang der Penzlinger und der Gertrud-Gréninger-Strale StraRe
werden aus heutiger Sicht nicht mehr als zeitgemal betrachtet. Entsprechend der Ausfihrun-
gen im Kapitel 2 — Planungsanlass — soll fir diese Bereiche des Plangebietes ein Urbanes
Gebiet (MU) ausgewiesen werden, um die Errichtung auch von Wohngebauden planungs-
rechtlich zu sichern. Des Weiteren soll eine Verdichtung der moglichen Bebauung in der Ger-
trud-Groninger-StralRe durch Erhéhung der Geschosszahl bestimmt werden.

Entlang der Penzlinger Straf3e soll die Anzahl der Vollgeschosse auf maximal 3 Vollgeschosse
reduziert werden, wobei die Anpassung an die bestehende Bebauung durch Festsetzung ei-
nes Satteldaches sowie einer maximalen Traufhohe und Firsthéhe gesichert wird.

Fur die potentielle Bebauung an der Gertrud-Groninger-StraRe sind solitire Gebaude mit
Flachdachern bzw. Satteldachern und einer max. Gebaudehothe von 10,00 m bzw. 12,00 m
vorgesehen.
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6.2  ErschlieBung / OPNV-Anbindung

Die offentliche Erschlie3ung der Grundstticke ist durch die vorhandenen ErschlieBungsstra-
Ben ausreichend gewahrleistet. Die Erreichbarkeit der Grundstiicke fur Rettungsfahrzeuge ist
vorhanden bzw. im 50 m Radius erreichbar.

Der ruhende Verkehr ist auf den jeweiligen Grundstiicken selbst einzuordnen.

Uber die Detmolder StraRe ist das Plangebiet an das OPNV-Netz angebunden. Mit den im
Nahbereich befindlichen Buslinien ist eine ErschlieBung des Plangebietes durch den offentli-
chen Personennahverkehr hinl&nglich gesichert.

6.3. Ver-und Entsorgung

Samtliche notwendigen 6ffentlichen Infrastruktureinrichtungen wie z. B. Nahversorgung, Kin-
dergarten, Schulen und soziale Einrichtungen sind im unmittelbaren Umfeld bzw. in zumutba-
rer Entfernung vorhanden.

Die Gas-, Strom- und Wasserversorgung wird durch die bestehenden Leitungsnetze in den
umliegenden offentlichen Verkehrsflachen sichergestellt. Eine vorhandene Trennentwasse-
rung gewdhrleistet die abwassertechnische Entsorgung grundsatzlich. Aufgrund der begrenz-
ten Abflusskapazitat der Regenwasserkanalisation in der Detmolder Strae und Penzlinger
Stral3e wird auf den Baugrundstiicken eine Regenwasserriickhaltung erforderlich.

Uber eine Verlangerung der technischen Infrastruktur ist auch eine entsprechende Ver- und
Entsorgung der neuen Wohnbauflachen gewahrleistet.

Der Abfall wird Giber gebdudegebundene Millbehalter entsorgt.

7.  Festsetzungen zur baulichen Nutzung
7.1 Artder baulichen Nutzung

Als zulassige Art der baulichen Nutzung wird entsprechend der grundséatzlichen stadtebauli-
chen Zielsetzung als planungsrechtliche Grundlage fiur die Gberbaubaren Flachen entlang der
Detmolder Stral3e und von Teilflachen im riickwartigen Bereich die Festsetzung eines Kern-
gebietes (MK) beibehalten.

Fur die Bereiche entlang der Penzlinger Stral3e und der Gertrud-Groninger-Stral3e wird in An-
wendung der Regelungen des § 12 (3a) BauGB ein Urbanes Gebiet (MU) gem. § 6a BauNVO
festgesetzt. Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebe-
trieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht we-
sentlich storen. Das Nutzungsverhaltnis muss dabei nicht gleichgewichtig sein. Im Unterschied
zum Kerngebiet ist im Urbanen Gebiet die Unterbringung zentraler Einrichtungen der Wirt-
schaft, der Verwaltung und der Kultur sowie grof3flachiger Einzelhandel im Sinne § 11 Absatz
3 Satz 4 nicht zul&ssig.

Weiterhin muss die Wohnnutzung, starker als im klassischen Mischgebiet, Stérungen durch
gewerbliche Nutzung z.B. Abendbetrieb und Nutzung des Aul3enbereichs sowie Verkehrsge-
rausche dulden. Im MU sind Immissionsrichtwerte von tags 63 dB (A) (statt 60 dB (A) im Misch-
gebiet und nachts von 45 dB (A) festgelegt.

Im Bebauungsplan ist das Urbane Gebiet in 3 Teilbereiche unterteilt, die sich hinsichtlich lhrer
Kubatur und Dachausbildung entsprechend der beabsichtigten Bauvorhaben unterscheiden.
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In dem festgesetzten MU sind die gem. § 6a (3) Nr. 1-2 BauNVO sonst ausnahmsweise zu-
lassigen Vergnugungsstatten, Tankstellen und Betriebe und Anlagen, die gewerblich betriebe-
nen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen, gem. § 1 (6) BauNVO unzulassig,
da diese Nutzungen im Hinblick auf die Lage und Erschliel3ungssituation des Plangebietes
keine geeigneten Nutzungen darstellen.

Das Plangebiet ist Bestandteil der nordéstlichen Eingangssituation in die Stadt und nimmt so
eine reprasentative Funktion ein. Wichtig ist daher eine hohe stadtebauliche Qualitat und Nut-
zungsvielfalt. Mit der Ansiedlung von Vergnigungsstatten und Anlagen und Betrieben, die ge-
werblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen, gehen haufig eine
Verdrangung von traditionellen, hochwertigen Nutzungen und ein Riickgang der gewachsenen
Angebots- und Nutzungsvielfalt einher. Aufgrund der meist nicht einsehbaren Erdgeschosszo-
nen suggerieren derartige Nutzungen zusatzlich vermeintliche Leerstande. Die Zulassigkeit
von Vergnlgungsstatten und Anlagen und Betrieben, die gewerblich betriebenen sexuellen
Dienstleistungen und Darbietungen dienen, wird ausgeschlossen, um die Gefahr von Trading-
Down-Effekten einzuddmmen und einem damit einhergehenden Imageverfall entgegenzuwir-
ken.

7.2 Mal der baulichen Nutzung

Sowohl in Flachen, die als Kerngebiete (MK) als auch die als Urbane Gebiete ausgewiesen
sind, wird die Grundflachenzahl (GRZ) wie im bisher geltenden Bebauungsplan mit 0,8 fest-
gesetzt. Damit entspricht die Grundflachenzahl der derzeit geltenden Obergrenze des § 17
BauNVO fir Urbane Gebiete im Sinne einer stadtebaulich gewiinschten intensiven Ausnut-
zung der Bauflachen in dieser zentralen Lage.

Die maximal zulassigen Baukorperhdhen definieren sich nach § 18 (1) BauNVO Uber die zu-
lassige Wand- und Gebaudehdhe und sind in den jeweiligen Bereichen der Planzeichnung in
Metern Uber dem unteren Bezugspunkt festgesetzt.

Oberer Bezugspunkt fir die festgesetzte Hohe bei Gebduden mit Flachdachern ist die Ober-
kante der Dachhaut, der Attika oder der Bristung bzw. der obere Abschluss der Wand. Bei
Gebauden mit Satteldach gilt die zuldssige max. Firsthbhe (FH) als oberer Bezugspunki.

Als unterer Bezugspunkt wird die an das Baugrundstiick angrenzende und im Mittel
gemessenen Oberkante Verkehrsfliche (Ho6he der im Bebauungsplan dargestellten
StraRenhohen Gber NHN) gemessen.

Entlang der Detmolder Stral3e ist im Bebauungsplan eine zwingend viergeschossige, in Ein-
zelfallen bis finfgeschossige Bebauung mit Geschéfts- und Wohnhausern pragend. Dies ent-
spricht den Zielen der Stadtentwicklung und soll durch entsprechende Festsetzungen im Be-
bauungsplan Nr. 63 IV. Anderung als Kerngebiet (MK) planungsrechtlich auch weiterhin in
dieser Form geregelt werden. Auch das baugenehmigte Vorhaben im Bereich der Detmolder
StralRe 10/12 entspricht somit diesem Ziel. Zusétzlich eingefligte max. Firsthohen fir die Block-
randbebauung an der Detmolder Stral3e und Gebaudehd6hen fur die riickwartigen Bereiche im
MK dienen der Sicherung dieses Planungszieles.

Im Bereich MU 1 wird eine maximale Traufhhe von 6,50 m festgesetzt. Der obere
Bezugspunkt fur die Traufhohe wird am Schnittpunkt der AuRenkante der aufgehenden Wand
mit der Unterkante der Dachsparren gemessen.

Verlauft die Verkehrsflache nicht eben, wird der Messpunkt zwischen dem héchsten und dem
tiefsten an das Baugrundstick angrenzenden Teil der Verkehrsflache gemittelt. Bei
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Eckgrundstiicken ist der aus dem Hohenverlauf der angrenzenden StralR3engradienten
errechnete Mittelwert maf3geblicher unterer Bezugspunk.

Entlang der Penzlinger Stral3e sollen Gebaude mit maximal drei Vollgeschossen und Sattel-
dach errichtet werden. Bezogen auf die HOhenlage der Penzlinger Straf3e entspricht dies einer
Firsthéhe von 13,50 m. Dabei soll eine Traufhthe von 6,50 nicht Gberschritten werden. Somit
orientiert sich eine gewiinschte Bebauung in ihrer Hohe an der derzeitigen Bestandsbebau-
ung, insbesondere am beabsichtigten Baudenkmal Penzlinger Straf3e 35.

Im Kreuzungsbereich zwischen Penzlinger StralRe und Gertrud-Gréninger-Stral3e ist ein Ge-
baude mit 3 Vollgeschossen und Staffelgeschoss vorgesehen. Als Gebaudehdhen sind hier
10,00 m fir die Vollgeschosse und 13,00 m bis OK Traufe des Staffelgeschosses vorgesehen.
Dieses Gebaude orientiert sich an der gegeniiberliegenden dreigeschossigen Bebauung und
bildet mit ihr eine Torsituation fir die Einfahrt in die Gertrud-Groninger-Stral3e.

Auf dem derzeitig unbebauten Grundstiick am Ende der Stichstraf3e von der Gertrud-Gronin-
ger-StralRe kommend, soll ein zweigeschossiges Wohngebaude mit Staffelgeschoss und einer
Gesamthdhe von ca. 10,00 m ermdglicht werden.

Eine Uberschreitung der zulassigen Baukorperhéhe fiir technisch erforderliche, untergeord-
nete Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten etc.) bei Geb&uden mit
Flachdach kann ausnahmsweise gem. § 16 (6) BauNVO um bis zu 1,50 m zugelassen werden,
sofern diese Bauteile mindestens 1,50 m von den AuRenwanden des Gebaudes zuricktreten.
Die technische Erforderlichkeit ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Eine Uberschreitung der zulassigen Baukorperhohe fiir Anlagen zur Solarenergiegewinnung
ist allgemein zulassig, sofern die Gesamththe dieser Anlagen eine Héhe von 1,50 m nicht
Uberschreitet. Auf Flachdachern mit Solaranlagen ein Abstand von 1,50 m zu den
Gebaudekanten einzuhalten.

7.3 Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen

Fur die Bereiche in denen ein Kerngebiet festgesetzt ist, wird entsprechend der stadtebauli-
chen Zielstellung weiterhin eine geschlossene Bauweise vorgesehen.

Fur die bewusst solitéar Uberbaubaren Flachen im Stdteil des Planbereiches ist entsprechend
eine offene Bauweise geplant. Entlang der Penzlinger Stral3e sind nur Gebaude in offener
Bauweise als Einzel- oder Doppelhauser zuldssig. In der offenen Bauweise sind Geb&ude mit
seitlichem Grenzabstand zu errichten. Diese Regelung wird abgeleitet aus der vorhandenen
umgebenden Bebauung, die Uberwiegend in offener Bauweise errichtet wurde. Sie gewahr-
leistet die Umsetzung der stadtebaulichen Zielsetzungen, hier eine aufgelockerte und durch-
griinte StralRenrandbebauung zu verwirklichen, die sich harmonisch in die umgebende Bebau-
ung und das Orts- und Siedlungsbild einflgt.

Die Uberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Durch Baugrenzen werden der
Uiberbaubare sowie der nicht iberbaubare Bereich der Grundsticke eindeutig bestimmt. Diese
Regelung ist notwendig, um die StralRenrdume eindeutig zu definieren und zu fassen. Auch
hier wird der Flexibilitat fur zuklnftige bauliche Vorhaben entsprochen, denn nur die Randbe-
reiche zu Stral3enverkehrsflachen bzw. zur vorhandenen Nachbarbebauung und die Hofberei-
che werden als nicht Gberbaubare Flachen festgesetzt. In Verbindung mit den sonstigen Fest-
setzungen ermdglicht die Regelung der Baugrenzen ein abgestimmtes, qualitéatsvolles und
stadtebaulich wiinschenswertes Straf3en- und Siedlungsbild.
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In geringfiigigem Ausmaf gem. § 23 (2) BauNVO kann die Uberschreitung der Baugrenze zu
den Innenbereichen der Baufelder durch Gesimse, Dachvorspriinge, Dacheinschnitte, Haus-
eingangstreppen und deren Uberdachungen zugelassen werden soweit sie bei der Bemes-
sung der bauordnungsrechtlichen Abstandflache unberiicksichtigt bleiben. Die Uberschreitung
der Baugrenze mit Balkonen im riickwartigen Bereich bis zu einer Tiefe von 1,00 m ist ebenfalls
geringfugig, wenn deren Gesamtbreite nicht groRer als 1/3 der Fassadenbreite ist.

7.4 Flachen fur Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

In dem festgesetzten Urbanen Gebiet sind Tiefgaragen (TGa) und Nebenanlagen nur inner-
halb der Uberbaubaren Flachen und innerhalb der dafur festgesetzten Flachen zulassig, um
diese auf das tatsachlich notwendige Mal3 zu begrenzen und stadtebaulich vertraglich anzu-
ordnen. Ausgenommen hiervon sind Fahrradabstellanlagen, Spielplatze und Standorte fir Ab-
fallbehélter.

AulRerhalb der Gebéaude liegende Nebenanlagen mit Wirkung auf den 6ffentlichen Raum sind
in gesamten Planungsgebiet einzuhausen und/oder einzugriinen.

7.5. Gestalterische Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften gem. § 89 BauO NRW)
Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur innerhalb der festgesetzten Uiberbaubaren Grundstiicksflachen zulas-
sig. An oder auf Einfriedungen sind Werbeanlagen unzulassig.

Ausgeschlossen sind freistehende Werbeanlagen sowie Lichtwerbung mit Laufschriften und
wechselndem Licht, Lichtwerbung durch Leuchtkérper, die bewegt werden oder deren Trager
bewegt werden, fluoreszierende Werbung und Wechselbildwerbung.

Einfriedungen an Verkehrsflachen

Einfriedungen entlang von offentlichen Verkehrsflachen durfen eine maximale Hohe von 1,0 m
nicht tGberschreiten und sind als Mauern im Material und Farbe des Hauptgebéudes, Natur-
steinmauern, senkrechte Holzlattenzdune und aus durchseh-baren Metallgitterzaunen zulas-
sig. Zaune sind mit heimischen Gehdlzen oder Hecken zu hinterpflanzen. Die Einsehbarkeit in
den StraRenraum ist zu gewahrleisten. Im Bereich von Sichtdreiecken sind genannte Einfrie-
dungen nur bis zu einer Hohe von 0,8 m zulassig.

Vorgartenbereiche

Beim Vorgartenbereich handelt es sich um den Grundstiicksbereich zwischen der Stral3enbe-
grenzungslinie und straRenseitiger Gebaudeflucht. Stellplatze sind in Vorgartenbereichen aus-
geschlossen. Bei Eckgrundstiicken ist nur der benannte Grundstiicksstreifen entlang der Ge-
baudefront des Gebdudeeingangs als Vorgarten zu bezeichnen.

Die befestigten Flachen fur notwendige Zufahrten und Zugange dirfen im Plangebiet maximal
60 % des Vorgartenbereiches in Anspruch nehmen. Mit Ausnahme der notwendigen Zufahrten
und Zugange sind die Vorgartenbereiche wasseraufnahmefahig bzw. wasserdurchlassig zu
belassen oder herzustellen, bodendeckend zu bepflanzen/zu begriinen und dauerhaft zu er-
halten.
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7.6 Dachbegrinung, Ausschluss von Schottergéarten

Dachbegriinung

Um negative mikroklimatische Auswirkungen zu vermeiden bzw. zu mindern besteht fir das
Plangebiet die Notwendigkeit, Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen zu definieren. Des-
halb wird fur die Neubauten mit Flachd&chern eine Dachbegriinung vorgeschrieben.

Schottergérten

Der 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB erlaubt den Gemeinden zum Schutz des Artenreichtums und des
Mikroklimas, in Bebauungsplanen auf unbebauten Flachen naturschitzende MalRhahmen
festzusetzen. Im Bebauungsplan soll eine Gestaltung der Vorgartenbereiche in Form von
Schottergarten ausgeschlossen werden. Mit inren Eigenschaften wie fehlenden oder sehr re-
duzierten Pflanzenbewuchs, tberproportionale Warmespeicherung und schlechte bis nicht
mdgliche Regenwasserversickerung sind sie in der Summe nicht mehr gemeinwohlvertraglich.
Demgegenuber ermdglicht ein naturnaher Garten eine bliihende Vegetation, die Lebensraum
fur Vogel, Bienen, Schmetterlinge und andere Insekten bietet sowie eine Flachenkihlung. Dar-
Uber hinaus wird die ungehinderte Grundwasserneubildung unterstitzt sowie der natirliche
Wasserhaushalt geférdert.

Wie zuvor beschrieben, ist es Ziel der Regelung unversiegelte Gartenflachen zu ermdglichen,
die eine flachendeckende Vegetation aufweisen, Angebote fur Insekten und andere Tiere bie-
ten und das Regenwasser versickern lassen. Festsetzung kann somit dem Klimawandel ent-
gegenwirkt bzw. die Anpassung an den Klimawandel ausreichend beriicksichtigt werden.

7.7. Immissionsschutz

Das Anderungsgebiet des Bebauungsplanes Nr. 63 IV. Anderung ist durch die Verkehrsmen-
gen auf der Detmolder Strale und Penzlinger Stral3e sowie durch die Stellplatzanlage des
Nahversorgungszentrums/ des Marktkaufs erheblichen Larmimmissionen ausgesetzt.

Als Grundlage einer nachhaltigen Entwicklung des Plangebietes wurde eine Schalltechnische
Untersuchung mit dem Ziel erstellt, die auf die zukiinftige Bebauung einwirkenden, moglichen
Immissionen durch gewerblichen Larm sowie Verkehrsgerausche der umliegenden Stral3en
und der norddstlich verlaufenden Schienenstrecke zu berechnen und zu beurteilen. Die Beur-
teilungsgrundlage ist die DIN 18005 /2/ und die dort genannten Orientierungswerte.

Gewerbeimmissionen

Der Parkplatz am Marktkauf ist in seiner Nutzung eingeschrankt, die gemal: Ausweisung nur
wahrend den Offnungszeiten des Marktkauf (07:30 bis 21:00 Uhr) oder bei Besuch der Ge-
schaftsrdume Detmolder Str. 2-4 sowie Gertrud-Groninger-Str. 12 erlaubt ist. Die Parkdauer
ist auf max. 2 h begrenzt. Eine relevante Nutzung im Nachtzeitraum und auRerhalb der Off-
nungszeiten ist nicht gegeben. Des Weiteren werden alle anderen gewerblichen Nutzungen
im Umfeld als schalltechnisch nicht relevant eingestuft.

Als Beurteilungspegel wurden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bis zu 62 dB(A) im
Tagzeitraum berechnet. Die Orientierungswerte fur ein Urbanes Gebiet von 63 dB(A) tags
werden somit im gesamten Plangebiet eingehalten. Es besteht kein relevanter Gewerbelarm
im Nachtzeitraum.
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Verkehrsimmissionen

Als potenziell immissionsrelevant werden die umliegende Verkehrswege Detmolder Stral3e,
Penzlinger StralRe, Gertrud-Groninger-Stral3e, die Bahnstrecke 2960 und der Parkplatz am
Marktkauf mit den anliegenden Nutzungen eingestuft.

Alle weiteren Strallen werden aufgrund des wesentlich geringeren Fahraufkommens als
schalltechnisch nicht relevant eingestuft.

Die Haustechnik und der Ladebereich des Supermarktes (Marktkauf) liegen ~ 80 m entfernt
zum zu untersuchenden Plangebiet. Die Emissionen des Ladebereiches und der Haustechnik
des Supermarktes sind auf Grund der bereits bestehenden Wohnbebauung im direkten Umfeld
(~ 30 bis 40 m Abstand) immissionsschutzrechtlich beschréankt und missen dem Stand der
Technik zur Larmminderung entsprechen. Die Quellen kénnen demnach fiir das Plangebiet
als nicht relevant eingestuft werden.

Die Verkehrsgerauschimmissionen rufen Beurteilungspegel im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes von bis zu 72 dB(A) im Tagzeitraum und von bis zu 64 dB(A) im Nachtzeitraum
hervor. Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden im Tages- und im Nachtzeitraum uber-
schritten. Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fir Mischgebiete (64/54 dB(A) wird tags
im sudlichen Bereich des Plangebiets eingehalten. Im Norden, Osten und Westen des Plan-
gebiets werden die IGW Uberschritten. Nachts besteht, mit Ausnahme einer ~ 250 m2 breiten
Flache entlang der Gertrud- Gréninger-Stral3e, eine Grenzwertiiberschreitung.

Im Bebauungsplan sind sogenannte ,Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
flussen“ getroffen worden. Zur Festlegung der erforderlichen Schallddmmung der Fassaden
wurden daher die maf3geblichen AuRenlarmpegel der Gerduschbelastung nach der DIN 4109-
1,-2 berechnet und entsprechend den Larmpegelbereichen zugeordnet. Die Berechnungser-
gebnisse zeigen, dass sich im nordwestlichen Bereich des Bebauungsplanes LPB VI und im
sudostlichen Bereich LPB IV ergeben.

Die vom Gutachter empfohlenen Vorschlage fir passive SchallschutzmalRnahmen wurden in
die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB aufgenom-
men. Durch passive Mal3nahmen werden gesunde Wohnverhéltnisse im Inneren des Gebau-
des ausgehend von den AulRenlarmpegeln bzw. Larmpegelbereichen und der Gebaudegeo-
metrie sichergestellt. Aufgrund der Eigenabschirmung der Gebaude ist es auRerdem maglich,
auf der larmabgewandten Seite der Gebaude auch fir Auf3enwohnbereiche geeignete Frei-
raume zu schaffen.

7.8  Altlasten / Kampfmittel

Im stdwestlichen Bereich des Bebauungsplangebiets befand sich auf dem Flurstick 1022
zwischen 1931 und 1980 ein Tankstellenbetrieb. Nach der Standortaufgabe wurden in den
80er Jahren die Lagertanks fachgerecht gereinigt und entsorgt. Ab Beginn der 90er Jahre
wurden umfangreiche Beprobungen und Sanierungsmaf3nahmen des Geléandes durchgefuhrt.
Besonders hohe Konzentrationen an Mineralélkohlenwasserstoffen wurden an den zentralen
Beprobungsstellen 4 und 6 (siehe Abb 10) gefunden. Bis 1996 existierte ein Kontrollbrunnen
im Grundwasserabstrombereich vor dem Haus Detmolder Straf3e 11. Nachdem keine bemer-
kenswerten Konzentrationen an Kohlenwassersoffen mehr nachgewiesen werden konnten,
wurde die Beprobung eingestellt.

Trotz umfangreicher Sanierung des Tankstellenbetriebes und tberwiegend neuer Bebauung
kénnen Restkontaminationen auch in den Randbereichen des Betriebes heute nicht vdllig aus-
geschlossen werden.
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Abb. 10: Lageplan Tankstellenbetrieb Det-  Abb. ilf'tégeplan Ehemalige Holzhandlung
molder Stral3e 8 Todt

Sudwestlich des Vorhabenbereichs des Bebauungsplans befand sich vor dem Il. Weltkrieg bis
Anfang der achtziger Jahre die Holzhandlung Todt. Durch Kriegseinwirkung wurde sie stark
zerstort und brannte nieder.

Nach dem Il. Weltkrieg wurden die Gebdude auf den Grundmauern wiederaufgebaut und
durch weitere Gebaude erganzt. Das nordliche Drittel der Betriebsflache, d. h. der unmittelbar
sudlich an den jetzigen Vorhabenbereich angrenzende Teil des Betriebsgeléandes war nicht
Uberbaut. Hinweise auf den Einbau erdlagernder Mineral6ltanks liegen nicht vor.

Nach Aufgabe des Betriebes wurden die Gebaude abgerissen und der gesamte Bereich stad-
tebaulich neugestaltet (Tiefgarage, Discounter, Wohn- und Geschéftshauser, Parkplatz).
Weil nach Grundwasserkarte und Hydrogeologischer Karte der Grundwasser Abstrom in west-
liche Richtung erfolgt, kann zudem davon ausgegangen werden, dass der jetzige nérdlich an-
grenzende Vorhabenbereich nicht von evt. Sickerwéssern der Holzhandlung negativ beein-
flusst wurde.

Das derzeitig einzige unbebaute Grundstiick (Gemarkung Paderborn, Flur 11, Flurstiick 900)
im Vorhabenbereich, war bisher nie bebaut und wurde bis heute nur als privates Gartengrund-
stiick genutzt. Nach Einschatzung der Unteren Abfallbehérde ist entsprechend der Darlegun-
gen eine Bodengefahrdung des Vorhabenbereichs durch die ehemalige Holzhandlung nicht
gegeben. Da daruber hinaus auch das einzig im Vorhabenbereich bislang nicht bebaute
Grundstuck nur privat gartnerisch und nicht gewerblich genutzt wurde, wird eine gutachterliche
Gefahrdungsabschéatzung unter diesen Gegebenheiten fir nicht notwendig erachtet.

Fur den Antrag wurde eine Luftbildauswertung durchgefiihrt. Es werden folgende Kampfmit-
telbeseitigungsmaflinahmen empfohlen: Trotz bereits bestehender Bebauung sollten die von
Bombardierung betroffenen und zu bebauenden Flachen und Baugruben auf den Grundsti-
cken Penzlinger StrafRe 31 und 33 sondiert werden. Die Arbeiten sind mit gebotener Sorgfalt
und Vorsicht durchzufiihren, wobei der Boden stéandig zu beobachten ist. Ist bei der Durchfih-
rung der Bauvorhaben der Erdaushub auRergewdhnlich verfarbt oder werden verdéachtige Ge-
genstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziglich der Kampf-
mittelbeseitigungsdienst durch die oOrtliche Ordnungsbehodrde oder Polizei zu verstandigen.
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In den Ubrigen Bereichen sind keine Mal3hahmen erforderlich, da keine in den Luftbildern er-
kennbare Belastung vorliegt.

7.9 (Boden-)Denkmalpflege

Im Anderungsbereich des Planbereiches befindet sich kein eingetragenes Natur-, Boden- und
Baudenkmal.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegt das Gebaude Penzlinger Stral3e
35. Der Denkmalwert des Objektes wurde auf einem Ortstermin von der Unteren Denkmalbe-
horde der Stadt Paderborn und dem LWL-DLBW, Referat Inventarisation abgestimmt. Der
LWL befirwortet die Eintragung des Gebaudes auf die Denkmalliste der Stadt Paderborn.
Durch die Stadt Paderborn wird die Eintragung in die Denkmalliste in Kurze erfolgen.

Im ndheren Umfeld befinden sich folgende Baudenkmale:

Obj. A-78 Wohnhaus, Detmolder Str. 5

Obj. A-312 Wohn- u. Geschéftshaus (kleiner Hermann), Detmolder Str.31
Obj. A-365 Stellwerk, Detmolder Str. 35

Obj. A-375 Pfarrkirche St. Heinrich, Nordstr. 5

Mindestens vier Wochen vor Beginn der Bauarbeiten, welche mit Eingriffen in den Boden ver-
bunden sind, ist die LWL- Arch&ologie fiir Westfalen - Stadtarchdologie Paderborn, Museum
in der Kaiserpfalz, Am Ikenberg, 33098 Paderborn, Tel. 05251 2077105 , Fax:05251 69317-
99; E-Mail: lwl-archaeologie-paderborn@Iwl.org, schriftlich zu benachrichtigen, um mit ihr die
geplanten Eingriffe zu koordinieren. Die Erdarbeiten erfolgen ausschlieRlich nach Riickspra-
che und ggf. in Anwesenheit eines/r Archaologen/in sowie in enger Abstimmung mit den Fach-
behdrden vor Ort. Es obliegt der Stadtarchaologie Paderborn die Befundlage im Planungsge-
biet zu beurteilen und etwaige weiterfihrende MalBhahmen gemanR DSchG NRW mit den Obe-
ren und Unteren Denkmalschutzbehdrden zu koordinieren.

Um Bauzeitverzégerung zu vermeiden, wird empfohlen, vom Tiefbau betroffene Flachen in
Zusammenarbeit mit der Stadtarchaologie Paderborn friihzeitig zu 6ffnen, damit die Sachlage
vor Ort adaquat beurteilt werden kann. Hierzu bedarf es der Freigabe durch den Kampfmit-
telbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden,
ist nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der LWL-
Archéologie fir Westfalen - Stadtarchdologie Paderborn anzuzeigen und die Entdeckungs-
statte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

8. Umweltbelange

8.1  Allgemeine Prifung

Aus den folgenden Griinden sind die Kriterien fur ein beschleunigtes Verfahren gemaf 8§ 13a
BauGB als erflillt anzusehen:

. Die Grundflache des Bebauungsplangebietes ist kleiner als 20.000 mz.

. Durch die Planaufstellung wird nicht die Zuléssigkeit von UVP-pflichtigen Bauvorhaben
vorbereitet oder begriindet.
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. Es ergeben sich keine Anhaltspunkte fir negative Auswirkungen auf die Erhaltungs-
ziele und den Schutzzweck von FFH-Gebieten oder von Européischen Vogelschutzge-
bieten.

Im Zuge des Verfahrens sind alle notwendigen und méglichen Festsetzungen im insbesondere
im Hinblick auf Klimaschutz und Klimaanpassung anzuwenden, um mdgliche Beeintrachtigun-
gen der im Umweltbericht zu prifenden Schutzgiter (8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB)
Arten und Lebensgemeinschaften, Landschaftshild sowie Klima zu vermeiden

8.2  Ausgleichsbelange

Im beschleunigten Verfahren sind die durch Aufstellung eines Bebauungsplanes hervorgeru-
fenen Eingriffe in Natur und Landschaft in der Regel nicht ausgleichspflichtig (8 13a Abs. 2 Nr.
4 in Verbindung mit 8§ 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB). Es handelt sich dabei um einen vom Gesetz-
geber vorgesehenen generellen Bonus fiir den Verzicht auf die Inanspruchnahme von freier
Landschaft und die Bevorzugung der Innenentwicklung. Mdglichkeiten zur Vermeidung oder
Minderung negativer Auswirkungen auf die Umwelt sind aber in Erwagung zu ziehen.

8.3  Artenschutzrechtliche Belange

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens ist die Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange
gemal § 44 BNatSchG zu prufen. Die mit der Bebauungsplanaufstellung tberplanten Privat-
grundstiicke weisen sowohl einen umfangreichen Baumbestand, als auch riickliegende Grin-
/Gartenflachen auf. Da es sich jedoch um bereits nach aktuellem Planungsrecht bebaubare
Flachen handelt, sollte ihre Uberbaubarkeit Vorrang haben. Im weiteren Verfahren ist zu prii-
fen, inwieweit Einzelbaume erhalten werden kénnen.

Um eine Beeintrachtigung planungsrelevanter Tierarten auszuschlieRen wurde eine Arten-
schutzprifung Stufe | durchgefihrt.

Die mit der Bebauungsplanaufstellung tberplanten Privatgrundstiicke weisen sowohl einen
Baumbestand als auch rtickliegende Grin-/Gartenflaichen auf. Da es sich jedoch gréf3tenteils
um schon im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte, Gberbaubare Flachen han-
delt, sollte inre Uberbaubarkeit Vorrang haben. Dennoch sollte zwingend gepriift werden, in-
wiefern Einzelbdume erhalten und im weiteren Planungsprozess festgesetzt werden kénnen.
Die vorhandenen Baumstrukturen wurden erfasst und stellen keinen 6kologisch wertvollen Be-
stand dar (maf3geblich Fichten und Thuja sowie einige Obstbaume). Strukturen mit Potential
fur Fledermausquartiere sowie Vogelnester konnten weder in den Freibereichen noch in den
Bestandsgebauden vorgefunden werden. Um artenschutzrechtliche Konflikte abschlielend
auszuschlieBen bzw. keine Verbotstatbestande eintreten zu lassen, sind im Artenschutzfach-
gutachten folgende Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen aufgefuhrt, die durch eine
artenschutzfachlich kompetente Person umgesetzt und koordiniert werden kénnen:

e Begutachtung von Dachboden und Keller des Gebaudekomplexes Penzlinger
Stral3e31 / 33 vor den Abbrucharbeiten

e Offnung und Kontrolle der Rollladenkéasten auf eine Nutzung durch Fledermause im
unmittelbaren Vorfeld der Abbrucharbeiten im Beisein einer fachkundigen Person
(Okologische Baubegleitung)

o das optimale Zeitfenster fur die Gebaudeabbrucharbeiten richtet sich nach der Fort-
pflanzungsphase der Vogel (Marz - September) und der Flederméause (April bis Au-
gust). Demnach sind die Arbeiten mdglichst im Zeitraum von Oktober bis Februar
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durchzufiihren. Im Vorfeld sollte jedoch die marode Holzterrasse rickgebaut werden,
da hier potentielle Uberwinterungsmaoglichkeiten fur verschiedene Tiere bestehen.

e Rodungsarbeiten in den dicht bewachsenen Bereichen sind nach 839 BNatSchG au-
Berhalb der Fortpflanzungszeit von Fledermausen und Vdgeln, also von 01. Oktober
bis 28. Februar durchzufiihren. Sollten Fallungsarbeiten auerhalb dieser Zeit erfor-
derlich sein, ist unmittelbar vor diesen Arbeiten im Rahmen einer Okologischen Bau-
begleitung eine Kontrolle entsprechender dicht bewachsener Strukturen durchzufiihren

Bei Einhaltung dieser MalRnahmen ist keine erhebliche Beeintrachtigung lokaler Populationen
zu erwarten.

8.4  Klimaschutz & Klimawandelanpassung

Dem FIS (Fachinformationssystem) des Landesamtes fiir Natur, Umwelt und Verbraucher-
schutz Nordrhein-Westfalen ist zu entnehmen, dass das Plangebiet bereits aktuell nachts eine
ungunstige thermische Situation aufweist und zum Klimawandelvorsorgebereich gehort.

Ein Klimawandelvorsorgebereich soll fir die die Planung einen Hinweis darauf geben, wie sich
vor dem Hintergrund des Klimawandels ein Anstieg der Temperaturen auf die raumliche Ver-
teilung thermisch besonders belasteter Bereiche auswirken wird. Als Klimawandelvorsorgebe-
reich wurden in der Nachtsituation die Gebiete ausgewiesen, die bei einer Temperaturzu-
nahme um 1 °C von der maRig uberwéarmten Klasse in die hdchste Belastungsklasse mit einer
starken nachtlichen Uberwarmung aufsteigen wirden.

Der Uberwiegende Teil der tUberbaubaren Flachen im Bebauungsplan ist bereits heute bebaut.
Unter Bertlicksichtigung der vaorgenannten Aspekte hélt es die Stadt Paderborn in der Abwa-
gung der unterschiedlichen Belange fir nachvollziehbar und geboten, der moderaten und be-
hutsamen Nachverdichtung den Vorrang vor einem unveranderten Erhalt der Frei- und Gar-
tenbereiche zu geben.

Um den Klimawandel sowie die Klimaanpassung auch bei einer Nachverdichtung zu bertck-
sichtigen, setzt der Bebauungsplan -wie von der Fachdienststelle empfohlen- geeignete Kom-
pensationsmaflinahmen fest. So wird im Bebauungsplan geregelt, dass Flachdéacher zu begru-
nen und mit einer Substratschicht von mind. 8 cm auszufiihren sind. Zudem wird geregelt,
dass Schottergarten ausgeschlossen werden und nicht tberbaubare Grundstiicksbereiche
wasseraufnahmefahig anzulegen, zu begriinen und zu bepflanzen sind.

Gebéaudeenergieeffizienz und optimale Nutzung regenerativer Energien tragen ebenfalls zu
einer positiven Klimabilanz bei und sind bei der Geb&udeplanung zu berticksichtigen.

9. Sonstige Festsetzungen

Niederschlagswasserbeseitigung gem. Landeswassergesetz

Im Plangebiet ist das anfallende Niederschlagswasser von bebauten und befestigten Flachen

in die stadtische Regenwasserkanalisation einzuleiten. Technische Versickerungsanlagen
sind ausgeschlossen. Es gilt die Abwassertberlassungspflicht des Landeswassergesetzes.
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Gedrosselte Ableitung von Niederschlagswasser

In Folge eines Starkregenereignisses kommt es zu einem Abfluss von Niederschlagswasser
an der Geldndeoberflache, so dass das Wasser aufgrund der hohen Intensitat und der kurzen
Dauer durch die vorhandenen Kanalisationsanlagen nicht aufgenommen werden kann.

Es besteht die Gefahr, dass durch grol3e Niederschlagsmengen innerhalb kurzer Dauer Ge-
baude und Infrastruktureinrichtungen in Mitleidenschaft gezogen werden konnen. Die
Niederschlagswasserableitung im Planbereich muss Uber eine dezentrale Rickhaltung auf
den Privatgrundstiicken mit Anschluss des Drosselabflusses an den 6ffentlichen
Regenwasserkanal erfolgen.

10. Flachenbilanzierung

Flache in m2 Anteil in %

Gesamtflache BP 8.567 100
davon

Uberbaubare bzw. nicht 8273 96,6
Uberbaubare
Grundstiicksflachen
(MK und MU

Verkehrsflachen 294 3,4

11. Hinweise/ Sonstiges

Schutz vor Starkregen

Starkregenereignisse und daraus resultierende Sturzfluten sind nicht an bestimmte Gebiete
gebunden und konnen jeden treffen. Auch hierfir werden MalRnahmen zur Bau- und
Risikovorsorge empfohlen. Uber Mdglichkeiten der Eigenvorsorge informiert die
Hochwasserschutzfibel — Objektschutz und bauliche Vorsorge des zusténdigen
Bundesministeriums.

Weitere Informationen zum Thema Starkregen und Hochwasser sowie Hinweise und Empfeh-
lungen zu baulichen SchutzmalRnhahmen finden sich auf der Homepage der Stadt Paderborn
unter Wohnen/Soziales - Bauen & Wohnen - Starkregen und Hochwasser oder unter fol-
gendem Link: http://www.paderborn.de/starkregen.

Rickstauebene
Bei der Errichtung der Wohnbebauung und der Grundsticksgestaltung (Zugénge,
Lichtschéchte, Einfahrten etc.) ist die Rickstauebene zu beachten. Unter der Riickstauebene
liegende R&ume und Entwasserungseinrichtungen missen gegen Ruckstau gesichert
werden. Die Definition der Rickstauebene ergibt sich aus der aktuellen Abwassersatzung der
Stadt Paderborn.

Archéologische Bodenfunde

Mindestens vier Wochen vor Beginn der Bauarbeiten, welche mit Eingriffen in den Boden ver-
bunden sind, ist die LWL - Archaologie fiir Westfalen - Stadtarchaologie Paderborn, Museum
in der Kaiserpfalz, Am Ikenberg, 33098 Paderborn, Tel. 05251 2077105, Fax:05251 69317-
99; E-Mail: lwl-archaeologie-paderborn@Iwl.org, schriftlich zu benachrichtigen.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden,
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ist nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverzuglich der LWL -
Archéologie fir Westfalen - Stadtarchdologie Paderborn anzuzeigen und die Entdeckungs-
statte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Richtfunktrassen

Uber das Plangebiet laufen drei Richtfunktrassen. Westlich des Plangebiets verlauft eine
raumbedeutsame Richtfunktrasse. Um mdogliche Interferenzen der Richtfunktrasse zu vermei-
den, sind bauliche Anlagen bzw. technische Anlagen, wie z.B. Baukrédne, Antennen mit den
Betreibern von Richtfunktrassen abzustimmen. Diese dirfen nicht in die Richtfunktrassen ra-
gen. Da nicht auszuschliel3en ist, dass sich Richtfunktrassen andern oder weitere Betreiber
diese anbieten, sind weitergehende Informationen zu den Betreibern von Richtfunktrassen bei
der Bundesnetzagentur einzuholen.

Kampfmittelfunde

Ist bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auR3ergewothnlich verfarbt oder wer-
den verdéachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist un-
verziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die 6rtliche Ordnungsbe-
hdrde oder Polizei zu verstandigen.

Artenschutz

Geholzentfernungen und Abbrucharbeiten sind zum Schutz européaischer Vogelarten nur au-
Rerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten (01.10. - 28.02.) durchzufthren.

Zum Schutz Geb&udegebundener Fledermausarten ist ganzjahrig im Rahmen der Genehmi-
gungsplanung eine Betroffenheit fachgutachterlich und in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehérde auszuschliel3en.

DIN-Normen/Richtlinien

Die DIN-Normen und Richtlinien werden zur Einsichtnahme bereitgehalten und konnen wah-
rend der Offnungszeiten im Stadtplanungsamt eingesehen werden.

12. Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 63 IV. Anderung ,Penzlinger StraRe/ Gertrud-Groninger-Stralie” be-

steht aus der Bebauungsplanzeichnung mit textlichen Festsetzungen. Eine Begriindung ist
beigefugt.
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Il. Monitoring

Seit der BauGB-Novelle 2004 sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Auswirkungen
der Durchfiihrung von Bauleitplanen auf die Umwelt zu Gberwachen (8§ 4 ¢ BauGB). Diese
Uberwachung soll dazu dienen, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
friihzeitig zu ermitteln und Abhilfemal3nahmen zu treffen.

Aufgestellt:

Paderborn, August 2022

Stadtplanungsamt
i A. gesehen:

Frank Thomas Thomas Jurgenschellert
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