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5.3 Wasserflache C 7. Vogelschutz Ve rfahrensablan
] Auf der mit C bezeichneten und durch eine gestrichelte Nutzungsabgrenzungslinie definierten Wasserflache im Zum Schutz vor Vogelkollisionen sollten grofRe Glasflachen von z. B. Terrassentrennwanden oder vorgelagerte
* BN Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) Bereich des groRen Nesthauser Sees sind zuldssig: Laubengénge so ausgefiihrt werden, dass Vogelkollisionen weitgehend vermieden werden.
v NN 293 ° . - Eine Wasserskiseilbahn mit notwendigen Masten, Tragkonstruktionen und einer Absprungvorrichtung nebst
. I \\\\\\ : - sonstige Sondergebiete A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB) Uberdachung. 8. Uberflutungsschutz ) Kartengrundlage: Stadtgrundkarte Stand vom:
° - ,’@ 0 0 R : el T . - Sprungvorrichtungen, die im Zusammenhang mit der Wasserskianlage stehen Um bei Starkregenereignissen eine Uberflutungsgefahr zu vermeiden, ist bei der Errichtung der Bebauung Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
° by J/ ! ! A T TS T : St e A : A : : sicherzustellen, dass die Oberkante des ErdgeschossfulRbodens (OKFFB) mindestens 0,30 m Uber der dem Di 2 i i i i i
) R R R TSI R — - ; ) ) , , ie stadt liche Planung ist metrisch eindeutig festgelegt.
- I | . : 0 e I T T T =N FZA ~ Sonstiges Sondergebiet fur eine Wasserski- und Freizeitanlage (siehe textliche Festsetzungen) 1. Artund MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Unzuléssig sind Nutzungen. die nicht im direkten Zusammenhang mit dem Wasserskisport und der Grundatick antrensendon Strafonaradionts logt e stadtebauliche Planung ist geometrisch eindeutig festgeleg
v ) T e e PR e Wasserskiseilbahnnutzung stehen. Gebaudedffnungen (Tiren, Tore, Fenster, Liftungséffnungen etc.) unterhalb der OKFFB sind zu vermeiden und
t ‘ bz F RN - . . ) . . . . . . « - ) : . . ) ! , , , . .. .
\ \g\ 0 - ® : 0 0 ) U, z.B.TF1  z.B. Teilfliche 1 (siehe textliche Festsetzungen) 11 :::;t\llgoes Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Wasserski- und Freizeitanlage* gemaB § 11 Abs. 2 Ausnahmsweise kann die Nutzung durch einen Angelverein zugelassen werden. technisch gegen Uberflutung zu sichern. Dies trifft auch auf Zufahrten von Tiefgaragen zu. Paderborn, ..o Der Burigzrmelster
N - \\\\ 0 Co . oo e : - AR ; it i iai o ; i Ein Uberflutungsnachweis ist entsprechend der technischen Regelwerken zu fiilhren. Dieser dient dem Nachweis o
@ O N : oo . & . Westenhof . . Das sonstige Sondergebiet dient der organisierten Freizeitgestaltung insbesondere von Familien, Gruppen, Aufschiittungen innerhalb der Wasserflache und an den Uferbereichen sind unzuléssig. ! N B ) ’ :
\‘\ \ .% ’ ’ S . Vereinen und Einzelsportlern vorwiegend durch die Nutzung der Wasserskianlage, der betriebsbezogenen g 9 einer schadlosen Uberflutung des Grundsticks im Falle eines Starkregens.
N % ° MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Gastronomie und weiterer untergeordneter Freizeitangebote. RO e
WL S &&) 54  Wasserfliche D 9.  Schutz vor Riickstau Stadtischer Vermessungsdirektor
\\ i ool T e Iy T T T e T T T Y . . i . . L Auf der mit D bezeichneten und durch eine gestrichelte Nutzungsabgrenzungslinie definierten Wasserflache im . . N . o
20 o\ i A ® Q \Q - e = GR Grundflache 1.1.1 Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Wasserski- und Freizeitanlage® Bereich des groen Nesthauser Sees sind sportliche Nutzung jeglicher Art unzul3ssig. Bei der Errichtung von Geb&uden und der Grundstiicksgestaltung ist die Riickstauebene zu beachten. Unter der
\\ i"l“. AS Cé' cé_Q e B - Teilfliche SOpzp TF1 - Ausnahmsweise kann die Nutzung durch einen Angelverein zugelassen werden. Egm(‘:iﬁistgz2edbeernlgul‘lsek?s(ta:::bs::rgrziltj?gicﬁln;wuzs::rrl;rlltg:;:Z:cAh:)L\jnrllgsesr;rrZZtszSu?]ng %Z?esrlaljj?;l;sézl:bg(re:lchert werden. Die L ) .
i\ AQ A s [ S GH maximale Gebaudehohe (siehe textliche Festsetzungen) Zulssia sind: : Fir die Erarbeitung des Planentwurfs: ) _
4 N R ulassig sind: . . o Aufschittungen innerhalb der Wasserflache und an den Uferbereichen sind unzulassig. Der Burgermeister
T - AN - Ein Betriebs- und Verwaltungsgeb&ude, welches der Wasserski- und Freizeitanlage 10.  Bodenschutz i Technisches Dezernat LV
ol PP N N . .. zugeordnet ist. Innerhalb des Geb&udes sind folgende im Zusammenhang mit der Wasserski- und Freizeitanlage Nach § 202 BauGB ist bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in s
P T e eSO [T Bauweise, Baulinien und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) stehende Einrichtungen und Nutzungen zulassig: 6. Tragkonstruktionen und Masten fiir die Wasserskiseilbahnen nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schiitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Paderborn
.'l . 2z T e T T - - Elpgangs- und Kassenb?remhe Fur den Betrieb der jeweiligen Wasserskiseilbahn notwendige Masten und Tragkonstruktionen sind in Abstimmung Wiederverwendung zu lagern und spater wieder dort einzubauen. TonrTrirrTmrTmnnnmnnann e Techmsche Be|eordnete
[% T durch Baugrenzen festgelegter tiberbaubarer Bereich - Bdro- und Verwaltungsflachen o mit der zustandigen Genehmigungsbehdrde im gesamten Plangebiet zul3ssig. o 9
| - Gastronomische Einrichtungen (Restaurant, Imbiss, Bistro etc.) 11.  Hochspannungsfreileitungen Stadtplanungsamt
338 ‘ nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen -- Sanitareinrichtungen Die allgemeinen .Absténdg zu den . Hochspan'nungsfreileitungen sind den entsprechenden Regelwerken zu
3 ~ Umkleiden ] o N _ 7. Stellplitze gema § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB eninshmen und mit dem Laitungsbetreiber abzustimmen. PAdErDOM, v.vovoveeeeeeeoeeeeeceee e
I - B . - l\:/er.kalifstierelch 'nktl' rr111ax. 100 m* Verkaufsfiache fir Sortimente, die im Zusammenhang mit den angebotenen Pkw- bzw. Fahrradstellplatze sind innerhalb der gekennzeichneten Flache (SO TF5) zuléssig. Innerhalb der anungen Im schutzbereich der Leffungsirassen sind mit dem Lelungsbetreiber abzustimmen. Dipl. Ing
L 0 ofiene Bauwelse reizeitnutzungen stehen . Teilflichen SO, TF1 und SOp,, TF2 sind Pkw-Stellplétze mit der festgeselzten Maximalanzahl zuléssig. . . -
L - Verleihbereich flr den Wassersport- und Badebetrieb Fahrradstellplatzé sind zudem innerhalb der Teilflédche SO, TF2 zuléssi 12 Genehmigung einer Wasserskiseilbahn
L -- Lager- und Werkstattflachen P FZA g Der Bau der 3. Wasserskianlage inkl. der Aufschittung fiir die Startanlage im Bereich der Wasserflache C bedarf
T s A S A Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) - Eine Wohnung mit max. 250 m? Wohnflache fiir Aufsichts- oder Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber oder der wasserrechtlichen Genehmigung nach dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit dem Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen und Konversion der Stadt Paderborn hat am
o : : : Betriebsleiter, die der Wasserski - und Freizeitanlage zugeordnet ist 8. Sichtdreiecke gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB Landeswassergesetz NRW (LWGNRW). gem. §§2 (1) S. 1 BauGB i. V. m. 1 (8) BauGB den Beschluss zur
Q \Q . . . . -- Eine Absprunganlage fir die Wasserskibahn 1 (siehe Wasserflache A) mit den notwendigen technischen ; ; ; ; ; ; ; o A
A_cé' cé_cé' Q 3 StraRenverkehrsflachen (Aufteilung nachrichtlich) Konstruktionen nebst Uberdachung i:l;hdr::;tzzke in den Zufahrtsbereichen sind von allen sichtbehindernden Anlagen und Bewuchs iber 0,70 m 13.  Rettungswege gr;d((?lr)ugg 2d;sa uBgléa:rl:]ngSplanes gefasst. gret; lﬁ)lillfsr:elljllejll;lagrs]rl:tesz?rlll;?j1 J:Nurde gem.
A~ A B . -- Jeweils eine Absprunganlage firr die beiden Ubungsbahnen (siehe Wasserflache A) mit den notwendigen Di"e Erschlief&ung_swege.der Seen sind, wi.e im Bestang vorhgnden,_als Feuerwehrzufahrten jederzeit, insbesondere P e PEEEE G e 9 :
i Stralenbegrenzungslinie technischen Konstruktionen nebst Uberdachung 9. Leitungsrecht geméR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB wahrend der Betriebszeiten der Wasserskianlagen, frei von Hindernissen zu halten. .
;' ; -- Ein Girillplatz mit Gberdachtem Unterstand Leitungsrecht zugunsten der Eigentiimer der Ufergrundstiicke nach § 4 Abs. 1 des Landeswassergesetztes. Je. Wassersklanlageblst ferfnrlelr ZL_'m'r:I?/eSt elnett,,Sllpznlagtfa" hzu errlcEEen, d'eDLfbeFr eltrlle Feuedr.wehrzﬁanrt errelchlzal‘: Paderb Der Bii ist
s - Befestigte AuRen- und Terrassenbereiche, Wegefléchen _s?n_muss, Iliml_gzgelttznenlza selnt-;\1 Pas(,jserge unA%t L_Jlrc uvrert\Jzu orllneg flz esbeguhng t|)ese|;.,, ettungspunkte aderborn,.........ooo er urgermels er
. ' Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) - max.7 Personal: bzw. Behindertenstellplatze 10. F[éichen fiir besondere 'An.lagen und Vorkehrungen' zur.n Schutz vor schéadlichen Un'lwe.lteinwirkungen im Ist elnvernehmiich mit der Feuerwehr Faderborn Abtellung ,Vorbeugende etanrenabwenr: abzustimmen. V.
" -- Fahrradabstellplatze Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetztes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur 14 Extremhochwassergebiet
e Y (O K I PR " - U iegelte Liegeflach iehe Eintrag in der Pl ich \'/ id der Mind Icher Einwirk treffenden Vorkeh aB § 9 Abs. 1 Nr. 24 )
e [ N IR LU Offentliche Griinflachen nversiegeie egetachen -(SIe e Eintrag in der Flanzeie nung')' ermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden Vorkehrungen gemat § S 4 Im Bereich des groRen Nesthauser Sees befindet sich ein ausgewiesener Bereich firr ein Extremhochwasser (EHQ- e
S A N B A B N -- Unversiegelte Flachen fiir eine sportliche oder spielerische Betatigung BauGB 100- bis 1000-i&hri Hoch d h Teile der Uf tangiert Technische Belgeordnete
ks ) Lo -- Unversiegelte Flachen fur das Aufstellen von Zelten Im Bereich der Wasserskianlage (SO, TF1) ist innerhalb der gekennzeichneten Fléche eine Larmschutzwand mit - oIS jahriges Hochwasser), der auch Teile der Uferzonen tangiert.
“ ol - Private Grunflache -- Notwendige untergeordnete technische Anlagen (z. B. Trafostation) einer Lange von 13 und einer Hohe von 3 m ab Oberkante des natirlichen Gelandes zu errichten. Ist das Gelande 15 DIN-N IRichtlini
#“ ol nicht eben, ist der héchste Punkt der an die Larmschutzwand angrenzende Gelandepunkt als unterer Bezugspunkt ' e ormen/Richtlinien o . . . 5 . . Der A h fil ickl B K X P h
i s Parkanlage Weitere Nebenanlagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Fliche zulissig. anzunehmen. Die DIN-Normen werden zur Einsichtnahme bereitgehalten und kénnen wahrend der Offnungszeiten im er Ausschuss flr Stadtentwicklung, Bauen und Konversion der Stadt Paderborn hat am
oo il 4 ; ; o ; 5 M. ; ; Stadtplanungsamt eingesehen werden. den V twurf And des Beb | b hi
“ “ Die Larmschutzwand muss akustisch dicht ausgefiihrt werden und ein Schallddmm-MaR von mind. 25 dB bzw. eine ~  SEEWRIAIIGSAIR BIIGESENEI RIS e en vorentwurt zur Anderung des bepauungsplanes beschiossen.
- 1.1.2 Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Wasserski- und Freizeitanlage* flachenbezogene Masse von mind. 10 kg/m? aufweisen. Als Material kommen z. B. Glas, Holz oder Mauerwerk in 16 Bestandteile des Beb | Hiertber wurde die Offentlichkeit gem. § 3 (1)i. V. m. 1 (8) BauGB durch die éffentliche
. | . e . s . . - Teilfliche SO, , TF2 - Betracht. : estandteile des Bebauungsplanes ) . : : oo T .
. ‘. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die FZA Der Bebauungsplan Nr. E 18 Il Anderung ,Wasserskianlage Nesthauser See* besteht aus der Auslegung in der Zeit Vom ..........cceeeee. bis einschlieBlich ............... ---- Unterrichtet.
TR .#“ 7T Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) Zuléssig sind: Im Bereich der Stellplatzanlage (SO, TF5) ist die erste nordliche Stellplatzreihe wahrend der Ruhezeiten (Sonn- Bebauungsplanzeichnung und den textlichen Festsetzungen. Eine Begriindung ist beigefigt. Ihr wurde Gelegenheit zur Auterung und Erdrterung gegeben. Ort und Zeit der
) “ “ Lo ! - Funktionsgeb&ude, welche der Wasserski- und Freizeitanlage zugeordnet sind. Innerhalo der Geb&aude sind und Feiertage in der Zeit zwischen 1';%5%) und 15:00 Uhr) fiir den an- und abfahrenden Verkehr zu sperren. offentlichen Auslegung wurdenam .....................
: ': - Wasserflachen (siehe textliche Festsetzungen) folgende im Zusammenhang mit der Wasserski- und Freizeitanlage stehenden Einrichtungen und Nutzungen Die ersten drei nérdlichen Stellplatzreinen sind generell nach 22.00 Uhr firr den an- und abfahrenden Verkehr zu ortsiiblich bekannt gemacht. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
GR 1025 m? = ;#.. zuldssig: sperren. Belange erfolgte gem. § 4 (1) BauGB.
m NI [ . A -~ Sanitéreinrichtungen Rechtsgrundlagen
GH 8.0 . . - Flache fir die Regelung des Wasserabflusse -- Aufenthaltsraume Im Bereich der Wasserskianlage (SOg, TF2) sind die zwei fir Volleyballspiele genutzten Ballspielplétze (siehe 9 g Paderb
m o Ny, N ; : ) - ZdA ) ; X oo . g aderborn,
’ R -x\q .. -- Lagerflachen Eintrag in der Planzeichnung) wahrend der Ruhezeiten (Sonn- und Feiertage in der Zeit zwischen 13:00 und 15:00
DN O - 38° e -~ Vier Girillplatze mit jeweils einem Uberdachten Unterstand

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von

................................... Der Burgermeister
Uhr) zu sperren.

. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), LV.
- Zwei Ballspielplatze (wie z. B. Volleyball - siehe Eintrag in der Planzeichnung) das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674) gedndert worden ist
= -- Befestigte AuRenbereiche und Wegeflachen Im Rahmen der nachgelagerten Bau- bzw. Nutzungsgenehmigungen ist der Nachweis Uber die Einhaltung der BauGB)
Bodenschatzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB) ; h . . .y . . (BauGB) ) ;
-~ max. 5 Personal- bzw. Behindertenstellplatze Richtwerte an den umliegenden Immissionsorten durch ein entsprechendes Schallgutachten zu erbringen. .. . . .. . Technische Beigeordnete
- Fahrradsteliplatze . Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Baunutzungsverordnung in der Fassung
vvvrved Flachen far Aufschittungen — Unversiegelte Liegeflachen (siehe Eintrag in der Planzeichnung) der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BS;BI. IS. 3786): die zuletzt durch Artikel 2 des
- Unversiegelte Fiéichen fiir eine sportliche oder spielerische Betétigung 1. Umgrenzung von Flichen mit Bmcl.ungen"fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bédumen, Strauchern Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist (BauNVO) Der vom Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen und Konversion der Stadt Paderborn
-- Unversiegelte Flachen fiir das Aufstellen von Zelten und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewédssern gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB ° Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), die zuletzt durch Artikel 3 o .
Pl N | MaRnah d Flachen fiir MaBRnah i imbiss / Ki it bi sche fu i 5 i 5 it Bi 7 ir di 5 4 9 : ' A am beschlossene Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes hat mit
anungen, utzungsrege ungen, Viallhahmen un achnen tur valsnanmen zum -- Ein Schnellimbiss / Kiosk mit bis zu 50 m? Verkaufsflache fur Lebensmittel, Getranke, nachversorgungsrelevante Die festgesetzten Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.1802) geandert worden ist (Planzv) e RRLELLEEEE . _ g : gsp :
Schut Pfl d Entwickl Bod Nat d Landschaft Sortimente zur Versorgung der Gaste der Wasserski- und Freizeitanlage. Die Anlage ist nur innerhalb der sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern (hier: Uferbereiche mit entsprechender Vegetation) sind mit heimischen, ; ' ) B ) der Begriindung gem. §§ 3 (2)i. V. m. 1 (8) BauGB in der Zeit vom .............cc.c........ bis
chutz, zur ege una zur entwickiung von boden, Natur un anascna > | " ! ] ) B d fiir das Land Nordrh Westfal Landesb d 2018 der E d ) 7 - . . M .
9 Abs. 1 Nr. 20. 25 und Abs. 6 BauGB Uiberbaubaren Flachen zulassig. Verkaufswagen im Sinne von ,fliegenden Bauten® sind nicht zulassig. standorttypischen Baumen und Stréuchern bzw. standorttypischer Uferbepflanzung (Pflanzliste wird noch erstellt) ° auordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landes Jauoranung )!n er rassung aer einschlieBlich ........ccocvevveeveeen.. offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der 6ffentlichen
(§ S. TNr. 2U, 2o un s. 6 BauGB) -- Eine untergeordnete und mit der Hauptnutzung (Wasserski- und Freizeitanlage) im Zusammenhang stehende dauerhaft zu erhalten. Notausstiege fir Wasserskifahrer im Bereich der Wasserskiseilbahnen sind in einer Breite Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421) die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes Auslegung wurden nach § 3 (2) S. 2 BauGB @M ........c.cocvveeveeeeeereenen, ortsiiblich
seeeseee Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Badumen e Dber et oot Urtoreitlune vem B ouna eines zusitzichen Kassenbersichs Logumazi'mallg'mkzurlmés'tstig: Bereich der Mast d Ab ile sind zulassi vomn 14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086) geandert worden ist (BauO NRW 2018) bekannt gemacht. Die Beteiligung der BehGrden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange
, - Ei otwendige Rickschnitte im Bereich der Masten un spannseile sind zulassig. ; - ; :
® veeeel Stréguchern ?md sonstigen Bepflanzunggen p 9 9 ; Egtag:;;d:ﬁ:?:r%:s:dgZzzrtséz::lr’]?si;’;’l':;';?r‘]’?ge; Trafostation) B e geuanlage Gor Notausetioge m Bercich dor 3?. aone Shoiess gsind dio wegfallenden Baume und o Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom erfolgte gem. § 4 (2) BauGB.
e Gehdlze auszugleichen 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666) die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.04.2022 (GV.
Weitere Nebenanlagen sind nur innerhalb der liberbaubaren Flache zulassig. NRW. S. 490) geandert worden ist (GO NRW) Paderborn,................. Der Bt'jrgs/rmeister
. . 1.LV.
Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB) 1.1.3 Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Wasserski- und Freizeitanlage® B. Festsetzungen nach Landesrecht gemaR§ 9 Abs. 4 BauGB) Die MaRgenauigkeit des Bebauunasplanes entspricht dem VerdffentlichunasmafRstab 1 : 1000
' S . . - Teilflache SOp,, TF3 - Ortliche Bauvorschriften gem. § 89 BauO NW genauig 9sp P 9 ' T,
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes o Technische Beigeordnete
Zulassig sind: 1. Dachgestaltung
00— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen / Maf3e der unterschiedlicher Nutzungen - Eine Absprunganlage fir die Wasserskibahn 2 (siehe Wasserflaiche B) mit den notwendigen technischen Dacher sind mit einer Dachneigung von 0°bis 38° auszuflihren. Fir geneigten Dacher sind als Dacheindeckung
Konstruktionen nebst Uberdachung und Zuwegung Dachpfannen, Dachziegel, Glas- oder Metalleindeckungen zu verwenden. Begriinte Dacher sind zulassig. . .
Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze - In die Konstruktion der Absprunganlage integrierte Toilettenanlage Der Rat der Stadt Paderborn hat gem. §§ 10 (1) i. V. m. 1 (8) BauGB diesen
) ! - Zwei Grillplatze mit jeweils einem iberdachten Unterstand 2. Dachgauben Bebauungsplanam ... als Satzung beschlossen.
it L Leitungsrecht zugunsten der Eigentiimer der Ufergrundstticke - Befestigte AuRtenbereiche Im Spizboden sind Dachgauben unzulassig.
) - s
N 1’ I 1.1.4  Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Wasserski- und Freizeitanlage® 3. Fassadengestaltung Paderborn, ...
N\ t Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen, Schallschutzwand - Teilfliche SO, » TF4 - Die Fassaden sind in Putz oder Klinker oder Holz herzustellen. Mauerwerksimitationen, Kunststoff- oder ’ . ;
o % I 261 \{\\\ ’l' i , FZA Faserzementverkleidungen sind unzulassig. Technische Beigeordnete
& 55 N W\ B Zulassig sind:
- C \ i s - Ei Gr di i i 3 i i i 4. AuBengestaltun
2 ® /s AN B Ortli if . . Eine Absprunganlage fir die Wasserskibahn 3 (siehe Wasserflache C) mit den notwendigen technischen g [¢)
N\ ol iche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 89 BauO NRW) Konstruktionen nebst Uberdachung und Zuwegung Die Standorte fur Milltonnen und Millcontainer in den AuRenanlagen sind zu befestigen und durch dichte it i
1 i Y - Eine Absprunganlage fiir eine Ubungsbahn (siehe Wasserfliche B) mit den notwendigen technischen PfIanzunge"n (Hecken, Straucher) oder Ab.r.nauerungen und Palisaden so anzulegen, dass sie von der Offentlichen Der B(jrgermeister Ratsherr
7 313 N\ b ) ¢ \F DN 0-38°  minimale und maximale Dachneigung Konstruktionen nebst Uberdachung und Zuwegung Verkehrsflache nicht eingesehen werden kénnen.
8 \\ - In die Konstruktion der Absprunganlage integrierte Toilettenanlage e
B ‘\ \\ \‘-\“ b A - Zwei Grillplatze mit jeweils einem (iberdachten Unterstand > E::E::::ungE?r::‘riedungen an offentlichen Verkehrsflaichen dirfen ausgehend von der angrenzenden
..... \ d&o \ LR ; \“&l . . - Befestigte Auftenbereiche und Wegeflachen StraBenverkehrsflache eine maximale Héhe von 2,20 m nicht (berschreiten und sind als durchsehbare Der Satzungsbeschluss dieses ?te't')sll"uf??)silanets Wurdeh%em:t§d§ 1OB(3I)( i V.t m. 1f(\8) Batu'i‘B
N 0 . ‘) i a Assi ie si i imi imi 0 i Mo | nn m . VI r nntm ng tri
\ Oé‘m\\ 28 _/Erholurfg‘_\_ I! \‘1‘{ NaCh r|ChtI|Che Darste"ungen 115 Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Wasserski- und Freizeitanlage* Metallgitterzaune zulassig. Sie sind mit heimischen Hecken oder heimischen Gehdlzen zu hinterpflanzen. 29,- B ot ortsublich beka gemac er Bbeka achung
\ //‘__\‘_ . ‘\. CTeilfl5 R .
..... \ %e \ | T /.,/; A = e i \\‘ L andschaf o b Teilflache SO, 5 TFS
\ ® \ S e - . ‘; '\_ ) 293 andschaftsschutzgebiet Zulassig sind: 6. Gest.altung, Begrﬁ.nung und Bepflanzung der Stellpldtze, der unbebauten Flichen sowie Begriinung PaderbOorm, ........ovveeeeeeeeeeeeeee, Der Biirgermeister
\\ \ i s < b - Stellplatze fiir Pkw und Fahrréder paullcher Aliegen Im Sinne dos 3 o Dauo NRW SO TFS), die Verbind chen den beiden Zu und V.
s> -} _ : ; ; : 5 ie Zu- und Ausfahrten zu der Stellplatzanlage , die Verbindung zwischen den beiden Zu- un
i ' > /;/ P _'i' ]’ Notwendige versiegelte und teilversiegelte Wege und Stellplatze Ausfahrten sowie die Fahrbahnen im Bereich der erster'wz % Stellplatze der jeweiligen Stellplatzreihe (jeweils ca. 50
83\, 7. oo . Q D H m Lange) des sidlichen Stellplatzbereichs (Gemarkung Sande, Flur 16, Flurstiick 295, Gemarkung Sande, Flur 16,
\ 7 . 1 arstellungen zur Information ! . ! " 16, Flurstick 295, Semark o
\ \ 'S _;// A : 1 b g 1.1.6  Grundfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 16 BauNVO ;Iuritulct:clj(e 567, 2;52 2t69 tiw.) innerhalb der Flache SOFZATFS sind in einer Breite von jeweils 6,00 m mit einer Tth ------ dt
\ =L R -'\1? . Q/ .o Die jeweils maximal zuldssige Grundflache (GR) mit Flachenangabe in m? ergibt sich aus der Gberbaubaren Flache sphaftdecke zu betestigen. s . . . . . echnische beigeoranete
- ° \ \ T N cjelle _— ’ Pflanzempfehlung fiir Baume des durch Baugrenzen definierten Baufensters Die Zufahrten zu den weiteren stdlichen Stellplatzen der jeweiligen Stellplatzreihen sind als wassergebundene
| Ge ma rku ng Sa nde \\ ‘\ N\ AV P ' Decke in einer Breite von jeweils 6,00 m auszubilden.
q \\\\\ \ E ; ‘i\ /\_)\: Die ersten 50 Stellplatze der jeweiligen Stellplatzreihe innerhalb des stidlichen Bereichs der Flache SOp,, TF5 und Durch diesen Bebauungsplan werden die Festsetzungen im liberplanten Bereich des
B \ A\ ¢ 2 die Flachen fir Fahrradstellplatze sind als Schotterrasen auszubilden.
~ T \\\ ¥ \ 1 \: ol 207 BeStandsangaben 11.7 Gebiudehdhen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit §§ 16 u. 18 BauNVO Mit Ausnahme der oben genannterj Bereif;he sinfj die Umfahrt.en und di.e Stellplatze des. lbrigen Stellplatzbereiches Bebauungsplanes Nr. E 18 auler Kraft gesetzt.
Flur 1 6 \> \ j \\: = . \\\:\\\\\ R 7 . ) Die maximal zuldssigen Gebaudehohen (GH) innerhalb der iberbaubaren Flachen ergeben sich aus den im innerhalb der SO TF5- als gemahte Wiesenflache ohne weitere Versiegelung auszubilden.
e N 2, \ RN 2 Il Wohngebaude mit Hausnummer und Geschosszahl Bebauungsplan festgesetzten Maximalhdhen. Der obere Bezugspunkt fiir die Gebaudehdhe (GH) ist beim Die Abgrenzung der einzelnen Stfellplatzremen e”°'f3t dur<.:h Igee|gnet9 A?sperrungen. ) _
. \ : A GR 650 mz o _-'] o \\\\\\\\ 5 ’/_____.:_—_—:_-_-_-_: Flachdach die Oberkante Attika und beim geneigten Dach die Firstlinie. Auf der festgesetzteq Stellpla_ltzflache SO 5 TF5 sind hilmlsche Laubbaume f('[Pflanzllste wird zur é)ffenlage e[stellt)
PP \ e N ] 1' g Q ST N P Der untere Bezugspunkt ist die Hohe der Oberkante des Fertigfubodens (OKFFB). ent.sprg.chend.des Eintrags in der Planzeichnung zu p Ianzgn und dauerhaft zu erhalten. Die Standorte kdnnen
73 \ GH 8 0 mo bl ™ ~\Q B I ey ‘./ ’ Wirtschaft d Industri baud it G h hi geringfligig (bis zu 2 m) von dem festgesetzten Standort abweichen.
i . 0 r \\\.\ NS \\\-\\Q g} B \‘"‘““Q'""——Q ‘\‘ I‘l Q » /Q/""‘ Irschatts- und Industriegebaude mit seschossza A h ise dirf ¢ dnete Anl ie Sch tei Anl fir die Nut Sol . Die nicht Giberbauten Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme der Zu- und Abfahrten, der jeweiligen Stellplatze und
\ DN 0 - 38 S "t L QY - e Y T - //_/———Q-Q———--—/" ] usnai msweilse durlen untergeordnete r?ag.en wie sehorms el.r.19, . nager.1 .ur |.e utzung von o?renergle, Umfahrten, der festgesetzten Freizeitnutzungsflaichen (Liegeflachen, Ballspielfelder, Terrassen) und der
\ A X S~ _— - N Technlkaufbaute?, Antennen, Telekommunikationsanlagen oder ahnliches die jeweils festgesetzte Gebaudehohe notwendigen Betriebsflachen als Griinflaichen mit einer strukturreichen Mischvegetation aus Gehélzen und Stauden
R e PP gl Y X .140,1 Hohen . NHN (DHHN2016) um bis zu 1,5 m Gberschreiten. oder als Rasenflachen mit Einzelbdumen zu gestalten und dauerhaft zu erhalten.
A - T — Reserve- und ungenutzte Grundstuicksflachen sind mit einer niedrigen Initialvegetation zu begrtinen.
GR 340 mz S o _— ) 5 ] 48 §9 Abs, 1 Nr. 2 BauGB Abfallsammelstellen und Wertstoffbehélter sind mindestens 1,80 m hoch einzugriinen, wenn und soweit diese
. auweise gema s.1Nr. 2 Bau stralenseitig angeordnet werden. piy
294 GH 8,0 mo — ~ -+ — Flurgrenze Fir die offene Bauweise (o) gelten die Vorschriften der Baunutzungsverordnung (BauNVO).
DN 0 380 Fur die abweichende Bauweise (a) gelten die Vorschriften der offenen Bauweise, jedoch darf die Léange der l l e rl I l l
- Gebaude mehr als 50 m betragen. 7. AuBenwerbung u
Weitere Signaturen siehe DIN 18 702
TN T —_— A NN - 71 Werbeanlagen .
. 7 \\\// B ~-. = \\\ 2 i a2 . . - . o . . . .
S e e P N 3. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplédtze und Carports Die Summe der Flachen aller Werbeanlagen am Gebaude darf 10 % der jeweiligen Wandflache nicht tiberschreiten. Wa Sse rS kl a n I a g e N eSth a u Se r S e e
S ~ // \ Nebenanlagen sind gem. § 14 BauNVO mit Ausnahme der in den einzelnen Teilflachen SOFZATF1 bis SOFZATF5 Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss blendfrei sein. Lauf-, Wechsel-, Blink- und Blitzschaltungen sind
S yd \\ ausdriicklich zulassigen Anlagen aufRerhalb der (iberbaubaren Flachen unzulassig. unzulassig.
N, g N\,
\\ ,,/" \\ Oberhalb der Trauflinie bzw. der Attika sind Werbeanlagen jeglicher Art unzulassig. . . . . .
N\ - \ 028 o Die maximale Anzahl von Fahnenmasten an der KreisstraRe 7 (Sander StraRe) ist auf 3 festgesetzt. Im Bereich der fur einen Bereich zwischen Munsterstral3e (B 64), Sander Stralde
N o \ 4. Griinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Bundesstrafe 64 sind Fahnenmasten unzulassig. und Altenginger Weg
TN~ ///’ \ .
\\\ 4.1 Private. Gl:ﬁnﬂache mit der Zweckbestimmung ,,Zeltplatz“ 71 Beeintréchtigung angrenzender StraRen
\ Zulassig sind: Anlagen der AuRenwerbung, die die Verkehrsteilnehmer auf den freien Strecken der Bundesstrae 64 und der
\\ - Unversiegel.te Flachen zum A.ufstelleln von Zeltgn, Wohnwagen mit zugehi?.rigem Pkw und Kreisstrafle 7 (Sander StraR3e) ansprechen, sind unzulassig.
Wohnmobilen / Caravans, die mobil sind und jederzeit versetzt werden knnen Maximal vier auf die Wasserskianlage bezogene Hinweistafeln sind ausnahmsweise zuléssig. Diese miissen jeweils
“‘\ Nesthauser See - Drei Grillplatze mit jeweils einem tberdachten Unterstand einen Mindestabstand von 20 m zur angrenzenden StraRenverkehrsflache aufweisen. Als ausnahmsweise zuléssige
T - Befestigte Wegeflachen . o » Standorte werden zwei Bereiche an der Bundesstrale 64 (Kreuzungsbereich B 64 / Sander Strae und nordéstliche
\ - Unversiegelte Flachen fir eine sportliche oder spielerische Betatigung private Grinflache) und zwei Bereich an der Sanderstrae (SOg, TF 2 und SO, TF 5) definiert.
‘\ - LEJnVe;_S“Tge"e thlegeflachen (siehe Eintrag in der Planzeichnung) Hinweistafeln mit einer GesamtgréRe von max. 0,5 m? sind genehmigungsfrei.
! © - Eine Toilettenanlage
Ge ma rkU ng Sa\nde C. Naturschutzbezogene Festsetzungen gemaR § 1 a Abs. 3 u. 4i.V. m. § 9 Abs. 1 a BauGB
\ 4.2 Private Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,,Freizeit und Erholung*
\‘\ Zulassig sind: 1. Kompensationsmafnahmen / Flichen oder MaBnahmen zum Ausgleich gemiR § 9 Abs. 1 a BauGB
- Befestigte Wegeflachen :
\ \ : L
FI ur 1 4 ‘i - Unversiegelte Flachen fiir eine sportliche oder spielerische Betatigung Detaillierte Zuordnungen werden nach Vorlage der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung im Rahmen der Offenlage - N Y i 9 M. 1: 10 000
L =4 O T e L T N e | TP e B R S i 7ol B Sa IR B0 - Unversiegelte Liegeflachen troff AL o~ ,
Voo Eeh Pt aEsl el e oo — QI TI Il TS an s esenageeeee e L T T Tl o000 getroffen. NN p \
\‘ R ,BI::———’-—:T-'—::::\ o L. . 4.3 Private Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,,Erholung®
\ PP RSPy P ¥ ? 162 Zulassig sind: D Hinwei i
\ oo - 161 ; : ) . inweise / Sonstiges
4 N Y KN HPOU— @__-_{\ - Befestigte Wegeflachen
i Q‘\ ‘\ \ 1 _.(-.T--- ‘_i'\\\
[~ Brockhofse IR | T ~ . . o ] ] o 1. Bodenfunde
~ \\‘ A_,/ LR -9 (‘;‘\ 4.4  Offentliche Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,,Freizeit und Erholung* Um arch&ologisch relevante Fragestellungen (Untersuchungen im Vorfeld) zu klaren, ist mindestens 4 Wochen vor
{ : O 1 | D N NV U B I ROUDR -, T \ Zulassig sind: Beginn der Bauarbeiten, welche mit Eingriffen in den Boden verbunden sind, die LWL-Archologie fir Westfalen -
™~ \ R Voo - Befestigte Wegeflachen Stadtarchaologie Paderborn, Museum in der Kaiserpfalz, Am Ikenberg, 33098 Paderborn, Tel.: 05251 / 207-7105,
\ \\ ..... R A Lo — W ! \'. Fax: 05251 / 69317-99, E-Mail: lwl-archaeologie-paderborn@]Iwl.org, schriftlich zu kontaktieren.
\ P ;o T ! \
N \\ .............................. [ A Q? D0 : o | 5. Wasserflachen Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde,
N \ 0o oy AP | 000040 S g I Co 68 ' \‘ dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des
Y N \ ISR T e —- ; o 0 ™ "\ 5.1 Wasserfldche A Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der LWL-Archdologie fiir Westfalen/Stadtarchiologie
RN TN rd \ P - | o Q“ Auf der mit A bezeichneten Wasserflache im Bereich des kleinen Nesthauser Sees sind zulassig: Paderborn (0.g. Kontaktdaten) anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu
P > /// \\\ P e \ - - Q Q: \ - Eine Wasserskiseilbahn mit notwendigen Masten, Tragkonstruktionen und einer Absprungvorrichtung nebst erhalten.
/ N e N . > _— : Do . Uberdachung
/ S - AN .- ' ' - . . . . . . .
/__,,/’ \ - ‘\ // ---- ! ;' """""""""""" Co - Zwei  Wasserskillbungsbahnen mit notwendigen Masten, Tragkonstruktionen und jeweils einer 2, Kampfmittelfunde
- D New - -~ S @ Al -2 S&ESY) W\Rr Lol g e Q : 231 . Absprungvorrichtung nebst Uberdachung Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auRergewdhnlich verfarbt oder werden verdachtige
\\3 - / """ ‘ 70 . 3 : Q - Bereiche fiir Baden, Schwimmen und wasseraffine Nutzungen (siehe Eintrag in der Gegenstdnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziglich der
\ e\ e - T ° o Q Planzeichnung) Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die 6rtliche Ordnungsbehdrde oder Polizei zu verstandigen.
o A ‘2 _____ /____,-_-._---——--—/-""‘ B 269 ' | i - Schwimmpontons sofern sie den Wasserskibetrieb nicht gefahrden
. - _— | ; - Sprungvorrichtungen, die im Zusammenhang mit der Wasserskianlage stehen 3. Altlasten
_— c 159 215 Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist die Abteilung \ » - =
\ \ _— ‘ B Ausnahmsweise kann die Nutzung durch einen Angelverein zugelassen werden. Abfallwirtschaft / Bodenschutz des Kreises Paderborn umgehend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfalle \ N i 0‘ \ : : o l"
(. bzw. der verunreinigte Boden sind bis zur Klarung des weiteren Vorgehens gesichert zu lagern. \ = : =
g N L 52 Wasserfliche B g g 9 g 9 Gemarkung Sande, Flur 13, 14, 16 ‘ ) ,\ /4 /&I J {’" g;
l ’ . n | P Aite Y o . = e / e, @
o~ o~ - . Auf der mit B bezeichneten und durch eine Nutzungsabgrenzungslinie definierten Wasserflache im Bereich des 4. Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen L=\ = o2 I:FM
\ ~ . groRen Nesthauser Sees sind zulassig: Beim Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen (z.B. Heiz6l und Dieselkraftstoff) ist die aktuelle ,Verordnung Uber
\ — : - Eine Wasserskiseilbahn mit notwendigen Masten, Tragkonstruktionen und einer Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uiber Fachbetriebe” einzuhalten. Fir die Benutzung von
~ _— 71 D Absprungvorrichtung nebst Uberdachung. pberirdischen .Gewéssern ung des Grundvyassers (Eipleitung, Entnahme, Wérmepumpe, Erdwarmesonde usw.) ist
— L ~ - Eine Wasserskiiibungsbahn mit notwendigen Masten, Tragkonstruktionen und einer in der Regel ein wasserrechtliches Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren erforderlich.
N — . B L et Absprungvorrichtung nebst Uberdachungen
N — N N Alte Teich D T - Sprungvorrichtungen, die im Zusammenhang mit der Wasserskianlage stehen 5. Artenschutz . )
~ — o : ! - et Aussagen zum Artenschutz werden nach MaRRgabe des Umweltberichtes zur Offenlage erganzt.
‘ — A N o o Unzulassig sind Nutzungen, die nicht im direkten Zusammenhang mit dem Wasserskisport und der i . . .
\ _— P N // PR 4 - / M 1 . 1 OOO Wasserskiseilbahnnutzung stehen. 6. Beleuchtungsanlagen / Hinweistafeln im Bereich der BundesstraRe 64
N _— <4 ‘\\ o B R EEEE R &, ST ! - ' Ausnahmsweise kann die Nutzung durch einen Angelverein zugelassen werden. Eg‘teécgtu'?satmage" ugd HLinW:iStsf‘i'f‘ It:n B":':\i/sh von 40 m entlang der Bundesstrale bedirfen gemal § 9 Abs. 2
. NN 244 s 0 rG der Zustimmung des Landesbetriebes .
/ . \\ . - L /
™~ _— w \ o ‘ . R Aufschittungen innerhalb der Wasserflache und an den Uferbereichen sind unzuléssig.




