BEBAUUNGSPLAN NR. E 18 Ill. Anderung
~Wasserskianlage Nesthauser See*

Stand 30.05.2022

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN IN ERGANZUNG DER PLANZEICHNUNG
Stand: Vorentwurf
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Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Art und Mal der baulichen Nutzung gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Wasserski- und Freizeitanlage“
gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO

Das sonstige Sondergebiet dient der organisierten Freizeitgestaltung insbesondere von
Familien, Gruppen, Vereinen und Einzelsportlern vorwiegend durch die Nutzung der
Wasserskianlage, der betriebsbezogenen Gastronomie und weiterer untergeordneter
Freizeitangebote.

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Wasserski- und Freizeitanlage*

— Teilflache SOgza TF1 -

Zulassig sind:

- Ein Betriebs- und Verwaltungsgebaude, welches der Wasserski- und Freizeitanlage
zugeordnet ist. Innerhalb des Gebaudes sind folgende im Zusammenhang mit der
Wasserski- und Freizeitanlage stehende Einrichtungen und Nutzungen zulassig:

- Eingangs- und Kassenbereiche

- Biro- und Verwaltungsflachen

- Gastronomische Einrichtungen (Restaurant, Imbiss, Bistro etc.)

- Sanitareinrichtungen

- Umkleiden

- Verkaufsbereich inkl. max. 100 m? Verkaufsflache fir Sortimente, die im
Zusammenhang mit den angebotenen Freizeithutzungen stehen

- Verleihbereich fur den Wassersport- und Badebetrieb

- Lager- und Werkstattflachen

- Eine Wohnung mit max. 250 m2 Wohnflache fir Aufsichts- oder
Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber oder Betriebsleiter, die der Wasserski- und
Freizeitanlage zugeordnet ist

- Eine Absprunganlage firr die Wasserskibahn 1 (siehe Wasserflache A) mit den notwendigen
technischen Konstruktionen nebst Uberdachung

- Jeweils eine Absprunganlage fiir die beiden Ubungsbahnen (siehe Wasserflache A) mit den
notwendigen technischen Konstruktionen nebst Uberdachung

- Ein Grillplatz mit tberdachtem Unterstand

- Befestigte AulRen- und Terrassenbereiche, Wegeflachen

- max. 7 Personal- bzw. Behindertenstellplétze

- Fahrradabstellplatze

- Unversiegelte Liegeflachen (siehe Eintrag in der Planzeichnung)

- Unversiegelte Flachen fur eine sportliche oder spielerische Betatigung

- Unversiegelte Flachen fur das Aufstellen von Zelten

- Notwendige untergeordnete technische Anlagen (z. B. Trafostation)

Weitere Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flache zuléssig.
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Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Wasserski- und Freizeitanlage*

— Teilflache SOFZA TF2 -

Zulassig sind:

- Funktionsgebaude, welche der Wasserski- und Freizeitanlage zugeordnet sind. Innerhalb der
Gebaude sind folgende im Zusammenhang mit der Wasserski- und Freizeitanlage stehenden
Einrichtungen und Nutzungen zulassig:

- Sanitareinrichtungen
- Aufenthaltsraume
- Lagerflachen

- Vier Grillplatze mit jeweils einem tberdachten Unterstand

- Zwei Ballspielplatze (wie z. B. Volleyball - siehe Eintrag in der Planzeichnung)

- Befestigte Aul3enbereiche und Wegeflachen

- max. 5 Personal- bzw. Behindertenstellplatze

- Fahrradstellplatze

- Unversiegelte Liegeflachen (siehe Eintrag in der Planzeichnung)

- Unversiegelte Flachen fur eine sportliche oder spielerische Betatigung

- Unversiegelte Flachen fur das Aufstellen von Zelten

- Ein Schnellimbiss / Kiosk mit bis zu 50 m2 Verkaufsflache fir Lebensmittel, Getranke,
nachversorgungsrelevante Sortimente zur Versorgung der Géaste der Wasserski- und
Freizeitanlage. Die Anlage ist nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.
Verkaufswagen im Sinne von ,fliegenden Bauten® sind nicht zuléssig.

- Eine untergeordnete und mit der Hauptnutzung (Wasserski- und Freizeitanlage) im
Zusammenhang stehende Nebenanlage (max. 40 m3 Gesamtvolumen) zur Unterbringung
eines zusatzlichen Kassenbereichs

- Eine Uberdachung zur Unterstellung von Handwagen

- Notwendige untergeordnete technische Anlagen (z. B. Trafostation)

Weitere Nebenanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flache zulassig.

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Wasserski- und Freizeitanlage“

— Teilflache SOpza TF3 -

Zulassig sind:

- Eine Absprunganlage fir die Wasserskibahn 2 (siehe Wasserflache B) mit den
notwendigen technischen Konstruktionen nebst Uberdachung und Zuwegung

- In die Konstruktion der Absprunganlage integrierte Toilettenanlage

- Zwei Grillplatze mit jeweils einem Uberdachten Unterstand

- Befestigte AulRenbereiche

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Wasserski- und Freizeitanlage“

— Teilflache SOpza TF4 -

Zulassig sind:

- Eine Absprunganlage fir die Wasserskibahn 3 (siehe Wasserflache C) mit den
notwendigen technischen Konstruktionen nebst Uberdachung und Zuwegung

- Eine Absprunganlage fiir eine Ubungsbahn (siehe Wasserflache B) mit den
notwendigen technischen Konstruktionen nebst Uberdachung und Zuwegung

- In die Konstruktion der Absprunganlage integrierte Toilettenanlage

- Zwei Grillplatze mit jeweils einem Uberdachten Unterstand

- Befestigte Aul3enbereiche und Wegeflachen

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Wasserski- und Freizeitanlage*
— Teilflache SOgza TF5 —

Zulassig sind:

- Stellplatze fir Pkw und Fahrrader

- Notwendige versiegelte und teilversiegelte Wege und Stellplatze

Grundflache gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 16 BauNVO
Die jeweils maximal zuldssige Grundflache (GR) mit Flachenangabe in m2 ergibt sich aus der
Uberbaubaren Flache des durch Baugrenzen definierten Baufensters.
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Geb&audehdhen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit 8§ 16 u. 18 BauNVO

Die maximal zulassigen Gebaudehdhen (GH) innerhalb der Uberbaubaren Flachen ergeben
sich aus den im Bebauungsplan festgesetzten Maximalhéhen. Der obere Bezugspunkt fir die
Gebaudehohe (GH) ist beim Flachdach die Oberkante Attika und beim geneigten Dach die
Firstlinie.

Der untere Bezugspunkt ist die Hohe der Oberkante des FertigfuBbodens (OKFFB).

Ausnahmsweise durfen untergeordnete Anlagen wie Schornsteine, Anlagen fur die Nutzung
von Solarenergie, Technikaufbauten, Antennen, Telekommunikationsanlagen oder &hnliches
die jeweils festgesetzte Gebdudehdhe um bis zu 1,5 m Uberschreiten.

Bauweise gemafd § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Fir die offene Bauweise (0) gelten die Vorschriften der Baunutzungsverordnung (BauNVO).
Fur die abweichende Bauweise (a) gelten die Vorschriften der offenen Bauweise, jedoch darf
die Lange der Gebaude mehr als 50 m betragen.

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Carports

Nebenanlagen sind gem. § 14 BauNVO mit Ausnahme der in den einzelnen Teilflachen SOrza
TF1 bis SOrza TF5 ausdriicklich zuldssigen Anlagen auf3erhalb der Uberbaubaren Flachen
unzulassig.

Grinflachen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Private Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,,Zeltplatz“

Zulassig sind:

- Unversiegelte Flachen zum Aufstellen von Zelten, Wohnwagen mit zugehérigem Pkw und
Wohnmobilen / Caravans, die mobil sind und jederzeit versetzt werden kénnen

- Drei Grillplatze mit jeweils einem tberdachten Unterstand

- Befestigte Wegeflachen

- Unversiegelte Flachen fur eine sportliche oder spielerische Betatigung

- Unversiegelte Liegeflachen (siehe Eintrag in der Planzeichnung)

- Eine Toilettenanlage

Private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,,Freizeit und Erholung*
Zulassig sind:

- Befestigte Wegeflachen

- Unversiegelte Flachen fir eine sportliche oder spielerische Betéatigung

- Unversiegelte Liegeflachen

Private Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Erholung*
Zulassig sind:
- Befestigte Wegeflachen

Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Freizeit und Erholung*
Zulassig sind:
- Befestigte Wegeflachen

Wasserflachen

Wasserflache A

Auf der mit A bezeichneten Wasserflache im Bereich des kleinen Nesthauser Sees sind

zulassig:

- Eine Wasserskiseilbahn mit notwendigen Masten, Tragkonstruktionen und einer
Absprungvorrichtung nebst Uberdachung

- Zwei Wasserskilbungsbahnen mit notwendigen Masten, Tragkonstruktionen und jeweils
einer Absprungvorrichtung nebst Uberdachung
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- Bereiche fuir Baden, Schwimmen und wasseraffine Nutzungen (siehe Eintrag in der
Planzeichnung)

- Schwimmpontons sofern sie den Wasserskibetrieb nicht gefahrden

- Sprungvorrichtungen, die im Zusammenhang mit der Wasserskianlage stehen

Ausnahmsweise kann die Nutzung durch einen Angelverein zugelassen werden.

Wasserflache B

Auf der mit B bezeichneten und durch eine Nutzungsabgrenzungslinie definierten

Wasserflache im Bereich des grof3en Nesthauser Sees sind zulassig:

- Eine Wasserskiseilbahn mit notwendigen Masten, Tragkonstruktionen und einer
Absprungvorrichtung nebst Uberdachung.

- Eine Wasserskillbungsbahn mit notwendigen Masten, Tragkonstruktionen und einer
Absprungvorrichtung nebst Uberdachungen

- Sprungvorrichtungen, die im Zusammenhang mit der Wasserskianlage stehen

Unzulassig sind Nutzungen, die nicht im direkten Zusammenhang mit dem Wasserskisport
und der Wasserskiseilbahnnutzung stehen.
Ausnahmsweise kann die Nutzung durch einen Angelverein zugelassen werden.

Aufschittungen innerhalb der Wasserflache und an den Uferbereichen sind unzulassig.

Wasserflache C

Auf der mit C bezeichneten und durch eine gestrichelte Nutzungsabgrenzungslinie definierten

Wasserflache im Bereich des grolien Nesthauser Sees sind zulassig:

- Eine Wasserskiseilbahn mit notwendigen Masten, Tragkonstruktionen und einer
Absprungvorrichtung nebst Uberdachung.

- Sprungvorrichtungen, die im Zusammenhang mit der Wasserskianlage stehen

Unzulassig sind Nutzungen, die nicht im direkten Zusammenhang mit dem Wasserskisport
und der Wasserskiseilbahnnutzung stehen.
Ausnahmsweise kann die Nutzung durch einen Angelverein zugelassen werden.

Aufschittungen innerhalb der Wasserflache und an den Uferbereichen sind unzulassig.

Wasserflache D

Auf der mit D bezeichneten und durch eine gestrichelte Nutzungsabgrenzungslinie definierten
Wasserflache im Bereich des grolien Nesthauser Sees sind sportliche Nutzung jeglicher Art
unzulassig.

Ausnahmsweise kann die Nutzung durch einen Angelverein zugelassen werden.

Aufschittungen innerhalb der Wasserflache und an den Uferbereichen sind unzulassig.

Tragkonstruktionen und Masten fir die Wasserskiseilbahnen

Fur den Betrieb der jeweiligen Wasserskiseilbahn notwendige Masten und Tragkonstruktionen
sind in Abstimmung mit der zustandigen Genehmigungsbehérde im gesamten Plangebiet
zulassig.

Stellplatze gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Pkw- bzw. Fahrradstellplatze sind innerhalb der gekennzeichneten Flache (SOrza TF5)
zulassig. Innerhalb der Teilflachen SOrza TF1 und SOrza TF2 sind Pkw-Stellplatze mit der
festgesetzten Maximalanzahl zulédssig. Fahrradstellplatze sind zudem innerhalb der Teilflache
SOrza TF2 zulassig.

Sichtdreiecke gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
Sichtdreiecke in den Zufahrtsbereichen sind von allen sichtbehindernden Anlagen und
Bewuchs tber 0,70 m freizuhalten.
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Leitungsrecht gemal § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Leitungsrecht zugunsten der Eigentimer der Ufergrundstiicke nach 8§ 4 Abs. 1 des
Landeswassergesetztes.

Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetztes sowie die zum
Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffenden Vorkehrungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Im Bereich der Wasserskianlage (SOrza TF1) ist innerhalb der gekennzeichneten Flache eine
Larmschutzwand mit einer Lange von 13 und einer Héhe von 3 m ab Oberkante des
nattrlichen Gelandes zu errichten. Ist das Gelande nicht eben, ist der hdchste Punkt der an
die Larmschutzwand angrenzende Gelandepunkt als unterer Bezugspunkt anzunehmen.

Die Larmschutzwand muss akustisch dicht ausgefiihrt werden und ein Schalldamm-Malf3 von
mind. 25 dB bzw. eine flachenbezogene Masse von mind. 10 kg/m2 aufweisen. Als Material
kommen z. B. Glas, Holz oder Mauerwerk in Betracht.

Im Bereich der Stellplatzanlage (SOrza TF5) ist die erste ndrdliche Stellplatzreihe wahrend der
Ruhezeiten (Sonn- und Feiertage in der Zeit zwischen 13:00 und 15:00 Uhr) fir den an- und
abfahrenden Verkehr zu sperren.
Die ersten drei nordlichen Stellplatzreihen sind generell nach 22.00 Uhr fir den an- und
abfahrenden Verkehr zu sperren.

Im Bereich der Wasserskianlage (SOrza TF2) sind die zwei fur Volleyballspiele genutzten
Ballspielplatze (siehe Eintrag in der Planzeichnung) wahrend der Ruhezeiten (Sonn- und
Feiertage in der Zeit zwischen 13:00 und 15:00 Uhr) zu sperren.

Im Rahmen der nachgelagerten Bau- bzw. Nutzungsgenehmigungen ist der Nachweis Uber
die Einhaltung der Richtwerte an den umliegenden Immissionsorten durch ein entsprechendes
Schallgutachten zu erbringen.

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewéassern gemal 8§ 9 Abs. 1
Nr. 25 Buchstabe b BauGB

Die festgesetzten Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern (hier: Uferbereiche mit
entsprechender Vegetation) sind mit heimischen, standorttypischen Baumen und Strauchern
bzw. standorttypischer Uferbepflanzung (Pflanzliste wird noch erstellt) dauerhaft zu erhalten.
Notausstiege fur Wasserskifahrer im Bereich der Wasserskiseilbahnen sind in einer Breite von
maximal 3 m zulassig.

Notwendige Ruckschnitte im Bereich der Masten und Abspannseile sind zulassig.

Bei der Neuanlage der Notausstiege im Bereich der 3. Wasserskiseilbahn sind die
wegfallenden Baume und Gehdlze auszugleichen.

Festsetzungen nach Landesrecht gemaRs§ 9 Abs. 4 BauGB)
Ortliche Bauvorschriften gem. 8 89 BauO NW

Dachgestaltung

Décher sind mit einer Dachneigung von 0°bis 38° auszufuhren. Fir geneigten Dacher sind als
Dacheindeckung Dachpfannen, Dachziegel, Glas- oder Metalleindeckungen zu verwenden.
Begrinte Déacher sind zulassig.

Dachgauben
Im Spitzboden sind Dachgauben unzulassig.

Fassadengestaltung
Die Fassaden sind in Putz oder Klinker oder Holz herzustellen. Mauerwerksimitationen,
Kunststoff- oder Faserzementverkleidungen sind unzulassig.
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AulRengestaltung

Die Standorte fir Milltonnen und Miullcontainer in den Auf3enanlagen sind zu befestigen und
durch dichte Pflanzungen (Hecken, Straucher) oder Abmauerungen und Palisaden so
anzulegen, dass sie von der 6ffentlichen Verkehrsflache nicht eingesehen werden kénnen.

Einfriedungen

Bauliche Einfriedungen an o6ffentlichen Verkehrsflachen dirfen ausgehend von der
angrenzenden StralRenverkehrsflache eine maximale H6he von 2,20 m nicht Uberschreiten
und sind als durchsehbare Metallgitterzaune zuléssig. Sie sind mit heimischen Hecken oder
heimischen Gehdlzen zu hinterpflanzen.

Gestaltung, Begriinung und Bepflanzung der Stellplatze, der unbebauten Flachen sowie

Begrinung baulicher Anlagen im Sinne des § 89 BauO NRW

e Die Zu- und Ausfahrten zu der Stellplatzanlage (SOrza TF5), die Verbindung zwischen den
beiden Zu- und Ausfahrten sowie die Fahrbahnen im Bereich der ersten 20 Stellplatze der
jeweiligen Stellplatzreihe (jeweils ca. 50 m Lange) des sudlichen Stellplatzbereichs
(Gemarkung Sande, Flur 16, Flurstiick 295, Gemarkung Sande, Flur 16, Flurstiicke 267,
268, 269 tlw.) innerhalb der Flache SOrza TF5 sind in einer Breite von jeweils 6,00 m mit
einer Asphaltdecke zu befestigen.

Die Zufahrten zu den weiteren stdlichen Stellplatzen der jeweiligen Stellplatzreihen sind
als wassergebundene Decke in einer Breite von jeweils 6,00 m auszubilden.

Die ersten 50 Stellplatze der jeweiligen Stellplatzreihe innerhalb des sudlichen Bereichs
der Flache SOrza TF5 und die Flachen fir Fahrradstellplatze sind als Schotterrasen
auszubilden.

Mit Ausnahme der oben genannten Bereiche sind die Umfahrten und die Stellplatze des
Ubrigen Stellplatzbereiches innerhalb der SOrza TF5- als geméhte Wiesenflache ohne
weitere Versiegelung auszubilden.

Die Abgrenzung der einzelnen Stellplatzreihen erfolgt durch geeignete Absperrungen.

e Auf der festgesetzten Stellplatzflache SOrza TF5 sind heimische Laubb&ume (Pflanzliste
wird zur Offenlage erstellt) entsprechend des Eintrags in der Planzeichnung zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Die Standorte kdnnen geringfugig (bis zu 2 m) von dem
festgesetzten Standort abweichen.

e Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme der Zu- und Abfahrten, der
jeweiligen Stellplatze und Umfahrten, der festgesetzten Freizeitnutzungsflachen
(Liegeflachen, Ballspielfelder, Terrassen) und der notwendigen Betriebsflachen als
Grinflachen mit einer strukturreichen Mischvegetation aus Gehdlzen und Stauden oder
als Rasenflachen mit Einzelbaumen zu gestalten und dauerhaft zu erhalten.

e Reserve- und ungenutzte Grundstiicksflachen sind mit einer niedrigen Initialvegetation zu
begrinen.

e Abfallsammelstellen und Wertstoffbehalter sind mindestens 1,80 m hoch einzugrinen,
wenn und soweit diese strafl3enseitig angeordnet werden.

AuRenwerbung

Werbeanlagen

e Die Summe der Flachen aller Werbeanlagen am Gebaude darf 10 % der jeweiligen
Wandflache nicht Uberschreiten.

e Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss blendfrei sein. Lauf-, Wechsel-, Blink- und
Blitzschaltungen sind unzulassig.

e Oberhalb der Trauflinie bzw. der Attika sind Werbeanlagen jeglicher Art unzuléssig.

e Die maximale Anzahl von Fahnenmasten an der Kreisstral3e 7 (Sander StralRe) ist auf 3
festgesetzt. Im Bereich der Bundesstralie 64 sind Fahnenmasten unzuléssig.

Beeintrachtigung angrenzender Stralen

Anlagen der AuRenwerbung, die die Verkehrsteiinehmer auf den freien Strecken der
BundesstralRe 64 und der KreisstraBe 7 (Sander Straf3e) ansprechen, sind unzuléssig.
Maximal vier auf die Wasserskianlage bezogene Hinweistafeln sind ausnahmsweise zulassig.
Diese missen jeweils einen Mindestabstand von 20 m zur angrenzenden
StralRenverkehrsflache aufweisen. Als ausnahmsweise zuldssige Standorte werden zwei



Bereiche an der Bundesstral3e 64 (Kreuzungsbereich B 64 / Sander StraBe und nordéstliche
private Griinflache) und zwei Bereich an der SanderstraBe (SOrza TF 2 und SOrza TF 5)
definiert.

Hinweistafeln mit einer Gesamtgré3e von max. 0,5 m2 sind genehmigungsfrei.

Naturschutzbezogene Festsetzungen gemal §1a Abs. 3 u. 4 i.V.m. 89 Abs. 1a
BauGB

Kompensationsmaflnahmen / Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich gemai § 9 Abs.
1 aBauGB

Detaillierte Zuordnungen werden nach Vorlage der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung im
Rahmen der Offenlage getroffen.

Hinweise / Sonstiges

Bodenfunde

Um archéologisch relevante Fragestellungen (Untersuchungen im Vorfeld) zu kléren, ist
mindestens 4 Wochen vor Beginn der Bauarbeiten, welche mit Eingriffen in den Boden
verbunden sind, die LWL-Arché&ologie fir Westfalen — Stadtarchéologie Paderborn, Museum
in der Kaiserpfalz, Am Ikenberg, 33098 Paderborn, Tel.: 05251 / 207-7105, Fax: 05251 /
69317-99, E-Mail: lwl-archaeologie-paderborn@Iwl.org, schriftlich zu kontaktieren.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden,
ist nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverzuglich der LWL-
Archéologie fur Westfalen/Stadtarchéologie Paderborn (o0.g. Kontaktdaten) anzuzeigen und
die Entdeckungsstatte drei Werktage in unveréandertem Zustand zu erhalten.

Kampfmittelfunde

Ist bei der Durchfuhrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf3ergewothnlich verfarbt oder
werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist
unverzuglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die ortliche
Ordnungsbehdrde oder Polizei zu verstandigen.

Altlasten

Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden,
ist die Abteilung Abfallwirtschaft / Bodenschutz des Kreises Paderborn umgehend zu
benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfélle bzw. der verunreinigte Boden sind bis zur Klarung
des weiteren Vorgehens gesichert zu lagern.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heiz6l und Dieselkraftstoff) ist die
aktuelle ,Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber
Fachbetriebe” einzuhalten. FlUr die Benutzung von oberirdischen Gewassern und des
Grundwassers (Einleitung, Enthahme, Warmepumpe, Erdwarmesonde usw.) ist in der Regel
ein wasserrechtliches Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren erforderlich.

Artenschutz
Aussagen zum Artenschutz werden nach Maligabe des Umweltberichtes zur Offenlage
erganzt.

Beleuchtungsanlagen / Hinweistafeln im Bereich der Bundesstralle 64
Beleuchtungsanlagen und Hinweistafeln im Bereich von 40 m entlang der Bundesstralie
bedirfen gemaRk § 9 Abs. 2 FStrG der Zustimmung des Landesbetriebes NRW.

Vogelschutz

Zum Schutz vor Vogelkollisionen sollten groRe Glasflachen von z. B. Terrassentrennwénden
oder vorgelagerte Laubengénge so ausgefiihrt werden, dass Vogelkollisionen weitgehend
vermieden werden.
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Uberflutungsschutz

Um bei Starkregenereignissen eine Uberflutungsgefahr zu vermeiden, ist bei der Errichtung
der Bebauung sicherzustellen, dass die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens (OKFFB)
mindestens 0,30 m Uber der dem Grundstiick angrenzenden Straf3engradiente liegt.
Gebaudeodffnungen (Tiren, Tore, Fenster, Luftungséffnungen etc.) unterhalb der OKFFB sind
zu vermeiden und technisch gegen Uberflutung zu sichern. Dies trifft auch auf Zufahrten von
Tiefgaragen zu.

Ein Uberflutungsnachweis ist entsprechend der technischen Regelwerken zu fiihren. Dieser
dient dem Nachweis einer schadlosen Uberflutung des Grundstiicks im Falle eines
Starkregens.

Schutz vor Riickstau

Bei der Errichtung von Gebauden und der Grundstiicksgestaltung ist die Rickstauebene zu
beachten. Unter der Riickstauebene liegende Raume und Entwasserungseinrichtungen
missen gegen Rickstau gesichert werden. Die Definition der Riuckstauebene ergibt sich aus
der aktuellen Abwassersatzung der Stadt Paderborn.

Bodenschutz

Nach § 202 BauGB ist bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen der
Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu
schutzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und
spater wieder dort einzubauen.

Hochspannungsfreileitungen

Die allgemeinen Abstande zu den Hochspannungsfreileitungen sind den entsprechenden
Regelwerken zu entnehmen und mit dem Leitungsbetreiber abzustimmen.

Planungen im Schutzbereich der Leitungstrassen sind mit dem Leitungsbetreiber
abzustimmen.

Genehmigung einer Wasserskiseilbahn

Der Bau der 3. Wasserskianlage inkl. der Aufschittung fur die Startanlage im Bereich der
Wasserflaiche C  bedarf  der  wasserrechtlichen  Genehmigung nach  dem
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit dem Landeswassergesetz NRW (LWG
NRW).

Rettungswege

Die ErschlieBungswege der Seen sind, wie im Bestand vorhanden, als Feuerwehrzufahrten
jederzeit, insbesondere wahrend der Betriebszeiten der Wasserskianlagen, frei von
Hindernissen zu halten.

Je Wasserskianlage ist ferner zumindest eine ,Slipanlage“ zu errichten, die Uber eine
Feuerwehrzufahrt erreichbar sein muss, um gegebenenfalls eine Wasserrettung durchfiihren
zu koénnen. Die Festlegung dieser ,Rettungspunkte” ist einvernehmlich mit der Feuerwehr
Paderborn Abteilung ,Vorbeugende Gefahrenabwehr* abzustimmen.

Extremhochwassergebiet

Im Bereich des grofRen Nesthauser Sees befindet sich ein ausgewiesener Bereich fur ein
Extremhochwasser (EHQ - 100- bis 1000-jdhriges Hochwasser), der auch Teile der
Uferzonen tangiert.

DIN-Normen/Richtlinien
Die DIN-Normen werden zur Einsichtnahme bereitgehalten und konnen wahrend der
Offnungszeiten im Stadtplanungsamt eingesehen werden.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. E 18 Ill. Anderung ,Wasserskianlage Nesthauser See“ besteht aus der

Bebauungsplanzeichnung und den textlichen Festsetzungen. Eine Begriindung ist beigefgt.



