. Ausfertigung
M. 1:1000

Zi

Sportzentrum

— -

—~—
-
-~
-

Tennisplatz

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung
z.B. 1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
i/m Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmal}
z.B. 0,4 Grundflachenzahl
z.B. WH 7,50m Maximale Wandhdhe

WH* Die Wandhohe darf an der Sitidseite der Gebaude das Mal} von 4,20 m
nicht Gberschreiten

38°-45° Dachneigung als Mindest- und Hochstmalf}

Bauweise, Baulinien und Baugrenzen

Baugrenze
g geschlossene Bauweise
o offene Bauweise

GD Geneigtes Dach

<—> Firstrichtung

Verkehrsflachen

Stralienverkehrsflache (Aufteilung nachrichtlich)

Strallenbegrenzungslinie

Sichtdreieck

Flachen flr Versorgungsanlagen
KV  Kabelverteilerschrank

KST Kompaktstation

Sonstige Planzeichen

I mm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
QO Grenze des Anderungsbereichs

—e—e—e—o- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

-
I GGa | Gemeinschaftsgaragen

Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der
Anlieger

-] Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten der
Versorgungstrager

[ X X7X] Umgrenzung der Flachen, deren Béden mit umweltgefahrdenden Stoffen
x x x A belastet sein kénnten

Weitere Nutzungsarten

Nicht Giberbaubare Grundstiicksflache

Bestandsangaben

{
1l

Wohngebaude mit Hausnummer und Geschosszahl

Wirtschafts- und Industriegebdude mit Geschosszahl

=~ Hohenlinie

.140,1  Hohenpunkt

Flurgrenze

Weitere Signaturen siehe DIN 18 702

Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
In den im Bebauungsplan festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die der
Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storende Handwerksbetriebe geman § 4 Abs. 2 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) und die Ausnahmen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen.

2. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen
Gefahren gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Altlasten

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein ehemaliges Ziegeleigelande, das in
Teilbereichen zur Tongewinnung abgegraben und mit Erdreich, Bauschutt und Resten
der Ziegelei wieder verfullt wurde. Deshalb ist mit Bodenverunreinigungen und erhdhten
Entsorgungskosten zu rechnen.

Zur Sicherstellung und dem Nachweis gesunder Wohnverhaltnisse werden folgende
Regelungen getroffen:
¢ Die Brauchwassernutzung mittels Hausbrunnen ist ausgeschlossen.
o Auffalliges Material ist zu separieren, zu beproben und ggf. zu entsorgen.
¢ Im Bereich der Altlastenverdachtsflache sind die oberflachennahen Bereiche
der sensiblen Nutzungen (geplante Hausgarten, evtl. Kinderspielplatze) nach
den Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
zu untersuchen.

Schutz vor Gerduschen

Die Bauzeile entlang der Goerdelerstral’e hat oberhalb des 2. Geschosses alle
schutzbedirftigen Rdume nach DIN 4109 Larm abgewandt auszurichten. Eine
Ausrichtung nach Norden ist fur schutzbedurftige Raume oberhalb des 2. Geschosses
somit unzulassig.

Fir die Bauzeile entlang der Erzbergerstrale wird empfohlen, alle schutzbedirftigen
Raume nach DIN 4109 Kasernen abgewandt auszurichten.

3. Festsetzung der Hohenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Der Hohenunterschied zwischen Verkehrsflache und angrenzenden Baugrundstiicken
ist durch Auffillen oder Abtragen auszugleichen.

B. Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW

1. Gebaudehohen (§§ 16 Abs. 3 u. 4 sowie 18 BauNVO)
Die Wandhohe wird gemessen zwischen dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der
Unterkante Dachsparren und dem Mittelpunkt der Oberkante der nachstgelegenen
ErschlieBungsstrale.
Ausgangspunkt hierzu ist fur die Grundstiicke entlang der Goerdelerstralie, der
Erzbergerstral’e und dem Stichweg von der Roeinghstralle die Ausbauhdhe der im
Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflache an der Grenzlinie zwischen
Verkehrsflache und Baugrundstiick. Verlauft die Verkehrsflache nicht eben, ist
Messpunkt der héchste an das Baugrundstlick grenzende Teil der Verkehrsflache.
Fir die Grundstlicke an den privaten Wohnwegen und der Julius-Leber-Strale ist die
hdchste Stelle der an die Wohngebaude anschliefenden Gelandeoberflache der
Bezugspunkt fur die Bestimmung der Wandhéhe.

2. Gestaltung
Dachgauben und Dacheinschnitte sind bei Gebauden mit einer Dachneigung von 38°
und mehr zulassig. Sie missen mindestens 2,00 m von den jeweiligen Giebelwanden
entfernt sein. Bei der Errichtung von Doppel- und Reihenhdusern miissen Dachneigung,
Dachmaterial und -farbe, Traufh6hen sowie Fassadenmaterial und -farbe einheitlich
ausgeflhrt werden. Abgrabungen am Gebéaude sind nur in geringfuigigem Umfang
zulassig.

Hinweise

chtungsarbeiten vor- und friihgeschi C
sind die weiteren Ausschachtungsarbeiten-einztstellen und das Amt fir

2. Kampfmittelbeseitigung
Weist bei Durchflihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf aul3ergewdhnliche
Verfarbungen hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten
aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und der Kampfmittelrdumdienst bei der
Bezirksregierung in Arnsberg, Tel. 0 23 31 /69 27-38 82 zu verstandigen.

3. Wassergefidhrdende Stoffe
Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Heizdl und Dieselkraftstoff) ist
die aktuelle ,Verordnung uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
und Uber Fachbetriebe" einzuhalten. Fir die Benutzung von oberirdischen Gewassern
und des Grundwassers (Einleitung, Enthnahme, Warmepumpe, Erdwarmesonde usw.)
ist in der Regel ein wasserrechtliches Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren erforderlich.

Rechtsgrundlagen

¢ Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.8.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S.137),

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. | S.133),

¢ Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58,
BGBI. 111 213-1-6)

e Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)vom 14.7.1994
(GV NW S.666),

e Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 1.3.2000
(GV.NRW S.256),

e Landeswassergesetz flir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG NW) vom 25.6.1995
(GV. NW S.926),

e Landschaftsgesetz (LG NW) vom 21.7.2000 (GV NW S.568),

e Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 5.9.2001
(BGBI. | S.2350)

¢ Bundes- Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.3.1998 (BGBI. | S. 502),

jeweils in der z.Z. geltenden Fassung.

Der Gesamtplan besteht aus der Bebauungsplanzeichnung und der Begriindung.

Die innerhalb der Grundstlicksflachen gestrichelt dargestellten Gebaudeumrisse und die
vorgeschlagenen Grundstiicksaufteilungen sind unverbindliche Vorschlage und keine
Festsetzung des Bebauungsplanes.

Stadtebaulicher Entwurf: Hubert Daniel

Planzeichnung: Janette Obermeier Stand: Februar 2006

*

1. Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fosilien) entdeckt
werden, ist nach §§15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unver-
zuglich der Gemeinde oder dem Landesmuseum und Amt fir Bodendenkmalpflege,
Kurze Stralle 36, 33613 Bielefeld, Tel: 0521/52002-50, Fax: 0521/52002-39, anzu-
zeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unveranderten Zustand zu erhalten.
Um eine baubegleitende Beobachtung organisieren zu kénnen, ist der Beginn der Erd-
arbeiten dem Westfalischen Museum flr Archaologie -Landesmuseum und Amt flr
Bodendenkmalpflege- Kurze Stralle 36, 33613 Bielefeld, Tel: 0521/52002-50, Fax:
0521/52002-39, schriftlich mindestens zwei Wochen im Voraus anzuzeigen.

Verfahrensablauf

Kartengrundlage : Stadtgrundkarte Stand vom : Juli 2004
Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990. Die stadtebauliche Planung ist geometrisch eindeutig festgelegt.
Der Birgermeister
i. A. Dienstsiegel

gez. Lemann

Vermessungsdirektor

Fir die Erarbeitung des Planentwurfs:

Technisches Dezernat

Stadtplanungsamt

Paderborn, .13.02:2006 gez.Schultze ..
Dipl. Ing.
Der Ausschuss fiir Bauen, Planen und Umwelt hat am .....29..Juni 2004, . nach § 2 (1)
BauGB die Anderung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschluss
wurde am ........ 17..uli 2004 .. ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Blrgermeister
i. V.
Paderborn, 13:02.2006 e J8Z LUTWET

Technischer Beigeordneter

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit Begrindung hat nach § 3 (2) BauGB fiir die
Dauer eines Monats, vom ......22.11.2005........... bis......22.12.2003......... einschliellich,
offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung sind am
........ 12.11.2005....... ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Der Birgermeister
i. V.
gez. Lurwer

Technischer Beigeordneter

Der Uberarbeitete Entwurf (2. Offenlegung) dieses Bebauungsplanes mit Begriindung hat
nach § 4 (3) BauGB in der Zeit vom .......14.02.2006........... bis......28.02.2006 . erneut
offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung sind am
..... 04.02.2006.......... ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Der Blrgermeister
i. V.
gez. Lurwer

Technischer Beigeordneter

Der Rat der Stadt hat nach § 10 (1) BauGB diesen Bebauungsplan am ..30.03.2006
als Satzung beschlossen.

Technischer Beigeordneter

gez. Paus gez. Vogele

Der Blrgermeister Ratsherr

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes ist nach § 10 (3) BauGB am
..... 08.04.2006. ... ortstiblich bekanntgemacht worden. Mit der Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan in Kraft.
Der Blrgermeister
i. V.
gez. Lirwer

Technischer Beigeordneter

Paderborn, 12.04.2006

Durch diesen Bebauungsplan werden die Festsetzungen im Uberplanten Bereich des
Bebauungsplanes 115 auler Kraft gesetzt.

BEBAUUNGSPLAN

115 11l. And.

Goerdelerstrale

fur das Gebiet zwischen Goerdelerstralde, Erzbergerstralie,
Julius-Leber-Strale und Roeinghstralle (Flur 59 und 65, Gemarkung
Paderborn)
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Stadt Paderborn Technisches Dezernat

Stadtplanungsamt
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